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HVERFISGATA 103. DEILISKIPULAG

Greinargerd: Hverfisgata 103, nybygging. Stgr. 1.154.407

Um er ad raeda breytingu & nytingu reits, par sem baett er vid moguleika a ad nyta reitin undir hételbyggingu.
A0 60ru leyti gilda fyrri skilmalar.

Texti fyrir breytingu
Greinargerd: Hverfisgata 103, nybygging. Stgr. 1.154.407

Nuaverandi astand:

L4 su, sem pessi greinargerd fjallar um, afmarkast af Hverfisgotu til sudurs, Hverfisgétu 101a og Baronssstig 3a til vesturs, Skulagotu 40-40b og Skulagétu 42-46 til noréurs og Hverfisgétu
105 til austurs. Samkvaemt AR 2001-2024 er landnotkun I6darinnar skilgreind sem midborgarsvaedi. Sampykkt deiliskipulag reitsins “Skulagétuskipulag” er unnid af Teiknistofunni
pingholtsstraeti 27, sampykkt 13.05.1986. | adalskipulagi Reykjavikur, i beetti préunarasetlunar midborgarinnar, er Hverfisgata 103 skilgreind sem hlidarverslunarsveaedi. A svaedinu eru verslanir
0g pjonustufyrirteeki, en ad 66ru leyti er um ad reeda ibudabyggd a efri haedum og i bakhusum. Yfirbragd reitsins einkennist af husum byggdum & mismunandi tima, af mismunandi staerd og
pvi verdur heildarmyndin nokkud sundurleit. Grunnhugmynd ad skipulagi reitsins er p6 aé finna i s.k. randskipulagi Gudjons Samuelssonar arkitekts fra fyrrihluta sidustu aldar.

Lysing a breytingu.

Breytingin nzer eingéngu til l6darinnar ad Hverfisgétu 103. Lagt er til ad landnotkun I68arinnar verdi obreytt pb.e. a.s. afram skilgreind sem midborgsvaedi. betta pydir bléndud byggd ibuda,
verslunar- og pjonustuhusneedis. Nuverandi hus a reitnum verda rifin.

Markmid tilldgunar er m.a. a6 bua til randbyggingu med inngardi, sem ad hluta til leitar fanga i skipulagshugmyndum fra fyrrihluta sidustu aldar. Vegna haedarmunar i landi verdur byggéur
bilakjallari sem adkoma verdur ad fra Skulagotu. Adkoma ad ibudum og pjonustu verdur fra Hverfisgotu. | kjollurum verda geymslur og taeknirymi. Nybyggingar ofar kjéllurum eru prjar til fimm
haedir. A 1. heed (jardheed) medfram Hverfisgotu er gert rad fyrir verslun og/eda pjonustu. A 2.-3. had medfram Hverfisgotu er gert rad fyrir skrifstofum eda pjénustustarfsemi. b6 er heimilt ad
hafa par ibudir ad uppfylitum skilyréum reglugerda er um pau mal fjalla svo sem hljédvist o.fl. Vid hénnun hisa skal gera vidunandi radstafanir og gera grein fyrir vidmiéunarmérkum hljédvistar
a adaluppdrattum. Vardandi Utfeerslu er visad til IST 45/2003. Flokkun C i stadlinum er lagmarks krafa fyrir nyjar ibudir.

Med visan til pess ad hér er um nybyggingu i eldra hverfi ad raeda, pa verdur ad taka mid af pvi vid akvordun a salarheedum verslunar og pjonusturymis medfram Hverfisgétu. Adlaga parf
salarhaedir ad nutimaporfum, og einnig fella paer ad hlutféllum adliggjandi byggdar. Efsta haed byggingarinnar er inndreginn (1,6 m), og gert er rad fyrir paksvélum par sem adstaedur leyfa.
Adrir hlutar hussins hysa ibudir. Byggingarreitur er s.k. innri og ytri byggingarreitur og snyr ytri byggingarreitur allur ad s.k. inngardi. Heimilt er ad lata hluta af byggingu na ut i ytri
byggingarreit. Petta geta verid utkraganir, stigahus o.p.h. Mida skal vid ad utkraganir, utskot o.p.h. yfirstigi ekki 30% af lengd vidkomandi hlidar huss. Gera skal rad fyrir 1 bilastzedi 4 hverja
ibud, og einu bilastaedi a hverja 50,0 fm verslunar- og pjénustuhisnaedis. Lega frarennslistokks sem nu liggur undir byggingum a 168inni verdur leyst i fullu samradi vié Orkuveitu Reykajvikur.
Medfram austur I66armérkum er gert rad fyrir ad orkuveita Reykjavikur hafi greidan adgang til reksturs og vidhalds & frarennslistokk.

Um hénnun mannvirkja gildir eftirfarandi, samanber skilmala prounaraaelunar midborgarinnar:

"Vanda skal mjog til honnunar nybygginga a miéborgarsveedinu. Skulu paer endurspegla nanasta umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd svaeéisins. Vid hénnunina skal taka mid af
sérkennum sveedisins. Vié mat a hénnun bygginga skal hafa eftirfarandi atriéi til hliésjonar:

Stadsetning a 166 og fyrirkomulag husa. Steerdarhlutfoll, haedir og meelikvarda bygginga. Efnisnotkun og litaval. Fyrirkomulag glugga og hurda. Notkun efna og deililausna i byggingu.
Lodahonnun og fragang. Vié allar nyframkveemdir skal geeta pess ad gongusvaedi skerdist ekki og adgengi gangandi vegfarenda sé tryggt."

Helstu staerodir

L6d: 1.604 fm - Kjallari: 2.900 fm - Samtals byggingarmagn an kjallara: 3.050 fm - Samtals byggingarmagn meé kjallara: 5.950 fm.
Nytingarhlutfall an kjallara: 1,9 - Nytingarhlutfall med kjallara: 3,7.

Texti eftir breytingu.
Greinargerd: Hverfisgata 103, nybygging. Stgr. 1.154.407

Nuverandi astand:

Lo su, sem pessi greinargero fjallar um, afmarkast af Hverfisgotu til sudurs, Hverfisgétu 101a og Baronssstig 3a til vesturs, Skulagétu 40-40b og Skulagétu 42-46 til nordurs og Hverfisgotu 105
til austurs. Samkvaemt AR 2001-2024 er landnotkun I6darinnar skilgreind sem midborgarsvaedi. Sampykkt deiliskipulag reitsins "Skulagétuskipulag" er unnié af Teiknistofunni bingholtsstraeti 27,
sampykkt 13.05.1986. | adalskipulagi Reykjavikur, i peetti prounaraeetiunar midborgarinnar, er Hverfisgata 103 skilgreind sem hlidarverslunarsveedi. A svaedinu eru verslanir og pjénustufyrirtaeki,
en ad 6dru leyti er um ad reeda ibudabyggd a efri haedum og i bakhusum. Yfirbragé reitsins einkennist af hisum byggéum a mismunandi tima, af mismunandi steerd og pvi verdur heildarmyndin
nokkud sundurleit. Grunnhugmynd ad skipulagi reitsins er p6 aé finna i s.k. randskipulagi Guédjons Samuelssonar arkitekts fra fyrrihluta sidustu aldar.

Lysing a breytingu.

Breytingin nzer eingdngu til I6darinnar ad Hverfisgotu 103. Lagt er til ad landnotkun I6darinnar verdi 6breytt p.e.a.s. afram skilgreind sem midborgsvaedi. Petta pydir bléndud byggd ibuda,
verslunar- og pjonustuhusnaedis. Nuverandi hus a reitnum verda rifin.

Markmid tillogunar er m.a. ad bua til randbyggingu med inngardi, sem ad hluta til leitar fanga i skipulagshugmyndum fra fyrrihluta sidustu aldar. Vegna haedarmunar i landi verdur byggdur
bilakjallari sem adkoma verdur ad fra Skulagotu. Aékoma ad ibudum og pjonustu verdur fra Hverfisgotu. | kjallara verda geymslur og taeknirymi. Nybyggingar eru prjar til fimm haedir. A 1. haed
(jar6haed) medfram Hverfisgotu er gert rad fyrir verslun og/eda pjonustu. A 2.-3. heed medfram Hverfisgotu er gert rad fyrir skrifstofum, pjonustustarfsemi eda gistiadstada. b6 er heimilt ad hafa
par ibudir ad uppfylitum skilyrdum reglugeréa er um pau mal fjalla svo sem hljodvist o.fl. Med visan til pess ad hér er um nybyggingu i eldra hverfi ad raeda, pa verdur ad taka mid af pvi vid
akvoréun a salarhaedum verslunar og pjonusturymis medfram Hverfisgotu.’/Adlaga parf salarhaedir ad natimapérfum, og einnig fella paer ad hlutféllum adliggjandi byggdar. Efsta haed
byggingarinnar er inndreginn (1,6 m), og gert er rad fyrir paksvélum par sem adstaedur leyfa. Adrir hlutar hissins hysa ibudir eda hétel. Byggingarreitur er s.k. innri og ytri byggingarreitur og snyr
ytri byggingarreitur allur ad s.k. inngardi. Heimilt er ad lata hluta af byggingu na ut i ytri byggingarreit. betta geta veri® Utkraganir, stigahus 0.p.h. Mida skal vid ad Utkraganir, ttskot o.p.h. yfirstigi
ekki 30% af lengd vidkomandi hlidar huss. Gera skal rad fyrir 1 bilastaedi & hverja ibud, og einu bilastaedi a hverja 50,0 fm verslunar- og pjonustuhusnaedis. Lega frarennslistokks sem na liggur

undir byggingum a l6éinni verdur leyst i fullu samradi vié Orkuveitu Reykajvikur. Medfram austur I66armérkum er gert rad fyrir ad orkuveita Reykjavikur hafi greidan adgang til reksturs og
vidhalds a frarennslistokk.

Um hénnun mannvirkja gildir eftirfarandi, samanber skilmala prounaraaelunar miéborgarinnar:
Prounaraeetiunar midborgar sem gilda fyrir midborgarkjarnann (sbr. 2.kafla greinargerdar Il bls 5):
- Stadié verdur vord um fidlbreytta notkun i midborgarkjarnanum og henni vidhaldid i samreemi vié ségulegan arf sveedisins sem hjarta héfudborgarinnar.

- Studlad verdur ad pvi ad midborgarkjaminn verdi adladandi og liflegur pannig ad svaedié ladi til sin folk i verslunarhugleidingum, starfsfolk, feréamenn og ibua.
- Vardveita skal og styrkja hina sérstoku arfleid byggingarlistar og ségu midborgarkjarnans.

"Vanda skal mjog til hénnunar nybygginga & midborgarsvaedinu. Skulu pzer endurspegla nanasta umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd svaedisins. Vié hénnunina skal taka mid af
serkennum svaedisins. Vid mat a hénnun bygginga skal hafa eftirfarandi atrii til hlidsjonar:

Stadsetning a 166 og fyrirkomulag husa. SteerGarhlutfoll, haedir og maelikvarda bygginga. Efnisnotkun og litaval. Fyrirkomulag glugga og hurda. Notkun efna og deililausna i byggingu.
Lodahonnunog fragang. Vio allar nyframkvaemdir skal geeta pess ad gongusvaedi skerdist ekki og adgengi gangandi vegfarenda sé tryggt.”
Litid er a jardhaedir bygginga sem “opinbert rymi” p.e. a8 almenningur eigi par greidan adgang og ad ekki verdi byrgt fyrir glugga ad gétu vegna pess ad starfsemin er ekki i tengslum vid daglegt

lif gbétunnar
Helstu staerdir

Lod: 1.604 fm - Kjallari: 2.900 fm - Samtals byggingarmagn an kjallara: 3.050 fm - Samtals byggingarmagn med kjallara: 5. 950 fm.
Nytingarhlutfall an kjallara: 1,9 - Nytingarhlutfall med kjallara: 3,7.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi
vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
sampykkti Dotgaured, pann 5. segt,

2005 0g \P\ QVM\O“‘(‘W{. >C/WMLM bann Lmoy.

200%.

Tillagan var auglyst fra 1%- b_f’Q't 2012 med
athugasemdafresti i A9, okl 2013

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild
Stiornartidinda pann
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Péll Hjaltason arkitekt 070859 2119
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