Ur_greinargerd med deiliskipulagi, samp. 25.03. "97:

{ hugmyndum teiknistofunnar TT3 um "deiliskipulagsramma", er gerd ndnari grein fyrir landnotkun og skiptingu lands
vegna mismunandi starfsemi. Par er reiknad med ad hér verdi ymsar stofnanir, verziun og pjénusta, sem tengist
fbudarbyggdinni, ennfremur kirkja, fpréttahis og sundlaug, en einnig fjolbrautaskdli, sem fdi nemendur vidar ad en ur
bessum borgarhluta.

{ marz 1992 gaf borgarrdd Hagkaupi h.f. fyrirheit um tthlutun lands 4 pessu svadi, sem @tlad er fyrir verzlunar- og
piénustubyggingar samkvamt nénari skilmdlum, sem m.a. gerdu rad fyrir ad fyrirtzkid Iéti "vinna skipulag reitsins og
undirbia honnun mannvirkja 4 honum."

Sfdan hafa hugmyndir verid ad métast, m.a. { vidradum milli embattismanna Reykjavikurborgar og I6darhafa, um pad
hvernig bezt verdi stadid ad samvinnu sem pessarri, og jafnframt hafa tillogur ad skipulagi svadisins verid reddar vid
skipulagsyfirvold.

P4 hefur verid leitad upplysinga um 6skir einstaklinga og stofnana vardandi hisn®di 4 pessum stad, f'ylgzt hefur verid
med uppbyggingu hverfisins og ymsum peim breytingum, sem edlilega verda 4 skipulagi einstakra hverfishluta, og
sfdan lagt mat 4 huisn2disporf fyrir mismunandi starfsemi, og pad hvenzr raunhaft er ad ztla ad einstakar bygginga
rfsi.

A#t1ad er ad fbuar hverfanna nordan Hallsvegar fullbyggdra (Rima,- Engja-, Vikur Borga- og Stadahverfis) verdi um 9-
10.000 talsins, og er strd verzlunarhisnedis og hisndis fyrir margskonar adra pjénustu metin med hlidsjon af pvi.
Hinsvegar m4 einnig gera pv{ sk6na ad mjog sérhafda pjénustu (s.s. békasafn og e.L.v. heilsugzzlu ad einhverju eda
ollu leyti) purfi ad byggja hér upp midad vid byggdina alla nordan Grafarvogs, eda um 16-18.000 manns.

Skipulagssveedid markast ad sunnan af Borgavegi, ad nordan af MGavegi og ad austan af nyrri vegtengingu, sem
mun liggja frd Mosavegi til sudurs medfram 169 Fjolbrautasklans. Ennfermur er 4 pessum uppdreetti synd hugmynd ad
breytingu 4 legu Mosavegar vestan Sk6lavegar og tillaga ad stadsetningu ipréttamannvirkja 4 peim reit.

Alls er svedid rimir 4ha. ad sterd og hallar landinu létt til nordurs frd Borgavegi. A=ztlad byggingamagn er 4 bilinu
11.000-14.000 fermetrar ad golffleti, og verda byggingar almennt ldgar (1-3 hadir).

Adal-adkoma ad sveedinu er frd Borgavegi, en pad tengist einnig innra gatnakerfi Vikur- og Borgahverfa um Méaveg og
Mosaveg, og mogulegt verdur ad aka milli pessarra fbidarhverfa um bflastzdi midsvadisins, pott s kostur sé
prengdur, eins og "deiliskipulagsramminn” segir fyrir um.

Midsvdid liggur 4 m6tum peirra tveggja adal gongustiga, sem fyrirhugadir eru um fbidabyggdina, og lega helztu
gonguleida innan midsvadisins midast vid ad tengja sem bezt saman pessa adal-gongustiga, helztu gonguleidir innan
einstakra hverfa eda hverfishluta og adkomu ad einstikum verzlunar og pjénustubyggingum.

Gert er r4d (yrir ad pjonustumidstodin byggist upp i nokkrum dfdngum, og tl ad nd sem beztum tokum 4 slikri

uppbyggingu er sveedinu skipt upp i einingar (merktar & uppdra:tti med bokstofum [rid A til H), sem «tlad er ad spanni
hver fyrir sig 4kvedna pjonustupetti. Peir skulu byggjast upp f fyrirfram dkvedinni tfmarod og hlyta mismunandi

skipulagsdkvaedum { samrzmi vid nytingu.

Hverri skipulagseiningu er &tlad ad geta stadid sjdl(stett 4 pann hdtt, ad sé {ylgt timarod uppbyggingar og 6drum

meginlfnum skipulagsins, pd verdi midsvzdid starfhaft og falli edlilega ad umhverfinu, pétt skipulagsforsendur kunni

ad breytast 4 byggingartimanum, pannig ad naudsynlegt verdi ad endurmeta datlanir ad einhverju leiti.

Eining "A" tekur til bygginga fyrir pjénustustarfsemi (mest opinbera pjonustu), sem talid er edlilegt ad verdi 4 pessu
svadi, en ekki hefur enn verid tekin endanleg dkvordun um. Par um ad reda hverfisstod Borgarbokasafns, sem Iyst hefur
verid vilja til ad reisa 4 pessum stad (ca.600-800 ferm.), og heilsugzzlustod, sem rztt hefur verid um ad yrdi um 1.000
ferm. ad golffieti. Auk pess pykir rétt ad eiga nokkra frekari byggingarmoguleika i bessum dfanga, par sem
stzerdardztlanir og timasetningar eru hér enn i talsverdr 6vissu.

Reitur "A" er um 6.000 ferm. ad st@rd og dxtlad byggingamagn 2.300-2.500 ferm. & 1-2 hzdum, pannig ad
nytingarhlutfall yrdi um 0,38-0,42.

Gert er r4d {yrir prem sjdlfstzdum byggingum, en par gztu b6 tengzt 4 efri had, ef gonguleidum milli peirra er haldid
opnum. A reitnum er gert rdd fyrir allt ad 70 bilastedum.

Eining "B" er midhluti skipulagssvadisins, og par er ad mestu {yrirhugud verzlunarstarfsemi, en einnig 6nnur skyld

pbj6nusta (banki, p6sthis, efnalaug, hdrgreidslustofa o.11.). Axtlad cr ad framkvaemdir hefjist 4 pessum reit hid fyrsta,

og ad hann verdi fullbyggdur 4 nestu 4-6 drum.

Reitur "B" er um 17.000 ferm. ad stzrd og d@tlad byggingarmagn 4.000-5.000 ferm. & 1-2 ha&dum, nytingarhlutfall

um 0,24-0,30.

A reitnum er gert r4d fyrir mimlega 300 bilastzedum.

Eining "D" er um 1.000 ferm. 163, ztlud fyrir benzinstod med sjdlfsafgreidslu, pannig ad par verda engar byggingar.
Reiknad er med ad su stod verdi sett upp ei sidar en 4 nasta dri.
Eining "F" er um 2.200 ferm. 168 f beinu framhaldi af adal-verzlunarsvedinu til vesturs. Par md byggja 1.000-1.500

fermetra 4 2 hedum.

Pessi 163 er hugsud sem n.k. "oryggisloki" fyrir hisnadisporf pjénustustarfsemi & sva:dinu og verdi til rddstdfunar
begar betur er séd hvernig starfsemi & Sponginni préast og hverjar raunverulagar parfir reynazt. Fari t.d. svo, a0
dkvordun verdi tekin um hjikrunarheimili 4 "G" flj6tlega, og dur en heilsugezlustodin ris, pd kunna ad skapast
forsendur fyrir pvi ad heilsugzlan flytjist frd "A" til "F", og ad 4 "A" komi annad pjénustu- eda verzlunarhdsnaoi.

Vel kann einnig ad vera, ad ekki verdi port fyrir svo mikid verzlunar- og pjonustubtisnadi & Sponginni, og vari pd réti
ad sameina einingarnar "F" og "G" sem {ramtidursvicdr biidabyggdar i einhverri mynd.

Greinargerd med tillogu ad deiliskipulagi, dags. 08.02.2000
Breytingin tekur til 160a A, B, D og F

"SPONGIN" er midsvadi Borgarholtshverfis, og er { adalskipulagi skilgreint sem land fyrir "verzlun,
bjénustu og stofnanir”. Deiliskipulag fyrir svz8id var sampykkt i borgarrddi pann 08. 10. 1996.

I greinargerd med skipulagsaztluninni er gert rad fyrir pvi ad svadid byggist upp i afongum, og ad
"skipulagsforsendur kunni ad breytast 4 byggingartimanum, pannig ad naudsynlegt verdi ad
endurmeta datlanir ad einhverju leiti".

Eftirfarandi breytingar 4 deiliskipulaginu hafa verid sampykktar:

* Nyr skipulagsuppdréttur samb. i borgarrddi ~ 25.63."97
* Breyting 4 byggingarreit samp. { borgarrddi  13.03."98
3 " " " " " 1 2‘0 l : “%
* Steerdir bygginga 4 168 "E" samb. { borgarrddi 09.03."99

Grunnhugmynd skipulagsins er eftir sem 4dur hin sama, og breytingar pessar, 4samt peim sem hér er
gerd tillaga um, ma einsog fyrr segir rekja til 6vissu um uppbyggingu verzlunar- og pjonustustarfsemi
4 hofudborgarsvadinu og til breytinga 4 reglugerdum um skipulags- og byggingamal (breytt verklag
vid gerd og tilkun skipulagsdatlana, breyttar krofur um fjolda bilasteda etc.).

Tilhlidranir og minnihattar breytingar 4 einstokrum byggingum, starfsemi og landnytingu voru pvi
fyrirsédar og innbyggdar i upphaflega skipulagsdeetiun.

Hér er gert rdd fyrir pvi ad sameinadir verdi i eina 169 l6darhlutarnir "B" (Spongin nr. 9-31) og "A"
(Spongin nr. 33-41).

Starfsemi 4 pessu svadi er ad mestu hugsud 6breytt fra fyrri sampykktum, (bléndud verzlun og
pjénusta), p6 pannig ad aukid er verulega hiisnaedi fyrir pjénustu 4 svidi heilsugzzlu, heilsuraktar og
skyldrar starfsemi, en hugsanleg bygging fyrir hverfisstéd Borgarbékasafns - ef til kemur- flytjist 4
168arhluta "F" (Spongin nr. 7).

Nvir skilmalar:

L68 "A" og "B" (Spongin nr. 9-41) verdur alls um 23.500 fermetrar ad stzrd. A 16darhluta "B" er
ekki gert rad fyrir auknu byggingarmagni, en 4 hluta "A" er byggingarmagnid aukid, pannig ad { heild
er gert rad fyrir golffleti ad hamarki 9.500 ferm. 4 1 - 2 hedum i stad 7.500 ferm. adur.

hinum sameinudu 168arhlutum er alls gert rad fyrir um 400 bilastzedum.
Nytingarhlutfall 16darinnar er allt ad 0,4
Bilast2di verda rimlega eitt fyrir hverja 25 fermetra gélfflatar.
{ samraemi vid fyrri sampykkt flytzt sjdlsafgreidsla fyrir benzin til 163ar "E" (Spongin nr. 47)
L6d "D" (Spongin nr. 1) verdi nytt sem adstada fyrir leigubifreidar { hverfinu.
Byggingamagn 4 pessum |68um er 6breytt fra fyrri sampykktum.
L4608 "F" (Spongin nr. 7) er um 2000 fermetrar ad stard, en hin er um sinn geymd fyrir byggingu
hverfisstodvar Borgarbokasafns. St bygging er hugsud allt ad 800 ferm. ad gélffleti 4 1 - 2 hadum.
Nytingarhlutfall er allt a6 0,4
Bilastdi verdi minnst 1 fyrir hverja 35 fermetra gélfflatar.

f
Deiliskipulagsbreyting pessi var auglyst fra {? MmARS 2000 til QS RPRZL 2000

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem auglyst hefur, verid skv. 25.gr. laga nr. 73/1997 var sampykkt i

skipulags- og umferdarnefnd Reykjavikur pann . MAZL 2000 og { borgarrddi pann 2000

gggl)’/sing um breygingu,deiliskipulagsins var birt { B-deild stjérnartidinda pann 2000
Danaidul & Quauald gerq
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