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Sampykkt i skipulags- og byggingamnefnd pann 24. april og su
sampykkt stadfest { borgarradi Reykjavikur 30 april 2002
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Inngangur

Almennt

I midborgum flestra hofudborga er jafnan ad finna ségulegan kjarna og uppruna margra batta borgar-
og pjodlifs. Par eru oft hofudstodvar verslunar, menningar, atvinnu, stjérnmala og annarra meginstoda
samfélagsins. Midborgir og ahrifasvadi peirra eru einnig oft elstu og péttbyggdustu svaedi hverrar
borgar. I pessu tilliti sker midborg Reykjavikur sig ekki ur. i henni er pvi pétt byged og fjolpatt
starfsemi auk pess sem lesa ma Ur byggdinni stutt soguskeid borgarinnar og préun hennar dr litlu

sjavar- og verslunarporpi i hofudborg.

I midborginni ma i dag greina ymiss einkenni erlendra storborga. Hin margbrota byggd og starfsemi
ber 6tvired merki vaxtarhrada borgarinnar. Kemur pad fram i olikum, jafnvel andstzdum hagsmunum.
bessar andstadur, hin fjolbreytta starfsemi og hid sogulega gildi sva0isins skapa floknari adstzdur og
trlausnarefni en ad 6llu jofau eru til stadar vid gerd deiliskipulags. Par kalla eftir ShefSbundnum
lausnum og adferdum. 1 Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016 og bréunaraztlun midborgarinnar'
hefur verid leitast vid ad skilgreina betta vidfangsefni auk bess sem teknar hafa verid stefnumarkandi
alcvardanir um einstaka petii og malaflokka. I eftirfarandi skilmalum er leitast vid ad fylgja eftir og
festa 1 sessi, a deiliskipulagsstigi, pa stefou sem métud hefur verid og sampykkt af borgaryfirvéldum
um sv&did i prounaraztlun og adalskipulagi.

Forsendur

Skilmalarnir byggja 4 Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016, peirri stefnn sem moétud hefur verid f
einstokum koflum Prounardsetlunnar midborgar (sja lista ad nedan), akvaedum skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997, m.s.br., reglugerdum settum & grundvelli peirra og 6drum légum og
stjornvaldsreglum sem varda skipulags- og byggingarmal.

Listi yfir kafla bronnariztlunar midborgarinnar sem sampykktir hafa verid af borgaryfirytidum
Breytingar 4 Adalskipulagi Reykjavikur 1996 — 2016, stadfest { jili 2000
Framkvaemd, sambykkt i febriar 2000

Samgdngur, sambykkt i jini 2000

ibidarsvadi, sampykkt oktéber 2000

Verndun og uppbygging, sampykkt september 2000

Hafnarsvedi midborgarsvedis, sampykkt oktdber 2000

Métun umhverfis, sampykkt desember 2000,

Reglur um afgreidslu umsokna um breytta notkun, 23, jamiar 2001 (fskj. nr. 1).

R N

! bréunaristiun midhorgar: Aztlun um heildrent skipulag fyrir midborg Reykjavikur par sem morkud er stefna
vardandi landnotkun, notkun, isynd, samgéngur, hiisvernd, uppbyggingu o.f1. Préunarizgtiunin saman stendur af nokkrum
koflum sem hver um sig fjallar um afmarkadan patt dztlunarinnar sbr. upptalningu hér ad ofan.
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1. kort: Afmorkun midborgar og midborgarsveedis
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Tilgangur og meginmarkmid

Tilgangur og meginmarkmid skilmalanna og deiliskipulagsaztlana 4 midborgarsvadinu, er ad studla
ad uppbyggingu og vernd midborgarsveedisins i samraemi vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur 1996-
2016 m.s.br. og pa stefnu sem m6tud hefur verid med hinum ymsu koflum Préunaraatlunar midborgar
Reykjavikur. Peir eiga ad leida til einfoldunar, samreemingar og jafnradis a deiliskipulagsstigi og
verda grunnur deiliskipulagsaztlanna innan svadisins.

Afmérkun svaedis
Deiliskipulag nar til stadgreinireits 1.171.5 sem afmarkast af Laugavegi, Klapparstig, Grettisgotu, og

Vegamotastig.

Lysing svaedis, niverandi istand (stadgreinireitur 1. 171.5)

Byggd 4 reitnum er allheilsteypt. Par er pvi ekki tilefni til mikilla breytinga Gétumynd austanverds
Vegamotastigs virdist po ofullgerd og parfnast styrkingar. Laugavegur 18 er byggt 1962. i
Huasverndarskra Reykjavikur® er vardveislugildi hissins talid felast i mikilvagi pess sem 20. aldar
bygging vid Laugaveg (720). Endurbatur og byggingarframkvemdir ad Laugavegi 20 a standa yfir
(2001). Laugavegur 20 (20a i Hisverndarskra) er byggt 1902. Vidbygging var reist 1921 (20a).
Vegna aldurs er hisid had 16g um hisafridun um allar breytingar 4 niverandi astandi (F7918). Hus a
vestari hluta 168arinnar Langavegur 20, badi fram- og bakhis, eru i mjog 1élegu astandi og stendur
framh(sid auk pess adprengt 4 milli harra husgafla. Laugavegur 20b er byggt 1903. I Hasverndarskra
Reykjavikur* er vardveislugildi hissins talid felast i verndun gétumyndar Laugavegs (V'G). Vegna
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SKILMALAR
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Skilmalar/kvadir

1. Landnotkun

Almennt
Innan svadisins er heimil si notkun (landnotkun/starfsemi) sem samramist reglum par um skv.

Adalskipulagi Reykjawkur 1996-2016, m.s.br., med peim takmérkunum sem hér verdur getid. T pvi
sambandi er rétt minna a ad sérstakar takmarkarur gilda um starfsemi a nokkrum gotuhlidum jarShaeda
innan midborgarinnar (sja kort nr. 2 hér ad nedan yfir skilgreind g6tusvaedi og reglur um utreikning
gotusvada, fskj. nr. 2). Reglur um malsmedferd vegna pessa eru fylgiskjal med skilmalum pessum (sja

fskj. nr. 1).

1.1

Einkaréttarlegar kvadir um takmarkanir 4 notkun hisa efa hushluta s.s. akvaedi i
kaupsamningum e8a skv. pinglystum kvédum, sem ekki hafa hlotid sampykki borgaryfirvalda, gilda
ekki i peim tilvikum sem pzr brjota gegn peim markmidum sem settar eru fram um landnotkun/notkun
i skipulagséztlunum. 1 1j6si pessa verda eingdngu binglystar kvadir sem lita a8 umferd um 168 syndar
a uppdrattum. Ekki verda syndar adrar kvadir, sem er ad finna i pinglystum samningum einkaadila.

2. kort: Skilgreind gotusvaedi
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aldurs er hisid had pjodminjalogum um allar breytingar & niverandi astandi (/7918). Klapparstigur
38 er byggt 1903. [ Hiisverndarskra Reykjavikur* er vardveislugildi hissins talid felast i verndun
gotumyndar Klapparstigs (VG). Vegna aldurs er hisid had pjédminjalogum um allar breytingar a
ndverandi astandi (F1918). Vegamotastigur 9 er byggt 1904. Vegna aldurs er husid had
bj6dminjalogum um allar breytingar 4 niverandi astandi (F7918). Grettisgata 3 (ekki liggja fyrir
upplysingar um byggingarar). Grettisgata 3a er byggt 1939. Grettisgata 5 er byggt 1983.

o  Hasverndarskra Reykjavikur sem gefin var it sem pemahefti med Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016, A
grumdvelli hennar hefur Arbzt{;arsafn gefid it skyrsluna Byggmgasaga, vestanvert Skdlavorduholt, Reykjavik
2000. FEinnig er visad til kafla 3 i skilmilum og kvodum hér 4 eftir.

Deiliskipulag (stadgreinireitur 1.171.5)

Hisid ad Laugavegi 18 nytur verndar (F20). Gert er rad fyrir ad husid a0 Laugavegi 20 viki (1902),
baedi adal-og bakhis enda risi i stad framhissins a 168inni fjogurra hazda his med kjallara. A baklod er
heimilt ad byggja einnar hadar hiis med kjallara. Hasio ad Laugavegi 20 b nytur verndar (F7918) og
(VG).

Sundurlaus gétumynd ad Vegamotastig verSur styrkt med bvi ad afmarka nyjan byggingarreit fyrir
fjogurra heda byggingu med inndreginni efstu had og kjallara sydst 4 166inni Laugavegur 18b. Gert
er 148 fyrir kvod um adkomu umferdar ad sudurgafli Laugavegs 18b.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir stzerri byggingarreit ad Vegamotastig 9 par sem fjarlegja ma niverandi
his (1904) og reisa pess i stad fjdgurra heda byggingu med inndreginni efstu hed og kjallara.

Heimilt er ad breyta einni ibGd 4 3. had ad Grettisgotu 5 i brjar minni ibudir.

Hiisid ad Klapparstig 38 nytur verndar (VG). Gert er rad fyrir byggingarreit fyrir einnar hzdar
vidbyggingu sunnan vid hisid.

Ferill deiliskipulags
I febriiar 4rid 2000 var hafinn undirbtiningur ad gerd deiliskipulags i midborginni sem hluta af

vinnu ad Préunaraztiun rméborgannnar Vinna ad stadferingu og framsetningu 4 sampykktum
préunaraztlunar hofst 1 juni 1999 og fullnadarfagangur allra kafla peirrar aztlunar var lokid i jandar
2001. 1 april-jini 4rid 2000 var hafin vinna a0 samhafOri framsetningu og efnistdkum deiliskipulags i
samvinnu vid radgjafa, sem radnir voru til starfa med forvali haustid 1998.

Radgjafar 16gdu fram til kynningar greiningu 4 p6rf og hugmyndir ad deiliskipulagi sem med
sampykki skipulags- og umferdarnefndar var auglyst og kynnt i jili og 4gast arid 2000. Auglyst var {
fjolmidlum og eigendum & svadinu send bréf og 6skad eftir dbendingum og athugasemdum.
Fjolmargar fyrrispurnir og tolvuert af abendingum og 6skum hafa borist og verid efnividur i tillogur.

Vinny a8 lokakéflum prounarazetlunar lauk i jantiar 2001 og 14 ba fyrir allt efhi { gerd almennra
skilmala fyrir midborgarsvadid.

Skipulags- og byggingarnefnd sampykkti ad auglysa skipulagstillogu bessa, uppdratt,
greinargerd og skilméla & fundi sinum 9. jantiar 2002.

Borgarrad Reykjavikur stadfesti pa sampykkt 4 fundi stnum 15. jandar 2002,

Tillagan var auglyst 4 timabilinu 27. febriar s.L til 10. april og var breyt 6verulega vegna
Grettisgdtu 5.

Tillagan var sampykkt af skipulags- og byggingamefnd 24. april og si sampykkt stadfest af
borgarradi Reykjavikur 30. april 2002.
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Oheimilt er ad veita leyfi fyrir starfsemi nyrra naeturkldbba 4 svedinu sbr. sampykkt borgarrads
frd 25. jali 2000.2

Aréttad skal ad sekja parf um leyfi til pess ad breyta notkun 4 hisnadi t.d. fbadarhdsnadi {
skrifstofur eda verslun { veitingastad o.s.frv. til byggingarfulltrians { Reykjavik sbr. 1. og 2. mgr. 43.
gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Skal mida vi0 pa notkunarflokka sem tilgreindir eru {
medfylgjandi toflu (sja fskj. nr. 1). Avallt parf ad sakja um breytta notkun pegar verid er ad breyta um
notkun milli peirra flokka sem par eru tilgreindir.

Um hverfisverndarsvadi og pjéOminjaverndarsvadi verdur fjallad nanar { kafla 3, um
uppbyggingu og verndun,

1.2  Midborg
Pegar sott er um breytingu & notkun hisnadis 4 jardhad gotuhlidar skilgreinds gotusvaedis skv.

Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016, sbr. notkunarflokkun { fylgiskjali nr. 2, skal kynna slika
breytingu fyrir hagsmunaadilum & goétusvadinu og gefa beim kost 4 ad tja sig um tilléguna (sjd nanar
um mélsmedferd slikrar umsdkna, "Reglur um vm afgreidslu umsékna um breytta notkun 4
skilgreindum gétusvaedum" sampykktar { borgarradi 17. jandar 2001, fskj. nr. 1).

Bankastreti og Laugavegur, nordurhlid, p. e. fra og med Bankastreeti 3 til og med Klapparstig 31,
sudurhlid, p. e. frd og med Bankastreeti 2 til og med Laugavegi 22a eru skilgreint gétusvedi nr. 7 sem
er adalverslunarsved nr. 1. (V-11) (sjd 2. kort: Skilgreind gétusvedi bls. 4)

A stadgreinireit 1.171.5 eru hiteignirnar Laugavegur 18, 18b, 20, 20a og 20b 4 adalverslunarsvedinr.

1.

Klapparstigur, austur- og vesturhlid, p. e. frd Laugavegi ad Skélavdrdustig eru sveedi sem skilgreint
gotusveedi nr. 12 sem hlidarverslunarsveedi nr. 2. (V-ILI) (sjd 2. kort: Skilgreind gétusveedi bls. 4)
A stadgreinireit 1.171.5 eru hileignirnar Laugavegur 20b og Klapparstigur 38 4 hlidarverslunarsvedi

nr.2.

2.0 Gotar, gétugogn, gangstigar, torg ofl.

Deiliskipulagsztlunin ner { midju adliggjandi gotu allar adlegar gotur eru hisagbtur. A
deiliskipulagsuppdratti skal kvedid 4 um hvort vidkomandi gata er stofnbraut, tengibraut, safnbraut,

hisagata, vistgata eda gdngugata.

Honnun einstakra gatna (p.m.t. bilasteda { gbtu), torga og gangstétta og stadsetning gbtugagna,
innan gotustaedis skv. deiliskipulagsuppdretti er almennt ekki bindandi nema pad sé tekid sérstaklega
fram. Sa honnun og lega sem synd er & uppdrittum er pvi til vidmidunar. Tillégur ad verulegum
breytingum 4 hénnun pessara svaeda skulu lagdar fyrir skipulags- og byggingarnefnd til sambykktar og
stadfestingar i borgarrddi. Kynna skal slikar tillogur fyrir hagsmunaadilum 4 svaedinu.

Bilastzedum { goturymi skal almennt ekki fjolgad.

Vid allar framkvaemdir og trbatur & umferdarkerfi midborgarinnar/
midborgarsvaedising skulu parfir gangandi vegfarenda hafdar ad leidarljosi.

* Med naeturkldbbi er att vid veitingastad med reglubundna skemmitistarfsemi par sem adaldhersla er 16gd 4 dfengisveitingar
og syningu 4 nektardansi { atvinnuskyni sbr. 9. gr. laga um veitinga- og gististadi.
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Tillégur ad honnun framangreindra sveeda skulu unnar i samremi vid pa stefnu og tillégur sem
fram koma i koflum Prounaraztiunar midborgar um samgoéngur, samp. i borgarradi 6. juni 2000, og
métun umhverfis, samp. i borgarradi 29. desember 2000.

3.0 Verndun, hverfisvernd og pjédminjaverndarsvadi.

3.1  Almennt um hverfisvernd
1 grein 1.3. i skipulagsreglugerd nr. 400/1998 er hugtakid "Hverfisvernd" skilgreint pannig;

" {kvaedi { svaedis-, adal- eda deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri byggdar eda
annarra menningarsogulegra minja, nattiruminja eda trjdgrodurs dn pess ad um logformlega
Jfridun sé ad reda.”

I grein 4.22 i skipulagsreglugerd nr. 400/1998, er fiallad nanar um hverfisverndarsvaedi. bar segir
m.a:

"4 22.1 Skilgreining hverfisverndarsveda
Um hverfisverndarsvedi gilda sérstok dkveedi i skipulagsdcetlunum sem sveitarstjornir hafa

sett og kveda & um verndun sérkenna eldri byggdar eda annarra menningarsogulegra minja, s.s.
einstakra bygginga, mannvirkja eda hisapyrpinga, ndtturuminja eda trjagrodurs sem a@skilegt er
talid ad vernda vegna sogulegs, nattirulegs eda menningarlegs gildis, an pess ad um
logformlega fridun sé ad reda.

Eins og rada ma af framangreindu er pad skipulagsyfirvalda hvers sveitarfélags ad dkveda hvort
vert sé og eda naudsynlegt ad setja akva8i um hverfisvernd { skipulagsaztlanir. Peim er jafnframt falid
ad akveda hvad felst i slikri vernd. 1 1j6si pess eru hér skilgreindir 5. flokkar hverfisverndar til verndar
umhverfi, byggBamynstri og einstokum hisbyggingum. Byggja peir 4 flokkun sem sett er fram i
Pemahefii med Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016, um "Husvernd i Reykjavik & sveedinu innan
Hringbrautar/Snomabrautar” og nanari utfersiu peirra flokka i kafla Prounaraztlunar midborgar um
Verndun og uppbyggingu, sem sampykkur var { borgarradi { september arid 2000.

1 deitiskipulagsaztlunum & midborgarsvaedinu, sem skilmélar pessir gilda um, skal midad vid
bessa flokkun og pr skilgeiningar sem hér koma fram nema sérstaklega $é kvedid 4 um annad.
Heimilt er ad kveda nanar 4 um bau atridi sem verid er a8 vernda & hverju svzdi, reit eda hisi i
deiliskipulagsaztiun, bzdi til rymkunar eda prengingar verndunarinnar.

Hverfisvernd tekur ekki il innviBa hiss eda innra fyrirkomulags nema tm bad sé melt sérstaklega

L3

fyrir i deiliskipulagsaztlun,
3.2  Flokkar hverfisverndar :

Flokkur L.
Verndun byggdamynsturs (VB).

Akveedi um verndun byggdamynsturs (VB) eiga ekki vid d stadgreinireit 1.171.5.

Flokkur IL
Verndun byggdra svada (VS).

Akveedi um verndun byggdra sveda (VS) eiga ekki vid d stadgreinireit 1.171.5.
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Flokkur 1L
Verndun gotumynda, hiisarada, tiltekins flokks hisa eda stakra hisa med umhverfisgildi.

yG).

Dolkgulur litur a hiisverndarkortum.

Heildarsvipmét gotumyndar, hiisaradar, flokka husa (t.d. hornhis eda his somu gerSar vid
tiltekna gotu) eda svipmét hiss med umhverfisgildi sem falla/fellur { pennan flokk skal njota
verndar. Askilegt er ad Gtlit hisa sem i pennan flokk falla verdi lagfert med hlidsjon af
upprunalegri gerd. Syna parf sérstaka adgat vid honnun breytinga og vidbygginga vid pessi
s, Ekki skal lagst gegn breytingum & beim hlidum hisa sem ekki blasa vid fra gétum,
almenningsrymum og 6drum aberandi std8um og hafa bvi litil dhrif 4 heildarsvipmot
gdtumyndar, hisaradar, svipmét hissins sjalfs og skerda ekki umhverfisgildi pess.

Laugavegur 20b og Klapparstigur 38 falla undir penman flokk (VG).

Flokkur IV.

Verndun 20, aldar bygginga. (V20)

Greerm litur @ huasverndarkortum.

Vid gerd deiliskipulagsaetlanna skal skodad hvort 4 svaedinu séu his eda hiisasamstedur med
byggingarsdgulegt, menningarlegt eda listreent gildi, 30 ara og eldn sem po er ekki bryn
naudsyn 4 ad frida s.s. hofundardzemi. Slikar byggingar skal syna 4 deiliskipulagsaztiunum og
greina fra dstedum verndunarinnar. Vid honnun breytinga og vidbygginga skal syna sérstaka
adgat m.t.t. til sérstodu byggingarinnar.

Laugavegur 18 fellur undir pennan flokk (V20).

Flokkur V
His eda husasamstzedur sem lagt er til ad frida (TF)

Hiis eda hisasamsteedur sem lagt er til ad frida (TF) eru ekki d stadgreinireit 1.171.5.

Byggingar reistar fyrir 1918 skv. 2. mgr. 6. gr. laga um hisafridun (F1918)
Appelsimugulur litur ¢ husverndarkortum

Merkja skal pessi his sérstaklega i deilskipulagsiztiunum. Ekki er gerd sérstok tillaga um
verndun pessara hisa, en vegna aldurs peirra skal tilkynna med godum fyrirvara til
borgarminjavardar (Arbajarsafns) og Hosafridunamefndar rikisins sbr. akvaedi 6. gr. laga um
hisafridun, etli menn ad breyta bessum hiisum, flytja pau eda rifa. Ef lagt er til { deiliskipulagi
ad heimila nidurrif bessara hiisa skal badl sérstaklega tekid fram og Astzdur pess tilgreindar.

Laugavegur 20b fellur undir pennan flokk (F1918).



3.4

3.5.

stadgreinireitur 1.171.5

Adrar minjar og menningarverdmati (VM)

Adrar minjar og menningarverdmeeti (VM) eru ekki skradar 4 stadgreinireit 1.171.5.

Almennt um pjédminjaverndarsvzedi.
I grein 4.20 { skipulagsreglugerd nr. 400/1998 er hugtakid "Pj6dminjaverndarsva0i” skilgreint

pannig:

“biédminjaverndarsvedi taka til sveda par sem eru fridlystar fornminjar, pekktar fornleifar
eda fridud hits samkveemt pjédminjalogum.”

3.5.1

3.6.

3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.6.4

3.6.5

Pjédminjaverndarsvadi : Pegar fridadar byggingar og mannvirki. (F).
begar fridadar byggingar og mannvirki (F) eru engar d stadgreinireit 1.171.5.
Almenn akvaedi um hverfis- og bjédminjaverndarsvaedi.

Avallt skal leita umsagnar borgarminjavardar (Arbzjarsafns) um umséknir um breytingar,
vidbyggingar eda nidurrif hisa sem falla undir einhvern flokk hverfis- eda pj60minjaverndar
b.m.t. tilldgur sem kalla 4 breytingu 4 deiliskipulagi, afléttingu fridunar eda hverfisverndar.

A slikum svaedum skal sérstaklega vanda til honnunar og fragangs 160a og opinna svada.
Leitast skal vid ad gréSur og adrir mikilvegir pettir { umhverfinu geti haldid sér.

Leitast skal vid ad draga dr neikvaedum dhrifum bifreida 4 umhverfi0 med videigandi tilhdgun
bilastzda med peim hetti ad efnisval og umhverfismétun slikra mannvirkja verdi { sétt vid

yfirbragd svadisins.

Pegar sétt er um leyfi til nidurrifs skal ad jafnadi liggja fyrir dtlum um framtidaruppbyggingu
bar sem gerd er grein fyrir pvi hvernig hiin samreemist stefnumdrkun préunarazetiunar um
verndun og markmidum deiliskipulagsaztlunar. Vid bad skal midad ad byggingarleyfi fyrir
nidurrifi sé ad jafnadi sampykkt samtimis byggingarleyfi fyrir nyju hisi.

Med umséknum um nyframkvemdir og breytingar 4 deiliskipulagsaztlun ber ad leggja

fyrir skipulags- og byggingaryfirvold uppdratti med dtlitsmyndum bygginga dsamt greinag6ort
lysingu 4 efnisvali og fragangi tithlida sem dhrif hafa 4 heildarmynd sveedisins.
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4.1
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Uppbygging

Hoénnun nybygginga
Vanda skal mjog til honnunar nybygginga 4 midborgarsvadinu. Skulu pzer endurspegla nanasta

umbhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd sve8isins. Vid honnunina skal taka mid af sérkennum
svaedisins.

4.2

Vid mat 4 hénnun bygginga skal hafa eftirfarandi atridi til hlidsjénar:

-stadsetningu 4 160 og fyrirkomulag hisa
-steerdarhlutfoll, hedir og malikvarda bygginga
-efnisnotkun og litaval

-fyrirkomulag glugga og hurfa

-notkun efna og deililausna { byggingu
-l60ahénnun og frigang

Hénnun vidbygginga og breytinga
Vanda skal mjdg til honnunar vidbygginga og breytinga 4 midborgarsvaedinu. Skulu per

endurspegla nanasta umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd svzedisins. Vid honnunina skal taka
mid af sérkennum svadisins.

Vid mat 4 honnun vidbygginga og breytinga skal hafa eftirfarandi atridi til hlidsj6nar:
-melikvardi vidbyggingar skal ad jafnadi ekki yfirgnafa upphaflega byggingu
—steerdarhlutfoll, honnun og efnisnotkun skal ad jafnadi vera { samremi vid stil og aldur
upphaflegrar byggingar nema sérstakar dstzedur og adstedur leidi til annars
-hanna skal vidbyggingar og breytingar med beim hztti ad per hafi sem minnst
neikvaed ahrif 4 umhverfid og g=di ndlegra bygginga

4.3 Sérakvaedi um midborgina

4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.3

5.0

5.1

Vid allar nyframkvemdir skal geta bess ad gongusvadi skerdist ekki og adgengi
gangandi vegfarenda sé tryggt.

Gera skal rad fyrir reidhj6lasteedum vid nybyggingar par sem pvi verdur vid komid.
Reidhjdlastzdi eru hluti af peim gétugdgnum sem yfirvold koma fyrir vid endurgerd 4 gétum

og torgum midborgarinnar.

Ekki verda gerdar krisfur um leiksvaedi 4 168 vegna byggingar ibida eda breytingu
annars konar hiisnadis { ibtidarhdsnedi, sbr. dkvaedi greinar 65.1 { byggingarreglugerd.

Ljést er ad hdvadi vid ibadir { midborginni og jadarsvadum verdur { einhverjum
tilvikum meiri en zskilegt er 4 ibidarsvedum. Vid honnun fbddarhisnedis og
breytingar 4 eldra hisn®di skal leitast vid ad halda Spzgindum af v6ldum hévada {
lagmarki med peim adgerdum sem tekar eru.

Bilastaedakrofur

Almennt
Vid ttreikning 4 bilastedakrofum nybygginga, sem byggdar eru par sem 4dur hafa stadid

byggingar, skal tekid mid af bilastzdainneign peirra bygginga sem fjarlzegdar eru midad vid sampykkta
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notkun peirra. Skal vid pad midad ad ekki purfi ad greida fyrir eda gera bilastzdi nema fyrir pad
byggingarmagn sem aukid er frd eldri byggingum (p.e. fyrir vidbotar byggingarmagn).
Bilastedainneign skal reiknud Gt 4 grundvelli ndgildandi reglna um bilastaedi midad vid sidustu
sampykkta notkun hisnedisins. S6mu reglu skal beitt pegar sott er um breytta notkun & pegar byggdu
hisnzdi.

Pegar reiknud er bilastedaporf vegna atvinnuhisnadis skal reikna med 1 bilastzdi fyrir hverja

50 m® hsnzdis.

5.2 Midborg/jadar midborgar

Stefnt er ad pvi ad fjolga ekki langtimastzedum { midborginni, vegna nalegdar vid gédar
almenningssamgongur, bilastedahis og almenningsbilastedi. Verdur pvi ad jafnadi ekki krafist
fjolgunar bilastzda innan 163a { tengslum vid byggingarframkvamdir nema ef um meirihéttar
nybyggingar er ad reda. Skal bilastedum pa komid fyrir nedanjardar | bilageymslum. Hisbyggjendum
verdur { stad pess gert ad greida bilastzedagjold sem varid skal til byggingar bilasteda til
almenningsnota.

Ekki verdur krafist fjdlgunar bilastzda vegna steekkunar fblidarhisnadis { midborginni nema
ibidum fjolgi.

Fyrir n¥jar ibtdir { midborginni skal ekki gert rad fyrir nema 1 bilastzdi 4 (bGd 6had steerd. I
pvi sambandi skiptir ekki mali hvort pvi er komid fyrir innan 163ar eda greitt er fyrir pad.
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stadgreinireitur 1.171.5

Fylgiskjal nr. 1

Préunaraztlun midborgar

Afgreidsla umsékna um breytta notkun 4 skilgreindum gijtusvaséum3

Vinnureglur

1.

Fyrirspurnir/amsdéknir

1.1 Ollum fyrirspurnum/umséknum um breytta notkun skal beint til byggingarfulltréa.

1.2 Ollum fyrirspurnum/umséknum skal svarad skriflega.

1.3 Leitast skal vid a0 afgreida fyrirspurn/umsdékn innan tveggja vikna frd pvi hiin berst. Ef grenndarkynna parf
umsdkn lengist afgreidslutimi sem pvi nemur,

1.4 Fyrirspurnir/umséknir skulu afgreiddar { réttri timar6d, p.e. midad vid mottdkustimpil. Berist fyrirspurn/umsékn
frd 6drum adila, eftir ad fyrirspurn/umsdkn hefur borist, skal fresta afgreidslu seinni fyrirspurnar/umssSknar par til
5€0 verdur 4 hvern hétt fyrri fyrirspurn/amsékn verdur afgreidd.

1.5 Fyrirspurn er virk?* { fjérar vikur eftir métttoku (dagstimplun). Hin fellur nidur ad peim tima lidnum hafi ekki
borist formleg umsdékn. Bf giign med umsékn eru dfullnegjandi og umsakjandi bregst ekki vid athugasemdum
byggingafulltrda par um innan fjégurra vikna fellur umsdkn dr gildi. Vekja skal athygli 4 pessu sérstaklega {
svarbréti sbr. ad ofan.

L6 Um gildistima byggingarleyfis gilda almennar reglur skipulags-og byggingarlaga/reglugerdar.

Afgreidstufundir byggingarfulltria

2.1 Tengilidur Borgarskipulags vid byggingarfulltria fer yfir umsdknir, i samrdi vid hverfisstjdra, 40ur en beer eru
lagdar fyrir afgreidstufund byggingarfulltria. Borgarskipulag ber dbyrgd 4 endanlegri umségn.

2.2 1 peim tilvikum par sem um breytta notkun er ad r&8a ber byggingarfulltria ad senda umsdkn til
skipulagsyfirvalda sem taka dkvordun um grenndarkynningu.

2.3 Ad lokinni grenndarkynningu skal umsékn dsamt athugasemdum send byggingarfulltrda til afereidslu.

Gagnagrunnur

3.1 Upplysingar um breytta notkun skulu ferdar { gagnagrunn (Borgarsja} begar afgreidstufundur byggingarfuilirda
hefur sampykkt breytingar.

3.2 Borgarskipulag ber dbyrgd 4 og sér um ad fera upplysingar um breytta notkun { gagnagrunn.

3.3 Studst er vid medfylgjandi notkonarflokkun f gagnagrunmni.

% Sbr. Préunardztiun midborgar — breyting 4 Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016.
* Med hugtakinu ,,virkur® er 4tt vid ad umsékn fyrirspyrjanda nytur forgangs { vinnuferlinu { fjérar vikur frd méttioku. Umsdknir sem
s{far berast eru ekki afgreiddar 4 medan. Haft tilskilin gogn ekki borist innan pessa tima er umséknin ekki lengur virk.
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Notkunarflokkar
Notkunar- Deemi
flokkar
Al
Matvoru- Verslanir sem fyrst of fremst selja matvoru og drykkjarviru.
verslun (s.s. matviruverslanir, fiskbddir, bakarf, ostabddir, afengisiitsolur)
A2
Smastlu- Fataverslanir, skébadir, galleri, skartgripaverslanir, snyrtivéruverslanir, myndbandaleigur,
versiun raftazkjaversianir, bokabidir, hisgagnaverslanir, séiuturnar o.p.h.
A3°®
Veitinga- Veitingahts, kaffihis, veitingastofur (skyndibitastadir).
stadir
Ad°
Skemmiti- Skemmtistadir, dansstadir, krdr, naturkiibbar.
stadir
B1
Skrifstofur Skrifstofur fyrir ymis konar faglega hjonustu s.s, arkitekta- og verkiradistofur, fasteignaslur,
og fagleg ferdaskrifstofur, fjarmalafyrirtzki, banka, hirgreidslu- og snyrtistofur, lzknastofur,
pjonusta l6gfredibjénustu, sendirdd, sélbadsstofur, stjérnsyslu rikis og borgar, o.p.h.
B2’
Léttur [Onadarstarfsemi, sbr. upptalningu hér ad nedan, sem ekki fellur undir krofur um mengunarvarnir
idnadur 5.5, fataidnadur, prentun og Gtgafa, matveelaidnadur, bilaverkstzdi, hisgagnaverksmidjur,
bvottahiis, o.p.h.
B3*
Almennur Idnadarstarfsemi sem fellur undir kréfur um mengunarvarnir.
idnadur

3 Veitingahis er veitingastadur med fjolbreytear veitingar { mat og/eda drykk og fullkomma pjénustu.

Veitingastofa er veitingastadur med fabreyttar veitingar { mat og /eda drykk og takmarkada pjénustu.

Kaffihis er veitingastadur med einfaldar veitingar { mat ogfeda drykk par sem aflaldhersla er Logd 4 kaffiveitingar (sbr. 9.gr
tagaum veitinga- og gististadi).

6 Skemmtistadur er veitingastadur med reglubundna skemmtistarfsemi, fjolbreyttar veitingar { mat og /eda drykk og fullkomna

bidénustu.
Kr4 er veitingastadur med (akmarkada hjénustu og einfaldar veitingar f mat bar sem adalihersla er [ogd 4 &fengisveilingar.

Dansstadur er veitingastadur med reglubundna skemmiistarfsemi sem adallega hefur opid seint ad kvold og ad nzturlagi og

adaldhersia er logd 4 Afengisveitingar og dans gesta,
Nzturkldbbur er veitingastadur med reglubundna skemmtistarfsemi par sem alalihersla er [5gd 4 dfengisveitingar og syningu 4

nektardansi { atvinnuskyni (sbr. 9.gr laga um veitinga- og  gististadi).
? Notkun sem fellur undir notkunarflokk B2 er pess edlis ad hiin geti verid 4 bidasvadum 4n pess ad valda nagrénnum onaxdi

vegna 6lyktar, hdvada,oprifnadar s.s ryks og sots.

8 Innan notkunarflokks B3 fellur 811 atvinnustarfsemi sem mundi valda netkvedum dhrifum 4 umhverfi sitt vegna dlyktar,
havada, titrings og oprifnadar s.s. ryks og s6ts.
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Notkunar- | Dzmi

flokkar

B4

Voru- Lagerhiisn®di og virugeymslur.

geymslur

C1

Gisting Hétel, gistiheimili (farfuglaheimili) og gistiskdlar.

C2

Opinber Heilsugaslustidvar, félagsmidstddvar fyrir unga sem eldri, kirkjur, grunnskélar, dagheimili

pjénusta o.p.h.

tengd

ibidabyggd

c3? Ibiidir, félagslegar ibadir, sambyli, fbtdir fyrir ndmsmenn, fatlada og eldri borgara. Einnig

ibadir smafyrirteki { heimahdsum sem hvorki verdur ®tlad ad muni valda 6pagindum vegna lyktar,
hdvada eda Sbrifnadar né dragi ad sér Gedlilega mikla umferd.

D1

Opinber Hiskdlar, framhaldsskdlar, fangelsi, 16greglustodvar, slokkvistddvar, siikrahds, menntastofnanir

pidnusta fyrir almenning, dagvistarstofnanir fyrir eldra félk og fatlada, endurhzfingarstadvar o.fl.

D2

Menningar- | Leikhis, békasofn, kvikmyndahils, sdfn, ténlistarhis, rd@stefnumidstédvar.

starfserni

El

Hafnszkin | Hafnsekin notkun s.s. ttgerd, fiskvinnsla og starfsemi tengd sjéflutningum, ferjum og skipasmidi

notkun eda vidgerdum.

Sértzk Bensinstodvar, bilasélur, bilaleigur, voruflutningamidstodvar, gdmastzdi, endurvinnslustédvar,

notkun ' leigubilastddvar, spila- og leiktekjasalir, stérmarkadir, heilsurektarsttdvar, veislupjénusta,
einkasalir (félagsheimili).

moe oyaldl aldes

9 L osemo L - . Y- . CHNE I T QU S, ot o irerily Atdan
A {hidasvedum getu notkunarfiokkar Al, B, B2 og D1 verid leyfir ad pvi gefnu ad notkunin s¢ minnihditar og valdic

nagronnum dnzdt vegna lyktar, hdvada, 6prifnadar eda dedlilega mikillar umferdar (AR 1996-2016).

191 notkun sem fellur ekki undir kvedinn flokk eda vafi leikur 4 um undir hvada flokk fellur, fellur undir sértzeka notkun,
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Fylgiskjal nr. 2

REGLUR UM UTREIKNINGA A GOTUSVADUM

Hvad er reiknad?

Reiknud er lengd hisa 4 hverju
gotusvedi (inndregnar hdshlidar
reiknast med),

Hvad med 16dir par
sem his fylla ekki upp
11697

Reiknud er lengd peirrar hishlidar sem
snyr ad skilgreindu gotusvaedi. Ef
vidbdtaruppbygging 4 sér stad breytist
hlutfall pess gotusvadis.

Hvad med has sem eru
med hid ad
skilgreindu gitusvadi
en heyrir til annarar
gotu (postfang)?

S hlid hidssins sem snyr ad skilgreindu
gbtusvadi skal skera dr hvada notkun er
hetmil { hisinu.

Hvad med hornhis
sem lenda 4 tveimur
gotusvaedum?

Hvert gotusvadi er refknad ¢hdd 6dru.
Fari notkun yfir leyfilegt himark 4 66ru
svedi ogleda badum verdur breyting 4
notkun ekki heimil.

Hvad med hornskorin
his?

Tekin er lengd samsida gota
{ofanvarp hdssins).

Hvad med
syningarglugga sem
tilheyra ekki notkun 4
Jjardhzd?

Tekid er mid af notkun fyrir innan
syningarglugga.

Hvad med autt
hisnedi?

Reiknud er st notkun sem var sidast {
htisnzdinu par til sampykkt hefur verid
breyting 4 notkun.

Hvad me0 innganga 4
efri hadir hasa?

Inngangar eru reiknadir med notkun
vidkomandi hiss eda deilt hlutfallslega
milli notkunar jardhedar sé um fleiri en
eina notkun ad reda.

Hvernig er jardhad
skilgreind?

JarBhad er st hed sem gengid er beint
inn 4 frd gbtu og adalhlid og inngangur
eru ekki nidurgrafin {(sbr. gr. 4.24 brg ar.
441 1998), Sé ekki jardhd { hisinu telst
kjallari med lofthad heri en 1.30 m frd
gangstétt, melt frd midri framhlio,
jardhad. Ella telst nesta hed fyrir ofan
vera jardhad.

Ghlusveedi B

I EUNEY

Gétusvaedi A

Reiknud hlia

Notkun A

Notkun B
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