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1 YFIRLIT

Greinargerd pessari fylgir skipulagsuppdrattur dags. 10. ndvember 2014
og skyringaruppdrattur dags. 10. névember 2014.

1.1 VIDFANGSEFNI

Sveitarstjérn Skatustadahrepps hefur dkvedid ad lata vinna deiliskipulag
austurhluta Reykjahlidarpéttbylis milli Hringvegar (Myvatnssveitarvegar)
og Mulavegar. A svaedinu er meginhluti ibGdarbyggdarinnar i Reykjahlid
asamt verslunar- og pjonustubyggingum vid pjédveginn vestast. Ekki er til
deiliskipulag austurhluta svaedisins. pPorf er talin fyrir samfellt og
samraemt deiliskipulag alls svaedisins.

i verkinu felst skipulag 168a og umferdarkerfis 4samt umhverfismétun og
skipulag opinna svaeda og stiganets. [ deiliskipulagi verda byggingarreitir
afmarkadir og teknar akvardanir um byggingarskilmala s.s. um nytingu,
hadir og husgerdir. Skipulags- og umhverfisnefnd telur brynt ad vinna
deiliskipulag sveedisins til ad tryggja frambod byggingarléda og geedi
busetuumhverfis.

Lysing skipulagsverkefnisins var gerd i samrami vidé 40. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010.

Skipulags- og umhverfisnefnd sampykkti & fundi pann 18. juni 2012 ad fela
Teiknistofu arkitekta Gylfa Gudjénssyni og félogum ehf. verkefnid.

Eftirtalin skipulagsgogn liggja fyrir um skipulagssvaedid:
e Adalskipulag Skutustadahrepps 2011-2023

e [ gildi er deiliskipulag verslunar- og pjénustuléda vid pjédveg eftir
Per Christensen arkitekt (nr. 4593), sampykkt 28.6.2001, sem
verdur innlimad i petta deiliskipulag.

e Gylfi Gudjonsson arkitekt gerdi tillogu ad deiliskipulagi
ibudarbyggdar vid Mdualaveg 1996 en pad var ekki formlega

afgreitt. Sumarhus vid Mulaveg standa skv. bradabirgdaskipulagi
Gylfa fra sama tima sem pé var ekki formlega sampykkt.

e Per Christensen arkitekt gerdi tillogu ad deiliskipulagi nyrrar
ibudarbyggdar austan nuverandi byggdar 2007 en pad var ekki
afgreitt.

e Teikningar/malibl6d fra ymsum adilum eru til af gatnakerfi og
hluta I66amarka i ibudarbyggdinni en ekkert formlegt deili-
skipulag.

Hvorki fridlyst sveedi né svaedi & natturuminjaskrd eru innan skipulags-
svaedis. Skipulagssveedid allt stendur & eldhrauni sem nytur sérstakar
verndar og skal fordast roskun pess eins og kostur er skv. 37.gr. laga um
nattaruvernd nr. 44/1999.

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g um umhverfismat daztlana nr.
105/2006 par sem i pvi verda ekki skilgreindar heimildir til framkveemda
sem kunna ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif.

Engin hus & svaedinu falla undir 16g um husafridun. bar sem um er ad
reeda skipulag pegar byggds svaedis hefur verid gerd hdsakdonnun sbr. gr.
5.3.2.1 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Par er lagt mat 4 vardveislugildi
og svipmot byggdar og einstakra bygginga sem fyrir eru. Sja kafla 2.4.

Adalskipulagi Skutustadahrepps 2011-2023 er breytt til samraemis vid
tillégu ad deiliskipulagi sveedisins. Breytingin felst i pvi ad svaedi 122-S/V
verdur breytt Ur bléndu stofnana- og verslunarsveedis i ibudarbyggd (122-
ib). Sveedi 122 var & sidari stigum deiliskipulagsvinnunnar fellt Gt ur
skipulagssvaedinu.

Deiliskipulag verslunar- og pjonustuldda vid pjédveg, sampykkt 28.6.2001,
er fellt dbreytt inn i deiliskipulag petta og er upphaflegur skipulags-
uppdrattur felldur dr gildi.




2 FORSENDUR

2.1 SKIPULAGSSVADI OG STADHATTIR

Skipulagssvaedid er um 23,6 ha ad flatarmali og afmarkast af Mulavegi til
austurs, hringvegi til sudurs og vesturs og Hlidavegi og brekkurdtum til
nordurs. | heild eru nd 59 ibudarlédir & sveedinu og sex |6dir fyrir
pjonustu, verslun og idnad. Nokkur ibudarhisanna eru nu nytt fyrir
pjonustustofnanir og fyrirteeki s.s. pdsthus, heilsugaeslu og gistiheimili.

Byggdin vid Reykjahlid stendur & gronu eldhrauni. Natturuleg grédurpekja
hraunsins er @ mestum hluta opinna sveeda en edli malsins samkvaemt
standa hus og gotur & uppfyllingu ofan & hrauninu. Landi hallar fra austri
nidur ad vatninu til vesturs og er haedarmunur 4 svaedinu um niu metrar.

Sprungur liggja nordan skipulagssveedisins skv. jardfraedikorti fra (SOR.
Stefna peirra er N-S og er hugsanlegt ad paer nai inn a skipulagssveedio
(undir hrauninu). Ber ad rannsaka nyja husgrunna med hlidsjén af pvi.

Milli pjodvegar og Helluhrauns er Saudahellir undir hluta sveedisins. Hann
var nyttur sem fjarskyli fyrr & timum. Saudahellir er skrasettur i minjaskra,
sbr. kafla 2.3 hér a eftir. Varast verdur rask 3 hellinum i samreemi vid
stefnu i adalskipulagi og akvaedi laga nr. 80/2012 um menningarminjar (3.
gr.). Hellirinn er & opnu landi sem skilgreint er i adalskipulagi sem
midsveedi og getur komid til pess ad hluti svaedisins verdi nytt sem
byggingarland sidar pegar itarlegri upplysingar liggja fyrir um steerd og
umfang hellisins.

Nordan vid Hlidaveg er Hvithellir. | adalskipulagi hefur pess verid geett ad
afmarka ekki landnotkunarsvadi ofan a hellinum.

Stefnt er ad kortlagningu hellanna (Saudahellis og Hvithellis).

A sudausturhluta skipulagssvaedisins er jardfall sem er nokkud stért en
grunnt og groid. Nyjar |6dir eru lagadar ad jardfallinu og pess geett ad pvi
verdi ekki raskad.

i gildi eru leigusamningur sveitarfélagsins og landeigenda um land ar
Reykjahlidarlandi, dags. 20. februar 1969, par sem segir i 2. grein ,,ad I6dir
nordan Hlidarvegar, og pd sérstaklega sex vestustu I6d8irnar, skuli ekki
byggdar fyrr en adrar 168ir eru fullbyggdar”. Akveedi samningsins hefur
ahrif 4 afangarod uppbyggingar.

1. Mynd  Afmorkun skipulagssvaedis.




2.2  AKvEDI i ADALSKIPULAGI SKUTUSTADAHREPPS 2011-2023
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2. Mynd  Skipulagssveedid og négrénni pess & pétthylisuppdreetti Adalskipulags
Skatustadahrepps 2011-2023 . Mynd er af breyttu skipulagi sem auglyst
er samhlida deiliskipulagi pessu.

Meginhluti deiliskipulagssvaedisins er skilgreindur sem ibudarsvaedi i
adalskipulagi Skutustadahrepps, svaedi 114-ib og 116-ib. Vid vesturmork,
vid hringveg, er midsvaedi 113-M. Svaedi 115-S fyrir pjonustustofnanir er
sunnan vid Hlidaveg en blandad svaedi fyrir verslun, pjénustu og
bjénustustofnanir & reit 106-S/V nordan vid Hlidaveg. | sudausturhorni
eru athafnasvadi 117-A og 119-A og idnadarsvaedi 123-1 vid Mulaveg.

Reit 122, nordan Hlidavegar, verdur breytt Ur svaedi fyrir verslun pjénustu
og pjonustustofnanir i ibudarsveedi samhlida deiliskipulagi pessu.
Reiturinn er utan deiliskipulagssvaedisins.

Eftirfarandi akveedi eru i Adalskipulagi Skdtustadahrepps 2011-2023 um
landnotkunarreitina:

2.2.1 isUPARsvADI (iB)

Ibudarsvaedi (Ib) eru einungis i Reykjahlid og ¢ Skutustédum. A ndverandi
ibudarsvaedum er allmargar obyggdar 16dir, sem naertaekt er ad nyta fyrir
beer ibudarbyggingar, sem pérf verdur fyrir d naestu drum. Midad er vid ad
ibudir verdi fyrst og fremst i sérbylishusum, einbylis-, rad- og parhusum.
béttleiki ibudarbyggdar verdi & bilinu 8-12 ib/ha og skal hann ndnar
skilgreindur i deiliskipulagi viokomandi reita. Ny byggd skal eftir pvi sem
vid d taka mid af yfirbragdi adliggjandi byggdar.

[ samraemi vid dkvaedi skipulagsreglugerdar er talsvert svigrum fyrir adra
starfsemi innan ibudarsveda, svo fremi sem uppfylitar eru peer kréfur,
sem par eru settar. Ekki parf ad gera grein fyrir slikri starfsemi i
adalskipulagi en skilgreina skal hana | deiliskipulagi eda med
grenndarkynningum eftir pvi sem vid d. Blanda ibudarbyggdar og
atvinnustarfsemi er eeskileg ad vissu marki og getur bléndud byggd haft
eftirsoknarverda eiginleika.”

Nr. Sterd  Sveedi Lysing Skipulagsakveedi
114-ib  2,7ha  Reykjahli® Fullbyggt Obreytt
116-ib  9,5ha Reykjahlid Meginhluti Lagreist byggd einbylis-

ibudarbyggdarinna  og parhusa. Azetladur
péttleiki: Um 8 ib/ha.
Uppbygging skv.
deiliskipulagi.

r. Byggt ad hluta
(42 ibudir).

2.2.2  SVADI FYRIR bJONUSTUSTOFNANIR (S) OG VERSLUNAR- OG
PJONUSTUSVEDI(S/V)

LA svaedum fyrir verslun og pjonustu utan péttbylis getur t.d. verid
ferdapjonusta, hotel, radstefnusetur, umfangsmikil veitingapjonusta og
bensinstédvar.”

,Svaedi fyrir verslun og pjonustu eru fyrst og fremst i Reykjahlid og d
Skutustédum [...] i Reykjahlid er svaedi upp med Hlidarvegi nordanverdum




par sem gert er rdd fyrir pjonustustofnunum dsamt verslun og pjonustu
(106-S/V). bar er einkum litid i husnaedis og pjénustu fyrir aldrada og adra
starfsemi.”

Nr. Sterd Svaedi Lysing

106-S/V 0,6 ha

Skipulagsakvaedi

Medfram Blondud
Hlidavegi

Allt ad tveggja haeda byggo
ad Hlidavegi.
Heilsugaeslustod, pjénustu-

landnotkun.
ad nordan-  Oskipulagt,

verdu Obyggt. Deili- ibudir fyrir aldrada og adrar
skipulag liggur  stofnanir eda pjonustu-
ekki fyrir. starfsemi.
N: 0,4. Uppbygging skv.
deiliskipulagi.

115-S 0,4 ha Sunnan- Hreppsskrifst.  Uppbygging skv.

vert vid og fl. Byggtad  deiliskipulagi.
Hlidaveg hluta

2.2.3 Mibsvadl (M)

»Tilgangurinn [med midsvaedinu] er ad par préist og vaxi fram dhugaverd
baejarmynd og eftirsoknarvert umhverfi med dherslu d ferdapjonustu.”

»Svaedi 113-M er atlad almennri miBbaejarstarfsemi [...] Bilastaedakrafa d
166um midsvaedisins skal taka mid af mégulegri samnytingu bilasteda
milli 16da og svaeda. bess skal geett eftir pvi sem kostur er ad bilastaedi
verdi ekki radandi umhverfispattur i baejarumhverfinu.”

Nr. Steerd Svaedi Lysing
113-M 2,6 ha

Skipulagsakvaedi

Reykjahlid. Deiliskipulag  Stofnanir, verslun og 6nnur
Austan liggur adeins  pjonustustarfsemi.

pjédvegar  fyrir & hluta Hamarksnytingarhlutfall, N:
svaedisins. 0,2. Lagreist byggd.

Uppbygging skv. deiliskipul.

2.2.4 ATHAFNASVADI (A)
f e.id greinar 6.2 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 segir um athafnasvaedi:

Athafnasvaedi: ,Sveedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil heetta er d
mengun svo sem léttur idnadur, hreinleg verkstaedi, bilasélur og umbods-
og heildverslanir. Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis, t.d.
vinnusveedi utandyra d 16dum eda starfsemi sem hefur i fér med sér
bungaflutninga, svo sem vérugeymslur og matveelainadur.”

Nr. Sterd Svadi Lysing Skipulagsakvaedi
117-A 1,4 ha Austast i Byggt ad Hamarksnytingar-
péttbyli hluta. Deili- hlutfall,

Reykjahlidar skipulag liggur  N: 0,5. Uppbygging
nordan ekki fyrir skv. deiliskipulagi
pjédvegar nr.1

119-A 06 Austast i Byggt ad hluta  Hamarksnytingar-
béttbyli til. Deili- hlutfall, N: 0,5.
Reykjahlidar skipulag liggur  Uppbygging skv.
nordan ekki fyrir deiliskipulagi

pjédvegar nr.1




2.2.5 IDNADPARSVADI (1)
[ f.1id greinar 6.2 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 segir um idnadarsvaedi:

Sveedi fyrir umfangsmikla i@nadarstarfsemi eda starfsemi sem er talin
geta haft mengun i fér med sér, svo sem verksmidjur, virkjanir, p.m.t.
vatnsfallsvirkjanir, jardhitavirkjanir, sjdvarfallavirkjanir og vindmyllur,
tengivirki, veitustédvar, skolpdeelu- og hreinsistédvar, endurvinnslu-
stédvar, brennslustédvar, férgunarstédvar, sorpurdunarsveaedi, flokkunar-
midstédvar og birgdastidvar fyrir mengandi efni.

Nr. Steerd Svaedi Lysing
123-| 0,2

Skipulagsakveedi

Vid Mulaveg  Gamasvaedi.  An bygginga. Uppbygging og
i Reykjahlid Mattaka fyrir adstada skv. deiliskipulagi.
flokkad sorp.

2.3  MINJASKRA

Fornleifaskraning & svaedinu var unnin sumarid 1999 af Fornleifastofnun
fslands. Innan skipulagssvaedis eru skradir tveir minjastadir. Annar er
Saudahellir, sem verdur vardveittur, en hinn er heimild um leid ad
Saudahelli sem ekki er vitad hvar liggur en geeti verid einn peirra sl6da
sem nu liggja um svaedid.

e SP-208:068 Saudahellir hellir fjarskyli
e SP-208:070 Hellistréd heimild um leid*

! Birna Larusdattir, 2000.

2.4 NIDURSTODUR HUSAKONNUNAR

3. Mynd Heildir samsteedra hisa vid Lynghraun og Skdtahraun eru merktar
med greenu. Raudar ranir takna skrada minjastadi.

Engin fridud hus eru & svaedinu. | hdsakénnun er ekki lagt til ad vernda
einstok huas. Tveer heildir svipadra husa vid Lynghraun og Skutahraun
bykja vardveisluverdar sem heildir. Ekki er talin porf @ hverfisverndar-
dkvaedum um svadin en sjalfsagt ad beina peim tilmaelum til eigenda og
sveitastjornar ad geeta pess ad halda i einkenni peirra vid hugsanlegar
breytingar.




2.5 NUVERANDI BYGGD

Svaedid byggdist upp ad mestu 4 drunum 1958-1984. Eftir pad heegdist a
uppbyggingu ibudarhidsa 4 svaedinu en fjogur ny ibadarhds hafa verid
byggd fra peim tima.

Svadid einkennist af lagreistum, einnar haedar einbylishdsum. Tveer gotur
bera merki pess tima pegar gotur voru byggdar sem ein heild og 6ll hus
nanast eins. Pessar gotur eru Lynghraun, par sem reist voru
bradabirgdahus fyrir starfsmenn Kisilidjunnar eftir teikningum Bardar
Danielssonar arkitekts og verkfraedings, og Skdtahraun en par voru tiu hus
byggd eftir somu teikningu Manfreds Vilhjalmssonar og borvalds S.
Porvaldssonar arkitekta sem starfsmannahus Krofluvirkjunar.

Elsta husid & svaedinu er gamla kaupfélagshusid. bad var reist sumarid
1958 af Kaupfélagi bingeyinga sem verslunarutibu i Reykjahlid. Husid, sem
nu kallast Myvatnsstofa, stendur vid pjodveginn og er rekid sem madttaka
fyrir ferdamenn.

2.6  HELSTU AHERSLUR SKIPULAGS- OG UMHVERFISNEFNDAR

Skipulags- og umhverfisnefnd leggur aherslu & eftirtalin atridi vid gerd
deiliskipulagsins:

1. AJ efla ibubarbyggd med péttum ibudakjarna og naegu frambodi
fidlbreyttra l6da.

2. Ad setja skilmala um atvinnustarfsemi i ibudarbyggd.

3. Ad styrkja verslun medfram pjédvegi og ad mynda verslunar- og
pjonustugotu vid Hlidaveg.

4. Ad vernda sérstakar jardmyndanir og hella.

5. Ad baeta géngustiga innan svaedisins.

6. Skapa forsendur til pess ad flytja pjonustustofnanir Gr ibudar-
gotum.




3 DEILISKIPULAG

3.1 MEGINATRIDI

Innan skipulagssvaedisins er gert rad fyrir ibudarbyggd auk helstu
bjonustu s.s. leikskéla, stjornsyslu, heilbrigdispjonustu og verslunum.
Athafna- og iGnadarsvaedi er i austurjadri sveedisins.

Lagt er til ad ny ibudarbyggd verdi lagreist i samraemi vid yfirbragd
nuiverandi byggdar (sjd husakénnun). Nordan Hlidavegar, i brekkurét
hlidarinnar er po gert rad fyrir tveggja haeda hlisum og 4 athafnasveedum
eru hus steerri.

N A

4, Mynd  Svadaskipting og megin akvaeedamork.

Fjallad verdur um [68ir og dkvaedi peirra eftir svaedum:

Midbaejarlddir (6breytt akvaedi fra deiliskipulagi samp. 2001)
L6dir vid Hlidaveg

Nuverandi ibudarbyggd

Ny ibudarbyggd

Athafna- og idnadarlddir

e wnN e

3.2 BYGGDAMYNSTUR OG LANDNOTKUN
3.2.1 MIDPBAJARLODIR

Midbaejarlddirnar eru 4 skilgreindu midsvaedi (113 M) a adalskipulagi og
bar er gert rad fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi sem pjénar
sveitarfélaginu 6llu, adliggjandi byggdarlogum og ferdafdlki.

Gildandi deiliskipulag er innlimad i deiliskipulag petta an breytinga.
Jafnframt fellur ur gildi skipulagsuppdrattur sem sampykktur var i
sveitarstjorn Skatustadahrepps 28.6.2001. Skipulagslinur eldra skipulags
eru faerdar 6breyttar inn a nyjan skipulagsuppdratt. Tolulegar upplysingar
eru feerdar inn i toflur og vyfirlit i greinargerd pessari. Eftirfarandi
greinargerd 4 skipulagsuppdraettinum fra 2001 heldur gildi sinu:

(Stadhattalysing greinargerdar er felld Ut par sem hun 4 ekki vié lengur og
snertir ekki skipulagsakvaedi).

Markmid skipulagsins:

Markmid skipulagsins er ad gera mogulegt ad byggja verslunar- og
bjénustumidstod fyrir ibda sveedisins svo og ferdamenn sem
heimsakja Myvatnssveit, einnig ad skilgreina peer 168ir sem fyrir
eru 4 svadinu og nytingu peirra.

Skilmalar deiliskipulagsins eru tilgreindir i kafla 4.2.

Sunnan og austan l68anna ad Helluhrauni er opid dbyggt sveedi, sem er
hluti midsvaedis adalskipulagsins. Hugsanleg breyting & landnotkun og
nytingu svaedisins skal skilgreind med formlegri breytingu a deiliskipulagi




pessu. Stefnt er ad nanari rannsékn & umfangi og gerd Saudahellis og er
su rannsdkn ein af forsendum breytinga a deiliskipulaginu.
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Pjédvegur nr. 87

5.Mynd Deiliskipulag verslunar- og pjénustul6da fra 2001.

3.2.2 LOPIR VID HLIDAVEG

Gert er rdd fyrir prem nyjum |66um fyrir verslun og pjonustustofnanir
ofan Hlidarvegar og einni nyrri 168 fyrir pjénustustofnun sunnan hans. A
svadinu er leikskdli og skrifstofa hreppsins. Byggingar verda ein til tvaer
haedir. A sveedinu verdur unnt ad byggja t.d. stofnanir 4 bord vid
heilsugaeslustod, pdsthus, apdtek og pjénustuibudir.

Midad er vié ad bilastaedi vid Hlidaveg verdi hornrétt & gbétuna og utan

|68a. Sveitarstjorn mun setja reglur um kostnadarpatttoku vid gerd peirra
bilastaeda, sem verda hluti gétunnar.

Fyrir er @ reitnum spennist6d sem faer skilgreinda 168.

3.2.3 NUVERANDI iBUDARBYGGD

Svaedid er sem naest fullmétad og fullbyggt ibudarhverfi. bar er starfreekt
ymis pjénusta sem stefnt er ad flytji & midbaejarlédir eda 4 16dir vid
Hlidarveg med timanum. Tveer ferdapjonustulddir eru innan svaedisins.
Midad er vid ad hluti opna svaedisins vestan Helluhrauns tilheyri svaedinu.
par geeti komid til frekari uppbyggingar ef konnun & Saudahelli gefur
tilefni til. Slikt yrdi gert med formlegri breytingu a deiliskipulagi.

Nuverandi ibudarbyggd er i fjorum botnlangagdétum. Husin eru fyrst og
fremst einnar haedar einbylishds en einnig eru par rad- og parhus.

3.2.4 NY iBUPARBYGGP

18 16dir fyrir einnar haedar einbylishus, parhus og radhuds med 35 ibudum.
Gert er rad fyrir dkvednum sveigjanleika t.d. med misstérum radhusa-

ibudum til pess ad maeta Slikum pérfum. ibudafjoldi getur verid & bilinu
31 til 41 ibud.

Fario verdur med fravik fra sampykktu deiliskipulagi sem overulega
breytingu 4 deiliskipulagi i samraemi vid 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga.

A svaedinu er |66 fyrir spennistdd.

3.2.5 ATHAFNA- OG IDNADARLODIR

A athafnasvaedi eru skilgreindar sex |6dir. brjar eru pegar byggdar og eru
[68amork adlogud nyju skipulagi. Niverandi gdmasvadi er & skilgreindri

idnadarléd. Gert er rad fyrir tveimur nyjum byggingum & athafnalédum
vestan Mulavegar.

Tveer byggingar snua gafli ad pjodvegi. Lodir peirra eru stérar og pvi er
gert rdd fyrir ad baka til verdi athafna- og geymslusvaedi. Til ad baeta

asynd ad sveedinu er gert rad fyrir vegg eda jardvegsmon 4 l168amorkum
medfram pjodvegi.




3.3 UMFERPARSVEDI
3.3.1 NUVERANDI GATNAKERFI

Skipulagssveedid afmarkast af pjodvegi 1 til vesturs og sudurs. Tveer
safngotur tengjast inn a pjodveg, Hlidavegur og Mulavegur sem mynda
hringleid um hverfid dsamt pjédvegi.

Verslunar- og pjénustubyggingar munu standa vid vesturhluta Hlidavegar
med bilasteedum hornrétt a gotu.

Inn af Hlidavegi ganga fjorar botnlangagétur med nudverandi ibudar-
hasum, p.e. Helluhraun, Lynghraun, Skdtahraun og Birkihraun.

Vid Mulaveg verda ibudarhus en athafna- og idnadarlddir eru syfst i
gotunni.

3.3.2 HRINGTORG

Gert er rad fyrir ad 4 gatnamoétum Hringvegar (1) og Myvatnssveitarvegar
(848) vid Reykjahlid geti komid hringtorg. Er pad synt & uppdreetti til
skyringar. Utfaersla pess verdur unnin i samradi vid Vegagerdina og verdur
farid med hana sem odverulega breytingu a deiliskipulaginu ef astaeda
pykir til.

3.3.3 NYJARGOTUR

Gert er rad fyrir tveimur nyjum goétum i deiliskipulaginu, ibudargotu A, U-
laga gotu frd Hlidavegi austast i ibudarbyggdinni og gotu B ad athafna-
|68um vestan Mulavegar.

3.3.4  STIGAKERFI OG REIDLEID

Gangstéttar eru medfram gétum allt fréd 1,2 m a breidd i ibudargétum og
upp i 3 m vid verslunarhisnaedi. Megingdnguleid verdur nordan Hlida-
vegar i att ad skéla og afangastodum utan péttbylis.

Gert er rad fyrir stigum yfir opin sveedi milli hverfishluta til ad bazeta
adgengi og draga ur slédamyndun i hrauninu.

Utivistarstigur og reidleid liggur i brekkurdtinni nordan Hlidavegar i att ad
ibrottasvaedi, sundlaug og skéla.

3.3.5 UMFERDARORYGGI

Midad er vid 50 km/klst hamarkshrada & Austurlandsvegi (sunnan skipu-
lagssvaedisins) og 30 km/klst hamarkshrada innan péttbylisins, par &
medal @ Hraunvegi milli hringtorga (vestan skipulagssvaedisins).

3.3.6 HuObVIST

Ekki er gert rad fyrir hljodmonum medfram adliggjandi pjédvegum par
sem slik mannvirki hefdu mjog neikveed ahrif & umhverfi og baejarmynd
Reykjahlidar. Ef maelingar 4 hljodmengun gefa tilefni til skulu métvaegis-
adgerdir beinast ad vidkomandi byggingum. baer geta falist i hljéo-
einangrandi gleri, utloftunarméguleikum 68rum en opnanlegum gluggum,
sem snua ad umferdinni, og/eda girdingu a l6damorkum.

3.4 OPINSVADI

Nuverandi byggd stendur @ gronu eldhrauni og eru opin sveedi a milli
ibudagatna par sem ésnert hraunid nytur sin. Vid afmorkun nyrra 166a var
tillit tekid til peirra jardmyndana sem eru & svaedinu s.s. Hvithellis (nordan
Hlidavegar) og jardfalls sunnan vid nyju byggdina. bessi sveedi dasamt
Saudahelli skulu haldast 6roskué og tekid skal tillit til peirra vid
landmaétun og fragang adliggjandi |60a og leiksvaeda.

Vid Saudahelli er opid svaedi til dvalar og utiveru. bad er i beinum
tengslum vid Myvatnsstofu, verslun og pjonustu a reitnum. Svaedid verdur
gert adgengilegt med stigum auk pess sem métad verdur dvalarsvaedi
med bekkjum, bordum, sorptunnum og upplysingaskiltum. Gengid skal fra
opi i Saudahelli svo pad poli umgang ferdamanna.

3.4.1 LEIKSVADI

Gert er rad fyrir tveim litlum grenndarvéllum innan skipulagssvadisins.
Vanda skal fragang peirra og skulu peir utfeerdir med tilliti til pess
vidkveema umbhverfis sem peir eru stadsettir i med videigandi bunadi,
fyrirferdarlitlum leikteekjum i mildum litum og setbekkjum. Ekki verdur ad
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00ru leiti fjallad um fragang, utfeerslu og bunad vallanna i deiliskipulagi
pessu.

3.4.2 GRODPUR

Medfram verslunar- og pjonustusveedi a Hlidavegi er gert rad fyrir
gotutrjam. Pau gefa svaedinu hlylegt viomdt og milda asynd a byggingar.
Lagt er til ad plantad verdi reyni- eda birkitrjam.

Vid Birkihraun er gert rad fyrir trja-/runnagrédri ad vestanverdu par sem
hus standa fram vid gotu. Bilastaedi eru samsida gotu a milli grédureyja.

3.5 VEITUR

Sveitarfélagid rekur Hitaveitu Reykjahlidar sem sér byggdinni fyrir heitu
vatni. Breyta parf legu hitaveitulagnar noréan Hlidavegar vegna nyrra
bygginga par. Rarik sér um dreifingu og s6lu & rafmagni. Rafstrengir eru
lagdir i jordu.

Lagnir veitukerfa (vatnsveitu-, rafmagnsveitu- og fjarskiptakerfa) verda
undir gétum og stigum. Lagnir verda ekki syndar a skipulagsuppdrzetti
nema par sem paer liggja um 163ir eda opin svadi.

3.6 FRAVEITA

Nuverandi rotpraer eru merktar 4 uppdratt. Gert er rad fyrir ad i endur-
nyjudu fraveitukerfi verdi hreinsun itarlegri en tveggja prepa og i
samraemi vid reglugerd um fraveitu og skdlp og 24. gr. reglugerdar um
verndun Myvatns og Laxar i Sudur-bingeyjarsyslu.

Bradabirgdarotpré fyrir nyja ibudarbyggd verdur nordan Hlidavegar.
Midad er vid ad 16gd verdi stofnlogn/safnlogn fraveitu undir Hlidaveg til
vesturs. Hugsanlegt er ad nyta nlverandi rotpreaer sem safnpreer. Skélpi
verdur pa deelt fra safnprém upp i safnlégnina sem leidir ad hreinsistdd.
Hreinsistod verdur utan skipulagssveedisins. Vid honnun fraveitukerfis
verdur leitast vid ad sameina og fakka rotprom/safnprom til pess ad
faekka deelustodvum.

Ekki liggur fyrir heildardaetlun um endurbezetur og frekari uppbyggingu
fraveitu i Reykjahlid. Naudsynlegt er ad slik aaetlun verdi unnin pannig ad
hreinsistod geti tekid vid fraveitu fra skipulagssveedinu 0Ollu og
nzerliggjandi byggd ofan og nedan Hraunvegar.

3.7 ALMENNAR GEDAKROFUR

Logd er dhersla @ vandada honnun ibddarhidsnaedis bzedi hvad snertir
innri gerd, form og utlit. Stefnt er ad pvi ad byggingar 4 svaedinu geti talist
gdd, nuatimaleg byggingarlist par sem saman fara sjénarmid um
hagkvaemni, notagildi og geedi. Vidbyggingar skulu falla ad gerd og stil
vidkomandi huss.

Byggingarfulltrdi skal meta pessa peetti sérstaklega vid umfjollun og
afgreidslu adalteikninga og getur hann hafnad umsoékn telji hann hana
ekki uppfylla almennar og sjalfsagdar krofur ad pessu leyti pé svo ad
vidkomandi hénnun uppfylli taeknilegar og maelanlegar krofur reglugerda
og skilmala ad 6dru leyti. Komi upp agreiningur eda vafaatridi vio
afgreidslu getur byggingarfulltrii leitad alits annarra fagmanna vié mat 3
pessum pattum honnunarinnar.

3.8 BREYTING A APALSKIPULAGI

Gerd er breyting 4 adalskipulagi samhlida gerd deiliskipulagsins pannig ad
reitur 122-S/V verdur ibudarbyggd, 122-ib. Uppi voru aform un nytingu
reits 122 i drogum ad deiliskipulag en fallid er frd peim aformum og
svaedid fellt Ut ur deiliskipulaginu (verdur utan skipulagsmarka).
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4 SKILMALAR

4.1 ALMENN AKVADI
Skilmalar pessir taka til allra bygginga a sveedinu og fragangs [6da.

Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form og uatlit bygginga umfram
almennar gaedakrofur i kafla 3.7. Gefin er upp hamarkshad (manishad)
byggingar yfir leidsogukota golfplotu. Leidsogukdti verdur tilgreindur a
meelibladi. Hann verdur akvardadur eftir dsetladri haedarsetningu lands og
I66amarka, ad jafnadi um 20-30 cm yfir landhaed. Meenisstefna er
skilgreind & uppdraetti.

porf getur ordid fyrir hljéodvarnir innan 166a eda i byggingum vegna
umferdarhavada fra adliggjandi pjédvegum par sem ekki er gert rad fyrir
hljé6dmoénum medfram peim sbr. kafla 3.3.6.

4.1.1 NYTINGARHLUTFALL, NYTING LODA

Nyting 16da er skilgreind med nytingarhlutfalli. Nytingarhlutfall midast vid
hlutfall milli brattéflatarmals bygginga og byggingahluta i lokunarflokki A
(sbr. ST 50:1998) & viskomandi 168 og flatarmals |63ar. Hdmarksflatarmal
bygginga 4 160 feest med pvi ad margfalda |60arstaerd med nytingar-
hlutfalli. Daemi: N=0,35, 168 750 m?; hamarksbyggingarmagn er 750 x 0,35
=262,5m?

Tilgreindur er fjoldi ibuda & hverri 168. A einbylishisalédum og hverjum
|68arhluta rad- og parhldsa ma einungis vera ein ibud. Ef gerd er aukaibud
(,,kynslodaibud”) skal hun vera hluti meginibudarinnar og er éheimilt ad
skilja hana fra adaleigninni sem sjalfsteeda eign.

Hver 166 med byggingarreit er merkt med einkennisstéfum sem tdkna
husgerd og haedafjolda a skipulagsuppdraetti. E = einbylishus, R = radhus,
P = parhus, V = verslun og pjénusta, P=pjonustustofnanir og A = athafna-
starfsemi. Rdmverskar tolur takna haedafjolda.

Akvaedi um nytingarhlutfall og hussteerdir og -form verda i kéflum 4.2 -
4.7. Auk pess er nytingarhlutfall einstakra 160a tilgreind i kafla 4.13 [60a-
/husaskra.

4.1.2 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru skilgreindir & deiliskipulagsuppdraetti og malsettir a
meaelibladi. Hus skulu standa innan byggingarreits. P6 mega pakbrunir nd
allt ad 0,6 m at fyrir byggingarreit.

Byggingarreitir og minnsta fjarleegd peirra fra I66amoérkum midast ad
jafnadi vid steinsteypt hds samanber gr. 75.1, lid b i byggingarreglugerd.
Fjarlegd husa frd |66amorkum skal taka mid af gr. 9.7.5 i
byggingarreglugerd nr. 112/2012 Gt fra byggingarefni og fragangi Utveggja
og baks. Timburhus verdur pvi ekki byggt jafn naleegt 168damdrkum og
byggingarreitur synir nema gerdur verdi eldvarnarveggur a peirri hlid.
bess skal geett vid honnun allra husagerda ad stérum utsynisgluggum
verdi ekki komid fyrir & goflum par sem lagmarksfjarleegd er ad
[68amorkum og naesta husi.

4.1.3 FRAGANGUR LOPA

Fragangur |68a skal almennt vera i samraemi vid akvaedi gildandi
byggingarreglugerdar.

Landhad a l166amorkum skal vera samkvaemt uppgefnum haedarkdtum &
meaeli- og haedarblodum. Midad er vid ad |6darhaed & |66amorkum fylgi
beinni linu milli hadarkéta. Su landhad skal nd ad lagmarki 1 m inn &
hvora 166 samliggjandi 166a nema lddarhafar geri med sér skriflegt
samkomulag um adra landhaed. | pessu felst ad Sheimilt er ad hafa
jardvegsflaa ad |66amaorkum.
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6. Mynd Maogulegur fragangur & I66amdrkum par sem haedarmunur er a milli
160a.

Leitast skal vid ad nyta pd natturulegu kosti sem fyrir eru & 168um, s.s.
hraunmyndanir. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoti ut
fyrir 160amork. Lédarhafar skulu ganga fra bilastedum med bundnu
slitlagi.

Melt er med pvi ad byggingar verdi motadar med skjdlmyndun i huga og
skjolveggir verdi hluti hisahénnunar. bannig verdi reynt ad minnka porf
fyrir uppsetningu umfangsmikilla skjolgirdinga sidar. Girdingar &
|6damoérkum skulu vera sampykktar af badum I6darhofum. Ekki er talin
porf a ad girda ad opnu svaedi.

Visad er til dkvaeda i kafla 7.2 byggingarreglugerdar vegna fragangs trjaa
og runna, sérstaklega gr. 7.2.2. en par segir: ,Ekki md planta havéxnum
trigtegundum neer I6darmérkum adliggjandi 166a en 4,0 m. Vid
stadsetningu trjda d 168 sem atlad er ad vaxi fridls skal taka tillit til
skuggavarps d vidkomandi 166 og ndgrannalédum. Sé trigm eda runnum
plantad vid I6darmérk samliggjandi I6da skal haed peirra ekki verda meiri
en 1,80 m, nema Iédarhafar beggja 16da séu sammdla um annad. Ef
I6darmérk liggja ad gétu, gangstig eda opnu svaedi mad tridgrédur nad
meiri heed, enda komi til sampykki veghaldara eda umrddaadila
vidkomandi svaedis.”

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang 4 sinni 168 og ber dbyrgd
4 ad peer séu i samraeemi vid sampykktar teikningar og hadartolur skv.
meeli- og haedarbladi.

4.1.4 MELI- OG HEDARBLOD

Meelibl6d syna lagnir, staerdir 160a, l6damork, byggingarreiti husa,
bindandi byggingarlinur og kvadir ef einhverjar eru.

A meli- og heaedarblédum eru syndar haedir vid 16damérk og
leidsogukotar, p.e. leidbeinandi haedarkdtar golfs jardhaedar eda 1.
haedar. | vissum tilvikum geta haedarkétar verid bindandi vegna
frarennslislagna. Gefin er upp hamarkshad byggingar yfir leidsdgukdta,
lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt
vatn.

4.1.5 ADALTEIKNINGAR

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skulu vera i samraemi vid
meginmarkmid deiliskipulagsins, skilmdla pess, hadar- og melibl6d svo
og byggingarreglugerd og onnur l6g og reglugerdir sem vid eiga.

Leggija skal inn til sampykktar byggingarfulltria heildaruppdraetti af 6llum
fyrirhugudum mannvirkjum & vidkomandi 168. Leitast er vid ad lata
byggingar @ hverri 160 mynda samhengi eda heild. bar sem huis eru
samtengd skal samreema pakform, lita- og efnisval. Samtengd hus skulu
hénnud af sama adila og 16g0 fyrir byggingarfulltria sem ein heild.

A adalteikningar skal rita efnis- og &aferdarlysingu par sem vidkomandi
mannvirkjum er lyst s.s. burdarvirkjum, ytri fradgangi og efnis- og litavali.
Samraemi skal vera i ytri efnisaferd og yfirbragdi mannvirkja a sému 168.

Skjélveggi og girdingar skal syna og skilgreina 4 adalteikningum.
Stadsetningu og utlit sorpgeymsla skal syna & adalteikningu.

A adalteikningum skal gera grein fyrir I68arhénnun, niverandi og
fyrirhugadri landhaed |68ar og helstu hadarkétum. Ldédarhaedir &
[68amorkum skulu syndar & snidum og utlitsmyndum eftir pvi sem vid 4.
Steerdir skulu tilgreindar i skraningartoflu sem skila skal & rafreenu formi..
A3 60ru leyti visast til kafla 4.3 i byggingarreglugerd (nr. 112/2012
m.s.br.).
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4.1.6 VINNU- OG SERTEIKNINGAR

Sérteikningum  skal skila  med undirskrift honnunarstjora il
byggingarfulltrda til aritunar sbr. grein 4.1.2. i byggingarreglugerd.

4.2 MIPBAIARLODIR
4.2.1 SKIPULAGID:
L&dir a skipulagssvaedinu eru prjar:

L6d A (4.175 m?) [Hraunvegur 10]

Byggingarreitur er @ austurhluta [é8arinnar i 5 m fjarleegd frd
[66amdrkum.

Nytingarhlutfall 4 168 ma ekki vera meira en 0,10.

L6d B (1.910 m?) [Hraunvegur 8]

LéGin er 33,5 m breid og naer 57 m inn 4 svaedid. Auk pess hefur
168in 90 m? af sameiginlegu bilastaedi 4 166 A.

Byggingarreitur er a vesturhluta I6darinnar, 3 m frd I66armorkum.
L&d C (900 m?) [Hraunvegur 6]
Lédin er 30 m breid og naer 30 m inn 4 svaedid.

Byggingarreitur er 3 m fra [66armorkum nema til sudurs par sem
fiarlaegdin er 5 m fra [68armoérkum. Nytingarhlutfall ma ekki vera
meira en 0,20.

Byggingar 4 l168unum skulu vera a einni haed.

Ekki ma framkveema neitt & [66unum sem getur valdid spjollum 3
Saudahelli nema til komi leyfi Fornleifaverndar rikisins [Minjastofnunar
islands].

2 Akvaedi Obreytt fra deiliskipulagi sem sampykkt var 28.6.2001.

4.2.2 BILASTADI

Fyrir hverja 35 m? i hisnadi 4 a.m.k. ad vera 1 bilastadi, sérmerkja parf
bilastzedi fyrir fatlada.

4.3 LOPIRVID HLIDAVEG
4.3.1 NYBYGGINGAR

prir byggingarreitir eru nordan Hlidavegar fyrir nybyggingar, 1-2 haeda.
Einn byggingarreitur er sunnan Hlidavegar fyrir nybyggingu og skal hun
vera einnar haedar. Mogulegt er ad byggja tengibyggingu a milli
Hlidavegar 6 og 8, skal vidbygging samraemast peim byggingum sem fyrir
eru. Leyfilegt er ad byggja fleiri en eina byggingu innan hvers
byggingarreits. Bundin byggingarlina snyr ad veginum og skal framhlid
hdsa vera samsida henni ad hluta eda 6llu leyti.

Nytingarhlutfall byggingarreita er 4 bilinu 0,25-0,7 (sja |68askra i kafla
4.13).

pakhalli skal vera & bilinu 14°-22°. Hamarkshzaed (maenishaed) byggingar
yfir leidsogukota goélfplotu er 8,8 m fyrir tvaer haedir en 5,4 fyrir eina haed.
Byggingar skulu vera med maenispaki. Leidsogukoti verdur tilgreindur 3
maelibladi.

Bent er 4 kafla 3.6 um almennar gaedakréfur varéandi hénnun husa.

4.3.2 BILASTADI

Midad er vid ad bilastaedi vid Hlidaveg verdi hornrétt & gétuna og utan
[68a ad nordanverdu. Fjoldi bilastaeeda midast vid steerd bygginga um 1
bilastaedi & hverja 50 m?. Aeetlud eru 52 staedi samtals vid gotu, utan 16da.
Ef fullnyta & uppgefid nytingarhlutfall skal gera rad fyrir fleiri bilasteedum
innan 160a. Tekid skal mid af akveedum byggingarreglugerdar vardandi
fjolda staeda fyrir hreyfihamlada.

Ganga skal fra bilasteedum med bundnu slitlagi.
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Sveitarstjérn mun setja reglur um kostnadarpatttoku l6darhafa vid gerd
peirra bilasteeda, sem verda hluti gétunnar.

4.3.3 SORPGEYMSLUR
Meta skal staerd og fjolda sorpilata og sorpgeymslna ut fra starfsemi.

par sem talin er porf & sérstokum sorpgamum, skal stadsetning, steerd og
fragangur peirra syndur sérstaklega a adaluppdrattum.

4.4 NUVERANDI iBUDARBYGGD
4.4.1 VIPBYGGINGAR

Leyfilegt er ad byggja vid ndverandi huds innan byggingarreits. Skulu
vidbyggingar samraemast byggingum sem fyrir eru. Byggingar purfa ekki
ad vera sambyggdar t.d. geta bilskdrar verid stakstaedir. Nytingarhlutfall
|68a er & bilinu 0,25-0,5 (sja l6daskra i kafla 4.13).

pakgerd, pakhalli, vegghaed og hamarkshaed bygginga skal taka mid af
nuverandi byggingum a hverri [68. Vid endurnyjun bygginga (nidurrif og
nybyggingu) skulu pessi atridi midast vid nanasta umhverfi.

Vid Birkihraun 1-3 og 5-7 eru vidbyggingarmoguleikar. Vid nr. 1 og 5 er
hugsanlegt ad vidbygging verdi sjalfstaed ibud.

Verdi parhdsum breytt i radhus skal afmarka hverri ibud sérafnotahluta
|68ar. Vid afmorkun skal tryggja adgang ad 6llum bakhlutum Ié8a fra gotu
med sameiginlegum afnotahluta.

Bent er 4 kafla 3.6 um almennar gaedakrofur.

4.4.2 LODIR FYRIR FERDAPJONUSTU
Lédir Helluhrauns 7, 7a, 8, 8a og 9 eru skilgreindar fyrir ferdapjénustu. bar

er heimilt ad reka gistiheimili. bar sem |d8irnar eru hluti ibudarhverfis
verdur heimilt ad breyta peim i ibudarlédir med dverulegri breytingu a

deiliskipulagi skv. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga par sem slik breyting er
jadkvaed gagnvart nagréonnum.

4.4.3 BILASTADI

Bilastaedi eru innan 168a. Tvo steedi eru fyrir hverja ibid nema vid
Birkihraun 2, 4, 6, 8 og 10 og vid Lynghraun 2 og 5 par er gert rad fyrir
einu staxdi.

Almenn bilastaedi eru i hisagétum. Fjoldi peirra er ad jafnadi sem naest
einu staedi fyrir hverja ibad en dreifing peirra um hverfid tekur mid af
adstaedum og er pvi 6jofn.

Innkeyrsla a 168 ma ekki vera breidari en 6 m, eda sem nemur tvéfoldu
bilastaedi. Ef porf verdur fyrir fleiri bilastaedi a 168 og adstaedur gefa kost a
sliku, verdur ad leysa adkomu ad peim innan I6dar. Med breidari
innkeyrslum yrdi gengid a geedi gangstétta, umgjord gétunnar yrdi gisnari
(girdingar og grédur) auk pess sem almennum bilastaedum i gotu geeti
faekkad.

Ganga skal frd bilasteedum med bundnu slitlagi.

4.4.4 SORPGEYMSLUR

[ eda vid allar byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps
sbr. gr. 6.12.6. byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Adgangur ad sorpilatum skal vera audveldur og greidur en pess jafnframt
geett ad sorpilat verdi ekki dberandi.

4.5 NYIiBUPARBYGGP
4.5.1 (BUDARLOPIR

Vid gotu A eru blandadar husagerdir. Breidd 168a er um 30 m fyrir
einbylishds, um 40 m fyrir parhus eda priggja ibuda radhus og um 50 m
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fyrir priggja til fjogurra ibuda radhus. Fjoldi ibuda & hverri 168 er
skilgreindur i I16daskra i kafla 4.13 og & uppdraetti.

Gerdar eru krofur um dkvedna pakgerd og pakhalla ibudarhusa. Skulu pok
vera manispok med halla & bilinu 14°-22°. Hamarkshaed (maenishaed)
byggingar yfir leidsogukota goélfplotu er 5,4 m. Leidsogukdti verdur
tilgreindur 4 meelibladi. Midad er vid ad meginform huss og stefna pess
(t.d. maenisstefna) verdi samsida gotu. Fravik skulu rokstudd. Bent er &
kafla 3.6 um almennar gaedakrofur var6andi honnun husa.

Byggingarreitir, 16gun og stadsetning, midast vid ad sudlaegur hluti [66ar
nytist sem Utivistarl66. Byggingarreitir gefa kost a fjolbreyttum
grunnmyndum og gefa sérstaklega kost a L-laga grunnmynd sem myndar
skjolgott gardrymi. Melt er med pvi ad honnun verdi hagad med peim
haetti ad hluti 16dar vid hverja ibud verid ébyggdur og med pvi tryggt ad
168in verdi nothaef sem dvalar- eda leiksvaedi. A sumum 168um er
bindandi byggingarlina og er hun synd 4 uppdreetti. Skal hlid eda horn
byggingar snerta bindandi byggingarlinu. Nytingarhlutfall byggingarreita
er & bilinu 0,3-0,35 (sja |68askra i kafla 4.13).

Lodarhafar/hiseigendur bera allan hugsanlegan aukakostnad af
tengingum frarennslislagna vid uppgefna tengikdta fraveitu.

4.5.1.1 EINBYLISHUS (E)

Gera skal rad fyrir ad bilskur verdi byggdur vid ny einbylishus.

4.5.1.2 RADHUS 0G PARHUS (R 0G P)

A 168um fyrir radhus og parhus er gert rad fyrir tveimur til fijorum ibadum.
A deiliskipulagsuppdraetti midast skipting 16da vid jafnstérar ibudir &
hverjum |68arhluta. Heimilt er ad faera moérk |66arhluta séreigna pannig
ad ibudir verdi misstorar an pess ad breyta purfi deiliskipulagi. Skipting
rad- og parhusaldda i l6darhluta einstakra eigna skal koma fram &
adalteikningum og i |68arsamningi.

4.5.1.3 SERAFNOTAHLUTAR LOPA

Vid parhus og radhus skal afmarka hverri ib(d sérafnotahluta lI6dar.
Einnig skal afmarka sameiginlegan afnotahluta sem tryggir 6llum

bakl6dum adgang fra gotu. Gera skal grein fyrir afnotahlutum &
adaluppdrattum.

TT——

7.Mynd Demi um Gtfeerslu a skiptingu I6dar i sameiginlega og sérafnotahluta
I60a. Skastrikadur hluti thknar sameiginlegan afnotahluta.

4.5.1.4 SVEIGIANLEGAR LOPIR

i skipulaginu eru skilgreindar sveigjanlegar 168ir, |68agerdir A og B vegna
bess ad 6ljést er hvada skipting husagerda og -steerda muni falla ad
eftirspurn naestu dratuga. Med sveigjanleika gefst kostur 4 ad bregdast vid
Olikum adstaedum.

Sveigjanleiki 16da midast vid breidd peirra og eru eftirfarandi husgerdir
mogulegar (mynd 8):
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A B

40 m breidar |60ir fyrir: 50 m breidar 16dir fyrir:
e tvaer parhdsaibudir ® tv0 einbylishus
e prjar litlar radhusaibudir e prjarradhusaibudir

e fjorar litlar radhusaibudir

d B i |

Tveer parhosaibudic Twis @inbylishiis

. d & 0

Prjar rad husaibudir

Flarar litlar radhisaibadir

briar itlar radhosaibodir

B

8. Mynd Sveigjanleiki 166a m.t.t.hisagerda

Sveigjanleikinn felst i pvi ad 4 tiltekinni |68asteerd (A eda B) ma koma fyrir
2-3 efa 2-4 ibubdum, allt frd hefébundnum einbylishdsum til litilla ibuda |

rabhusum. Einnig er hugsanlegt ad byggja enn minni og fleiri
radhusaibudir an bilgeymslu.

Fara skal med slikar breytingar sem 6verulega breytingu a deiliskipulagi
skv. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga.

4.5.2 BILASTADI

Gera skal rdd fyrir a.m.k. tveimur bilasteedum innan Ié8ar fyrir hverja ibud
nema vid hverja litla radhusaibud (sbr. skilgreiningu ibuda &
sveigjanlegum I6dum) par sem gert er rad fyrir a.m.k. einu bilastaedi.

Innkeyrsla @ 168 ma ekki vera breidari en 6 m, eda sem nemur tvofoldu
bilastaedi. Ef porf verdur fyrir fleiri bilastaedi a 168 og adsteedur gefa kost 4
sliku, verdur ad leysa adkomu ad peim innan Ié68ar. Med breidari
innkeyrslum yrdi gengid 4 geedi gangstétta, umgjord gétunnar yrdi gisnari
(girdingar og grodur) auk pess sem almennum bilasteedum i gbétu geeti
faekkad.

Almenn bilastaedi verda i husagotum. Fjoldi peirra verdur ad jafnadi sem
naest einu staedi fyrir hverja ibud en dreifing peirra um hverfid tekur mid
af adstaedum og verdur pvi 6jofn.

Ganga skal fra bilasteedum med bundnu slitlagi.

4.5.3 SORPGEYMSLUR

[ eda vid allar byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps
sbr. gr. 6.12.6. byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Gera skal rad fyrir sorphirslu fyrir prjua sorpilat fyrir hverja ibud i
sérbylishdisum. Adgangur ad sorpilatum skal vera audveldur og greidur en
bess jafnframt gaett ad sorpilat verdi ekki aberandi. Gera skal grein fyrir
sorpilatum og hugsanlegum mannvirkjum peirra vegna a adalteikningum.
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4.6 ATHAFNA- OG IDNADARLOPIR
4.6.1 NYBYGGINGAR A ATHAFNALOBUM

Tveir byggingarreitir eru fyrir nyjar byggingar a einni had. Leyfilegt er ad
byggja fleiri en eina byggingu innan byggingarreita. Bundin byggingarlina
er & 160 nr. 1 vid gotu B. Skal framhlid huss vera samsida henni ad hluta
eda ollu leyti. Nytingarhlutfall byggingarreita er 4 bilinu 0,3-0,35.

Pok skulu vera maenispok med halla @ bilinu 14°-22°. Hamarkshaed
(maenishaed) byggingar yfir leidségukdta golfplotu er 7,2 m. Leidsogukoti
verdur tilgreindur 3@ meelibladi.

Vidbyggingar skulu samramast peim byggingum sem fyrir eru og bent er
a kafla 3.6 um almennar geedakrofur vardandi hénnun husa.

Kvod er um jardmon 4 I66amorkum medfram pjédvegi til ad draga ur
innsyn a 16dir.

4.6.2 BiLASTADI

Fjoldi bilastaeda midast vid steerd bygginga um 1 bilastaedi 4 hverja 50 m?.
Aztladur fjoldi bilasteeda & hverri 168 er tilgreindur & uppdraetti. Tekid
skal mid af dkveedum byggingarreglugerdar vardandi fjolda staeda fyrir
hreyfihamlada.

Ganga skal frd bilasteedum vid adkomuhlidar hisa med bundnu slitlagi.
4.6.3 SORPGEYMSLUR
Meta skal steerd og fj6lda sorpildta og sorpgeymslina ut fra starfsemi.

par sem talin er porf 8 sérstokum sorpgamum, skal stadsetning, staerd og
fragangur peirra syndur sérstaklega 4 adaluppdrattum.

4.7 OPIN SVEDI
4.7.1 GONGUSTIGAR i OPNU LANDI

Gongustigar skulu vera malarbornir og undirlag ur péttu, leirkenndu efni.
Svo stigarnir fai sem natturulegast yfirbragd skal ganga fra kontum med
hrauni/vikri eda 68ru efni sem fellur vel ad landinu. Stigarnir skulu vera
1,5 m a breidd.

4.8 SERAKVAEDI

Visad er til peirra laga- og regludkvaeda sem vid eiga um hverja skilgreinda
[60. Skipulagsnefnd getur sett ndnari reglur og dkvaedi um starfsemi 3
[66um innan sveedisins. Komi fram dskir um breytingar & akveedum
pessum skal fara med pzer sem breytingu a skipulagi, dverulega eda
verulega eftir atvikum.

4.9 ATVINNUSTARFSEMI A iBUPARLODUM

ibudarsvaedi eru fyrst og fremst fyrir ibGdarhisnaedi. Par er pé heimilt ad
gera rad fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjéonustu vid ibua
vidkomandi hverfis sbr. dkvaedi i adalskipulagi. Slik starfsemi ma po ekki
valda épaegindum vegna lyktar, havada eda 6prifnadar né draga ad sér
6edlilega mikla umferd.

Vid Helluhraun eru pjonustufyrirtaeki og stofnanir, p.e. heilsugaeslustéd og
posthus, reknar i hefdbundnum einbylishdsum. Su starfsemi verdur heimil
afram en husin eru skilgreind i deiliskipulagi sem ibudarhus par sem stefnt
er ad pvi ad starfsemin flytjist & nyjar 16dir vid Hlidaveg.

Innan skipulagssvaedisins verdur ekki heimilt ad reka gistiheimili eda hétel
a ibudarlé6um. Sala a gistingu er einungis leyfileg i formi heimagistingar
bar sem heimilismadur/fjdlskylda hefur fasta bulsetu og logheimili i
ibudinni/husinu, sem nytt er undir starfsemina. Heimagisting er nanar
skilgreind i reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr.
585/2007.
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Heimagistingu getur fylgt 6aeskileg umferd i ibudargétum, pvi eru aréttud
akvaedi um 6 m innkeyrslu a 1686.

Vid Helluhraun eru tveer 168ir skilgreindar sem 16dir undir ferdapjonustu
og eiga ofangreind adkvaedi ekki vid pzer. Sja kafla 4.4.2.

4.10 SPENNISTOPVAR

Spennistodvar rafveitu, dreifistédvar, eru tvaer og eru a horni Hlidavegar
og Mulavegar og Hlidarvegar og Lynghrauns.

4.11 APDRIR SKILMALAR

Skipulags- og umhverfisnefnd setur sérstaka skilmdla um uthlutun 1633,
tengingar vid veitukerfi, dstand 168a vid veitingu, jardrask og uppgroft,
merkingu [68a, gerd bilasteeda, greidslur vegna nytingar almennra
bilastda utan 16da svo og timamork fyrir framlagningu teikninga,
framvindu byggingarframkvaemda og fragang 1608a. Slikir skilmalar eru ekki
hluti deiliskipulagsins pannig ad breytingar a peim krefjast ekki breytingar
a deiliskipulagi.

4.12 LOPASKRA

Skra pessi gerir grein fyrir 6llum l168um skipulagsins. par koma fram
skilmdlar sem gilda vid pegar byggd hus og fyrir 6byggdar 168ir. Notkun
bygginga er skilgreind med litudum dalkum fyrir pa starfsemi sem leyfileg
er & hverri 168.

Ibadarhus
Midsvaedi
bjonustu-
stofnun
Ferda-
bjonustul6d
Athafnaldd
lIdnadarlod
Annad

pe

Verslunarl6d

Obyggdar 16dir eru merktar med graum reitum { toflu.

Hraunvegur
= c © —
c ~ 5 ] o ° T L [
© l‘e = = S - - ?d - C © = f c = c
1 B E - -~ -~ 2 :'-' - N :'-' -
3 £33 s | & 3 Sg=|2g<=s| =
T -_— ('8
Cc/6 1h 0 42,5 900 0,05 0,20 Midsv.
B/8 1h 0 2443 1.910 0,13 0,15 Midsv.
A/10 1h 0 259,3 4,175 0,05 0,10 Midsv.
Hlidavegur
= c © —
c ~ 5 ] o ye T L [
S T = & 3 q = — = I s
8| 88 |5 |&| 89| 4% |SPE zfE| 2
N 2w T ] P — B = 2 E 2|5 z = o
3 T3 2 | & 9 S|z~ =
I —
1-2
1-3 h 0 1.090 0,7 Verslun
(E)Einb. | 1h | 1 | 1368 918 0,15 0,3 fbudarh.
(E)Einb. | 1h | 1 | 1368 992 0,14 0,3 fbudarh.
5-7 1;]2 0 1.156 0,7 Verslun
6 1lh 0 262,1 2.009 0,13 0,3 bjonusta
8 1lh 0 1.011 0,45 bjonusta
9 1"12 0 1.767 1 Verslun
10 27 443 0,06 - Annad
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Helluhraun

Lynghraun
= c (C o
r'-E 2 g 5|3 E S Er fes|fss| 2
| &5 |2 5| £E| g% |$s2|552| £
\é S 2 | & 9 Sec|Te*
1 (E)Einb. | 1h | 1 85,2 631 0,14 0,25 | ibudarh.
2 (E)Einb. | 1h | 1 85,2 591 0,14 0,25 | ibudarh.
3 (E)Einb. | 1h | 1 | 1062 721 0,15 0,25 | ibudarh.
4 (E)Einb. | 1h | 1 106,2 635 0,17 0,25 ibudarh.
5 (E)Einb. | 1h | 1 106,2 821 0,13 0,25 ibudarh.
6 (E)Einb. | 1h | 1 108,2 573 0,19 0,25 ibudarh.
7 (E)Einb. | 1h | 1 | 106,22 708 0,15 0,25 | fbudarh.
8 (E)Einb. | 1h | 1 | 106,22 653 0,16 0,25 | fbudarh.
9 (E)Einb. | 1h | 1 | 1082 798 0,14 0,25 | fbudarh.
10 (E)Einb. | 1h | 1 | 1082 539 0,20 0,25 | fbudarh.

= c © —
= S S 0 © 2 T L_ | v L
© L) - 3 o — c = = = c
2| 8% |§ |2 89| 8¢ |cPE|EEg| 4
S| g5 | 2|8 | & | &2 (552|852 B
;_’—:,’ T 5 :’__. o 9 3 £ I c
1 (E)Einb. | 1h | 1 157,2 893 0,18 0,35 ibGdarh.
2 (E)Einb. | 1h | 1 115 671 0,17 0,35 ibGdarh.
3 (E)Einb. | 1h | 1 131,8 741 0,18 0,35 ibudarh.
4 (E)Einb. | 1h | 1 196,7 857 0,23 0,35 ibudarh.
5 (E)Einb. | 1h | 1 183,7 675 0,27 0,35 ibudarh.
6 (E) Einb. 1h | 1 80,6 714 0,11 0,35 ibadarh.
78' g (RyRadhus | 1h | 4 433,9 1.081 0,40 0,5 Ferdapj.
9 | (R)Radhis | 1h | 3 266,5 1.169 0,23 0,5 Ferdapj.
10 (E)Einb. | 1h | 1 136,7 681 0,20 0,3 ibGdarh.
11 (E)Einb. | 1h | 1 215,1 1.257 0,17 0,3 ibudarh.
12 (E)Einb. | 1h | 1 197,7 1.347 0,15 0,3 ibudarh.
13 (E)Einb. | 1h | 1 192 975 0,20 0,3 ibudarh.
14 (E)Einb. | 1h | 1 180,3 991 0,18 0,3 ibudarh.
15 (E)Einb. | 1h | 1 176,9 975 0,18 0,3 ibudarh.
16 (E)Einb. | 1h | 1 186,7 998 0,19 0,3 ibudarh.
17 (E)Einb. | 1h | 1 137,2 1.001 0,14 0,3 ibudarh.
18 (E)Einb. | 1h | 1 113 688 0,16 0,3 fbudarh.

20




Birkihraun

5 %L | =5 %-| B. [Bislesz] s

1 ;’g ((?)F:Zra:u:s/ 1h| 2 | 1978 | 1770 0,11 035 | fbtdarh.
2 | (B)Enb. | 1h | 1 | 165 775 0,21 03 | fbudarh.
4 (E)Einb. | 1h | 1 113 840 0,13 0,3 ibudarh.

> ;’g ((?)F;zgiujs/ 1h| 2 | 1978 | 1674 0,12 035 | ibudarh.
6 (E)Einb. | 1h | 1 113 792 0,14 0,3 ibudarh.
8 | (B)Enb. | 1h | 1 | 113 761 0,15 03 | fbudarh.
9 | (E)Enb. [2h | 1 | 1457 | 994 0,15 03 | fbudarh.
10 | (E)Enb. | 1h | 1 80 813 0,10 03 | fbudarh.
11 | (E)Eimb. | 1h | 1 | 2993 | 1.036 | 0,29 035 | ibudarh.
12 | (B)Enb. | 1h | 1 | 1705 | 1.249 | o014 03 | fbudarh.

Skutahraun
£ S S 8 | ® b 5 4 _ Lo
S| 88 |z |2 | =| 8= |32 |s82| &
3 T3 i, @ ] 3 € I c
1 (E)Einb. | 1h | 1 | 1758 | 1.054 0,17 0,3 fbddarh.
2ab | (E)Einb. | 1h | 2 | 2511 1.028 0,24 0,3 fbddarh.
3 (E)Einb. | 1h | 1 | 1758 972 0,18 0,3 fbddarh.
4a,b | (E)Einb. 1h | 2 251,1 951 0,26 0,3 ibudarh.
5 (E)Einb. | 1h | 1 175,8 961 0,18 0,3 ibudarh.
6 (E)Einb. | 1h | 1 | 1895 999 0,19 0,3 fbddarh.
7 (E)Einb. | 1h | 1 | 1758 985 0,18 0,3 foddarh.
8 (E)Einb. | 1h | 1 | 1758 951 0,18 0,3 fbdadarh.
9 (E)Einb. | 1h | 1 | 1758 990 0,18 0,3 fbddarh.
10 (E)Einb. | 1h | 1 | 1758 951 0,18 0,3 foddarh.
11 (E)Einb. | 1h | 1 | 190,8 994 0,19 0,3 foddarh.
12 (E)Einb. | 1h | 1 | 1758 951 0,18 0,3 foddarh.
13 (E)Einb. | 1h | 1 | 1780 | 1.104 0,16 0,3 foddarh.
14 (E)Einb. | 1h | 1 | 1756 932 0,19 0,3 foddarh.
15 (E)Einb. | 1h | 1 | 2202 1.160 0,19 0,3 foadarh.
16 (E)Einb. | 1h | 1 | 166,2 1.084 0,15 0,3 foadarh.
17 (E)Einb. | 1h | 1 | 1964 | 1.079 0,18 0,3 foadarh.
18 (E)Einb. | 1h | 1 | 1967 | 1.017 0,19 0,3 foadarh.
19 (E)Einb. | 1h | 1 | 201,4 919 0,22 0,3 foadarh.
20 (E)Einb. | 1h | 1 | 1833 906 0,20 0,3 foadarh.
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Gata A

Mulavegur

c < S o e} el B o '

3| 25 |2 |8 £8| E% (552|552 ¢
E:, T o 2 @0 9 2 € I c

1 466,2 3.093 0,15 0,3 Athafnal.
2 2.619 - 0,25 | Athafnal.
3 106,9 1.040 0,10 0,25 | Athafnal.
4 1.041 - - 10nadarl.
5 (E)Einb. | 1h | 1 932 0,3 ibudarh.
7 (E) Einb. 1h | 1 931 0,3 ibudarh.
9 (E) Einb. 1h | 1 870 0,3 ibadarh.
11 (E) Einb. 1h | 1 869 0,3 ibadarh.
13 461 - - Annad

= c © —
c ~ S © © ° T o -
L=} - \; - = = (=
S| 5% |5 |2 | B | B |EEE|ESE| S
= ¥ £ 81ls e £ ,;3 E |g£5 ES 5 B
; b S = ! S > 45
\é I g 'I.Io_.' ) 3 g < T z~* z
1 | (R)Radhus | 1h | 3 1.840 0,35 ibudarh.
2 (P)Parhis | 1h | 2 1.253 0,35 ibudarh.
3 (E)Einb. | 1h | 1 953 0,3 ibudarh.
4 | (R)Radhus | 1h | 4 1.757 0,35 ibudarh.
5 (RyRadhus | 1h | 3 1.175 0,35 ibudarh.
6 (P)Parhis | 1h | 2 1.412 0,35 ibudarh.
7 (R)Radhus | 1h | 3 1.531 0,35 ibudarh.
8 (E) Einb. 1h | 1 1.374 0,3 ibudarh.
9 (E) Einb. 1h | 1 854 0,3 ibudarh.
10 (E)Einb. | 1h | 1 1.364 0,3 fbGdarh.
11 | (R)Radhus | 1h | 3 1.260 0,35 fbGdarh.
12 | (P)Parhts | 1h | 2 1.162 0,35 fbudarh.
14 | (R)Radhus | 1h | 4 1.529 0,35 fbudarh.
16 | (P)Parhis | 1h | 2 1.192 0,35 fbudarh.
Gata B

=~ c © —

c ~ S ] 42 2 T L | ¢ L
S| 3% | 5|3 | &8s | B |EBE|SEE| S
S| 25 |8 |5 | IE| 3E |$£5|E55| 3

; S = = : 35 |8 =
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1 0 3.493 0,3 Athafnal.
2 0 1.043 0,35 | Athafnal.
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5  AHRIFAMAT

[ skipulaginu er ekki gert rad fyrir framkvaeemdum sem falla undir I6g um
mat & umbhverfisahrifum nr. 106/2000. Vid vinnslu skipulagsins voru
umhverfissjénarmid hofd til hlidsjonar. Hér verda dregnir saman helstu
umbhverfispaettir sem horft var til og mat lagt 4 ahrif skipulagsins a pa.

Ahrif eru metin sem jakvaed (+), neikvaed (-), 6veruleg (0) eda 6viss (?).

Umbhverfispeettir
=
S
o c &= = -
= < ~§ 9T R AR
g 3 s | &> 2 E| 9
ko) fg © © < gg 2 o [
= = 2 |9 E £ 3| 6
i (G} — w3 @ o > | o
Midbaejarlédir 0 0 + + + 0
< Lodir vio Hlidaveg - - + + + 0
(C
o o e
T Ibudarladir - - + + + 0
z
= Athafna- og
< . b - - + + + 0
<L ionadarlodir
Gongustigar + + 0 + 0 ?

Jardmyndanir:

e Eitt af markmidum skipulagsins er ad vernda sérstakar
jardmyndanir og hella.

e Skipulagdar |66ir eru 6hjakveemilega 4 hrauni sem mun raskast.

e Beett adgengi verdur a opnum svaedum sem dregur ur myndun og
notkun sléda.

e [ skilmalum er lagt til ad nyta pa natturulegu kosti sem 16dir bjéda
uppa.

e Leiksvaedi og gongustigar verda adlagadir ad landi svo rask verdi
sem minnst.

Grédur:
e A skipulagssvaedinu er mosavaxid hraun sem mun raskast 4 [66um
en halda sér 8 opnum svaedum.

ibdapréun:
e Skipulagid bydur uppa fjolbreyttar 16dir til ad koma til méts vid
Olik busetuform og ibuasamsetningu.

Félagslegt umhverfi:
e Fjolbreyttar 16dir eru i bodi fyrir ymiskonar atvinnustarfsemi i
gdédum tengslum vid ibudarsvaedi og adliggjandi ferdapjonustu.
e Stefnt er ad pvi ad nudverandi atvinnustarfsemi faerist ar
ibudargoétum a skilgreindar 168ir fyrir verslun og pjonustu.

Bygg0 og efnisleg verdmeeti:
e Med aukinni uppbyggingu og baettum fragangi eykst verdmeeti

eigna.
e Gerterrdad fyrir ad yfirbragd byggdar verdi afram lagreist og
finleg.
Fornleifar:

e  Geett verdur ad pvi ad Saudahelli verdi ekki raskad en adgengi ad
og um hann verdi bezett. bess sama verdi geett vid Hvithelli pott
hann sé ekki tilgreindur i minjaskra.

Nidurstada matsins er su ad ahrif skipulagsins eru almennt jakvaed & ibua
og ferdamenn med fjolgun iblida og atvinnu- og pjénustubygginga.
Ohjakvaemilega mun rask @ jardmyndunum og grédri fylgja uppbyggingu
en dhersla er 16gd 4 ad vernda sérstedar jardmyndanir. Beett
gongustigakerfi mun draga Ur atrodningi a grodri og slé6amyndun.
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6 KYNNING OG AUGLYSING

Unnin var lysing & skipulagsverkefninu sem send var Skipulagsstofnun og
00rum umsagnaradilum. Lysingin var auglyst i april 2013. Ein athugasemd
barst sem ekki hafdi ahrif & dtfaerslu deiliskipulagsins.

Drog ad deiliskipulagi voru kynnt skipulagsnefnd 7. oktéber og 11.
névember 2013.

Almennur kynningarfundur var haldinn 10. desember 2013 par sem drog
ad deiliskipulagi voru kynnt.

Tillaga ad deiliskipulagi var sampykkt til auglysingar i skipulagsnefnd 5.
mai 2014 og i sveitarstjérn 8. mai 2014.

Eftirtdldum umsagnaradilum var send tillagan til umsagnar:
e Skipulagsstofnun
e Umhverfisstofnun
e Vegagerdin

e Minjastofnun islands

6.1 AUGLYSING

Deiliskipulagstillagan var auglyst med athugasemdafresti fra 27. juni til 8.
agust 2014. brjar athugasemdir barust.

6.2 AFGREIDSLA ATHUGASEMDA

Skipulagsnefnd fjalladi um athugasemdirnar a fundi sinum 21. 4gust 2014
og sampykkti skipulagstilléguna pann . Athugasemdir,
sem barust a auglysingatima gafu tilefni til breytinga & skipulagstillogunni
sbr. kafla 6.3.

6.3 BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU

e Skipulagssvaedid er minnkad pannig ad pad naer ekki til svaedis
122-ib (svk. adalskipulagi). Vid pad falla Ut 163ir fyrir tveggja haeda
ibudarbyggd nordan Hlidavegar.

e Byggingarreitir 4 |16dum Hlidarvegar 6 og 8 eru staekkadir pannig
ad peir na ad |66amorkum og tengjast. Breytingin gefur kost a
tengibyggingu milli hisanna. Nytingarhlutfall I68anna er haekkad.

e Sett eru inn akvaedi um hljédvarnir 4 168 eda i hdsum par sem ekki
verda gerdar hljédmanir medfram pjédvegum af umhverfis-
astaedum.

e Fallid er fra auglystum breytingum askipulagi & midsvaedi (sveedi
113-M i adalskipulagi) og gildandi deiliskipulag (sampykkt
28.6.2001) fellt obreytt inn i deiliskipulagid. Deiliskipulags-
uppdrattur fra 2001 er par med felldur ar gildi.

e Ordalagsbreyting i kafla 5 Ahrifamat.
e [kafla 2.1 er beett tilvitnun i leigusamning um land.

Ofangreindar breytingar eru faerdar inn & uppdratt og i greinargerd.
Ordalag greinargerdar er endurskodad 4 nokkrum stodum til samraemis.
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7 AFGREIDSLA OG GILDISTAKA

Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fra
27.jani 2014 til 8. agust 2014.

Deiliskipulagid var sampykkt i skipulags- og umhverfisnefnd
pbann
og i sveitarstjorn Skatustadahrepps
pbann

Deiliskipulagsuppdrattur sampykktur 28.6.2001 er jafnframt
felldur dar gildi.

sveitarstjori

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjérnartidinda

bann
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8 SKYRINGARMYNDIR

- T
8.1 SKILMALAMYNDIR
6.5‘f
5.4
-
3.1
- T
0,0
0,0 -0,25
—
-0,25

Skilmalar tveggja haeda verslunar- og pjonustubygginga og pjonustustofnana.

Skilmalar einnar haedar bygginga, ibudar- og pjénustubyggingar.

7.2

48
' 14-22°

0,0
—=
-0,25

Skilmalar athafnabygginga.
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DEILISKIPULAG bETTBYLIS | REYKJAHLID, SKUTUSTADAHREPPI

X=59900
Y=573600

Austuriandsvegur V&3

X=5969
Y=572850

Grunnkort: 1 m heedarlinur. Loftmyndir ehf. 2008 Hnitakerfi: isnet 93
Skipting reita:

2 Lodir vié Hlidaveg

3 Nuverandi ibudarbyggd
4 Ny ibudarbyggd
5 Athafna- og idnadarl6dir

Skyring

Nytingarhlutfall| bakhalli
Mesta vegghaed | Mesta haed

1 SMAEKKADUR UPPDRATTUR

Greinargerd dags. 10. névember 2014 er hluti
deiliskipulagsins. Nanari akveedi s.s. um
nytingarhlutfall eru i greinargerd

Skyringarmynd i mkv. 1:5.000

med breytingu

2011-2023,

Adalskipulag Sk
sem auglyst var samhlida deiliskipulagi pessu. MKV: 1:10.000

SKYRINGAR
E:j Skipulagssvaedi, mork ! Gata, gangstétt
Lodamork «++ s+ GoONgustigur
Lodamork felld urgildi e emas Rei6leid
Athafnalod O o
Ferdabjonustuléd A P 1 Bilasteedi, fioldi bilastada
fbudarlés - Nuverandi byggingar
I6nadarlod Byggingar, sem heimilt er ad fiarlsgja

Verslun og bjénusta -~ Hitaveitulogn

Spennistod -~ Breytt lega hitaveitulagnar

goaumond |

Verslun/pjonusta og pjonustustofnanir Skradar fornminjar
Rotpro (ndverandi)
i | Byggingarreitur, bindandi byggingariina Rotpré (ny)

***** Afmorkun I6darhluta til einkanota Skilmalar midbaejarléda

pjénustustofnanir .
R
@
&

1 Lédantmer Hnit { Isnet 93

<~ Menisstefna

At-1  Hisagerd og haedafsldi (romverskar tolur)
E = einbylishis
R = radhis
= s
V = verslun og pjonusta

b = piénustustofnun
A = athafnastarfsemi

Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fra
27. juni 2014 til 8. agust 2014.
Deiliskipulagid var sampykkt i skipulags- og umhverfisnefnd
pbann
og i sveitarstjorn Skutustadahrepps
pann
Deiliskipulagsuppdrattur sampykktur 28.6.2001 er jafnframt
felldur ur gildi.

sveitarstjori

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjornartidinda

péttbyli i Reykjahlid, Skutustadahreppi

TEIKNISTOFA

ARKITEKTA VERK 16
GYLFI GUDJONSSON
OG FELAGAR eht
arkitektar fai
e

B

NeTn
RS

BLAD

01

Deiliskipulagsuppdrattur

TEKNAD |F AG | DAGS
BREVTT

10. névember 2014

KVARBI

1:2.000 A2
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DEILISKIPULAG PETTBYLIS | REYKJAHLID, SKUTUSTADAHREPPI

SKYRINGAR
Skipulagssvaesi, mork

Nuverandi byggingar
Nyjar byggingar
Gata, gangstétt
Bilasteedi

Leiksvaedi
Gongustigar
Reidleid

Hljodmon
Lédanumer

Hringtorg

SMAKKAPUR
UPPDRATTUR

Skyringaruppdrattur i mkv. 1:2.000 | A2 Grunnkort: 1 m haedarlinur. Loftmyndir ehf. 2008 Hnitakerfi: isnet 93 brividdarmédel til skyringar. Horft ar austri (bla hus eru ny)

TElKleT 'OFA bét‘tbyli i Reykjahlig, Skatustadahreppi
ARKITEKTA

VERK
12-116

GYLF| GUDJONSSON BIAD

OG FELAGAR ehf. Deiliskipulag
arkitektar fai skyringaruppdrattur 02

DAGS. 10, november 2014
KUARD! 00§ A2 e

Prividdarmodel til skyringar. Horft il austurs (bla hus eru ny). Prividdarmadel til skyringar. Horft yfir skipulagssvaedid ur austri. brividdarmodel til skyringar. Horft ur sudaustri (bla hus eru ny)
Skoli og iprottahus i forgrunni (bl his eru ny).
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10 HEIMILDASKRA

Adalskipulag Skutustadahrepps 2011-2023.
Birna Larusdéttir, Elin Osk Hreidarsdéttir, Hildur Gestsdottir, Orri

Vésteinsson & Seedis Gunnarsdottir (2000). Fornleifaskrdning |

Skutustadahreppi 1V: Fornleifar vid nordan- og austanvert Myvatn,
milli  Grimsstada og Kdlfastrandar auk afréttarlanda. Reykjavik:
Fornleifastofnun islands.

[SOR (2010). Ndmafijall, jardfraedi- og jardhitakort. Reykjavik: Landsvirkjun
og Islenskar orkurannséknir.

Skipulags- og umhverfisnefnd Skutustadahrepps (2012). Fundargerd 18.
juni 2012,
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