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1.0 ALMENNAR UPPLYSINGAR

[ samraemi vid breytingu adalskipulags Hveragerdis 2005-2017 stadfest af Skipulagsstofnun 18. mars 2015 er
hér sett fram nytt deiliskipulag af svonefndum Grimsstadareit { midbae Hveragerdis.

Grédurhus eru vikjandi og vaxandi asokn i ibidalodir a pessu svaedi.

Baejarstjorn akvad pann 10. april 2014 ad rédast i gerd deiliskipulags fyrir reit midsvaedis sem i adalskipulagi var
skilgreindur sem blandadur reitur fyrir ibudir, pjénustu og landblnad (ylraekt).

Skipulagslysing var kynnt ibdum a opnum fundi pann. 17. névember 2014 og send Skipulagsstofnun i framhaldi.
Svarbréf Skipulagsstofnunar er dagsett 28. névember 2014. bar var bent & ad gera purfi grein fyrir dhrifum &
umhverfid sbr. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga.

I skipulagslysingu segir um forsendur deiliskipulags: ,Bajarstiérn Hveragerdisbaejar dkvad 10. april 2014 ad gert
skyldi deiliskipulag fyrir svaedid i samraemi vid markmid i samkeppni um midbaejarskipulag Hveragerdis i dgust 2008.

Par sem ekkert formlegt deiliskipulag liggur fyrir & svaedinu pykir naudsynlegt ad méta skyran ramma utan um byggdina
svo allar dkvardanir um breytingar og uppbyggingu d vannyttum I6dum verdi teknar d faglegum forsendum. Svaedid hefur
ad stdrum hluta verid nytt til ylreektar, en st starfsemi er d undanhaldi. Aukin eftirspurn eftir nyjum ibudalédum i hjarta
bzejarins kallar d breytta notkun pessara 166a.”

Deiliskipulagid er unnid af ASK arkitektum ehf, Geirsgdtu 9, 101 Reykjavik i umbodi skipulagsnefndar og baejarstjérnar
Hveragerdisbazjar.

1.1 Skipulagsgogn
Deiliskipulagid er sett fram a einum uppdraetti med greinargerd og skyringarmyndum.

1.2 Afmérkun og adstaedur

Reiturinn er um 3,5 ha ad steerd og afmarkast af Reykjamaork i austri, Pérsmork i nordri, Breidumork { vestri

og belamork i sudri. Reiturinn fékk & fyrstu stigum vinnuheitid Grimsstadareitur. Vid Breidumérk er megin
adkoma inn { baeinn og skv. adalskipulagi er gert rad fyrir verslun, pjénustu og ibGdum & pvi svaedi. [ dager
reiturinn ad stérum hluta byggdur grédurhisum, en einnig eru nokkur ibGdarhus & svaedinu. Vid Breidumérk
eru verslunar og pjonustuhus, auk nokkurra ibuda, i sérbyli og fjélbyli & 2. had vid Breidumork 10. Gert er rad
fyrir i nyju skipulagi ad grédurhdsin séu vikjandi, en ibudarhis standi ad fratéldum hdsum vid Heidmérk 39, 41
og 44 en gert er rad fyrir ad pau verdi rifin.

1.3 Skipulag i dag

Ekkert formlegt deiliskipulag er til fyrir reitinn i dag. Hér er bvi um nytt deiliskipulag ad reeda. begar hefur verid
unnin skipulagslysing og htin kynnt ibdum.

1.4 Markmid deiliskipulags

Helstu markmid deiliskipulags midsvaeda i Hveragerdi ma finna i forsdgn samkeppni um midbajarskipulag
Hveragerdis i agust 2008. bar segir m.a. :

»Hveragerdisbaer hefur umhverfissjonarmid i havegum og vill styrkja imynd sina sem ferdamanna- og heilsubze.
Deiliskipulagid skal endurspegla pa stefnu med skyrum haetti.

Vid skipulagsgerdina skal héfd hlidsjon af adgengi fyrir alla. Um leid og tillagan skal taka mid af pvi ad notkun og naudsyn

einkabila er vidurkennd skal hin leitast vid ad minnka veegi bila i umhverfinu og setja pd frekar baksvids
en leggja dherslu d vistsvaedi sem eru laus vid umferd bila ad verulegu leyti.”

Einnig segir: ,,Ad midbaejarsvaedi verdi styrkt med péttingu byggdar d vannyttum I68um og nyting og péttleiki
verdi almennt aukinn. Ad ibudasvaedi verdi [ gédum og druggum samgéngutengsium vid skdla, verslun og
bjénustu.”
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Helstu markmid deiliskipulags Grimsstadareits er ad fylgja eftir markmidum um uppbyggingu midbaejar og
styrkja byggd midsvaedis med pvi ad svara eftirspurn eftir ibtidalédum & pessu svaedi. Grédurhus eru vikjandi
og vaxandi asékn i ibudalddir a pessu svaedi.

i greinargerd med adalskipulagi er tekid fram ad & sveedi vid Breidumdrk sé verslun og pjénusta med heimild
fyrir ibGdum 4 efri haedum og & peim hluta reits sem skilgreindur er sem ibidasvaedi sé ibidasvadi med
heimild fyrir minnihattar atvinnustarfsemi.

Fylgt er adalskipulagi hvad vardar péttleika og gerd byggdar. Par segir ad ibudir a svaedinu geti verid 53 (med
20% vikmorkum), haed husa sé 1-2 haedir og ekki tekin afstada til skiptingar a milli fjélbylis og sérbylis. Markmid
er ad tillagan geri rad fyrir hafilega péttri byggd sem fellur vel ad neerliggjandi byggd og umferdarskipulagi.
Logd er ahersla & goda tengingu gangandi ad pjonustu i nagrenni og mikilvaegt ad leid barna [ grunnskéla sé
greid. Gert er rad fyrir almennu leiksvaedi midsvaedis i tengslum vid tignarlegan Hlyn sem lagt er til ad verdi
hverfisverndadur | deiliskipulagi pessu.

Eignarhald |6da & reitnum er & hendi Hveragerdishaejar, en margar peirra eru leigulédir f hdndum ymissa adila.

1.5 Veitur og lagnir

Veitulagnir verda med hefdbundnu fyrirkomulagi undir gétum eda gangstéttum. par sem fleiri en eitt his eru
saman um eina |68 mun baejarfélagid koma fyrir einni tengingu inn & [68ina, en svo er pad { héndum |6dahafa
ad dreifa innan l6dar. Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & haedar- og meeliblodum eftir pvi sem vid 4 og

skulu lédarhafar hlita peim.

1.6 Gatnakerfi

Deiliskipulagssvaedid tengist gatnakerfi baejarins um Breidumork, Pelamérk, Heidmork, Porsmork og
Reykjamaork.

1.7 Opin svadi og stigar

A vegum sveitarfélags er eitt midleegt leiksvaedi, vel skilgreint milli ibidaléda. Megin gdngustigur liggur um
svaedid og er lagdur og rekinn af baejarfélaginu.

Austan vid Breidumork 14 er opid sveedi hugsad sem moguleg staekkun |6darinnar Breidamork 14 ef upp
kemur porf & staekkun verslunarhuss.
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Sama gildir um svaedi austan vid Breidumaork 10. bar er moguleiki 4 staekkun |6dar Breidamdrk 10.

1.8 Husagerdir

Um er ad raeda lagreista hisagerd a tveimur hadum.

1.9 Fjoldi ibuda/byggingarmagn

Skipulagssveedid er um 3,5 ha ad staerd. Samtals er gert rad fyrir allt ad 61 (b0 & svaedinu. Sja toflu.

Heimilad
Husgerdir Fj.l6da | Fj.ibuida | byggingarmagn (m? | Skyring
[E1 3 3 992 Einbylishus 4 2 haadum m. bilgeymslu
E2 10 10 3.311 Einbylishis & 2 haadum med samliggjandi bilgeymslu
E2/T1 2 2-4 660 Eins og E2, eda 2 ibudir i hisi p.s 6nnur med bilgeymsiu.
E3 (Reykjamork 13) 2 2 450 Einbylishis & 2 haedum med samliggjandi bilgeymslu.
P1 Parhus a 2 haadum med samliggjandi bilgeymslu.
5 20 4.713 Tvd saman & |68 med sameiginlegri adkomu
P1/T1 Parhis P1a 2 haedum med samliggjandi bilgeymslu og E1
eda T1 p.s 2 ibadir i husi og dnnur med bilgeymslu.
1 3-4 841 Sameiginleg aBkoma 4 168
Samtals 23 40-43 10.967
Par sem engar eda minnihattar Heimilad Nuaverandi
breytingar eru gerdar a I6dum Fj. 168a | Fj. ibuda | byggingarmagn (m?) byggingarmagn Skyring
ibudir 50% Verslun og pjonusta,
Breidamork 8 1 2-4 478 239 134,5 ibudir a efri haed.
Nuverandi verslun og
Breidamork 10 1 3-4 620 310 408,5 pjonusta, ibadir 4 efri haed.
Verslun og pjonusta,
Breidamérk 12 1 1-2 368 184 2379 ibudir a efri had.
Verslun og pjonusta,
Breiamdrk 14 1 2-5 732 366 577,0 ibGdir & efri haed.
Heidmork 42 (48) 1 1 225 227,8 Ndverandi sérbyli
Heidmark 44 (50) 1 1 207 200,1 Nuverandi sérbyli
Reykjamérk 7 1 1 240 175,4 Nuverandi sérbyli
Samtals 7 11-18 2.870 1.099 1961,2
HEILD A
SKIPULAGSSVEDI 30 51-61 13.837
5
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2.0 ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR

Husagerdir eru frjdlsar ad 68ru leyti en pvi sem fram kemur { skilmélum pessum, maeli- og haedarblédum

og byggingarreglugerd. Hus sem standa & sému 163 (P1) skulu teiknud af sama honnudi og 16g0 fyrir
byggingarfulltria sem ein heild. bar sem hus eru & somu 168 skal samraema utlit og Utfaerslur, efnisval og
liti. Ekki er naudsynlegt ad einbylishis (E2, E3) med samliggjandi bilgeymslum séu teiknud af sama hénnudi.
Mikilvaegt er pé ad bilgeymslur séu samramdar.

2.1 Honnun og uppdraettir

A adaluppdraetti skal syna skipulag |68a i adalatridum, haadatdlur & landi vid his og 4 I66amérkum og annad
sem mali skiptir fyrir fyrirkomulag og atlit mannvirkja.

Logd er sérstok ahersla @ mikilvaegi pess ad hénnun og framkvaemdir taki mid af pvi ad 16dir eru litlar og naleegd
vid naverandi byggd mikil.

Lédamork eru synd 4 skipulagsuppdraetti. bessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar verdur gerd grein
fyrir I68amarkum, mélsetningu [68a og I6dasteerdum & maeliblédum. bar sem er misraemi gildir meelibladid.

2.2 Maeli- og haedarblod
Gera skal sérstk maelibldd fyrir hverja 168 fyrir sig & grundvelli pessa deiliskipulags.

Maeliblod syna m.a. steerdir |68a, I68amérk, byggingarreiti hisa og bilgeymsla, fjdlda bilasteeda a 160 og kvadir
ef einhverjar eru.

Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & maelibladi fyrir hverja 160.

Heedarblod syna gangstéttarhaedir og gétuhaedir vid |68amork (G), sem er pa einnig l6darhaed & bessum
morkum, l6darhaedir 4 baklédamaérkum (L) og haedartélur fyrir gélfhaed pess hluta hiss, sem snyr ad gétu
(H). Mesta ha=d & paki, maenishaed (H) er gefin & skyringarmyndum & skipulagsuppdraetti. Heedarbléd syna
en fremur stadsetningu og haedir a frarennslis- og vatnslognum svo og kvadir um inntok veitustofnana.
Maenisstefna er synd & skipulagsuppdraetti.

Nokkurt misreemi er a staerdum 168a skv. fasteignamati, [6darleigusamningum og maelingu.

Endanlegar I6darstaerdir eru hadar gerd maeli- og haedarblada.

2.3 Byggingarreitir
Um er ad raeda tvenns konar byggd a deiliskipulagssvaedinu. Annars vegar verslun, pjonustu og ibudir vid
Breidumérk og hins vegar iblidabyggd vid Porsmork, Heidmaork, belamork og Reykjamork.

Vid Breidumark er syndur einfaldur byggingarreitur og er heimilt ad fullbyggja hann. Svalir og skyggni geta ndd
2 metra (Ut fyrir byggingarreit a langhlidum.

A hverri 168 & ibidasveedi er syndur tviskiptur byggingarreitur. Innri reiturinn er heildreginn og sa ytri
med brotinni linu. Hus skulu byggd innan byggingarreita, en heimilt er ad innri reitur sé fullbyggdur, en
allt ad helmingi ytri reits ma byggja. Enn fremur er heimilt ad byggja svalir, skyggni o.p.h. innan ytri reits.
Byggingarreitir bilgeymsla eru heildregnir og ma fullnyta pa. Sja po skilmala B1.

Ekki er gert rad fyrir hefdbundnum kjéllurum, en heimilt er ad byggja skridkjallara fyrir lagnir og vegna jardhita
sem kann ad finnast vida a svaedinu.
2.4 Grodurhts eda glerskalar

Heimilt er ad byggja litil grédurhus stakstaed (eitt 4 168), eda 4fost hdsum. Hamarksstaerd slikra hisa er 10 m?.
Séu grédurhus byggd stakstaed, er ekki heimilt ad byggja neer adliggjandi |68um en 2 metra. Légun grédurhisa
skal vera ferhyrnd og pau med maenispaki. Séu grédurhds byggd vid I6damérk vid gotu, stig eda leiksvaedi er
heimilt ad byggja alveg ad |68amdorkum.
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2.5 Smahysi & 168

Heimilt er ad byggja litil smahysi 4 |68 ad hamarki 6 m? ad staerd. Ekki er heimilt ad byggja nema eitt slikt &
hverri 168.

2.6 Haed husa/pakform

Breidamork

Vid Breidumaork er heimilt ad byggja tveggja haeda hds. A 1. haed er gert rad fyrir pjonustu- og verslun, en
(budum a efri haeedum. bakform er frjalst.

(budabyggd vid borsmork, Heidmaork, Pelamérk og Reykjamérk.

Gert er rad fyrir ad ibudahus séu portbyggd 2ja haeda his. bakhalli ibida skal vera & bilinu 35°-45°. bakform
bilgeymsla skal vera flatt og er heimilt ad nyta bilgeymslupék sem svalir par sem adstaedur leyfa. A ibtidalédum
er heimild fyrir minnihattar atvinnustarfsemi sem samrymist bisetu, enda sé um ad raeda prifalega og
umbhverfisvaena starfsemi sem hefur ekki teljandi mengunarhaettu (b.m.t. havada) i foér med sér. Saekja skal um
alla slika starfsemi til bagjaryfirvalda.

2.7 Bilastaedi og bilgeymslur

A 168um einbylishisa E1 og E2 er gert rad fyrir lokudum bilgeymslum

med premur bilastaedum innan l6dar. A 168um par sem fjégur his (P1) /T " _
eru um eina 168, asamt [68um einbylishisa E3 er gert rad fyrir lokudum 5_14/5 I

bilgeymslum med tveimur bilastaeedum innan loédar, par af einu framan vid _
bilgeymslu. Stzedi skulu ekki vera styttri en 6 metrar. Bilgeymslur sem ekki ' ;
eru nyttar sem svalir skal leggja grasi. ' |

2.8 Efnis —og litaval
; ; ; . : Fis Bilgeymsla nytt sem Utivistarsveedi
Ekki eru kvadir um efnisval umfram pad sem reglugerdir og pessir skilmalar

segja fyrir um. Litaval er frjalst, nema a pékum par sem nota skal dempada
jardliti (rydrauda, bruna, koksgraa).

2.9 Sorpgeymslur

A 8llum 168um skal koma fyrir heefilegum sorpgeymslum innan I6damarka ‘b/
i samraemi vid fyrirmazli byggingareglugerdar og hins sk. ,priggja flokka ; ‘
kerfis” sem innleitt hefur verid i sorphirdu i Hveragerdi. J

2.10 Fra’gangur l60a / girﬁingar / gréfﬁur Bilgeymslupak lagt med grasi.

Fragangur |6da skal vera { samraemi vid sampykkta adaluppdraetti og

fyrirmaeli byggingarreglugerdar. L6damérk samliggjandi [68a skal laga med jo6fnum landhalla milli haedarpunkta
sem gefnir eru upp & haedarblodum. bar sem |6damork liggja ad gongustigum skal einnig laga med jofnum
landhalla milli haedapunkta.

Ekki er heimilt ad vera med girdingar a [6damérkum.

Ekki er heimilt ad grédursetja limgerdi né annan grodur naer I68amarkum en 60 sm frd I68amaorkum sem snia
ad gotu/gangstétt.

Huseigendur skulu kappkosta ad byrgja ekki Utsyni hver fyrir 6drum t.d. med Gtpléntun harra tridtegunda.
Ekki er heimilt ad planta 8spum, hlyn eda grenitrjam i gérdum ibudarhdsa innan deiliskipulagssvaedisins.
Logd er ahersla & grodursetningu lagvaxinna trjda svo sem birkis, selju og heggs, sem og Gtpléntun & stékum
lykiltrjam i gérdum, t.d. hinum ymsu reynividartegundum.

Ad 6dru leyti skal fylgja akvaedum byggingarreglugerdar (nr.112/1212, gr.7.2.2.) vardandi haed tragrédurs, en

par segir m.a. :
“Ekki md planta havéxnum trjatequndum naer I6damérkum adliggjandi 168a en 4,0 m. Vid stadsetningu trida
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d l6d sem aetlad er ad vaxi fridls skal taka tillit til skuggavarps a vidkomandi 169 og ndgrannalédum. Sé trjam
plantad vid l6damérk samliggjandi 168a skal haed peirra ekki verda meiri en 1,80, nema Iédarhafar beggja léda
séu sammadla um annad. Ef I60amdérk liggja ad gétu, gangstig eda opnu svaedi ma triagrodur na meiri haed,
enda komi til sampykki veghaldara eda umrddaadila viokomandi svaedis.”

A adalteikningum skal syna fyrirkomulag 68ar s.s. fragang lands og trjagrédur.

Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang 4 sinni 160 og ber abyrgd 4 ad peer séu { samraemi vid
sampykktar teikningar og heedartolur (G- og L-tolur), skv. meeli- og haedarbladi. G- og L-tolur rdda haed

a 160amorkum 4 milli hornpunkta.
Lodarhafi skal ganga endanlega fra 160 og bifreidastaedum med fostu yfirbordi innan tveggja ara fra dtgafu
fokheldisvottords.

2.11 Verkhradi

Sokklum og jardvegsfyllingum skal lokid innan eins ars fra Gtgafu byggingaleyfis. Bygging skal vera fokheld
innan tveggja ara fra utgafu byggingaleyfis. Byggingaframkvamdum skal ad 6dru leyti vinda fram med
edlilegum hrada og skal 6llum framkveemdum lokid med varanlegu yfirbordi [68ar og 68rum fragangi innan
fimm ara fra atgafu byggingaleyfis.

Oheimilt er ad taka byggingu i notkun, eda hluta hennar an pess ad byggingarfulltrdi hafi gefid Gt 6ryggis- eda
lokauttektarvottord.
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3.2. Skuggavarp

A skyringarmyndum hér til hlidar mé sja
deiliskipulagstillogu pbar sem skodad er skuggavarp

fra husum & premur mismunandi timum dagsins (kl.
10, kl.13.30 og kl. 17). Skuggavarpid er feertinn a
vorjafndaegrum 22. mars, sumarsolstédum 22. juni og
haustjafndsegrum 23. september. Ekki pykir dstaeda til
ad skoda skuggavarp a vetrarsolstédum par sem sol er
pad lagt 4 lofti ad skuggar eru ekki marktaekir.
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4.0 SERAKVZEDI UM LODPIR
Breidamork 8

Vid Breidumork 8 stendur ibGdarhus a einni haed. Skipulagsskilmalar pessir gilda ef aform um nytingu
|6darinnar breytast.

LAdin er aetlud fyrir verslun og pjonustu auk ibida & annarri haed. Husinu er aetlad ad styrkja gotumynd
Breidumarkar og uppfylla aform adalskipulags um styrkingu gétunnar sem megin verslunar- og pjonustugétu
baejarins. A fyrstu haed skal vera verslun og pjénusta en & 2. haed er heimilt ad byggja 4 ibldir. Heimilt er ad
byggja svalir allt ad 2 metra Gt fyrir byggingarreit & langhlidum.

Heimilt er ad nyta Utisvaedi ad |6damdrkum til vesturs til veitingasolu eda sem Utis6lusvaedi i samradi vid
baejaryfirvéld.

Heimilt er ad byggja 12 m? opid sorpgerdi innan lodar.

Hamarkshaed ma mest vera 7,5 metrar yfir gélfkota adalhaedar. Hamarkshaed Gtveggja a langhlid skal vera 7
metrar.

Bilastzedi eru vid Breidumork og heimilt er ad koma fyrir bilastaeGum & 168 vid Pelamork.
pakform er frjalst.

Nytingarhlutfall kemur fram a skipulagsuppdraetti,

Breidamork 10

Vid Breidumaork 10 stendur verslunar- og ibidarhds a tveimur hadum. Skipulagsskilmalar gera rad fyrir
steekkun l6dar til austurs, par sem bilastaedi ibuda verda stadsett og bilastaedi | pagu verslunar og pjénustu
verdi vid Breidumork og Heidmaork. Einnig er heimilud staekkun byggingarreits.

Heimilt er ad nyta Utisvaedi ad |I6damorkum til vesturs til veitingasolu, eda sem Utis6lusveedi | samradi vid
baejaryfirvold.

Heimilt er ad byggja 12 m? opid sorpgerdi innan |6dar.
Nytingarhlutfall kemur fram a skipulagsuppdraetti.
Breidamork 12

Vid Breidumork 12 stendur (bGdarhis a tveimur haedum asamt fristandandi bilageymslu. Skipulagsskilmalar
bessir gilda ef aform um nytingu I68arinnar breytast.

Lodin er aatlud fyrir verslun og pjonustu auk fbdda. Husinu er setlad ad styrkja gdtumynd Breidumarkar og
uppfylla aform adalskipulags um styrkingu gétunnar sem megin verslunar- og pjénustugata bagjarins. A fyrstu
haed skal vera verslun og hbjdnusta en a 2. haed er heimilt ad byggja 2 ibdir. Heimilt er ad byggja svalir allt ad 2
metra Ut fyrir byggingareit a langhlidum.

Heimilt er ad nyta Utisvaedi ad l6damaorkum til vesturs til veitingasolu, eda sem Utis6lusvaedi i samradi vid
baejaryfirvold.

Heimilt er ad byggja 12 m? opid sorpgerdi innan l68ar.

Hémarkshaed ma mest vera 7,5 metrar yfir golfkdta adalhaedar. Hamarkshaed Gtveggja 4 langhlid skal vera 7
metrar.

Bilastaedi eru vid Breidumork og heimilt er ad koma fyrir bilastaedum a 168 vid Heidmark.
pakform er frjalst.

Nytingarhlutfall I68arinnar kemur fram a skipulagsuppdraetti.

13
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Breidamork 14

Vid Breidumork 14 stendur verslunarhus a einni haed. Skipulagsskilmalar pessir gilda ef &form um nytingu
|68arinnar breytast.

L6din er aetlud fyrir verslun og pjénustu auk ibuida @ annarri haad. Husinu er aetlad ad styrkja gétumynd
Breidumarkar og uppfylla dform adalskipulags um styrkingu gétunnar sem megin verslunar- og pjonustugétu
baejarins. A fyrstu haed skal vera verslun og bjénusta en a 2. haed er heimilt ad byggja 5 ibudir. Heimilt er ad
byggja svalir allt ad 2 metrar Ot fyrir byggingareit & langhliGum. Heimilt er ad nyta Utisveedi ad [6damdrkum til
vesturs til veitingasolu eda sem Utisdlusvaedi { samradi vid baejaryfirvéld.

Heimilt er ad byggja 12 m? opid sorpgerdi innan l6dar.

Hamarkshaed ma mest vera 7,5 metrar yfir gélfkéta adalhaadar. Hadmarkshaed Utveggja & langhlid skal vera 7
metrar.

Skipulagsskilmalar gera rad fyrir staekkun |68ar til austurs, par sem bilastaedi ibuda verda stadsett og fiéldi
bilastaeda i pagu verslunar og pjonustu verdi vid Breidumork og bérsmark.

pakform er frjalst.

Nytingarhlutfall kemur fram a skipulagsuppdrezetti.
Einbylishis E1

Einbylishdsin eru 3 talsins a jafn mérgum I68um. Hisunum er aetlad ad mynda samsteeda heildarmynd vid
gbtur. [budarhdsin eru a tveimur haedum ymist med &fostum bilgeymslum eda sérstaeedum. [budarhus eru
portbyggd med pakhalla 35°-45°. Husin skulu vera med maenispaki f langstefnu hiss. Mesta haed maenis ma
vera 8 metrar frd kéta adalhaedar. Mesta haed langveggja ma vera 4,6 m fra aGkomugdlfi. Heimilt er ad byggja

Gtbyggingar og kvisti.
bakkantar eru ekki leyfdir.

Bilgeymslur eru ymist afastar hdsum eda sérstaedar. baer eru med flotu paki og heimilt ad tengja pad
ibudarhusi og nyta sem svalir. Séu bok bilgeymslu ekki notud til Utivistar skal leggja pau grasi. Sja sérskilmala
um bilgeymslur B1.

Nytingarhlutfall [68anna kemur fram & skipulagsuppdraetti.

Einbylishus E2

Einbylishdsin eru 10 talsins 4 10 [68um. Husunum er aetlad ad mynda samsteeda heildarmynd vid goétur.
ibudarhisin eru & tveimur haedum med &féstum bilgeymslum.

Ekki er naudsynlegt ad einbylishis E2 (med samliggjandi bilgeymslum) séu teiknud af sama honnudi. Mikilveegt
er po ad bilgeymslur séu samraemdar.

ibudarhis eru portbyggd med pakhalla 35°-45°, Hdsin ay,

. 515 ; 1
skulu vera med maenispaki i langstefnu hiiss. Mesta haed
maenis ma vera 8 metrar fra kota adalhaedar. Mesta haed
langveggja ma vera 4,6 m fra akomugolfi. Heimilt er ad
byggja Utbyggingar og kvisti.

Pakkantar eru ekki leyfdir.

Bilgeymslur eru med flétu paki og p.s. paer eru &fastar e % _
hisum er heimilt ad tengja paer ibudarhdsi og nyta sem el
svalir. Séu pok bilgeymslu ekki notud il Gtivistar skal leggja
bau grasi. 5ja sérskilmala um bilgeymslur B1.

Nytingarhlutfall l68anna kemur fram & skipulagsuppdraetti.
Einbylishus E2

14
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Einbylishus E3
Heimilt er ad byggja 2 einbylishus & nlverandi 168 Reykjamerkur 13. Skipulagsskilmalar pessir gilda ef aform um
nytingu [68arinnar breytast.

Husin eru 2 talsins @ 2 168um og hlita sému skilmalum og E2 ad 68ru leyti en pvi ad steerd hisa er minni.

Nytingarhlutfall kemur fram & skipulagsuppdreetti.
Parhus P1

Parhusin eru 10 talsins, en tvé parhus (4 ibadir) eru
saman um hverja [6d. Lodir eru pvi 5 talsins. Hvert his
stendur a lodarhluta (matshluta) sem er i umsja hvers
l6darhafa. Sameiginlega skulu I68arhafar sja um adkomu
og tengingu vid gatnakerfi baejarins. 8

Matshluti 2

Matshlutil <~ P1 4

Hus sem standa & somu 163 skulu teiknud af sama .
hénnudi og 16gd fyrir byggingarfulltria sem ein heild. AN Yy ] A

bar sem hus eru @ sému |68 skal samrzema Utlit og A o f ' /" Matshiuti 3
Utfeerslur, efnisval og liti. > Vi & A/

ibudarhdsin eru & tveimur haedum med &féstum / - P
; 2o - Matshluti 4

bilgeymslum. [budarhus eru portbyggd med pakhalla 40

35°-45°, Hdsin skulu vera med maenispaki og er stefna Omy,

synd @ uppdreetti. Mesta haed maenis ma vera 8 metrar Parhiis P1

fra kota adalhaedar. Mesta haeda langveggja ma vera 4,6

m fra adkomugolfi. Heimilt er ad byggja Utbyggingar og kvisti.

pakkantar eru ekki leyfdir.

Bilgeymslur eru afastar hisum og samtengdar. paer eru med flotu paki og tengdar ibidarhiisi og heimilt ad nyta sem
svalir. Séu bdk bilgeymslu ekki notud sem svalir, skal leggja pau grasi.

Nytingarhlutfall I68anna kemur fram & skipulagsuppdraetti.
Tvibylishts T1

Tvibylishds ma byggja a premur stédum. pad er valkostur par sem merkt er P1/T1 og E2/T1 & uppdraetti. Husin hlita
somu skilmalum og E2 ad pvi undanskildu ad mogulegt er ad byggja 2 ibudir i hvert his, en pa er einungis énnur
ibdin med bilgeymslu.

Bilgeymslur ad gotu Bl

Par sem um bilgeymslupar er ad raeda skulu bilgeymslur liggja samhlida. Bilgeymslur skulu steinsteyptar med vegg 48
milli geymsla. Bilgeymsluhurd skal vera 50 sm innan vid Gtbrin byggingar. Lédarhafar skulu hafa samrad um utfeerslu

bilgeymsla.

Heidmaork 42 og 44 (ndverandi 48 og 50)

Vid Heidmork 42 og Heidmork 44 standa einbylishids og bilgeymslur. Ekki er gert rad fyrir breytingu & nytingu 16da.
Heimilt er ad stackka byggingarreit Heidmerkur 44 (sja toflu a bls. 5).

Reykjamark 7

Vid Reykjamork 7 stendur einbylishus og bilgeymsla. Gert er rad fyrir staekkun byggingareits. Sja toflu a bls. 5.
Nytingarhlutfall [68ar kemur fram a skipulagsuppdraetti.

Reykjamork 13

Vid Reykjamork 13 stendur einbylishis og bilgeymsla. Skipulagsskilmalar samkvaemt uppdraetti og skyringarteikningu
P3 gilda ef aform um nytingu l68arinnar breytast.
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