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1 FORSENDUR

1.1 Inngangur

Grunnstod er dotturfélag Haskolans i Reykjavik (HR) og fasteigna- og prounarfélag HR. pad félag hefur
akvedid ad hefja endurskodun og nanari Utfaerslu & hluta deiliskipulags Haskdlans i Reykjavik fra arinu
2008, med pad fyrir augum ad hefja uppbyggingu a sveedinu noréanverdu og tryggja markvissa og
heildstaeda proun sveedisins til framtidar.

[ kjolfar nidurstédu i hugmyndasamkeppni um skipulag fyrir Haskolagarda HR, dags. 12. september 2014,
sem unnid var ad med péatttoku Reykjavikurborgar, verdur unnid breytt deiliskipulag fyrir hluta sveedisins
sem grundvallast 4 tilldgu Kanon arkitekta.

Heiti verkefnisins er Haskolagardar HR, deiliskipulag. bad tekur til skipulags ibudaruppbyggingar, pjénustu
og leikskdla & reit 1C og hluta reits 1B.

Sveedi Reykjavikurborgar nordan nagildandi deiliskipulags verdur deiliskipulagt i kjélfarid. Deiliskipulag fyrir
nyja ibadar — og atvinnubyggd & Hlidarenda hefur nyverid verid sampykkt.

a

Mynd 1  Deiliskipulag Haskdlinn i Reykjavik. Sampykkt 2007 og med breytingum 2008.
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Mynd 2  Skipulagshugmynd Kanon arkitekta Haskélagardar HR, vinningstillaga 2014.

1.2 Forsaga

Arid 2007 fékk Haskalinn i Reykjavik Gthlutad um 20 hektara landi vid reetur Oskjuhlidar og nidur ad
Nautholsvik, til byggingar haskola og haskolatengdrar starfsemi. A svaedinu hefur pegar verid byggd
30.000 fermetra haskolabygging sydst & sveedinu. Samkvaemt nugildandi deiliskipulagi getur su bygging
steekkad um 15.000 fm i fjorum almum. Vestan haskolabyggingar er gert er rad fyrir ad byggd verdi upp
adstada fyrir margvislega starfsemi fyrirteekja i pekkingargeiranum sem tengist starfsemi haskoélans, allt ad
20 pusund fm. P4 er gert rad fyrir ibudarbyggd, dsamt pjonustu henni tengdri, & nyrsta hluta landsins.
bessar framkvaemdir eru na fyrirhugadar & arunum 2015-2030. Stefnt er ad pvi ad framkveemdir vid
Haskélagarda HR geti hafist arié 2015.

Deiliskipulagid byggir & samningi Reykjavikurborgar vidé Haskolann i Reykjavik dags. 13.2.2007 og
vidreedum um nanari Utfaerslu & deiliskipulaginu og samkomulagi vid Reykjavikurborg undanfarna manudi.

Héaskdlagardar HR Deiliskipulag
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1.3 Stefna i skipulagi og skipulagsleg stada

1.3.1  Adalskipulag

Landnotkun deiliskipulagssvaedisins i Adalskipulagi Reykjavikur 2010 - 2030 er sveedi fyrir ibudarbyggo.
Skilgreining ibudarbyggdar er: “Svaedi fyrir ibudarhisnaedi og neerpjonustu sem pvi tengist, auk
minnihattar atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem nanar er kvedid 4 um i stefnu
skipulagsins.”

Adleegt sveedi til vesturs tilheyrir Vatnsmyri og er skilgreint sem M5d svaedi og til sudurs & sveedi HR er
sveedi fyrir ibtdarbyggd og sveedi skilgreint sem M5c. A sveedum M5d og M5c er fyrst og fremst gert rad
fyrir fjarmala-, hataekni- og pekkingarfyrirtaekjum, rannséknarstarfsemi og pjonustu tengdri slikri starfsemi.
bannig er stefnt ad pvi ad skapa eins konar as pekkingar og rannsékna fra& Haskélanum i Reykjavik, um
nordurhluta Vatnsmyrar ad Landspitalanum og til vesturs ad Haskdla islands, islenskri erfdagreiningu og
Visindagéréum Hi.

Samkveemt adalskipulagi eiga eftir ad verda umfangsmiklar breytingar i framtidinni pegar flugbrautir munu
hopa i aféngum og ny byggd risa samkvaemt rammaskipulagi Vatnsmyrar. betta deiliskipulag sem hér er til
umfjdllunar er pé 6had pvi hvort og hvenaer flugbrautir vikja.

op7 . TR
M2a S

Ms5a

o MSsd

. M7

il ws

M5c

S 2o k’
s seagaend .
- T4 o e N O

Mynd 3 Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030.

1.3.2  Ndugildandi deiliskipulag

Med stadfestingu nys deiliskipulags fyrir reiti 1C og hluta 1B, sem hér er sett fram, fellur ar gildi
deiliskipulag Haskalinn i Reykjavik fra 14.6.2007, med sidari breytingum 24.10.2007 og 21.11. 2008, fyrir
umreett sveedi.

Samkveemt pvi deiliskipulagi var nytingarhlutfall allt ad 1,0 ofanjardar med heimild til ad byggja
bilasteedakjallara a tveimur haedum, dsamt teeknirymum sem ekki reiknudust i nytingarhlutfalli. Byggingar a
svaedinu yrou ad jafnadi 2 — 3 haedir, en haerri byggingar 4 — 5 haedir gaetu p0 risid & sveedinu. Gert var rad
fyrir nemendaibadum, leigul6d fyrir stidentagarda, asamt tengdri pjonustu og moguleika a uppbyggingu af
0drum toga, tengdri starfsemi haskolasvaedisins. Gert var rad fyrir einu bilastaedi fyrir hverja

50 fm husneedis.
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Mynd 4  Skipulagssvaedid. Deiliskipulag 2008 Haskdlinn i Reykjavik.

1.4  Skipulagssveedid, umhverfi pess og dsynd

141 Mork 16dar og skipulagssvaedis

Umreett svaedi Haskolagarda HR neer til reita merktralC og hluta 1B, skv. deiliskipulagi 2008. Sveedid er
alls um 3.2 ha ad steerd. bad afmarkast af borgarlandi til noréurs, undirhlisum Oskjuhlidar (I66amdrkum) til
austurs, til sudurs af framtidarbyggingarlandi HR og Nauthoélsvegi til vesturs. Sja mynd 4.

1.4.2 Umbhverfi l6dar og skipulagssveedis

Tiltdlulega stutt er i midbaeinn og i nand eru groin ibGdarhverfi. L6din er i sterkum tengslum vid Oskjuhli®
til austurs. Til nordurs er Hlidarendi, par sem fyrirhugud er uppbygging vestan iprottavallar. Til vesturs er
Hotel Natura (Loftleidahétel), &samt ymsum byggingum med starfsemi sem pjonar flugi og ferdapjonustu.
Milli Hlidarenda og skipulagssveedis, sunnan Flugvallarvegar er borgarland sem verdur skipulagt i kjolfar
Haskoélagarda HR. Par er gert rad fyrir ibudarbyggd, pjonustu og hugsanlega skola/leikskola. Til sudurs er
Haskdlinn i Reykjavik, par sem tekin var i notkun nybygging arid 2010 og Nauthdlsvik med fidlbreyttri
utivistaradstodu.

Land liggur ad mestu i u.p.b. 12 — 15 m haed yfir sjavarmali, en fer haest i um 18 m i NA jadri

Nordanatt er algengasta vindattin & sumrin, en austan- og sudaustanattir eru rikjandi & 6drum arstima.

A skipulagssvaedinu eru i dag byggingar Hjallastefnuskola — og leikskéla, sem heimilad var af
Reykjavikurborg og HR ad fengju ad vera par til bradabirgda. bvi samkomulagi hefur verid sagt upp og
verdur byggingunum fundinn nyr stadur.

Héaskdlagardar HR Deiliskipulag Kanon arkitektar oktéber 2015
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Mynd 5  Skipulagssveedid, loftmynd sumar 2014.

1.4.3 Umferd og adkomur

Godar akstursadkomur eru ad skipulagssveedinu um Nauthdlsveg fra Hringbraut og um Flugvallarveg fra
Bustadavegi.

G009 stigatenging er vid Hlidarenda um Flugvallarveg og vid Pingholt, Nordurmyri og Hlidar um Hringbraut
og Bustadaveg. Petta tengir sveedid audveldlega nagrenninu, s.s. vid midbaeinn og Kringlu.

Veturinn 2015 er ein straetisvagnaleid, nr. 5, ad skipulagssvaedinu. Flutningur adalskiptistodvar Streeté er
fyrirhugadur & Umferdarmidstodvarreit (BSI) og breytingar streetisvagnaferda i tengslum vid pad. Munu
veentanlega verda greidari almenningssamgongur ad skipulagssveedinu, m.a. m.t.t. markmida i nyju
adalskipulagi.

1.4.4  Jardvegur og grunnur

A svaedinu er vida toluvert jardvegsdypi, um 4 - 6 metrar. Par er myrlendi ad hluta og land tiltélulega slétt.
Um midbik svaedisins eru for og grunnar eftir um 60 braggabyggingar sem reistar voru a sveedinu a
styrjaldararunum.

Almennt er haed grunnvatns & sveedinu um 1 — 2 metrum undir jardvegsyfirbordi og grunnvatnsstreymi
nidur i Vatnsmyri. Ekki eru pekktar sprungur & skipulagssvaedinu.

Héaskdlagardar HR Deiliskipulag Kanon arkitektar oktéber 2015
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VATNASKIL
REYKJAVIKURFLUGVOLLUR FLUGMALASTJORN

Reiknué medal grunnvatns-
haed og reiknad rennsli

Hringbrau

Innan graenu linunnar er grunn-
vatnsbord | péttri méhellu eda
K6pp.

Jabar likansvaedis er svartur
Flugvdllur og gétur eru branar
Tjarnir, helstu skurdir og strand-
lengja eru bla. Reiknud grunn-
vatnshzed er synd raud og rennslis-
stefnur med blaum érvum

Mkv: 1: 20000
e 2]
0.00 500.00 1000.00

Mynd 7. Yfirlit yfir grunnvatnsrennsli & Vatnsmyrarsvaedinu [Heimild Vatnaskil].
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1.5 Saga og verndarakvaedi

151 Saga uppbyggingar og skipulags

Umreett svaedi var hluti Skildinganesjardar. bar voru baeirnir Nauthdll og Vikursel i nand.

Saga setulidsins er greipud i svaedid og hafa stridsminjar i borgarlandinu fyrst og fremst vardveist i
Oskjuhlid og Vatnsmyri. A sjalfu skipulagssvaedinu er vatnstankur sem sidar var notadur sem
kartéflugeymsla, asamt gélfum og grunnum undan bréggum. Mjég mjérg mannvirki sem kortlégd voru arid
1944 eru horfin.

Gotur fylgja stefnu gémlu bragga.

Mynd 8.  Skipulagssveaeodid arid 1944. Kort gert af breska flughernum.

Haskélagardar HR Deiliskipulag Kanon arkitektar oktéber 2015
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Mynd 8. Grenir puntar eru fornleifar sem tilheyra Reykjavikurjordinni, blair eru fornleifar sem tilheyra
Skildinganesi, raudir punktar eru herminjar.

Mynd 9.  Skrédar fornleifar & skipulagssvaedi og neesta nagrenni.

1.6  Fornleifar

Samkveemt Logum um menningarminjar nr. 80/2012 hefur verid unnin fornleifaskraning.
i fornleifaskraningu, sem unnin var hja Minjasafni Reykjavikur arid 2006, eru upplysingar um fornleifar,
herminjar og adrar menningarminjar & skipulagssvaedinu og nagrenni. Sja mynd 9.

Héaskdlagardar HR Deiliskipulag Kanon arkitektar oktéber 2015
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+  Reykjavik 181285 5 -186: Herminjar. A graenu sveedi austan Hlidarfotar voru um 60 braggar eda
byggingar arid 1944 pegar kort var gert af svaedinu. Minjarnar eru horfnar, en enn ma sja for eftir
nokkrar byggingar Herskélahverfis & loftmynd.

+  Reykjavik 181285 5 — 177: Herminjar. A métum Flugvallavegar og Hlidarfétar stédu tveir braggar
sem voru vidgerdarverkstaedi og lager. beir voru sidar notadir af Flugmélastjérn og eru nd horfnir.

+  Reykjavik181285 5 — 178: Adur skotfaerageymsla sem var flutt ar Hvalfirdi eftir strid og reist fyrir
vélaverksteedi Flugmalastjérnar. Braggi pessi hefur verid fluttur & Minjasafn Reykjavikur
(6uppsettur).

»  Skildinganes 181156 220 -118: Herminjar. Vatnstankur fr4 arinu 1944 i g6du &standi. Tankurinn
er steyptur med tvd op i toppinn. Jardvegi var rutt ad tankinum og tyrft yfir og er hann grasi
gréinn.

»  Skildinganes 181156 229 -130: Herminjar. Kampur vié Hlidarfot. Skalahverfid nadi fra pvi sem nu
er Hotel Natura (Loftleidah6tel) og sudur med 6llum Hlidarfaeti. Vida sést méta fyrir
braggagrunnum 4 loftmynd.

| 6. kafla fornleifaskraningar, Nidurstédur og mat, kemur m.a. fram ad téftir eftir bragga hafi ekki mikié gildi.
Vardandi vatnsgeymana eru svipadir vatnstankar i Oskjuhlidinni sem eru ageetis fulltriar fyrri vatnstanka
hersins & pessu svaedi. | mai 2015 tekur Minjastofnun islands undir pessa nidurstédu.

Komi i ljés fornminjar undir yfirbordi jardar i tengslum vid framkvaemdir skal stédva verkid og skyra
Minjastofnun islands fra fundinum svo flj6tt sem unnt er, sbr. 24. grein laga um menningarminjar nr.
80/2012.

1.7  Flugvoéllur

Samkveemt nugildandi adalskipulagi er gert rad fyrir ad Reykjavikurflugvollur hopi i a&fdngum.
Flugvallarstarfsemi dragist saman a skipulagstimabilinu, en ibudarbyggd og atvinnustarfsemi aukist ad
sama skapi.

Gert er rad fyrir ad N-S brautin verdi 16gd af eftir 2022, svo skapa megi sem fyrst samfellt atvinnusvaedi
nyrst i Vatnsmyrinni sem samtengir haskélasvaedin, Landspitala og Visindagarda. Gert er rad fyrir ad
mdgulegt verdi ad reka A-V flugbrautina til arsins 2024. ath. Rvk.borg

Fyrir liggja sampykktar skipulagsreglur Reykjavikurflugvallar frd arinu 2009 par sem gerd er grein fyrir
haedartakmodrkunum vegna flugumferdar.

Hindrunarfletir og 6ryggissveedi flugvallarins setja uppbyggingu & sydsta hluta svaedisins dkvednar
skordur. Gerd er grein fyrir peim i gégnum deiliskipulags og nanar tekid a i sérskilmalum ( sja kafla 4.17).
Deiliskipulagid er innan peirra haedartakmarkana sem tilgreindar eru i skipulagsreglum.

1.8 HIjodvist

Gerdir hafa verid Utreikningar & umferdarhavada fyrir niverandi og aeetlada framtidarumferd bila skv.
umferdartalningu ( 2010, 2012 og 2015) og umferdarspa. Vidmidunargildi samkveemt reglugerd um havada
er 55dB.

Havadi fra bilaumferd er ad hluta til yfir vidmidunarmérkum havadareglugerdar.

Hljodvist vegna flugumferdar var einnig skodud. HIjédstig fra flugumferd um Reykjavikurflugvoll er undir
kréfum reglugerdar um havada fyrir pegar starfandi flugvelli, en samkveemt reglugerdinni mé hljédvist pa
vera allt ad 65 dB Utivid.

Sja nanar i skilmélum og fylgiskjali fr4 Eflu verkfraedistofu, Hljodvistarskyrslu.

1.9  Veitur — lagnir - kvadir

Nyjar veitulagnir eru i Nauthélsvegi sem tengjast inn & skipulagssveedid.
Sydst a sveedinu eru hindrunarfletir og 6ryggisheed vegna flugvallar takmarkandi pattur i uppbyggingu.
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2 MEGINMARKMIP OG SKIPULAGSAHERSLUR

- Ad moéta fidlbreytt ibudarsvaedi og g6d busetuskilyrdi i margbreytilegu umhverfi og tvinna saman
borgarg6tubyggd i vestri ad opnari byggd ad Utivistarsvaedi i austri, sem fangar andblee borgarlifs,
stadaranda og nattdru.

- A0 styrkja bakland fyrir fijdlpeetta starfsemi pekkingarsamfélags og framtidaruppbyggingu & HR svaedi
vid meginasinn Nauthodlsveg, sem gleedir umhverfid lifi ad degi jafnt sem kvoldi.

- Ad nyta nand vié Oskjuhlid og auka tengsl byggdar og nattdrusvaeda, ibium og almenningi til
hagsbota og skapa 6ryggi fyrir ativistaridkendur.

- Ad nyta land, orku og audlindir & umhverfisvaenan hatt med sjalfbeerni ad leidarljosi og lita til
samnytingarméguleika &4 adstddu og pjénustu i nagrenninu og vistveens samgongumata.

- Ad méta metnadarfulla byggd par sem sveigjanleiki og préunarmdguleikar eru innibyggdir.
Deiliskipulagi® er stefnumarkandi heildarsyn fyrir uppbyggingu & 168inni og tengsl pess vid naerliggjandi

svaedi. Sett eru fram radandi sjonarmid vardandi framtidaruppbyggingu. Deiliskipulagsskilmalar skyra
skipulagssjonarmié og er aetlad ad tryggja ad pau gangi eftir i uppbyggingu.

B |
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3 LYSING DEILISKIPULAGSTILLOGU

3.1 Deiliskipulagstillaga
Med deiliskipulagi sem hér er sett fram er afmorkud ein ny 168, sem verdur samtals um 3.2 ha ad steerd.

A deiliskipulagssvaedinu verdi heimilt ad byggja allt ad 350 ibudir. Midad er vid fremur litlar ibadir og einnig
einstaklingsherbergi med sameiginlegri adstédu. Byggd er almennt 2 — 4 haedir, en 1 haed sydst. A
jardhaed ibudarhlsa er gert rad fyrir mdguleika & dagvoruverslun og annarri pjonustu skv. nanari
skilgreiningu i skilmalum. Gert er rad fyrir mdguleika & kjallara undir byggingum og inngéréum skv. nanari
skilgreiningu i skilmalum. Fyrirhugadar ibudir verdi adallega aetladar til leigu og timabundinnar basetu fyrir
nemendur og starfsfolk peirra fyrirteekja sem starfa hjA HR og 68rum pekkingarfyrirteekjum i nagrenninu.

Sydst a skipulagssvaedinu er gert rad fyrir hverfispjénustu og leikskéla.

[ breyttu deiliskipulagi er ahersla 16gé & vistvaenar samgéngur i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur
2010-2030 og verdur fijdlda bilasteeda breytt fr4 nagildandi deiliskipulagi i samreemi vid pad.

|
—
=
L
(o2
5

T

Mynd 11 Deiliskipulagstillaga
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3.2 Byggdarmynstur

Yfirbragd byggdarinnar er fjdlskradugt borgarumhverfi. Til nordurs og vesturs, ad borginni og Nauthoélsvegi
er randbyggd borgarhldsa sem myndar gétumynd og vel afmarkad baejarrymi i gédum hlutfollum. Til
austurs er form bygginga brotid upp i opnari byggd staksteedra hisa og skapast pannig hrynjandi sem
fléttast vid Gtivistarsvaedid i Oskjuhlio.

L&din skiptist upp i fjéra reiti. Haestu byggingar eru nyrst og vestast a reitum A, B og C og trappast til
sudurs. Byggingar eru leegri & reit D. Byggingarnar mynda kennileiti og einkennandi gétumynd vid
Nauthélsveg og samsama sig adleegri byggd til vesturs og noréurs.

Heildaryfirbragd nyrrar byggdar mun einkennast af natimalegri og adladandi byggd, sem fellur vel ad
umhverfi.

Naverandi skéla- og leikskélabyggingar Hjallastefnu verda fluttar & adra 166 og nyttar par til framtidar fyrir
pé starfsemi eda einhverja adra starfsemi.

Mynd 12 Fra Nauthdlsvegi ad vistgotu- og torgrymi.

3.3 Umferd og adkomur

Kappkostad er ad umferd verdi 6rugg med hoéflegum aksturshrada sem m.a. er haldié nidri med
hradahindrunum tengdum gonguleidum yfir Nauthdlsveg. Adstaedur fyrir hjélreidar og gangandi eru gédar,
oruggar og ahugaverdar. Vid Nautholsveg er na 50 km hamarkshradi.

Adkomur akandi ad ibadum eru um vistgétur fra Nauthdlsvegi. A vistgdtum er midad vid 15 km hrada. Par
er og akstursadkoma i bilakjallara vestast i vistgotu. Gott adgengi er fyrir hjélandi og gangandi vegfarendur
og hefur st umferd forgang og er vistgata haekkud i gangstéttarhaed vid Nauthdlsveg..

Adalinngangar ibada eru fra gétum og adkomustigum.

ba eru sérstakir gongustigar og hjélastigar austan l6darinnar vié reetur Oskjuhlidar.

Vel fer & pvi ad Nauthdlsvegur fai yfirboragd borgarumhverfis med gétutrjam og samsida bila- og
hj6lasteedum.
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Mynd 13 Fra Oskjuhli® ad vistgotu- og torgrymi — inngardur i fjarska.

3.4 Utirymi

Ahersla er 16gd & adladandi og vistlegt yfirbragd og grédursaela 4synd med véndudu og samraemdu
efnisvali.

Skipulagshugmynd byggir & fidlbreytileika baejarrymis og ma skipta Gtirymi sveedisins i meginatridum i
tvennt:

Annars vegar lifleg, vistg6tu- og torgrymi sem markast af byggingum svaedisins milli reita. Fyrir utan ad
vera adkomur akandi, hjélandi og gangandi ad ibdum, er um pau tenging fyrir almenning ad Oskjuhlid og
dvalarsveedi.

Hins vegar skjolgod, fridseel inngardarymi sem byggingar hvers reits A, B og C afmarka.

Fra nordri til sudurs, um reitina fjora, fikrar sig innri stigur sem samtengir og virkjar rymin og eykur &
félagsleg tengsl. Stigurinn pjonar einnig sem adkoma ad staksteedu hisunum og medfram honum safnast
ofanvatn.

Inngardar vestan innri stigs hafa formfast borgaryfirbragd i anda randbyggdar, par sem hver gardur hefur
sin einkenni og svip med adstodu fyrir Gtiveru, leiki, matjurtaraekt, listskreytingar, gosbrunna og heitar
setlaugar, svo eitthvad sé nefnt. Eystri Gtirymin hafa nattirulegra yfirbragd par sem undirhlidar Oskjuhlidar
“flieda” inn i garda sem geislast ad Utivistarsvaedinu.
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3.5 Skuggavarp

JAFNDAGUR KL. 10

JAFNDAGUR KL. 16 SUMARSOLSTODUR KL. 16

Mynd 14 Skuggavarp & jafndeegri i mars og september og & sumarsélstédum i jani.
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3.6 Bilasteedi og hjolasteedi

Ahersla er & vistveena samgoéngumata. Vid innganga vid vistgétu — og torgrymi eru bila- og hj6lastaedi.
Gott adgengi er fyrir fatlada fra bilasteedum, naleegt inngdngum og stigum. Hjdlastaedi eru einnig vidsvegar
a reitum i hjélaskylum og opnum grindum. Bilastaedi a sjalfri [68inni samnytast. ba er toluverdur fjéldi
bilasteeda i nagrenninu, s.s. vid HR, sem samnytist. Auk bilasteeda ofanjardar er gert rad fyrir
bilageymslukjollurum.

Vel feeri & pvi ad almenn bila- og hj6lastaedi verdi medfram Nauthdlsvegi a borgarlandi.

Mynd 15 Inngardur — séd ar porti fra Nautholsvegi i att ad Oskjuhlio.

Mynd 16 Yfirlit yfir sveedid — horft til sudausturs.
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4  ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi. A svaedinu verda allt ad 350 ibudareiningar auk
pjénustuhtsneedis og leikskola.

4.2  HOnnun mannvirkja

Adaluppdreettir, sem lagdir eru fyrir byggingarfulltria, skulu vera i samreemi vid byggingarreglugeré og
skilmala pessa og 6nnur 16g, reglur og stadla sem til greina kunna ad koma.

4.3 Meeliblod og haedarblod

Meelibl6d syna nakveema steerd l6dar, [6damork, byggingarreiti hisa, fidlda bilasteeda og kvadir ef
einhverjar eru, svo sem vardandi ofanvatnsmedhodndlun. Haedarbl6d syna haedir mannvirkja
Reykjavikurborgar vid 1686amork (G) og & I66amdérkum fjaer gétu (L). Haedartolur (K) koma fram og eru
leidbeinandi fyrir abkomuhaed. A meelibladi er ennfremur synd lega vatns- og frarennslislagna og
inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt vatn.

4.4  Byggingarreitir og byggingarlinur

Byggingarreitir eru syndir & meeliblédum og deiliskipulagsuppdraetti og skulu byggingar standa innan
peirra. P6 mega einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, svalir, og fl6ttastigar, asamt
gluggafrdgangi sem felur i sér utkrégun, skaga ut fyrir byggingarreit.

Byggingarreitur er tAknadur med brotnum linum og heilum pykkum linum, byggingarlinum. Byggingarlina
(heil, pykk) dkvardar stadsetningu huss & 166 og er bindandi. Hasveggur skal fylgja byggingarlinu, p6 gera
megi rad fyrir minni hattar inn- / Gtskotum sem ekki ryra heildarform byggingar.

Hamarksstaerd er gefin upp i téflu 3 i kafla 4.19.

Kjallarar eru heimilir undir hsum og inng6éréum.

4.5 Huasheedir og pok

Hushaed er gefin upp sem hamarkshaed byggingar yfir leidbeinandi adkomukoéta (K). Efsti hluti paks mé na
upp i uppgefna hdmarkshaed, en getur verid laegri. Byggingarhlutar sem éhjakvaemilega né upp fyrir pak
mega po fara upp fyrir hAmarkshaed, t.d. lyftuhus, pakgluggar og teeknibinadur. Uppgefinn haedafjoldi er
h&mark. Sja snid deiliskipulags og toflu 3.

b6k skulu ad jafnadi vera flot. begar talad er um flot pok er att vid pok med lagmarkspakhalla eftir pvi sem
teeknilegar Utfaerslur og reglugerdarakvaedi krefjast.

4.6  Adkomur i byggingar, inngangar og adgengi i gard

Logd er ahersla & ad Nauthdélsvegur fai yfirbragd borgarumhverfis og ad baejarrymi gétunnar og nyrra
vistgatna verdi liflegt og 6ruggt. Adalinngangar i ibudir eru fr& gétum og bila- og hj6lasteedum um
hélfopinber rymi og litla forgarda vid jaréhaedaribudir.

Gott adgengi er enn fremur fra ibidum ad inngdréum sem eru annars konar Utirymi en vistgoturymio.
A.m.k. ein adkoma skal vera & hverri hlid randbyggdar fra gétum (Ur nordri, vestri og sudri) um inngang
stigahuss eda um port i gegnum byggingu. bannig er m.a. fylgt eftir sjonarmidum um borgaryfirbragd og
liflegt baejarrymi.

Allir ibaar randbyggéar skulu hafa gott adgengi ad inngéréum um a) gegnumgangandi stigahus 4 jaréhaed,
b) port i gegnum byggingu, eda c) vid husgafl endastigahlisa. betta er til ad fylgja eftir sjonarmidum um
notaleg gardrymi sem studla ad samkennd og vellidan ibua.

4.7  Utlit og yfirbragd bygginga
Vandad skal til allrar hénnunar og frdgangs bygginga. bess skal geett ad byggingar falli sem best ad landi
og taki upp landhalla par sem vid 4.

Utveggir bygginga skulu vera ar sigildum, vidhaldsveenum og varanlegum byggingarefnum, sem falla vel
ad umhverfi stadarins.
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b6k eru synileg vida ad og skulu medhondlud & vandadan sjonraenan hétt, me# tilliti til asyndar og
upplifunar peirra sem a pau horfa. Sum pok pjéna hugsanlega hlutverki Gtisveedis og skulu pau hénnud
med hlidsjon af pvi og yfirbord ymist timburkleett, hellulagt, eda med grédurpekju.

Vid efnisval fyrir byggingar og 168ir skal leitast skal vid ad velja efni Gt fr4 vistspori pess, p.e.
umhverfisahrifum efnisins yfir allt vistferli pess, ad teknu tilliti til rekstrarkostnadar.

4.8  Utlit og yfirbragd I6da

Vandad skal til allrar hénnunar og frdgangs I6da.

Ahersla er [6gd & ad inngardar hvers reits fai einkennandi yfirbraga.

Vid frdgang I6da vid stakstaed hius austan innri stigs skal leitast vid ad halda i nattdrulegan grédur og
einkenni lands eins og kostur er og tengja pannig sjénreent vié asynd Gtivistarsveedis Oskjuhlidar.

I botni tveggja nyrstu vistgatna parf ad huga ad radstéfunum vegna haedarmismunar, t.d.
stodveggja,trappa og landmétunar. Oll mannvirki 168a skulu falla vel ad landi og huga® ad véndudum
atfeerslum.

Gert er rad fyrir forgdréum vestan og sunnan randbyggdar. beir skulu afmarkadir med skyrum heetti, t.d.
steyptum veggjum i sethaed. A.m.k. 50 % yfirbords forgarda skal vera gegndraept. A sveedi innan l6dar,
milli forgarda og borgarlands ad Nauthodlsvegi, er gert r4d fyrir méguleika & hljéétalmum, s.s. steyptum
veggjum eda samsvarandi landmotun. Ekki skal p6 gera rad fyrir hefSbundnum jardvegsménum.
Frdgangur og hénnun forgarda og sveedis milli peirra og borgarlands ad Nauthdélsvegi skal vera heildsteed
fyrir allt sveedid.

4.9 Lysing

Ahersla er [6gd & lagmérkun ligssmengunar fra byggingum og & 168. Fordast skal 6parfa lysingu umfram
pad sem naudsynlegt er til ad tryggja oryggi a 16dinni.

4.10 ibudarsteerdir og — gerdir

ibusir skipulagssvaedisins eru nAmsmannaibidir og leiguibldir tengdar starfsemi HR og
pekkingarfyrirtaekja i nagrenni.

Gert er rad fyrir fremur litlum ibGdum a bilinu 25 - 85 m2. Dreifing ibudarstaerda og -gerda er ekki bundin
og getur verid mismunandi eftir reitum. Uppgefnar ibludarsteerdir i greinargerd pessari og téflum 1 og 2 eru
til vidmidunar fyrir eftirfarandi ibudargerdir: 20-25 m2 = einstaklingsherbergi, 30-35 m2 = 1 herb. ibud, 45-
55 = 2 herb. ibtd og 70-85 m2 = 3 herb. ibud.

Til ad 4eetla porf bila- og hjdlastaeda er gefin upp dreifing ibudarstserda/-gerda, sem midast vid ad minni
ibudir (einstaklingsherbergi og einstaklingsibudir) og steerri ibudir (tveggja og priggja herbergja) skiptist til
helminga. Télur samkvaemt. t6flu 1 eru leidbeinandi.

TAFLA 1 - iBUDARSTZARDIR OG FJIOLDI, LEIDBEINANDI TOLUR

70-85m2 |45-55m2 |30-35 m2 20-25 m2 |Samtals
Reitur A 28 45 30 103
Reitur B 21 19 40 35 115
Reitur C 29 31 25 35 120
Reitur D 2 10 12
Samtals 80 95 105 70 350
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ibudir 70-85 m2

ibGdir 45-55 m2

ibudir 30-35 m2

Herbergi 20-25 m2
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Mynd 17 Skyringarmynd — deemi um skiptingu ibudagerda.
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4.11 Bilasteedi

Bilastaedi skipulagssveedisins verda ofanjardar ad hluta og i bilgeymslum nedanjardar ad hluta. bau
samnytast fyrir svaedid i heild.
Bilastaedi ofanjardar verda ad hadmarki 135. bau eru stadsett vid vistgotu- og torgrymi milli reita og vid
akstursadkomu leikskéla, sydst a svaedi, sbr. deiliskipulagsuppdratt.
Bilastaedi nedanjardar verda i bilgeymslukjéllurum undir inngérdum. Akstursadkomur ad peim verda fra
vistgétum vid nordvestur horn bygginga sbr. deiliskipulagsuppdratt. A deiliskipulagsuppdrzetti er midad vid
ad bilakjallarar séu undir tveimur nyrstu reitum. Ef gert verdur rad fyrir bilakjallara undir reit C skal
innkeyrsla vera a sambeerilegum stad vid nordvestur horn.

Bilastaedafjoldi (ofan- og nedanjardar) fyrir skipulagssvaedid i heild reiknast skv. eftirfarandi:

Fyrir staerri ibudir svaedisins (tveggja og priggja herbergja) skal gera rad fyrir einu staedi fyrir hverja ibud.
Fyrir minni ibudir (einstaklingsherbergi og einstaklingsibudir) skal gera rad fyrir 0,2 steedi fyrir

hverja ibudareiningu. Fyrir pjénustu-/atvinnuhisnaedi er midad vid eitt bilastaedi fyrir hverja 100 m2
hasnaedis ofanjardar. Ekki eru reiknud bilastsedi sérstaklega fyrir leikskéla, en bilastaedi vestan hans
nytast honum og geta einnig samnyst fyrir pjonustuhtisnaedi. Ennfremur bilastaedi sunnan hans par sem
nu eru bilasteedi HR.
Midad vid toflu 1 (350 ibudir sem skiptast til helminga i steerri og minni gerdir asamt 1000 m2
pjonustuhisnaedi) verda alls 220 steedi & deiliskipulagssvaedinu.

Fyrir 350 ibudareiningar skal gera rad fyrir 20 steedum ad lagmarki fyrir hreyfihamlada, par af 4 af steerri
gerd sbr. byggingarreglugerd. Heimilt er ad hafa hluta bilasteeda fatladra i bilgeymslum nedanjardar, en
ofanjardar skulu pau vera 14, par af a.m.k. 4 staedi af steerri gerd sbr. deiliskipulagsuppdratt. Ef fjoldi ibuda
verdur undir 350 skal reikna naudsynlegan fidlda bilasteeda fatladra skv. 6.2.4 gr. og t6flu 6.01

i byggingarreglugerd.

4.12 Hjolasteedi

Gert er rad fyrir 2 hjolastaedi fyrir hverja ibid 45 fm og steerri og 1 staedi fyrir hverja einstaklingsibié og
einstaklingsherbergi. Fyrir pjonustu-/ atvinnuhtsnaedi er midad vid eitt hjélastaedi fyrir hverja 100 m2
hdsneaedis ofanjardar. Hjolastaedin verda nalsegt inngdngum bygginga, i inngdérdum og i bilasteedakjallara, i
hjolaskylum og hjélagrindum.
Lokadar hj6lageymslur eru innan byggingarreits bygginga sem hluti peirra & jaréhaed eda i kjallara.
Opin hjélaskyli og hjélagrindur & 166 skulu samraemd i hénnun og Gtfeerslu.

TAFLA 2 - BILASTADI OG HIOLASTADI

Reikniforsendur fyrir fjolda bila- og hjélastaeda byggja a leidbeinandi

ibudatélum i toflu 1 og deetludu magni pjénustuhusnadis.

BiLASTADI

1 stadi fyrir ibudir 40-85 m2 og 0,2 stzedi fyrir ibudir 20-40 m2
1 staedi fyrir hverja 100 m2 pjénustu-/atvinnuhisnzedis ofan jardar

70-85m2 |45-55 m2 30-35 m2 20-25 m2 |Fj. bilast.
ibudir 80 95 21 14 210
bjonusta 1000 m2 10
Heild 220
HJOLASTADI
2 staedi fyrir ibudir 40-85 m2 og 1 steedi fyrir ibudir 20-40 m2
1 staedi fyrir hverja 100 m2 pjénustu-/atvinnuhisnzedis ofan jardar

70-85m2 |45-55 m2 30-35 m2 20-25 m2 [Fj. hjolast.
ibudir 160 190 105 70 525
bjonusta 1000 m?2 10
Heild 535
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4.13 Sorpgeymslur/sorpskyli og endurvinnsla

Adstada til flokkunar sorps m.t.t. endurvinnslu verdur & adgengilegum losunarstédum.
Su adstada og geymsla sorps skal ramast innan byggingarreita og / eda & merktum reitum innan l6dar
samkvaemt eftirfarandi:

Almennt skal gera rad fyrir sorpgeymslum & jardheed innan byggingarreita, t.d. i tengslum vid innganga og
/ eda port.

Heimilt er ad koma fyrir nedanjaréarsorpgamum (djipgamum) & merktum reitum vid horn Nautholsvegar
og vistgatna og vid adkomu ad leikskdla. Nedanjardarsorpgamar geta leyst af holmi hluta sorpilata
randbyggdar / pjonustuhUsnaedis / leikskola. EKkki er heimilt ad reisa sorpskyli ofanjardar & pessum reitum
vid Nautholsveg. Gera skal rad fyrir fiolda trgangsflokka i nedanjardarsorpgamum skv. reglum
Reykjavikurborgar.

Vid enda vistgatna eru merktir reitir fyrir sorpgeymslur nedanjardar (djapgama) eda ofanjardar (sorpskyli /
sorpgerdi). Ef um ofanjardarsorpskyli er ad raeda skal vid honnun huga sérlega ad asynd og yfirbragdi p.a.
ad mannvirkin falli vel ad umhverfi vid raetur Utivistarsvaedis Oskjuhlidar. bar sem um landhalla er ad reeda
er meelst til ad fella skyli i land.

Heimilt er ad gera rad fyrir sorpgeymslum innan byggingarreita staksteedra hisa. Huga parf p6é ad kréfum
sorphirdu borgarinnar um hamarksfjarlaeagd og adgengi fra sorpbil.

Staksteedar sorpgeymslur skulu samraemdar i hénnun og Gtfeerslu.

Mynd 18 Daemi um nedanjardarsorpgama.
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4.14 Umhverfismal — ofanvatnslausnir

Kappkostad verdi ad halda neikveedum &hrifum & umhverfid i lagmarki og leysa taeknileg atridi med
vistvaenum heetti.

P& mun g6 orkunotkun bygginga m.a. endurspeglast i formi, einangrun og efnisnotkun, par sem litid er til
vistveennar byggingartaekni og mannvirkjageréar og p.a.l. sparnad til framtidar i rekstri og vidhaldi.

Vid val & yfirbordsefnum skal teki® mid af vistspori peirra, p.e. umhverfisahrifum yfir allt vistferlid.

Fr& umhverfissjénarmidi er jakveett ad byggingarlandid sé raskad land.

Kvdd er um ad ofanvatn sé leitt af svaedinu i jordu og skili sér pannig inn i grunnvatnsrennslid. Vegna pess
hversu jardvegur er péttur mun ofanvatnskerfi OR taka vid, pegar ad sitrunarmannvirki innan l6dar hafa
ekki undan. Einungis er heimilt ad nota ofanvatnskerfi OR i undantekningartilvikum.

Ofanvatni af bilasteedum og 68rum fl6tum par sem haetta er & oliumengudu afrennsli skal hreinsa i
oliuskilju adur en pad er leitt ofan i joréu. Padan rennur vatnid i siubed med sérstakri sandbléndu par sem
lokahreinsun fer fram. Naegt holrymi verdur tryggt ofan vid bedid til ad taka vid vatnsmagni i
hénnunarurkomu, en umframvatni Ur sand- og oliuskiljunum verdur beint i siubedid. Siubedid safnar i sig
mengunarefnum. bar sem pvi verdur vidkomid verdur ofanvatni af bilasteedum veitt beint i grasi vaxnar
rennur med siulagi undir par sem pad hreinsast beint. begar jord er frosin mun vatnid eiga greida leid i
nidurfoll og ad fraveitukerfinu.

4.15 HIjédvist

Unnin hefur verid hljodvistarskyrsla fyrir svaedid dags. 18.05.2015, sem byggir & reglugerd um havada nr.
724/2008. Helstu havadauppsprettur a sveedinu eru umferd dkutaekja vestan vid reitinn og flugumferd um
Reykjavikurflugvoll. Svaedid er pvi Utsett fyrir umferdarhavada og p.a.l. hefur i deiliskipulaginu verid unnid
eftir peirri hugmynd aé leysa hlj6dvist med afstédu og légun byggingar gagnvart umferdargétum. HIljédvist
vid byggingar skal reikna sérstaklega pegar frumdrég endanlegra bygginga liggja fyrir og skal tryggt ad &
Ollum 166um séu krofur um hljoévist uppfylitar. Byggingar parf einnig ad hanna sérstaklega m.t.t. hljédvistar
innanhuss.

Vid reitinn reiknast hljodstig yfir LAeq = 55 dB vid hushlidar sem snla ad Nauthdlvegi. Samkvaemt
reglugerd um havada nr. 724/2008, 1. mgr. 5. gr. geta skipulagsyfirvéld akvedid ad i stad vidmidunarmarka
reglugerdarinnar gildi um ibGdarhisnaedi 4 afmérkudum svaedum stadallinn ST 45:2003 (nd iST 45:2011).
[ flokki C i stadlinum ma sja lagmarksvidmid fyrir nyjar ibadir. Samkveemt stadlinum skal hljodstig &
Utisveedum og fyrir utan glugga & a.m.k. einni hashlid ad vera undir LAeq = 50 dB.

| deiliskipulagi er synt hvernig kréfur um hlj6dstig utandyra verda uppfylitar med légun og afstééu
bygginga. Hiuti af ibudum, einstaklingsherbergjum og litlum ibddum munu ekki na i gegnum bygginguna
og munu pvi ekki uppfylla kréfuna um eina hljédlata hlid. i slikum tilfellum skal beita métvaegisadgerdum
med pvi ad stadsetja glugga pannig ad peir snii ad lokudum svolum & a.m.k. einu svefnherbergi.
Stadsetting og légun byggingar hefur verid métud pannig ad sameiginlegt dvalarsvaedi 4 160 er med
hljodstig undir LAeq = 50 dB. | hénnun fer fram nakvaem (tfeersla moétvaegisadgerda og parf ad stadfesta i
hlj6dskyrslu ad valdar lausnir fyrir Gtveggi og svalir, s.s. svalalokanir, uppfylli krofur um hlj6dstig vié
byggingar og utisveeda & svolum.

Nidurstédur Utreikninga & hlj6dstigi ma sja & medfylgjandi hljodkortum. Sja einnig fylgiskjalid
Hlj6dvistarskyrsla, Efla verkfraedistofa.
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4.16 Veitur - lagnir - kvadir

A gétum og génguleidum skipulagssvaedisins er kvéd um almennt adgengi.
Kvod er um adkomu slokkvilids — og sjukrabila og flutningabila, um vistgétu, r sudri, ad innri stig.

4.17 Hindrunarfletir — 6ryggissveedi
Hamarkshaed mannvirkja sydst a skipulagssveedi er m.a. takmorkud vegna hindrunarflata flugumferdar,

oryggissveaedis Reykjavikurflugvallar sbr. mynd. Ekki m4 yfirstiga leiébeinandi adkomukéta skv.
skilmélateikningum/snidum & reit D, ef hamarkshaedir yfir akomuhota eru nyttar til fullnustu af 6&rum
sokum.
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Mynd 21 Hamarkshaed mannvirkja skv. Skipulagsreglum Reykjavikurflugvallar.
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4.18 Tolulegar upplysingar

Steerdir bygginga samkvaemt téflu 3 eru hamarksstaerdir. Heimilt er ad byggja minni has. [ steerdartéflu eru
a- og b-rymi skilgreind saman. Hlutfall b-ryma af peirri steerd er ekki bundid, heldur h&é utfaerslum hverju

sinni.

TAFLA 3 - YFIRLIT BYGGDAR, STARDIR OG NYTINGARHLUTFALL

Hamarksstaerdir m2
Ofanjardar Nedanjardar Heildarstaerd | Hedarfjoldi|Husgerd
a- og b-eri| c-rymi  |kj. undir bygg.| bilakjallari
Reitur A
Al 4520 1130 4520 4 Randbyggd nordur*
A2 1500 150 500 1650 3 Randbyggd vestur
A3 930 445 465 1375 2 Randbyggd sudur
Ad 610 100 240 950 2-3 Stakstaed hus*
A5 610 100 240 950 2-3 Staksteed hus*
A Samtals 8170 795 2575 1600 13140
Reitur B
Bl 3340 835 4175 4 Randbyggd nordur
B2 1725 150 575 2450 3 Randbyggd vestur
B3 820 390 410 1620 2 Randbyggd sudur
B4 610 100 240 950 2-3 Stakstaed hus
B5 610 100 240 950 2-3 Stakstaed hus
B6 610 100 240 950 2-3 Stakstaed hus
B Samtals 7715 840 2540 1800 12895
Reitur C
Cc1 4960 1240 4960 4 Randbyggd nordur
Cc2 1620 150 540 1770 3 Randbyggd vestur
c3 820 390 410 1210 2 Randbyggd sudur
(o} 610 100 240 950 2-3 Stakstaed hus
C Samtals 8010 640 2430 1600 12680
Reitur D
D1 1455 150 1050 2655 1-2 bjénustu- og ibudarhus
D2 610 100 240 950 2-3 Stakstaed hus
D3 800 800 1600 1 Leikskoli
D Samtals 2865 250 2090 5205
Heildarstaerdir og nytingarhlutfall
A,B,C,D 26760 2525 9635 5000 43920 l6darstaerd
Nytingarhl. 0,84 0,08 0,30 0,16 1,38 31821
Samtals staerd ofanjardar an c-rymis, m2: 26760 Nytingarhif. 0,84
Samtals staerd an c-rymis og bilakjallara, m2: 36395 Nytingarhlf. 1,14
Samtals staerd an c-rymis, m2: 41395 Nytingarhlf. 1,30
Heildarstaerd, a-, b- og c-rymi, ofan- og nedanj., m2: 43920 Nytingarhlf. 1,38

* Vegna landhalla mun hluti jardhaedar nyrstu husa fara undir joréu.
Jar8haedir peirra eru engu ad sidur gefnar upp sem m2 ofanjardar til samraemis vid onnur hus.

4.19 Byggd

Byggdin skiptist i fijéra reiti. brir nyrstu reitirnir skiptast i randbyggé i vestri og stakstaed hus i austri. A
sydsta reit er laegri byggd med pjonustu- og ibudarhusi, staksteedu og leikskdla.

Husgerdir i byggd eru eftirfarandi og er gerd grein fyrir peim i sérskilmalum:

1.
2. Ra
3. Ra
4,
5.
6. Lei

Randbyggd noréur

ndbyggd vestur
ndbyggd sudur

Staksteed hds
bj6nustu- og ibudarhas

kskoli
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1. Randbyggé noréur

2. Randbygg®é vestur

4. Staksteed hus
5. bjonustu- og fbudarhis

6. Leikskoli

-
j 3. Randbyggd sudur
~ 1l

]
>~

/

Mynd 22 Skyringarmynd - yfirlit hdsgerda.
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5 SERSKILMALAR

Lédamérk

Byggingarlina

Byggingarreitur

Kvéd um almennt
adgengi

Kv6d um stig

4 heedir
4H
3 heedir
3H
2 heaedir
2H
1 heed
1H
sl Reitur fyrir
"7 sorpgeymslu
s Bilasteedi
hreyfihamladra
K:xx,xx  Leidbeinandi
adkomukoti
Mynd 23 Skilmalateikning.
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5.1 Randbyggd nordur

511 Husgerd
Fjogurra heeda ibudarbygging. Kjallari er heimiladur.
A jardhaed medfram Nauthdlsvegi er heimild fyrir atvinnuhisnaedi.

5.1.2 Hushaedir og pok
Fjérar haedir &samt kjallara. Hasheaed er gefin upp sem hamarkshaed byggingar fra leidbeinandi
adkomukoéta.

5.1.3  Adkomur, adgengi

Akstursadkomur eru frd Nauthdlsvegi, um vistgétu- og torgrymi, ad bilasteedum og i bilageymslukjallara i
nordvesturhorni reits, par sem um slikt er ad raeda.

Adalinngangar ad ibudum eru fr4 nordri og vestri um hefdbundin stigahds. Stigahus skulu einnig hafa
adkomu fr4 inngardi, nema par sem pau liggja naest porti eda husgafli.

Svalagangar eru ekki leyfdir.

514  L68

Vandad skal til hénnunar og fragangs l6dar.

Stigahs skulu stallast upp i att ad Oskjuhli® sbr. sni®. Nyrst & skipulagssveedi, par sem haedarmismunur
er mestur, fer jardhaed austasta stigahtss (A1) ad hluta undir land vié reetur Oskjuhlidar. bar parf ad huga
sérstaklega ad vondudum utfaerslum milli byggdar og lands.

Gera skal rad fyrir forgaréi til vesturs, sem verdur hluti af samraeemdum I6dafragangi medfram
Nauthoélsvegi. Forgardur skal afmarkadur med skyrum heetti, t.d. med steyptum vegg i sethaed, ad jafnadi
3m fr4 husvegg. A.m.k. 50% yfirbords forgarda skal vera gegndraept.

i inngérdum verdi fragangur naest hisvegg med svipudu snidi og fragangur forgarda ad gétum. bar versi
afmoérkun annad hvort med steyptum vegg eda stodvegg sem jafnar haedarmismun.

A gangstétt nordan byggingar er gert rad fyrir I6darvegg i 3m fjarleegd fra hisvegg. Veggurinn skermar af
bilasteedi og afmarkar svaedi fyrir hjélasteedi, bekki o0.p.h.

ibudir jardhzeda skulu hafa sérnotahluta undir svélum efri heeda og eru peir partur af hénnun hiss.

515 Sorp
Adstada til flokkunar og geymslu sorps skal rimast i sorpgeymslum innan byggingarreits, t.d. vid innganga
og/eda port eda & sérmerktum reitum utanhuss, innan I6dar.

5.1.6 Hljédvarnir

Gera parf rddstafanir vid hushlidar ad Nauthdlsvegi og naest honum sbr. hljédvistarskyrslu. Krofur um
hamarkshljédstig verda uppfylltar med sértaekum byggingarteeknilegum lausnum, s.s. med svalalokunum
eda hlj6dskjéldum.

Samkveemt reglugerd um havada nr. 724/2008, 1. mgr. 5. gr. geta skipulagsyfirvold akvedid ad i stad
vidmidunarmarka reglugerdarinnar gildi um ibtdarhisnaedi 4 afmérkudum svaedum stadallinn IST 45:2003
(NG IST 45:2011). i flokki C i stadlinum ma sja lagmarksvidmid fyrir nyjar ibadir. Samkvaemt stadlinum skal
hljédstig a Gtisveedum og fyrir utan glugga & a.m.k. einni hashlié ad vera undir LAeq = 50 dB.

Sja einnig fylgiskjal, Hljédvistarskyrslu Eflu verkfraedistofu.

5.1.7 Kvadir
Kvod er um port vid innri stig sbr. uppdratt.
Kvod er um port a vesturhlid & randbyggd nordur eda randbyggd vestur.

Sja einnig kafla 4 Almennir skilmalar.
Sja einnig télulegar upplysingar kafla 4.18, t6flu 3.
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5.2  Randbyggé vestur

5.2.1 Husgerd

briggja heeda ibudarbygging. Kjallari er heimiladur.
A jardhaed medfram Nauthdlsvegi er heimild fyrir atvinnuhtsnaedi.

522 Hushaedir og pok

brjar haedir &samt kjallara. Hushaed er gefin upp sem hamarkshaed byggingar fra leidbeinandi
adkomukoéta.

Moguleiki er & paksvolum.

5.2.3  Adkomur, adgengi

Akstursadkomur eru frd Nauthdlsvegi, um vistgdtu- og torgrymi, ad bilasteedum og i bilageymslukjallara i
nordvesturhorni reits, par sem um slikt er ad raeda.

Adalinngangar ad ibudum eru fra vestri og sudri fra nuatholsvegi og vistgétu. ibudir skulu hafa gott
adgengi ad inngardi um stigahus eda port.

524 L68

Vandad skal til hénnunar og fragangs l6dar.

Gera skal rad fyrir forgardi til vesturs, sem verdur hluti af samraeemdum I6dafragangi medfram
Nauthdlsvegi. Forgardur skal afmarkadur med skyrum haetti, t.d. med steyptum vegg i sethaed, ad jafnadi
3m fr4 husvegg. A.m.k. 50% yfirbords forgarda skal vera gegndraept.

[ inngéréum verdi fragangur naest hisvegg med svipudu snidi og fragangur forgarda ad gétum. bar versi
afmoérkun annad hvort med steyptum vegg eda stodvegg sem jafnar haedarmismun.

ibudir jardhzeda skulu hafa sérnotahluta undir svélum efri haeda og eru peir partur af hénnun hass.

5.2.5 Sorp
Adstada til flokkunar og geymslu sorps skal ramast i sorpgeymslum innan byggingarreits, t.d. vid innganga
og/eda port eda a sérmerktum reitum utanhuss, innan I6dar.

5.2.6  Hljédvarnir

Gera parf rddstafanir vid hashlidar ad Nautholsvegi og naest honum sbr. hljédvistarskyrslu. Krofur um
hamarkshlj6dstig verda uppfylltar med sértaekum byggingartaeknilegum lausnum, s.s. med svalalokunum
eda hljodskjéldum.

Samkveemt reglugerd um havada nr. 724/2008, 1. mgr. 5. gr. geta skipulagsyfirvold akvedid ad i stad
vidmidunarmarka reglugerdarinnar gildi um ibGdarhisnaedi & afmérkudum svaedum stadallinn IST 45:2003
(NG IST 45:2011). | flokki C i stadlinum ma sja lagmarksvidmid fyrir nyjar ibaair. Samkvaemt stadlinum skal
hlj6dstig a Utisveedum og fyrir utan glugga a a.m.k. einni hashlié ad vera undir LAeq = 50 dB.

Sja einnig fylgiskjal, Hljédvistarskyrslu Eflu verkfraedistofu.

5.2.7 Kvadir

Kvod er um port & vesturhlid & randbyggd vestur eda randbyggd nordur.

Kvod er um gegnumgang (port eda stigagang) milli vistgétu- og torgrymis og inngards a sudurhlid
byggingar.

Sja einnig kafla 4 Almennir skilmalar.
Sja einnig télulegar upplysingar kafla 4.18, t6flu 3.
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5.3  Randbyggd sudur

53.1 Husgerd
Tveggja heeda ibudarbygging. Kjallari er heimiladur.

5.3.2 Hushaedir og pok

Tveer haedir dsamt kjallara. Hishaed er gefin upp sem hamarksheaed byggingar fra leidbeinandi
adkomukoéta.

Moguleiki er & paksvolum.

5.3.3  Adkomur, adgengi

Akstursadkomur eru fr& Nauthdlsvegi, um vistgdtu- og torgrymi, ad bilasteedum og i bilageymslukjallara i
nordvesturhorni reits, par sem um slikt er ad raeda.

Ad minnsta kosti ein adkoma fra vistg6tu- og torgrymi skal vera ad ibudum um inngang eda port i gegnum
byggingu. | randbyggé vestur, 5.2, er kvéd um gegnumgang (port eda stigagang) milli vistgétu- og
torgrymis og inngards, sem getur jafnframt pjonad fyrir pessa hisgerd.

ibudir skulu hafa gott adgengi ad inngardi um stigahls eda gegnumgang.

534 L6O

Vandad skal til hénnunar og frahgangs l6dar.

Gera skal rad fyrir forgardi til sudurs, sem verdur hluti af samreemdum I6dafragangi fr& Nauthdlsvegi til
austurs. Forgardur skal afmarkadur med skyrum heetti, t.d. med steyptum vegg i sethaed, ad jafnadi 3m fra
hdsvegg. A.m.k. 50% yfirbords forgarda skal vera gegndraept.

[ inngéréum verdi fragangur naest hisvegg med svipudu snidi og fragangur forgarda ad gétum. bar versi
afmoérkun annad hvort med steyptum vegg eda stodvegg sem jafnar haedarmismun.

ibudir jardhzeda skulu hafa sérnotahluta undir svélum efri haeda og eru peir partur af hénnun hass.

5.3.5 Sorp
Adstada til flokkunar og geymslu sorps skal ramast i sorpgeymslum innan byggingarreits, t.d. vid innganga
og/eda gegnumgang eda & sérmerktum reitum utanhuss, innan l6dar.

5.3.6  Hlj6dvarnir
Ekki er porf & sértaeekum byggingartaeknilegum lausnum til ad uppfylla kréfur um hamarkshljédstig. Sja
einnig fylgiskjal, Hljédvistarskyrslu Eflu verkfraedistofu.

Sja einnig kafla 4 Almennir skilmalar.
Sja einnig tolulegar upplysingar kafla 4.18, t6flu 3.
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5.4 Stakstaed hus

54.1 Husgerd
Tveggja - priggja haeda ibudarbygging. Kjallari er heimiladur.

5.4.2 Hushaedir og pok

Tveer haedir til vesturs og prjar haedir til austurs, asamt kjallara. Jardhaedir nyrstu hdsa (A4, A5 og B4) fara
ad hluta undir land til austurs vid raetur Oskjuhlidar sbr. snié og leidbeinandi adkomukata.

Hushaed er gefin upp sem hamarkshaed byggingar fra leidbeinandi adkomukéta.

Moguleiki er & paksvolum & tveggja haeda hluta byggingar.

5.4.3  Adkomur, adgengi

Akstursadkomur eru frd Nauthdlsvegi, um vistgétu- og torgrymi, ad bilastsedum.

Adkoma og adalinngangar geta ymist verid fra jardheed eda efri haedum par sem landhalli er. Stadsetning
adkomu er 6bundin.

544 L6B

Vandad skal til hénnunar og fragangs l6dar og hugad vel ad adldégun vegna landhalla vid nyrstu hus.
Jardhaedir nyrstu hisa fara ad hluta undir land til austurs vié reetur Oskjuhlidar sbr. kafla 5.4.2 Hushaedir
og pok.

Vid frdgang I6da skal leitast vid ad halda i nattarulegan gr6dur og einkenni lands eins og kostur er og
tengja pannig sjonraent vid asynd og umhverfi Gtivistarsveedis Oskjuhlidar.

Utirymi hafi “nattdrulegt” yfirbragd. Grodurval taki mid af pvi sem fyrir er vié reetur Oskjuhlidar.

ibudir jardheeda skulu hafa sérnotahluta undir svélum efri haeda og eru peir partur af hénnun hass.

545 Sorp

Adstada til flokkunar og geymslu sorps skal ramast i sorpgeymslum innan byggingarreits, t.d. vid innganga
og/eda a sérmerktum reitum utanhuss, innan I6dar. Huga skal ad kréfum sorphirdu borgarinnar um
hamarksfjarleegd og adgengi fra sorpbil.

5.4.6  Hlj6dvarnir
Ekki er porf & sértaeekum byggingartaeknilegum lausnum til ad uppfylla kréfur um hamarkshljédstig. Sja
einnig fylgiskjal, Hljédvistarskyrslu Eflu verkfraedistofu.

5.4.7 Hindrunarfletir og haedartakmarkanir

Heedartakmarkanir sem gilda vegna flugs vid Reykjavikurflugvoll hafa pau ahrif ad sydsta staksteeda hus
mé ekki yfirstiga akvedna haed. A skilmalamynd ma sja haestu leyfilegu kdta adkomuhaedar m.v. uppgefnar
hamarkshaedir (m).

Sja einnig kafla 4 Almennir skilmalar.
Sja einnig tolulegar upplysingar kafla 4.18, t6flu 3.
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5.5 bjonustu- og ibtudarhds

551 Husgerd.

bjonustubygging med ibudum a efri haed.

A jardhaed er gert rad fyrir starfsemi s.s. dagvéruverslun, matstad, skyndibila og -hjélaleigu.
“Stadentakjallari” getur verid & jaréhaed og i kjallara.

5.5.2 Hushaedir og pok

Ein — tvaer haedir asamt kjallara.

Hushaed er gefin upp sem hamarkshaed byggingar fra leidbeinandi adkomukéta.
Moguleiki er & paksvolum & einnar heeda hluta byggingar.

5.5.3  Adkomur, adgengi.

Akstursadkomur eru frd Nauthdlsvegi, um vistg6tu- og torgrymi, ad bilasteedum. Einnig er adkoma fra
Nauthdlsvegi ad bila- og hj6lastaeedum sydst 4 168.

Inngangar ad pjénustuhisnaedi eru 6bundnir.

Adalinngangar ad ibudum eru fra vistgotu- og torgrymi i norori.

554  L6O

Vandad skal til hénnunar og fragangs l6dar.

Gera skal rad fyrir forgaréi til vesturs, sem verdur hluti af samraeemdum I6dafragangi medfram
Nauthoélsvegi. Forgardur skal afmarkadur med skyrum haetti, t.d. med steyptum vegg i sethaed, ad jafnadi
3m fr4 husvegg. A.m.k. 50% yfirbords forgarda skal vera gegndraept.

A gangstétt nordan byggingar er gert rad fyrir l6darvegg i 3m fiarlaegd fra hisvegg. Veggurinn skermar af
bilastaedi og afmarkar sveedi fyrir hjélasteedi, bekki o0.p.h.

Gert er rad fyrir samnytingu a uUtisvaedi vid pjénustubyggingu og leikskéla par sem akvedin samlegdarahrif
geta verid.

5.5.5 Sorp
Adstada til flokkunar og geymslu sorps skal rimast i sorpgeymslum innan byggingarreits og & sérmerktum
reitum utanhdss, innan l6dar.

5.5.6  Hljodvarnir

Gera parf rddstafanir vid hashlidar ad Nautholsvegi og naest honum sbr. hljédvistarskyrslu. Kréfur um
hamarkshljédstig verda uppfylltar med sértaeekum byggingarteeknilegum lausnum.

Samkveemt reglugerd um havada nr. 724/2008, 1. mgr. 5. gr. geta skipulagsyfirvold akvedid ad i stad
vidmidunarmarka reglugerdarinnar gildi um ibGdarhisnaedi & afmérkudum svaedum stadallinn ST 45:2003
(NG IST 45:2011). i flokki C i stadlinum ma sja lagmarksvidmid fyrir nyjar ibadir. Samkvaemt stadlinum skal
hlj6dstig & Utisveedum og fyrir utan glugga a a.m.k. einni hashlié ad vera undir LAeq = 50 dB.

Sja einnig fylgiskjal, Hljédvistarskyrslu Eflu verkfraedistofu.

5.5.7 Kvadir. Sja kafla 5.5.8

5.5.8 Hindrunarfletir og haedartakmarkanir

Heedartakmarkanir sem gilda vegna flugs vié Reykjavikurflugvoll hafa pau ahrif ad pjénustu- og ibadarhus
maé ekki yfirstiga akvedna haed. A skiiméalamynd ma sja haestu leyfilegu kéta adkomuhaedar m.v. uppgefnar
hamarkshaedir (m).

Sja einnig kafla 4 Almennir skilmalar.
Sja einnig tolulegar upplysingar kafla 4.18, t6flu 3.
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5.6  Leikskoli

5.6.1 Husgerd
Einnar haedar leikskdlabygging. Fjogurra deilda leikskoli. Kjallari er heimiladur. Méguleiki verdi a
samnytingu hdsngedis med studentum, s.s. til fundarhalda, samkomuhalds.

5.6.2 Hushaedir og pok
Ein haed dsamt kjallara. Hashaed er gefin upp sem hamarkshaed byggingar fré leidbeinandi adkomukéta.
bakform er frjélst.

5.6.3  Adkomur, adgengi.
Akstursadkoma ad leikskoéla er sydst 4 168 fr& Nauthdlsveg ad bilasteedum og fra vistgdtu — og torgrymi i
nordri. Innri stigur liggur Ur nordri ad leikskolalddinni.

5.6.4  L&0d.
Gert er rad fyrir samnytingu a Gtisvaedi vid pjénustubyggingu og leikskéla par sem &kvedin samlegdarahrif
geta verid. Gamlan vatnstank fra stridstimum er ad finna 168. Hann meetti nyta vid I68arhénnun.

5.6.5 Sorp
Adstada til flokkunar og geymslu sorps skal ramast i sorpgeymslum innan byggingarreits og & sérmerktum
reitum utanhuss, innan |6dar.

5.6.6 Hlj6dvist og varnir

Havadi a leikskdlaléd fra bilaumferd er ad steerstum hluta undir vidmidunarmdrkum reglugerdar um
havada. A bilastaedi og sveedi naest Nauthdlsvegi er hljédstig um 55 — 63dB fra bilaumferd. Stadsetning og
honnun leiksveedis mun taka mid af pessu.

Héavadi fr4 flugumferd & 168inni verdur & bilinu 55 — 65 dB.

5.6.7 Kvadir. Sja kafla 5.6.8

5.6.8 Hindrunarfletir og haedartakmarkanir

Heedartakmarkanir sem gilda vegna flugs vid Reykjavikurflugvoll hafa pau &hrif ad leikskélabygging ma
ekki yfirstiga akvedna haed. A skilmalamynd ma sja heestu leyfilegu kéta adkomuhaedar m.v. uppgefna
hamarkshaed (m).

Sja einnig kafla 4 Almennir skilmalar.
Sja einnig tolulegar upplysingar kafla 4.18, t6flu 3.
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Heimildaskra

Haskoélagardar HR — Samkeppnistillaga Kanon arkitektar september 2014
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

Deiliskipulag HR fr4 2007, breytt 2007 og 2008

Fornleifaskraning 168ar, Minjasafn Reykjavikur, skyrsla nr. 130, 2006

Lég um mannvirki nr. 160/2010

Byggingarreglugerd 112/2012

Skyrsla Mannvits um havada fra flugi. 2009

Hljédvistarathugun Verkis vegna Hjallastefnuskéla 2009

Reglugerd nr. 724/2008 um havada

. Reglugerd nr. 737/2003 um medhdndlun Urgangs
. Samkeppnislysing, 19. juni 2014

. Skipulagslog nr. 123/2010

. Skipulagsreglugerd nr. 90/2013

. Skipulagsreglur Reykjavikurflugvallar 2009

. L8g um menningarminjar 80/2012

Fylgiskjol

Hlj6dvistarskyrsla Eflu verkfreedistofu.
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