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GILDANDI DEILISKIPULAG reits 1.174.0 sampykkt i borgarraddi 10.12.2002 auglyst i B-deild 15.04.2003

GREINAGERD OG DEILISKIPULAGSSKILMALAR FYRIR STADGREINIREIT 1.174.0

Afmorkun deiliskipulagssvcedisins:
Deiliskipulagsbreytingin tekur til alls stadgreinireits 1.174.0 sem afmarkast af
Vitastig, Hverfisgétu, Bardnsstig og Laugavegi

Gildandi skipulag

Landnotkun & sydri hiuta reitsins er midborgarkjarni M1a., sbr. Adalskipulag Reykjavikur
2010-2030 - Landnotkun - skilgreiningar, bindandi stefna. Ajardhcedum a Sllum reitnum
eru igildi dkvaedi um Utlit og starfsemi vid gdtunlidar. Krafa er um ad smdasdluversiun verdi
ad lagmarki 50 % & & jardhaedum vid Laugaveg. A nyrdri hiuta reitsins er landnotkun
Mlc, bldndud midborgarbyggd - ibidarbyggd. A reitnum gilda bcedi almennar og
takmarkadar heimildir um vinveitingar, sbr. kafla um landnotkun § adalskipulagi.

i gildi er deiliskipulag reits 1.174.0, sampykkt i borgarrddi 10.12.2002, auglyst i B-deild
Stiérartidinda 15.4.2003. Samkvaemt pvi er gert réd fyrir t8luverdri uppbyggingu vid
Laugaveg. Deiliskipulagid gerir rad fyrir nidurrifi hUsa & l6dunum Laugavegi 65, 67,69 og
73 og Hverfisgbtu 88A, B og C , 90, 92, 92A , Bog C. Gert er rad fyrir mikilli uppbyggingu
austan I6darinnar Hverfisgdtu 86, en par fyrir vestan og upp med Vitastig er verndun
byggdamynsturs. Einnig er gert rad fyrir priggja haeda nedanjardarbilageymslu undir
stérum hiuta nybygginga sem tengist nedanjardarbilageymsium nordan Hverfisgdtu.
Fr&d pessum aformum hefur verid fallid.

NUverandi astand:

Yfiroragd byggdarinnar einkennist sértaklega af djafnri og Olikri uppbyggingu & reitnum,
fr& péttri og finlegri byggd fra fyrri hiuta 20.aldar & sudvestur hiuta reitsins yfir i mdéderniskt
storhysi Laugavegar 77 med bilastaedi & nordurhluta. A midbiki reitsins er svo sundurlaus
byggd eldri hisa og skura asamt Laugavegi 71 sem reist var 1976 i sidméderniskum stil.

Bak vid hus nr. 65,67,69,71 og 73 vid Laugaveg eru vidbyggingar vid kiallara og
jaréhcedir husanna sem mynda stall gagnvart haedarlegu Hverfisgétu. beim megin hefur
skUrabyggd verid byggd upp ad pessum bakveggjum. Milli Laugavegar 77 og annarra
hluta reitsins liggur 4m breid 166 Reykjavikurborgar gegnum reitinn fré Laugavegi ad
Hverfisg&tu. Um hann er kvéd um géngutengsl milli gatnanna.

Breyting @ gildandi deiliskipulagi

Breyting

Tillagan felur i sér breytingu & I6darmérkum og byggingarmagni. Fallid er fra nidurifi &
hdsum sem &dur var heimilt ad rifa og pannig studlad ad verndun eldri husa.

Dregid er Ur umfangi bilageymslu sem fyrirhugud var skv. eldri hugmyndum.

Myndadir eru inngardar og géngustigur sem Ia vestan vid Laugaveg 77 mill Hverfisg&tu
og Laugavegar er feerdur vestar & reitinn. Auk pess liggur stigur gegnum reitinn fré
fyrrefndum géngustig til austurs ad Bardnsstig.

ibudum er ficlgad a reitnum og komid er fyrir verslun og pjdénustu & jardhocedum.
Markmid

Deiliskipulagsbreytingin ncer til allra 168a & reitnum. Markmid hennar er ad styrkja
hiusavernd og gotumyndir eldri hisa & vesturhluta reitsins asamt pbvi ad vernda
g6étumynd Laugavegar i meira meeli en nG er. Samhlida pvi er uppbygging randbyggds
ibudarhusnaedis heimil @ midbiki og austari hluta reitsins umhverfis inngarda. SU byggd
snyr fyrst og fremst ad Barénsstig og Hverfisgétu. Ekki er heimilt ad vera med hotelstarfsemi
eda skammtimaleigu & ibGBum nema peim sem eru vid Laugaveg.

Breytingartillagan

Umtalsverdar breytingar verda & 16darmérkum og nytingarhlutfalli sem gerd er grein
fyrir & sérstékum uppdreetti og i skimdlatéflu. A svaedinu verdur bldndud byggd
ibudarhusnaedis og verslunar-, atvinnu-, og pjénustuhUsncedis. Alls er gert radd fyrir um
130 ibUBuUM & reitnum.

L6gd er dhersla & ad uppfylla markmid Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 (AR2010-30)
um péttingu byggdar & midsvaedum, hdsvernd, fidlbreyttar ibudagerdir, med aherslu &
minni ibudareiningar, og pjénustu og verslanir & jardhcedum. Nanari skipting nytingar
hdsanna ma sja i skimalatéflu.

Heimilt er ad vikja litillega frd hdmarkshcedum nybygginga én pess ad gera purfi
breytingu & deiliskipulagi, s.s. fyrir lyftuhs, kvisti og uppbrot & pdkum.

Hisvernd.

Deiliskipulagsbreytingin leggur dherslu & ad efla veegi eldri husa & vesturhluta reitsins,
par er fyrir verndun & gétumynd vié Vitastig og fridun & Hverfisgdtu 86 (1904). Lagt er
til ad meginhluti eldri byggdarinnar sé afmarkadur fra nybyggdarsveedi med stig fra
Hverfisgbtu ad Laugavegi. Vikid er frd nidurrifsheimildum timburhUsa vid Laugaveg
0g bakhUssins ad Laugavegi 67A. HUsid ad Laugavegi 73 verdur flutt & nyja 166 ad
Hverfisg&tu 86A. Haldid er i gdtumynd Hverfisgdtu 90-92 med pvi ad flytja Hverfisg6tu
92 og timburhluta Hverfisgdtu 90 vestur fyrir steinhsid ad Hverfisgdtu 90. HUsid ad
Hverfisg&tu 88A verdur rifid. bessi verndun og filfcersla, myndar samfellda byggd eldri
husa fra Laugavegi nidur ad Bjarnaborg, austan Vitastigs. Med deiliskipulaginu er 166um
breytt og yfirbordsfrégangur skilgreindur til ad tryggja ad pyrpingin myndi adladandi
samfellu eldra byggdarmynsturs. Gerd er krafa um ad girdingar séu 30% opnar og ekki
hcerri en 1,2m og ekki hcerri en 0,8 m vid 168armdrk, falli vel ad fingerdri byggd eldri
husa. Nanar er fiallad um skimdla byggdarinnar & skyringaruppdrcetti.

Tilagan var kynnt Minjastofnun og Husafridunarnefnd, og liggja fyrir umsagnir
pessara adila dags.: 25.2.2015 og 11.6.2015/tilv.3734 fra Minjastofnun og umsdgn
Husafridunarnefndar dags. 17.2.2015.

Stigur.

NGverandi 166 Reykjavikurborgar, stigur & milli Laugavegar 77 og l6da par fyrir vestan,
asamt kvdd um gdnguumferd er 16gd nidur en i stadinn er gert rad fyrir stig vestar &
reitnum milli Laugavegar og Hverfisgtu. Stigurinn, sem verdur & borgarlandi, skal vera
ad lagmarki 4m breidur og lagdur gétusteini. A.m.k. einn bekkur skal vera vid stiginn
midsvceedis og lysing & vegum Reykjavikurborgar. Stigurinn er cetladur gangandi, en
adkoma neydarbila verdur mdguleg. Heimilt er ad hafa verslanir & jardhced viod stiginn.

Gongustigur og inngardar.

Nordan vié Laugaveg 77, 73 og & ska nidur fyrir Hverfisgdtu 88B liggur gdngustigur fra austri
til vesturs sem endar i nyjum stig milli Laugavegar og Hverfisgbtu. Fr& honum liggja prir
inngardar sem tengjast ibudaruppbyggingu & austari hiuta reitsins. A® IGgmarki tveggja
metra breidir sérafnotafletir eru i tengslum vid starfsemi og/ eda budir jardhced vid
inngarda og stig. Vanda skal vel til alira gétugagna og ber I68areigendum ad koma
fyrir lysingu med hlylegu yfiroragdi sem hoefir ibudabyggd. Lédarhafar 168a medfram
stigunum skulu koma fyrir hjdlaskylum/hjélastaedum utandyra i tengslum vid adkomur
husa.

Almennt um byggingar vid Hverfisgétu.

Vid Hverfisgbtu eru tveir stérir nybyggingareitir. HOs ad Hverfisgbtu 84 (1905) 86 (1904) og
90 (1912) verda dbreytt, en hisin ad Hverfisgétu 90 (timburhluti) (1 902) 0og 92 (1210) verda
flutt vestar og nefnast eftir pad Hverfisgata 88. Vid endurbcetur og vidbyggingar vid
Hverfisgbtu 84, 86, 88 (Gdur 92) og 90 skal frdgangur ytri klcedningar, glugga, pakbrina,
dyra og svala taka mid af upprunalegri gerd og einkennandi deillausnum husanna.
Allar breytingar parf ad vinna i samrddi vid Minjastofnun og Borgarsdgusafn.

Nanar er fiallad um einstdk hus i skimdlatéfiu og sérumfidllun & skyringauppdrattum.

Almennt um byggingar vid Laugaveg.

Heimild er fil ad haekka um eina hced; Laugaveg 67 og 69 (baedi 1902) og byggja
aftan vid pau. Vid endurbaetur og vidbyggingar vid Laugaveg 67 og 69 skal frdgangur
ytri klcedningar, glugga, pakbrina, dyra og svala taka mid af upprunalegri gerd og
einkennandi deillausnum husanna. Nybygging vid Laugaveg 69 er ekki bundin sému
skilyrdum en taka skal fillit til eldra hussins, voegi pess i gétumyndinni og ncerliggjandi
byggdarmynsturs vid Utfcerslu vidbyggingar. Vid endurbcetur og vidbyggingar ber ad
gceta ad peim gétumyndum skv. kréfum adalskipulags um gotuhlidar & sveedi Mia.
Heimilt er ad setja svalir & husin Hverfisgdtu 86A og Laugaveg é7A i samrcemi vid stcerd
hdsanna. Einnig parf ad hafa samrad vid Minjastofnun og Borgarsdgusafn vid afgreidsiu
byggingarleyfis.

Heimilt er ad fiarlcegja timburhUshluta Laugavegar 65 & horni Vitastigs og Laugavegar
ef i stadinn verdi reist nybygging skv. upphaflegri teikningu Gudmundar H borldkssonar
ad heildarhusinu Laugavegi 65, en austurhluti hUssins er hiuti peirrar byggingar.

Heimilt er ad flytja timburhUsid ad Laugavegi 73 & nyja 168, Hverfisgdtu 86A og reisa
i stadinn nybyggingu vid Laugaveg. Um hana gilda dkvcedi adalskipulags um hus i
midborgarkjarna (M1a). Kvod er um gangstig milli Laugavegs 73 og 77 nidur ad inngardi
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TILLAGA AD BREYTINGU A DEILISKIPULAGI

milli Hverfisgdtu 92 og 94-96.
L6SIn Laugavegi 77 er minnkud sbr. uppdratt.

Almennt um byggingar vid Vitastig.

i AR2010-30 er Vitastigur ad hluta M1a og hluta M1c. HUs vid Vitastig skulu uppfylla kréfur
sem gerdar eru til bygginga @ svaedi Mic en hisid ad Laugavegi 65 skv. M1a. Sj@ nanar
umfjéllun um Laugaveg og Hverfisgdtu hér ad framan.

Gotumynd Vitastigs, p.e. Vitastig 7 (1903), 9 (1923), 9A (1903) og Hverfisgdtu 84 (1905) og
86 (1904 skal vera dbreytt. Vid endurbaetur og vidbyggingar vid pessi hUs skal fragangur
ytri kleedningar, glugga, pakbrina, dyra og svala taka mid af upprunalegri gerd og
einkennandi deililausnum hUsanna. Heimilt er ad setja svalir & hdsin sem falla vel ad
upprunalegum stil hUsanna.

Nanar er fiallad um einstdk hus § skilmdlatéfiu og séerumfjdllun & skyringauppdrattum.

Almennt um byggingar vid Bardnsstig.

I'AR2010-30 er Bardnsstigur ad hluta M1a og hiuta Mic. Laugavegur 77 skal uppfylla
krofur sem gerdar eru til bygginga @ svaedi M1a en Hverfisgata 92-94 skv. M1c. bar er
krafa um smaséluverslun i 50% gétuhlidar a jardhoed og ibudir & efri haedum.

Ef g6tubreidd nybyggingar fer yfir 12m pd ber hénnudi ad Gtfeera veggflotinn med
I6dréttu uppbroti. Undir nybyggingareitum er heimild fyrir bilakjollurum & jardhced, aftan
vid verslanir vid Hverfisgétu og i tveimur kjéllurum undir. Innakstur er fré Hverfisgbtu.
Nanar er fiallad um einsték hs i skilmdalatéfiu og sérumfidllun & skyringauppdrattum.

L6 dir:

Hverfisgata 92 (ny 168)

A 108inni Hverfisgétu 92 ma reisa tvé fidlbylishts, annad med tveimur stigahUsum &
austurhluta  16darinnar. Undir nybyggingareitum er heimild fyrir bilakjéllurum aftan vid
verslanir & jardhaed og i kjallara, sbr. uppdratt.Innakstur ad bilageymslu er fra Hverfisgdtu
92 og kv6d er um ad Hverfisgata 94-96 samnyti hann. Pinglysa parf kvédinni ddur en
byggingarleyfi er gefid Ut. Ef gétulengd nybyggingar fer yfir 15m pa ber hénnudi ad
Utfoera veggfiotinn med 16dréttu uppbroti. Mikilveegt er ad nybygging & Hverfisgdtu
92 lcekki samkvaemt dkvaedum pessa skipulags ad Hverfisg&tu 90. HUsin skulu byggd
med hlidsettum Sreglulegum maenispdkum (burstabeejarform), sbr. skyringaruppdrcetti.
Svalir mega né allt ad 0,6m Ut fyrir byggingarreit ad inngéréum.

Almennt er ekki gert rdd fyrir verslunum eda pjénustu & jardhoed vid stiginn, nema &
afmdrkudum svaedum eins og synt er & séruppdreetti, ad &6ru leyti skulu par vera ibOdir
og Sheimilt er ad leigja Ut i skammtimaleigu eda vera med adra gististarfsemi.

Hcedir bygginga eru gefnar upp vid Hverfisgdtu.

Laugavegur 77

NUverandi 166 er skipt i tveer 16air, Laugaveg 77 og Hverfisgdtu 94-96, si@ ndénar
afmdrkun nymra 168a & deiliskipulagsuppdreetti. Vid Laugaveg 77 er nU 5 hoeda
steinsteypt skrifstofu- og verslunarhus. Byggingarmagn pess huss helst breytt. A nyrri
166 vid Hverfisgdtu er heimild fyrir nybyggingum samanber skilmdalatéfiu. bar sem ekki
verdur hcegt ad koma fyrir bilastaedum innan 16dar Laugavegs 77 getur Reykjavikurborg
innheimt bilastaedagjald, sbr. kafla i skimdalum um bilastcedi. Pj6bnustuadkoma fyrir
nuverandi hus @ 16dinni liggur Gfram nordan megin vid husid, um nyja skabraut sem
liggur fra Barénsstig. | nGverandi hdsi er spennistéd i kjallara og er adkoma ad henni um
inngang nordan megin & byggingunni. Spennistd verdur aflégd og nyrri spennistdd
komid fyrir i nybyggingu ad Hverfisgdtu 94-26 med pjénustu fra Bardnsstig.

Hverfisgata 94-96 (ny 168)

LOdIN er ny 166 en var adur hluti Laugavegar 77, sia nanar i skimdlatéflu. Nybygging
verdur reist & 168inni, alls fimm hcedir, fiérda haed inndregin ad hluta, talid fra Hverfisgdtu
og Barénsstig, immta haed er inndregin fra Hverfisg6tu og Bardnsstig.

Sjd ndnar deiliskipulagsuppdratt.

| nybyggingu @ 168inni verdur verslun og pjénusta @ jardhced vid Hverfisgdtu. Tbudir
skulu vera i nybyggingu vid Baronsstig. Fioldi ibuda @ 16dinni skal vera 20-54, leggja skal
aherslu @ blandadar ibudasteerdir med dherslu @ minni bUdir. Verslun og pjénusta er G
fyrstu haed vid Hverfisgdtu og ad hiuta upp med Bardnsstig, eins og landhalli bar leyfir.
Adgengi ad ibudum er frd Bardnsstig og/eda Hverfisgbtu og eins frd opnum gérdum/
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torgi til sudurs. Stadsetning innganga & korti eru leidbeinandi. Undir nybyggingareitum
er heimild fyrir bilageymslum aftan vid verslanir og pjénustu @ jardhaed og i kjallara,
midad vid Hverfisgdtu. Innakstur i bilgeymslur er fra Hverfisgdtu samanber kvdd & 168 ad
Hverfisgbtu 92. Gagnkveem kvod verdur @ 168unum um akstur vegna pess. Haegt verdur
adloka amilliog adgangsstyra ef porf krefur. Megin markmid® med ad hafasa meiginlegan
bilakjallara er ad f& sem besta nytingu bilastcedanna og sinna bilastcedapodrf innan
beggja 166anna. Ef gétuhlid nybyggingar fer yfir 15m pd ber hénnudi ad Gtfcera
veggfidtinn med I6dréttu uppbroti. Stefnt er ad fidlbreytileika i Gtliti hGssins ad Hverfisg6tu
og Bardnsstig vid pann takt sem er i ndgrenninu. Mikilvaegt er ad laga nybyggingu vel
ad umhverfinu med pvi ad halda i hiutfsll pess byggdamynsturs sem par er fyrir. Skal
byggingu skipt 106drétt i smcerri einingar med svipudum takti og medal I16darbreidd vid
Bardnsstig og Hverfisgdtu, um 8-12 metra medfram Bardnsstig og um 15 metra medfram
Hverfisg6tu. Jafnframt skal vera uppbrot & pakformi nybyggingar vid Hverfisgdtu,
pad er hlidsett maenispak sem nemur ad lagmarki 25% af heildarlengd nybyggingar
vid Hverfisgdtu. Svalir mega na allt ad 0,6m Utfyrir byggingarreit ad inngérédum. Gera
skal rad fyrir 1,25 reidhjdlastcedum ad lagmarki fyrir hverja bud. Sorp Utivid skal vera i
lokudum sorpskylum par sem méguleiki er & flokkun. Bilastcedi fyrir fatlada skulu reiknast
eftir fidlda ibluda skv. byggingarreglugera.

Almennt er ekki gert réd fyrir verslunum eda pjénustu G jardhaed vid stiginn, nema &
afmérkudum svaedum eins og synt er & séruppdraetti, ad &dru leyti skulu par vera ibUdir
og Sheimilt er ad leigja Ut | skammtimaleigu eda vera med adra gististarfsemi.

Hoedir bygginga eru midadar vid Hverfisgdtu.

Kvoo er & 168inni um adgengi ad nordurhlid ndverandi huss ad Laugavegi 77 - um stig
ad lagmarki 2m. Komid verdur fyrir nyrri spennisté®d OR & 168inni & kostnad 16darhafa.
Nanari staerd og Utfcersla dsamt stadsetningu verdur gerd i samrddi vid OR.

Skilmalatafla

Breytingar eru gerdar & framsetningu skimdlatéflu og nytingarhiutfalls; 7 stad einnar
télu fyrir nytingarhlutfall er pvi nd skipt i A, B og C nytingarhlutfall skv. adferdafreedi um
skraningar husa. NUverandi hUs & reitnum, par sem ekki er til skraningartafla eru skrdd
ad fullu i nytingarhlutfall A, en B og C rymi dcetlud 0tfra teikningum og stadhattum, auk
pess ad vidbdtarheimildum er baett vid par sem vid 4. bar sem skraningartafla er til er
hUsid skrdd inn i téfluna samkvaemt henni. bvi liggur fyrir ad pd engar breytingar verdi
G 16dastcerd eda byggingaheimildum, pd mun heildarnytingarhlutfall aukast vegna
nyskraningar B og C ryma. Ef hUs er skrdd dbreytt i skimalatdfiu, er ekki heimilt ad staekka
pad, po nytt nytingarhlutfall gceti verid tilkad med peim hoetti. Bilageymslur eru skradar
undir ,,Bilgeymsla/stodrymi nedanjardar dsamt peim geymslum, teeknirymum og 68rum
stodrymum sem eru undir yfirbordi, eda lokud af aftan vid byggingar nedar i landhalla.

Brunahonnun

Adkoma sl6kkvilids inn & reitinn er frd Hverfisgétu og Laugavegi inn nyjan stig. badan
ncer korfubill svélum fbuda vid stiginn. ibudir umhverfis inngarda eru 4 hcedir eda lcegri.
Eldvarnarveggur verdur & 16darmérkum, en REIS0 Utveggir med mest 50% opum par
sem a.m.k, ém eru @ milli hdsa. bar sem fjarloegd er minni parf eldvarnargler i gluggafleti
skv. byggingareglugerd. Bilageymslur skulu vera med fiéttaleidum um innkeyrslu og um
stigahus i gagnstocedum endum.

Bilastcedaskilmalar:

Vikid er frG hugmyndum ndverandi skipulags um miki® bilastcedahds undir stérum
hluta reitarins & vegum Reykjavikurborgar. i stadinn er bilastaedum & 168inni faekkad
i samraemi vid dherslur AR 2010-30 um eflingu almenningssamgangna og mea Hilliti til
stadsetningar reitsins i borginni. L6gd er dhersla & adgengi gangandi og hjdlandi. | nyrri
tilldgu er gert r&d fyrir ad 1,0 bilastaedi skuli fylgja hverri ibud i nybyggingu og 1 staedi fyrir
hverja 100fm2 fylgi atvinnustarfsemi & efri haedum nybygginga. Eldri his eru undanskilin
peirri kréfu nema gera skal rdd fyrir 8 bilastaedum fyrir nGverandi hds ad Laugavegi 77.
Par sem kréfum pessa deiliskipulags verdur ekki vid komid getur Reykjavikurborg dkvedid
ad innheimta bilastaedagjald skv. 19. gr. skipulagslaga. Bilastaedi fyrir fatlada skal reikna
Ut eftir fidlda ibUda skv. byggingarreglugerd.
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i samrcemi vid dkvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga

pann 4% fan.

Tilogan var auglyst fra 9. 0kt . 2019 mea
athugasemdafresti fil | 0. A6V 20]5.

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20011

VERKHEITI

DEILISKIPULAG

STADGREINIREITUR 1.174.0

VERK

BREYTING A DEILISKIPULAGI

MAL: 1:500/A1 DAGS. 06.07.2015

Breytt 24.08.2015

Breytt 15.01.2016 eftir auglysingu:

1. L6din Laugavegur 71 verdur dbreytt

2. Gongustigur faerdur til nordurs

3. Byggingarreitur Hverfisgdtu 92 minnkar
til sudurs
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