-

Delliskipulag vio Varma i Hverageroi Fraystgarsin.

m Fossflot og nordur fyrir Fridarstadi

Deiliskipulagsuppdrattur 1:2000
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Greinargerd - Urdrattur

Afmorkun og adstedur
Delliskipulagssvae8id er um 11 ha ad flatarméll og neer til eftirfarandi landnotkunarreita, sbr,
Adalskipulag Hveragerdisbaejar 2017-2029:

® Vb2 - Verslunar- og pjénusta, Innan reitsins eru [68irnar Hverhamar og Hverahvammur, par sem
nu er rekin glstl- og veitingapjénusta, (budarlé8irnar Alfahvammur og Varmd 1 og Varmd 2 og
gardyrkjulédirnar Alfafell og Fridarstadir en bar voru d8ur gardyrkjustodvar,sem nu er buld a8
rifa, Gert er rdd fyrir a8 petta svaedl, sem er um 5,6ha, ad flatarmali verdi dfram byggingarland i
nyju delliskipulagl,

¢ OP=Oplf sveedi, Varmdrgll og bakkar Varmar & milli Lystigar8sins Fossflét (OP12) og verslunar«
og bjénustureitsins Vp2, A reitnum er Gamla rafsto8in dsamt tilheyrand! stiflumannvirkjum,

o ST =Varmérbakkar, har sem pelr liggja innan ny/a deiliskipulagssvae8isins en bakkarnir eru
skilgreindir sem strandsvaedi [ adalskipulagl,

Forsendur { adalskipulagi

[ Adalskipulagl Hveragerdisbeejar 2017-2029 er sett fram stefna baejarstjérnar um landnotkun,
byggdapréun, byggdamynstur, samgéngu- og pjénustukerfl og umhverfismal og [ greinargerd eru
m.a, eftirfarandi skilmdlar um landnotkunarreitina Vb2, OP12 og ST:

Vb2 - Fridarstadir, Varmd 1 og 2, Alfafell 1 og 2, Alfahvammur, Hverahvammur og Hverhamar

+Bl6ndud byggd. Afram er heimild til reksturs gardyrkjustédva en einnig gert rdd fyrir hreinlegri
atvinnustarfsem|, verslun og pjénustu vid ferdamenn, Helmilt ver8ur ad reisa [budlr, allt ad 30% af
helldarbyggingarmagni, [ deiliskipulagi verdl tekid tillit til ndleegdar vié Varmd og hverfisverndar
medfram dnni, Haedir husa verd d bilinu 1-2 og dhersla er 16gd d ad pau falll vel ad land|,
Hdmarksbyggingarmagn 19.500 m? Nytingarhlutfall: 0,5.”

OP = Opié svaedi

»Opin sveedi skiptast [ almenn opin utivistarsvaedi par sem dhersla er 1898 d gdda stiga og utivist fyrir
alle, baejargarda bar sem l6gd er dhersla & dkvedna sérstédu og svo hverfissvaedl med leik- og
dvalarsvaedum eda i ndleegd vid lbudarhverfin og pjéna beim sérstaklega. Reltir sem tilheyra fyrstu
tveimur flokkunum fd sérstakt numer og skilmdla, Ahersla er 16gd d géda stiga og utivist fyrir alla.”

Opld svaedi innan nyja delliskipulagssvaedisins hefur ekki sérstakt nimer,
ST = Strandsvaedl

»Tryggja skal adgeng! almennings medfram dnni bar sem landfraedilegar adstaedur leyfa og adallega
gera rdd fyrir adstddu til utivistar. Heimilt er ad leggja stiga og bryr.”

Hverfisvernd
HV1=Varmd og bakkar hennar

Varmd og bakkar hennar eru & Natturuminjaskrd (nr, 751) og njéta hverfisverndar (Ask. bls, 57 {
greinargerd), Hverfisverndinni er stlad ad renna frekari stodum undir pd verndun Varmar, sem
Nattiruminjaskré kvedur d um,

Gamla HV = Hverfisvernd stk hus.

Rafstddin nytur hverfisverndar (Ask, bls, 60 { greinargers = HV-stdk hus lidur 1 ). Hverfisvernd &
husum i Hveragerdi felur [ sér ad vidgerdir og breytingar & hisum taki mid af upphaflegri stilgers og
efnisvali husanna,

Deiliskipulagsdeetianir

A Vb2 reitnum eru ( glldi tveer delliskipulagsdaetlanir, bar eru delliskipulag Fridarstada (2002) og
Delliskipulag Hverhamars og Hverahvamms (2003). Bé&ar daetlanir falla Ur gildi vid giidistbku nys
delliskipulags. Nokkrar delliskipulagsdeetianir eru [ gildi & adliggjandi svaedum en pad eru deiliskipulag
fyrir Lystigar8inn Fossaflst (2019), delliskipulag fyrir As- og Grundarsveedi (2020) delliskipulag fyrir
Klettah!ig 11 (2006), delliskipulag vid Laufskdga og Klettahl(d (2019), delliskipulag vié Hiidarhaga
(2018) og delliskipulag fbréttasvaedis noran Hamars (2008),

Skipulagsgogn
Delliskipulagld er sett fram & tvelmur uppdrattum med greinargerd og skyringarmyndum,

Markmid deiliskipulags

Markmi@ delliskipulagsins er ad skapa gott adgeng! ad Varmé med gerd gédra gbngustiga og
éningarsveeda, einkum [ ndgrenni vid Baulufoss, Varmarstigur liggur um delliskipulagssveedid en hann
er hiuti af adalstigakerfi baejarins,

Lbgd er dhersla & ferda- og hellsutengda pjdnustu & svadinu [ gédum tengslum, vid (brottasvaedl,
golfvdll og adra starfsemi | dalnum nor8an Hamars og | Reykjadal. A delliskipulagssvaedinu verdur
hugad ad blandadri notkun (budar-, versiunar. og pjénustuhisa og grodurhusa, Logd er dhersla & ad
hus falll vel ad landi og a8 nytingarhlutfall I68a verdi alit a8 0,5, Skv. skilmélum adalskipulags er
leyfllegt byggingarmagn & sveedinu 19,500 m?, sem er tifalt bad byggingarmagn sem nd er,

Byggdin mun endurspegla stadaranda svaedisins, Graen bk og ndtturulegar kizedningar munu falla
vel a8 Utivistarsvaedinu vid Varmd, Heimiid til ad byggja grodurskdla ver8ur skemmtileg skirskotun til
grédurhusabyggdarinnar sem d8ur var & svaedinu, Badsveaed! vid Baulufoss mun styrkja bé
natturuperlu enn fremur, Graen byggd ( ndtturuparadis mun falla vel ad imynd Hveragerdisbaejar en
elnnig hellla ferdamenn sem sakja versiun og bjénustu 4 svaedinu, Ahersia verdur 16g8 4 ad tryggja
gott adgengl fyrir alla a8 Varmé,

Sjd ndnar medfylgjandi greinagerd,

Deiliskipuldg i gildi
a skipulagssveedinu
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Delliskipulag Fridarstada., Sampykkt 2002,

e

Deiliskipulag fyrir Hverhamar og Hverahvamm,
Sampykkt 2005,

Deiliskipulagsuppdrattur 1:1000 - Athafnasvaedi

Deiliskipulagsuppdrattur 1:1000 - lbudasvaedi
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Hverfisvernd

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur medferd |
samraemi vid dkveedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
og auglyst fra til med fresti til ad gera
athugasemdir til , var sambykkt  baejarstjérn pann

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt { B-deild
Stjérnartidinda pann
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