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1. Tillaga ad breytingu a adalskipulagi sbr. 1. mgr. 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010

Breyta & landnotkun & péttbylisuppdreetti Borgarness i Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-
2022. Breytingin neer til Mavakletts, p.e. sveedis austan vié Mavaklett 12 i Borgarnesi. Um er
ad raeda ad breyta landnotkun 6byggds svaedis i ibudarsvaedi, pannig ad ibtdarsvaedi 9
staekkar til austurs sem nemur steerd einnar I68ar. Nuverandi steerd ibldarsvaedis er 7,8 ha
en verdur eftir breytingu 7,9 ha.

Samkveemt Adalskipulagi Borgarness var fyrirhugud lega Hringvegar (1) rétt austan vid
ibudabyggdina. Sveedid var hannad & arunum 1977 og ‘78, en engin deiliskipulagsaaetiun er
i gildi fyrir sveedid. L66 Mavakletts 10 var tekin ut i hénnunarferlinu vegna nalaegdar vid
Hringveg (1). | ntgildandi adalskipulagi sem stadfest var af umhverfisradherra 29. juni 2011
er lega fyrirhugads Hringvegar (1) mun fjeer byggdinni til austurs en i eldra adalskipulagi.
Feersla Hringvegarins gefur méguleika a ad gera aftur rad fyrir umraeddri 168.

i mai 2021 var akvedid ad setja 168ina i uthlutun. Vié nanari skodun kom i ljos ad l66in var
ekki innan landnotkunarreits ibudarsvaedis 19 heldur innan 6byggds svaedis og porf & ad fara
i breytingu adalskipulags. Logd var fram Iysing breytingar adalskipulags og
hagsmunaadilum gefin kostur 4 ad koma med synar dbendingar.

Tillaga ad breytingu i Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 — Skilgreind svaedi, i téflu bls.
74 i greinargerd og vardar steerd svaedis. Adrar breytingar eru ekki gerdar 4 téflu.

Skilgreind svaedi

Landnyting Stadsetning og Stard (HA) Nytingarhlutfall Tilvisun i
Lysing péttbylisuppdratt
ibudarsvaedi  Falkaklettur, Mavarklettur, 7,9 0,15-0,2 i9

Arnarklettur, Réttarholt, Austurholt

Nytingarhlutfall i ofangreindri t6flu fyrir sveedi I9 lysir nytingu svaedisins i heild. | ljosi pess
getur nyting einstakra l66a innan sveedisins veri® meiri en uppgefid nytingarhlutfall
adalskipulags. L6gd er ahersla & ad honnun fyrirhugads einbylishiss samraemist pa pegar
byggdri byggd er vardar yfirbragd, haed byggingar og heildar byggingarmagn 168ar. A
Mavakletti 10 verdur heimilt ad byggja einbylishts & einni haed og hamarks byggingarmagn
I60ar verdi allt ad 200 m2. Hamarks salarhaed byggingar verdi 4,2 m og hamarks vegghaed
verdi 2,7 m. Heimilt er ad vera med staksteeda bilgeymslu og skal hun vera peim megin & 168
sem liggur ad Mavakletti 12 og ad byggingar verdi stadsettar i nyrdi hluta |6dar.

2, Tengsl breytingarinnar vid adrar skipulagsaaetianir
Landsskipulagsstefna

Fyrirhugud breyting adalskipulags samraemist Landsskipulagsstefnu 2015- 2026. Ma par
helst nefna ad Landsskipulagsstefna leggur aherslu & ad skipulag byggdar og préun
péttbylis studli ad samkeppnishaefni og poli samfélags i einstékum landshlutum og & landinu
i heild. Einnig ad skipulag byggdar studli ad sjalfbzerri proun péttbylisstada med péttri,
samfelldri byggd, endurskipulagningu vannyttra sveeda og eflingu naersamfélags.
Uppbygging ibudar- og atvinnuhtsnaedis verdi | samraemi vié parfir samfélagsins & hverjum
tima og til framtidar.

Fyrirhugud breyting adalskipulags felur petta einmitt i sér.

Adalskipulag

Samkveaemt gildandi Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010 — 2022 nzer breytingin einungis yfir
tvd landnotkunarreiti; ibudarsveedi 19 og 6byggd svaedi.

| skipulaginu er moérkud su stefna ad Borgarnes anni eftirspurn eftir ibadarlé6dum med
ficlbreyttu I6dadrvali.

Obyggd sveedi eru synd & sampykktum péttbylisuppdraetti Borgarness i Adalskipulagi
Borgarbyggdar, en ekki skilgreind nanar i greinargerd ad 66ru leyti en pvi ad visad er i
skipulagsreglugerd nr. 400/1998.

Deiliskipulag
Engin deiliskipulagséaaetiun er i gildi & svaedinu. Til eru tillégur fra d&runum 1977 og 1978 ad
skipulagi & sveedinu, en engar i gildi.

3. Forsendur og rokstudningur fyrir breytingartillogu

Gera parf breytingu & Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010- 2022 vegna fyrirhugadrar
uthlutunar l68ar Mavakletts 10 i Borgarnesi. A mati sveitarstjérnar er talin porf 4 ad auka
frambod & fj6lbreyttum ibudahusalédum, par & medal einbylishisalodum. Skodud voru
svaedi innan byggdra hverfa, hvar mégulegt veeri ad setja inn slikar 168ir, Mavaklettur 10 er
fyrirmynda deemi um slika einbylishisal6d. Pad er jakveett frd umhverfis og hagraenum
sjonarmidum ad baeta vid 168 i pegar byggdu hverfi par sem allir innvidir eru til stadar, p.e.
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gatna- og veitukerfi.

4,  Anrif breytingar 4 samfélag og umhverfi

Um er ad raeda einungis fiélgun um eina 168 i nG pegar byggdu hverfi, umhverfisahrifin eru
talin minni hattar par sem innvidir eru til stadar, p.e. gatna- og veitukerfi. Breytingin hefur
jakveed félagsleg og hagraen ahrif & samfélagid. Uppbygging & 166 Mavakletts 10 mun ekki
valda miklu skuggavarpi @ nagrannal6d, en pad verdur skodad betur i deiliskipulagi eda
grenndarkynningu byggingar. Stadsetning byggingar parf p6 ad taka mid ad landi i kring og
adkomu vidbragdsadila.

5. Skipulagsferli, kynning og samraé

Lysing breytingar &4 Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 fyrir Mavaklett, var tekin fyrir a
fundi sveitarstjornar pann 14. oktéber 2021. Leitad var umsagnar lysingar breytingartillogu hja
eftirtéldum adilum: Skipulagsstofnun, Vegagerdinni, Umhverfisstofnun, Minjastofnun islands,
Slokkvilioi Borbarbyggdar og Heilbrigdiseftirliti Vesturlands i oktdber 2021. Lysingin var
auglyst pann 20. oktéber til 1. névember 2021, & heimasidu sveitarfélagsins
www.borgarbyggd.is og skipulagslysingin var til synis i Radhisi Borgarbyggdar, par sem
ibiar og hagsmunaadilar voru hvattir til ad kynna sér lysinguna og senda inn abendingar.
Umsagnir barust fra Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun, Minjastofnun Islands, Slékkvilisi
Borgarbyggdar og Vegagerdinni. Umsagnir kélludu ekki & vidbrégd ad undanskildri umsodgn
Skipulagsstofnunar. Einnig barust abendingar fra hiseigendum a Mavakletti 9, 11, 12 og 13.
Reynt hefur verid ad bregdast vid abendingum nagranna a pa leid ad sett eru fram skyr
skipulagsakvaedi, lagt til ad bilgeymsla sé peim megin a 168 sem liggur ad Mavakletti 12 og ad
byggingar verdi stadsettar i nydri hluta l68ar.

Tillaga adalskipulagsbreytingar var kynnt ibuum og 66rum hagsmunaadilum & pann hatt ad
adilum gafst taekifeeri & ad panta tima hja skipulagsfulltrGa & auglysingartima tillégunar.
Sveitarstjérn sampykkti tillogu breytingar adalskipulags til auglysingar & fundi sinum pann 11.
névember 2021. Tillagan var auglyst fré 24. névember 2021 til og med 6. jantar 2022. Leitad
var umsagnar Minjastofnunar Islands, Veitna, Umhverfisstofnunar, Vegagerdarinnar,
Slokkvilids Borgarbyggdar og Heilbrigdiseftirlits Vesturlands & auglystri tillégu. Umsagnir
barust fra 6llum adilum og hoéfdu ekki ahrif & auglysta tilldgu. Athugasemdir barust fra
nagrénnum. Pad er mat sveitarfélagsins ad innsendar athugasemdir hafi ekki ahrif & auglysta
tillégu. Ad auglysingartima lidnum var tillagan tekin fyrir i sveitarstjorn til sampykktar og reikna
méa med ad pad verdi i jantar 2022. Ad lokinni afgreidslu sveitarstjornar skal senda tilléguna
til Skipulagsstofnunar, hafi Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir innan fjogurra vikna
verdur tillagan auglyst sbr. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Adalskipulagsbreytingin
{ekur gildi pegar stadfesting skipulagsins hefur verié auglyst i B-deild Stjornartidina, reikna ma

med ad pad verdi i byrjun ars 2022,
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11.1.2022 Kafla 1, 3, 4 og 5 breytt eftir auglysingu tillégunnar.
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