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NJALSGOTUREITUR

Njélsgotureitur markast af Njalsgotu, Grettisgotu, Vitastig og BarOnsstig.
Stadgreinir reitsins er: 1.190.1.

NUVERANDI BYGGD.

LYSING.

A reitnum eru hiss af all mismunandi gerdum. Stor steinhtis eru par 4 milli smeerri
timbur- og steinhisa. Ekki er hagt ad tala um heildaryfirbragd a reitnum enda hefur hann
byggst upp 4 16ngum tima og 4 mjég mismunandi forsendum. A baklé8um eru minni has
og skirar af ymsum gerdum. P6 ma segja ad vid Baronsstig og einnig vid Vitastig sé
visir ad gdtumynd borgar p6 mismunandi sé. Vid Grettisgotu eru nokkur stadileg
timburhus d4samt steinhisum. Vidbyggingar og endurbatur 4 timburhiisum eru nokkud
fjélbreyttar. Ymist er byggt i 16darmork eda ekki. Husin eru nokkud apekk ad steerd en
hornhusid vid Vitastig og einnig Njalsgata 59 eru b6 mun staerri og fylla mikid at i 168ir.
Vid Njalsgotu eru prji smahis 4 milli tveggja storra steinhisa. Hasid Njalsgata nr. 51b
stendur 4 baklod. A forl6dinni Njalsgotu nr. 51 eru nokkur rektarleg tré og setur 10din
med grodrinum fallegan svip a svadid.

NYTING.

A reitnum eru adallega ibadir en einnig eru nokkrar verslanir og pjonusta.
Medalnytingarhlutfall 4 reitnum er na 1.02. Nytingarhlutfall einstakra 160a er mjog
mismunandi allt fra 0,31 ad 3.09 midad vid byggdar 16dir.

MARKMID.

i skipulagsforsgn fyrir Njalsgotureit koma fram eftirfarandi markmid: “.....ad studla ad
hefilegri uppbyggingu og endurnyjun 4 reitnum, en um leid hla ad pvi sem fyrir er og
bua pannig um hnutana ad uppbygging geti gerst a forsendum beirrar byggdar sem bar
stendur.”

AdJ skipuleggja fullbyggdan reit med hlidsjon af samsvarandi reitum austan Baronstigs.
AdJ studla a0 edlilegri endunyjun hiisakosts a reitnum. Gefa l6dareigendum kost 4 ad
byggja vid og bzta niiverandi eignir sinar eda reisa par nybyggingar sem luti ad
samreemdum reglum hvad vardar stzrd og stadsetningu a 160.

Fjolga ibadum a midborgarsvadi og studla pannig ad uppbyggingu og battu mannlifi i
midborginni.

GREINARGERD

NIDURRIF:

Gert er rad fyrir ad mannvirki 4 eftirfarandi 160um verdi rifin:
Njalsgata nr. 53, 55, 57.

Grettisgata nr. 50a

BYGGINGARREITUR.

Almenn krafa er ad byggt s¢ i gotulinu og i 160armoérk sitt hvoru megin. Par sem hus eru
4 bakl6Odum er gerd krafa um adgengi ad peim i samraeemi vid dhvilandi hvadir. Nanari
upplysingar um byggingarreit koma fram i skilméalum einstakra 160a og 4
skyringaruppdratum.

NYBYGGINGAR - VIDBYGGINGAR:

Heimilt verdur ad byggja nybyggingar og/eda vidbyggingar innan byggingarreits, skv.
skilmalum, 4 166unum:

Grettisgotu 48, 50, 54, 56a, 58a, 58b og 62.

Njélsgotu 47, 51b eda sameinari 168 51 og S1b, 53, 55 og 57.

Baronsstig 20a, 20, 22 og 24.

Ekki er gerd krafa um ad ofannefnd hus verdi rifin en gefinn kostur 4 ad byggja vid niverandi
hus eda reisa nybyggingar 4 16dunum enda uppfylli pessar framkvaemdir skilmala
deiliskipulags. Husid Njalsgata 47 er med verndun gétumyndar: Hornhtis med umhverfisgildi.

[BUPAFJOLDL: ,
Nuverandi fjoldi ibida 4 reitnum = 81 ibud. I tillogu ad fullbyggdum reit er gert rad fyrir ad
fj6ldi ibuda verdi allt ad 115.

ALMENNIR SKILMALAR FYRIR LODIR.

HUSAGERD.

Heimilt er ad byggja prjar hadir auk kjallara. Ekki er heimilt ad gera ibudir i kjallara né i
pakrymum. Ekki er gerd sérstok krafa um pakgerdir.

HADIR HUSA.

Fyrir m&nispok:

bakbrin er skurdlina pakkladningar og framhlidar hiss i gétulinu. Haed i pakbriin skal mest
vera 9,4 m malt frd midju 160ar i gotulinu. Haed fra pakbrin 108rétt 4 mots vid maeni skal vera
mest 1,4 m. Fyrir hornhts gildir ad had pakbrunar skal vera medaltal af 9,4 m had sem mald
er fra midju lo6dar i gotulinu vid hvora gotu, had manis 4 sama hatt og fyrr. Pa gilda adrar
reglur fyrir hisid Njalsgotu 47.

Fyrir hus med flotum pokum gildir:

Pakkantur er mesta had huss i gotulinu, og skal vera 9,7 m mzlt frA midju 16dar i gotulinu.
Fyrir hornhus gildir ad had pakkants skal vera medaltal af 9,7 m had sem mald er fra midju
16dar i gotulinu vid hvora gotu.

Yfirbord golfplotu fyrstu hadar skal vera 1m yfir gangstétt meelt fra gotulinu i midju 16dar. Hed
fra golfi & golf/plotu & fyrstu, annari og pridju had skal vera 2.8 m ef midad er vid 30 cm plétur.
Undantekning fra pessum hadareglum er ad golfplata 1. haedar er i gotulinu, m.v. midlinu 16dar
og leekkar golfplata kjallara svo og salarhad 1. haedar i samraemi vid pad. Afstada annarra hzda
helst ¢breytt. Gengid er inn i his fra gotu i gotulinu.

Ekki skulu vera adrar byggingar a 160.

SVALIR.

Vid Grettisgotu og Baronsstig skulu svalir snta inn ad reit. Dypt peirra leggst vid hisdypt.
Mesta dypt svala fra bakhlid huss er 1,6 m. Vid Njalsgotu er heimilt ad hafa innbyggdar svalir 4
gotuhlid og dregst dypt peirra fra heildar dypt byggingar.

BILASTZADL

{btidir umfram naverandi fjolda skulu hafa stzdi i bilageymslum og skal peim komid fyrir i
kjollurum nybygginga. Einnig er unnt ad kaupa bilastadi i narliggjandi bilgeymslum,
vegna fjolgunar ibuda 4 160. Gera skal rad fyrir einu staedi fyrir hverja nyja ibud.

/Eskilegt er ad bilageymslur samliggjandi husa séu sameinadar og adkeyrsluskabrautir
samnyttar. Ef pak bilageymslu er ofanjardar skal vera amk. 5m i 160amérk bakvid liggjandi
160ar.

SKILMALAR FYRIR EINSTAKAR LOPIR.

Grettisgata 46.

Obreytt.

Grettisgata 48

Heimilt er ad byggja vid hisid eda fjarleegja og byggja nybyggingu innan
byggingarreits. Skilyrdi fyrir vidbyggingum/nybyggingu er ad hushlutar sem
ganga ut fyrir byggingarreit verdi fjarlagdir.

Kv60 er um adgengi ad 16dinni Grettisgata 48 B.

Grettisgata 48B

Obreytt.

Grettisgata 50

Heimilt er ad byggja vid husid eda fjarleegja og byggja nybyggingu innan
byggingarreits. Skilyrdi (yrir vidbyggingum/nybyggingu er ad hushlutar sem
ganga ut fyrir byggingarreit verdi fjarleegdir og ad 163in Grettisgata S0A verdi
sameinud Grettisgétu 50. Kvod um adgengi falli nidur vid sameiningu 163a.
Grettisgata 50A

Lagt er til ad byggingar 4 168 verdi rifnar og 168in sameinud Grettisgotu 50.
Grettisgata 52

Obreytt.

Grettisgata 54

Heimilt er ad byggja vid husid eda fjarlegja og byggja nybyggingu innan
byggingarreits. Skilyrdi fyrir vidbyggingum/nybyggingu er ad hushlutar sem
ganga ut fyrir byggingarreit verdi fjarlagdir.

Kv60 er um adgengi ad 160inni Grettisgata 54 B.

Grettisgata 54B

Obreytt.

Grettisgata 56

Heimilt er ad byggja vid hisid eda fjarlaegja og byggja nybyggingu innan
byggingarreits. Skilyrdi fyrir vidbyggingum/nybyggingu er ad hiishlutar sem
ganga ut fyrir byggingarreit verdi fjarlegdir.

Kv6d er um adgengi ad 160inni Grettisgata 56 B.

Grettisgata 56B

Obreytt.

Grettisgata 58A

Heimilt er ad byggja vid husid eda fjarlagja og byggja nybyggingu innan almenns
byggingarreits. Skilyrdi fyrir vidbyggingum/nybyggingu er ad hishlutar sem
ganga 1t fyrir byggingarreit verdi fjarlagdir.

Grettisgata 58B

Heimilt er ad fjarlaegja niiverandi huas og byggja nybyggingu innan
byggingarreits. Skilyrdi fyrir vidbyggingum/nybyggingu er ad hlishlutar sem
ganga ut fyrir byggingarreit verdi fjarlaegdir.

Grettisgata 60

Obreytt.

Grettisgata 62

Heimilt er ad byggja ad 16darmoérkum vid Grettisgétu 60 innan byggingarreits .
Einnig er heimilt ad byggja eina had ofan a.

Njalsgata 47

Verndun gétumyndar (VG). Husid skal vernda sem hornhtis med umhverfisgildi. Leyft verdur ad
hakka pad um eina had, en halda skal i einkenni htissins sem hornhus og taka tillit til aldurs og
byggingarstils pess. Allar breytingar /idbyggingar eru hadar pj60mynjaldgum. Samrad skal haft vid
Arbajarsafn og Skipulags og byggingarsvid Reykjavikur um allar breytingar.

Njalsgata 49

Obreytt.

Njalsgata 51

Lo6din skal vera 6byggd og tré 4 160 skulu vardveitt og vid haldid.

Einnig er heimilt ad 168in verdi sameinud 160inni Njalsgata 51 B og heimilad ad byggja nybyggingu
innan byggingarreits i gotulinu. Skilyrdi fyrir peirri nybyggingu er ad naverandi byggingar 4 160
verdi fjarlegdar

Njélsgata S1B

Heimilt er ad byggja vid niiverandi byggingu innan byggingarreits. Vidbygging skal ekki vera harri
en nuverandi bygging.

Einnig er heimilt ad 16din verdi sameinud 16dinni Njalsgata 51 og heimilad ad byggja nybyggingu i
gotulinu innan byggingarreits. Skilyrdi fyrir peirri nybyggingu er ad niverandi byggingar 4 168 verdi
fjarlaegdar

Njalsgata 53

Fjarlegja byggingar 4 160 og byggja nybyggingu innan byggingarreits.

Njalsgata 55

Fjarlegja byggingar 4 160 og byggja nybyggingu innan byggingarreits.

Njalsgata 57

Fjarlegja byggingar 4 100 og byggja nybyggingu innan byggingarreits.

Njalsgata 59

Obreytt.

Vitastigur 15
Obreytt.
Vitastigur 17
Obreytt.

Baronsstigur 20A

Heimilt er ad byggja vid husid eda fjarlagja og byggja nybyggingu innan byggingarreits . Skilyrdi
fyrir vidbyggingum/nybyggingu er ad hishlutar sem ganga ut fyrir byggingarreit verdi fjarlagdir.
BaroOnsstigur 20

Heimilt er ad byggja vid hisid eda fjarlegja og byggja nybyggingu innan byggingarreits. Skilyrdi

fyrir vidbyggingum/nybyggingu er ad hushlutar sem ganga ut fyrir byggingarreit verdi fjarlegdir.
Baronsstigur 22

Heimilt er ad byggja vid husio eda fjarlegja og byggja nybyggingu innan byggingarreits. Skilyrdi

fyrir vidbyggingum/nybyggingu er ad hiishlutar sem ganga ut fyrir byggingarreit verdi fjarlaegdir.

Baronsstigur 24

Heimilt er ad byggja vid hiisio eda fjarlagja og byggja nybyggingu innan byggingarreits. Skilyrdi

fyrir vidbyggingum/nybyggingu er ad hiishlutar sem ganga 1t fyrir byggingarreit verdi fjarlagdir.

Nanari skilmalar, markmid og forsendur deiliskipilags koma fram i heftinu
"Midborgarsvedi Reykjavikur. Greinargerd og deiliskipulagsskilmalar fyrir stadgreinireit 1.190.1
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