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Stéri-As 1 BorgarfjarBarsveit — Skipulags- og byggingarskilmalar Ashverfis

1 Sampykki skipulagsradgjafa og hreppsnefndar

bessum skilmalum fylgir deiliskipulagsuppdréttur og hnitskra fyrir fristundabyggd i Stora-
Asi, i Borgarfjardarsveit.

Breyting: | Dags. br.. | Br. vard a eftirfarandi: Breyting gerd af:
A

Skipulagsradgjafi

= Ak -
Sigurbjérg Osk Askelsdottir
Landslagsarkitekt, FILA

Deiliskipulag petta hefur verid auglyst skv. 1. mgr. 25. gr. skipuiags- og byggingarlaga nr.
73/1997. Deiliskipulagid var sampykkt af hreppsnefnd pann __ 2003.

2 Almennar upplysingar

2.1

22

23

24

25

2.6

Skipulagssvadi
Deiliskipulagid tekur til 52,8 ha sveedis [ landi Stora-Ass i Borgarfjardarsveit i
Borgarfjardarsysiu.

Fyririggjandi skipulag
i gildi er Svaedisskipulag sveitarfélaganna noréan SkarOsheidar 1997-2017, sampykkt
1998. | Svaedisskipulagi er gert rad fyrir fristundabyggd milli Laugalsekjar og Asgils. bad
sveedi er i byggingu. Med tilkomu deiliskipulags Ashverfis var porf ‘& breytingu
svaedisskipulags og var 16gd fram breyting & pvf i samreemi fyrirhugada uppbyggingu
fristundabyggdar.

Eignarhald lands
Logbylid Stéri-As er i eigu niverandi dbGanda, beirra Kolbeins Magnussonar og Laru
Kristinar Gisladéttur.

Landfreediieg lega
Stéri-As er | Halsasveit rétt vestan Husafells. Stéri-As liggur ad joréunum Hraunsasi |
austri, Augastédum og Giljum i sudri, Kollslaek og Sigmundarstddum § vestri, Kirkjuboli,
Bjarnastédum og Gilsbakka i nordri, peer jarir eru nor8an Hvitar i Myrasysiu.

Adkoma

Adkoma ad Stéra-Asi er um Halsarsveitarveg nr. 518, eda Reykholtsdalsveg nr, 519. Ad
jafnadi tekur riman halfan annan tima ad aka & milli Stéra-Ass og héfudborgarsveaedising
um Hvalffardargdng.

Landslagslysing

Skipulagssvesdid liggur eftir kjarrivaxinni hild, eda asi, sem hallar moti sudri ag austri.
Nebri mérk svesdisins liggja i 85 m y.s. en efri mdrk i um 140 m y.s. Svaedid er ad mestu
kjarrivaxid. Skipulagssvaedid markast af adkomuvegi fristundabyggdar i austri, Laugaleek
sudaustri, myri og Brennuvaini i sudri og birkiskogi og nytjaskograektarsveedi | vestri og
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3.2

3.3

3.4

Stéri-As [ Borgarfjar8arsveit — Skipulags- og byggingarskilmatar Ashverfis

norbri. Fra svaedinu er fallegt utsyni yfir Hallmundarhraun og Mraunfossa, Asamt fjaliasyn
m.a. til Eirfksjokuls, Strdts og Oks.

Jarbfrabi

A skipulagssvaedinu er tiltiulega stutt nidur & blagrytisberggrunn. Engin haetta er talin &
ofanflédum a svaadinu, gildir bar eint um snjoflod, gridthrun og aurskridur.

Vedurfar

Medaldrsirkoma er tiltéiulega litil, til 28 mynda er hdn vi@ast hvar meiri annars stadar i
Borgarfirsi. Austlaegar attir eru dhagstsedastar hvad vind ahraerir, en gott vedur er yfirleitt |
norBlaagum attum sem eru rikjandi & svaedinu. A vetrum er svaesid | medallagi snjdbungt.

Fomleifar
Ekki er vitad um neinar fornleifar & hinu skipulagda svasdi.

Skipulagsskilmalar

Skipulagsmarkmid

Markmidid er ad hanna heildsteeda fristundabyggd bar sem eftiffarandi er haft ad
leidarljosi:

= [andnyting sé eins hagkveem og kosfur er.

« mannvirki falli sem best ad umhverfi.

e gaota hagsmuna gangandi félks um svaedid.

Fristundabyggd

Skipulagsaaetiun gerir rad fyrir 32,8 ha sveedi undir 61 fristundaldd. Staerd fristundaiéda er
breytileg, minnsta 168in er 3154 m? en st steersta 8373 m2.

Utivistarsvaedi og leiksvaedi bama

Skipulagsaastlun gerir rad fyrir 28 20 ha verdi nyttir til Otivistar og sem leiksveedi fyrir bom.
bessi svaedi eru engdngu astiud til nota fyrir fristundabyggdina. Fyrirhugad er a8 skapa
ahugavert umhverfi til Utivistar bar sem m.a. er gert rad fyrir gdngustigum, sparkvelli, og
leikteekjum.

Rum dtivistarsveedi liggja sunnan og nordan til 4 skipulagssvaedinu. Um 15-20 m breitt
belti liggur um byggdina midja sem eykur adgengi milli svaeda. Gonguleidir taka mid af
vegstasdum pannig ad sameiginlega mynda stigar og vegir gott adgengi gangandi félks
um svaedid. Gonguleidir eru merktar inn & skipulagsuppdratt.

Veg- og bilastaedi

Vegtenging ad fyrirhugadri fristundabyggd er frd Halsarsveitarvegi um Gilsveg. Hann
bjénar bzedi eldri og nyrri byggd. Fra peim vegi er adkoma ad fjérum nyjum I68um.
Brennubyggd liggur um svaedid og myndar hringtengingu i sydri hluta byggdar, um hann
er abkoma ad 40 166um. Hiidabyggd liggur um nydri hluta svaedising og er adkoma um
hann ad 17 168um.

Nylagning vega er 2 km og verbur framkvasmt samhlida uppbyggingu sveedisins. Vegir
verda 4 m breidir. Byggingarefni verdur fengid fra efnistékustédum i landi Stéra-Ass.
Framkvaemdir vid vegagerd eru i hindum landeiganda. Helgunarsvaadi pjdédvega innan
skipulagssvaedis eru i samrasmi vid vegaldg (1994 nr.45). Jardeigendum er heimilt ad
setja peer takmarkanir & umferd sem beir telja naudsynlegar a peim arstima sem frost er
ad fara Ur j6rou, til ad koma i veg fyrir skemmdir & veginum.

Fyrir hvert fristundah(s er gert rad fyrir 2 bilastesdum. Vid Ctivistarsvasdi vié Brennuvatn
verfur bilasteedi fyrir almenning.
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4 Byggingarskilmalar

4.1 Byggingarleyfi

Framkvaemdaradili skal saskja um byggingarleyfi til skipulags- og byggingarmefndar
Borgarfjardarumdamis.

4.2 Byggingarreitir

Oll fyrirhugud fristundahts hafa tiltekinn byggingarreit. Byggingarreitir eru hnitfestir og eru
syndir & skipulagsuppdraetti. Hnitin stydjast vid landshnitakerfi Isnet 93. Heimilt er a8 reisa

eitt fristundahls asamt fylgihdsi a hvern byggingarreit. Byggingar skulu stadsettar innan
byggingarreits i fullu samradi vid byggingarfulitria og byggingarnefnd.

Innan byggingarreits fristundalédar er heimilt ad reisa eitt fylgihls sem ma pjéna sem

geymsla, svefrhysi, gufubad ogleGa gardhus svo framarlega sem pad tengist
fristundahising med solpalli, skitlvegy eba burdarbita. Sjalfstzedar byggingar eru ekki

leyfBar.

4.3 Fristundahiis
Steerd: Hamarksstaerd fristundahtisa er 300 m3 ad medtéidu fylgihusi.

Vegghaed: Mesta leyfilega vegghaed er 2,5 m. ba er att vid frd efri bran golfbita ad
skurdariinu vegggrindar ad utan og efri briinar a paksperrum.

Byggingarefni: Fristundahuds og fylgihds skal byggt ar timbri. bok allra bygginga skulu
vera kiaedd jarni. '

Mznishaed: Maenishagd fristundahdsa fra jordu skal ekki vera meiri en 4,8 m.
Meenisstefna: Meenissteina hvers fristundahiss er synd a skipulagsuppdraetti.

bakhalli: Pakhalli skal vera & bilinu 15-25°.

baldorm: Ekki er leyft ad byggja valimapak, kGiubak ogleda braggapak 4 hisum innan
skipulagssveedisins. Hef8bundin meenisbik og einhalla pdk eru seskileg.

Litaval: Litir allra htisbygginga skulu vera pannig ad peir fafli vel ad umhverfinu, ymiskonar
jardlitir eru seskilegir.

4.4 Veitur

Neysluvatn verdur leitt ar vatnsbéli sem liggur ofan fristundabyggdar i landi Stéra-Ass.
Vatnsbol skal upfylla &kveedi neysluvatnsregluger8ar nr. 536/2001 Heitt vatn er &
sveedinu. Rafmagn verdur fengid hja RARIK. Ekki er gert rad fyrir a8 simastrengur verdi
lagdur ad fristundah(sum, farsimasamband er agaett 8 svasdinu.

4.5 Fréaveita

Gert er rad fyrir einni rotprd fyrir hvert fristundahls. Gerd og stadsetning rotpréa og
fraveitukerfis skal vera i samreemi vi6 i6g um hollustupastti 0g mengunarvarhir nr. 7/1998
og reglugerd beirra laga og had sampykki heilbrigdisfulltrda Vesturlands.

5 Ymis atridi
51 Leigusamningur

Landeigandi og l6darhafi hverrar fristundalddar munu gera leigusamning til 25 ara. Vid
gerd l68arsamnings skal landeigandi afhenda I6darhafa skipulagsuppdrétt af svasdinu
asamt greinargerd.

Landifnur
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Umgengni

Allri réskun & grédri skal haldid i lagmarki vid gerd vega, géngustiga, hisbygginga og vid
uppbyggingu Gtivistarsveeda. Lédarhafa er heimilt ad grédursetja 4 leiguland sitt. Reyna
ber ab likja eftir nattdriegu umhverfi eins og kostur er. Notendum fristundahtsa hafa afnot
af sorpgami sem er & vegum sveitarfélagsins.

Framkvaemdatimi

Aztlad er ad framkvaemdir hefjist vid gildistoku deiliskipulags. Stefnt er ad pvi ad
framkveemdir tengdar vegagerd og veituldgrium verdi lokid arid 2006,

Brunavarir, sjukraflutningar, 1éggzesia

Brunavamir eru { hondum Slékkviliés Borgarfiardardala. Vatn tii slokkvistarfa verdur tekid
Ur Laugaisek og Brennuvatni ef tii pess kemur, Sjukraflutningar og léggsesla eru i
Borgamesi.

Ldg og reglugerdir

A0 68ru leyti en pvi sem fram kemur { greinargerd er visad til gildandi laga og reglugerda
sem vib eiga. Helst ber par ad geta um skipuiags- og byggingarlég nr. 37/1997, 16g um
nattiruvernd nr. 44/1999, vegaldg nr. 45/1994, 16g um hoilustupastti og mengunarvarnir
nr. 7/1998 og skipulagsreglugerd og byggingarreglugerd.
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