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1 INNGANGUR

Um er ad reeda deiliskipulag sem naer til Manastada 1, Manastada 2 og Kambastada i Sveitarfélaginu
Olfusi. Deiliskipulagid tekur til priggja ibudarhusa og eftir atvikum annarra bygginga i samrami vid

Adalskipulag Olfus 2010-2022. Adkoma ad svedinu

Baejarhverfisveg (3740).

1.1 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir & grunni loftmyndar fra
Loftmyndum ehf, kortagrunnum IS50v frd LMI og
landamerkjaskra fra pjodskra. Deiliskipulagsgdgn eru
unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru eftirfar-
andi:

e Uppdrattur  dagsettur
31.03.2020 sem synir:
e Deiliskipulagsuppdratt i mkv. 1:1.500.

24.02.2019, breyttur

e  Skyringaruppdrattur i mkv. 1:6.000.
e Hluta af Adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfuss
2010-2022 i mkv. 1:50.000
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingar-
skilmalum, dagsett 24.04.2019, breytt 31.03.2020.

2 FORSENDUR

2.1 Stadhaettir

Svaedid er nokkud sunnan Hveragerdis, um 1 km austan
vid poldkshafnarveg (nr. 38), sem liggur frd Hveragerdi
4 prengslaveg, skammt nordan borlakshafnar. Spildur
eru a skilgreindu landbunadarlandi, land flatlent, ryrt en
mosagroid. Svaedid er a svonefndum Hellisheidar-
hraunum, sem runnu fra Hengli fyrir um 5500 drum (NI
vefsja april 2019).

Samkveemt vistgerdarkortlagningu Nattarufraedistofn-
unar fslands (Ni) flokkast landid sem hraunlendi med
mosahraunavist og lynghraunavist (sjda mynd 1). b3
flokkar Ni svaedi undir sérstaka vernd natturufyrirbaera,
sbr. vefsja & heimasidu stofnunarinnar, par sem
kortlogd er sérstok vernd ndtturufyrirbaera par sem

skipulagssvaedid lendir innan natimahrauna, sja mynd 2.

er fra bporlakshafnarvegi (38) og um

Mynd 1. Vistgerdarkort Ni — raudur hringur
synir skipulagssvaedid. (vefsja Ni apr. 2019).

Mynd 2. Sérsték vernd ndttarufyrirbaera Ni —
bleikt er forséguleg hraun. Raudur hringur
synir skipulagssvaedid. (vefsja Ni apr. 2019).
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3 UMHVERFISAHRIF

b4 afmarkar Natturufraedistofnun staerstan hluta laglendis Sudurlands sem mikilvaegt fuglasvaedi. Skv.
61. gr. natturuverndarlaga nr. 60/2013, 1id a, eru eldvérp, eldhraun, gervigigar og hraunhellar sem
myndast hafa eftir ad jokull hvarf af landinu @ sidjokultima.

2.2 Llandsskipulagsstefna 2015-2026

i landsskipulagsstefnu segir um skipulag i dreifbyli:

,Skipulag sveitarfélags midi ad pvi ad stydja og styrkja samfélag viokomandi byggdarlags og beini vexti
ad peim kjérnum sem fyrir eru. Fjélgun ibuda tengist einkum burekstri eda annarri stadbundinni
atvinnustarfsemi. Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og
dkvérdun um stadsetningu og hénnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stad-
hdttum. Gaeta skal ad hagkvaemni vardandi samgéngur og veitur og byggd skal ekki ganga ad opérfu
d svaedi sem henta vel til reektunar eda eru verdmaet vegna ndtturuverndar. Flokkun landbunadarlands,
landslagsgreining og vistgerdarflokkun verdi I6gd til grundvallar skipulagsdkvérdunum. Leitast skal vid
ad vardveita natturu- og menningargaedi sem hafa stadbundid, eda vidtaekara, gildi ut frd ségu, nattur-
ufari eda menningu”.

Fyrirhugud uppbygging a landinu er i samraemi vid landskipulagsstefnu par sem byggt er upp i nagrenni
vid naverandi adkomuveg. Pannig nytast niverandi vegir og veitur.

2.3 Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfuss 2010-2022

Deiliskipulagid er unnid & grundvelli gildandi Adalskipulags Sveitarfélagsins Olfuss 2010-2011 sem
sampykkt var 21.09.2012. bar er svaedid skilgreint sem landbunadarsveedi. bar kemur m.a. fram ad
heimilt er ad byggja fristundahus og ibudarhds, sem ekki tengjast burekstri & landbinadarsvaedum
bajarda, én pess ad breyta purfi adalskipulagi og fer fjéldi husa eftir staerd lands. A landspildum sem
eru 0,5 - 3 ha ad staerd er heimilt ad byggja ibudarhus, gestahus og bilskir i samraemi vid nytingar-
hlutfall og er nytingarhlutfall 0,05. Hesthis og adrar byggingar til landbinadar eru ad jafnadi ekki
heimilar 4 |6dum sem eru minni en 2 ha. A landspildum sem eru 2 - 10 ha ad staerd er heimilt ad byggja
1 ibudarhus, 1 fristundahus auk annarra bygginga m.a. til landbunadarnota i samraemi vid nyting-
arhlutfall og er nytingarhlutfall 0,05. Almennt skulu ny hus reist i tengslum vid ntverandi byggd til ad
nyta sem best pad grunnkerfi sem fyrir er.

2.4  Fornminjar

Engar fornminjar er ad finna innan skipulagssvaedisins. Finnist 40ur 6kunnar minjar ber ad tilkynna
fundinn til Minjastofnunar svo flj6tt sem audid er skv. 24 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

3 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulag fyrir Manastadi 1 og 2 og Kambastadi fellur ekki undir 16g um umhverfismat dzetlana nr.
105/2006, par sem ekki er morkud stefna er vardar leyfisveitingar til framkvaemda sem tilgreindar eru
i I6gum um mat & umhverfisdhrifum nr. 106/2000.
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Helstu umhverfisarhrif af uppbyggingu eru asyndarahrif af byggingum og aukinni byggd fylgir aukin
umferd.

Uppbygging ad Manastédum 1 og 2 og Kambastédum fellur ad stefnu landsskipulags hvad vardar
hagkveemni i veitum og samgdéngum. Stadsetning mannvirkja er i gédum tengslum vid nuverandi vegi
og veitukerfi. P4 mun yfirbragd byggdar taka mid af byggingahefdum og yfirbragdi byggdar i dreifbyli.
Byggd mun ekki spilla verdmaetum nattdruminjum en po byggt sé & hraunum, sem runnid hafa eftir ad
jokulskeidi lauk, ber ad hafa i huga ad stor hluti byggdar er & forségulegum hraunum auk pess sem
hraun er uppgréid og svonefnt eldhraun er ekki synilegt. Uppbygging styrkir byggd i sveitarfélaginu og
meetir eftirspurn eftir I66um i dreifbyli i godum tengslum vid atvinnusvaedi s.s. Hveragerdi, Selfoss og
porldkshofn.

4 DEILISKIPULAG - SKIPULAGSSKILMALAR
4.1 LO6dir

Afmérkun 16da er synd & uppdreetti. Kambastadir eru um 2 ha ad staerd, Méanastadir 1 um 0,5 ha og
Manastadir 2 ramir 3 ha. Skilgreindir eru byggingareitir & uppdraetti, B1 og B2 4 Kambastédum, B3 &
Ménastodum 2 og B4 4 Manastédum 1.

Heimilt verdur ad byggja upp i samraemi vid skilmala adalskipulags.

4.2 Byggingar

A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir og skulu byggingar vera innan peirra.
B1 - A byggingarreit er heimilt ad byggja skemmu/utihus, allt ad 400 m?.

B2 — A byggingarreit er heimilt ad byggja allt ad 220 m? ibudahus og bilskdr, sambyggt eda hvort i sinu
lagi. b4 er heimilt ad byggja allt ad 80 m? gestahus. Heildarbyggingamagn er allt ad 300 m?.

B3 — A byggingarreit er heimilt ad byggja allt ad 220 m? ibudahdus og bilskir, sambyggt eda hvort i sinu
lagi. P4 er heimilt ad byggja allt ad 80 m? gestahus. Heildarbyggingamagn er allt ad 300 m*.

B4 - A byggingarreit er heimilt ad byggja 200 m? ibudahus og bilskar, sambyggt eda hvort i sinu lagi.
Heimilt ad byggja allt ad 60 m? gestahus. Heildarbyggingamagn er allt ad 260 m?.

Hus verda ad jafnadi & einni haed. Manishad ibadarhdss/ bilskiars getur verid allt ad 5,0 m m.v.
golfkota. Haed gestahus getur verid allt ad 4,0 m en maenishaed skemmu/utihusa getur verid allt ad 8,0
m midad vid golfkota husa. Maenisstefna bygginga er frjals.

Efnisval bygginga skal vera vandad og skal gaeta innbyrdis samramis. Reynt verdur ad fella byggingar
sem best ad landi. Vanda skal til fragangs bygginga, bilastaeda og 16da.

4.3 Vegir og bilastxdi

Adkoma ad svaedinu er af borldkshafnarvegi (38) og um Bajarhverfisveg (3740).
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5 ALMENNIR SKILMALAR

Bilastaedi skulu vera innan l60ar og eru vegir syndir @ uppdraetti.

4.4 Veitur

Byggingar verda tengdar dreifikerfi rafveitu. Vatn verdur fenid ur veitu sveitarfélagsins. Lagnir verda
lagdar i jord medfram adkomuvegum, eftir pvi sem haegt er. Frarennsli verdur leitt i sameiginlegt
hreinsivirki fyrir byggingar og verdur fragangur i samrami vid reglugerd um fraveitur og skolp nr.
798/1999, med sidari breytingum. Tryggja skal gott adgengi ad hreinsivirkjum til teemingar. Samnyta
skal hreinsivirki eftir pvi sem vid verdur komid.

4.5 Sorp
i eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir premur sorp-

ilaitum. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breyt-
ingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi sé gott.

Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

5 ALMENNIR SKILMALAR

5.1  HOnnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem malibl6d, haedarblod, skilmélar pessir, byggingar-
reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja 4 163inni.

5.2 Meliblod

Mzaelibl6d syna l6damork, staerd 16dar, byggingarreit, innkeyrslu inn a 168 og kvadir ef einhverjar eru.
5.3 Regnvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af hispokum og hérdu yfirbordi vid hus beint nidur i jardveginn.
Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi I66a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og

leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast
ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.

5.4 Fragangur l6da og umgengni
Pess skal gaett ad spilla ekki eda raska landi ad 6p6rfu. Landeigandi skal halda landi snyrtilegu og ad

engin haetta stafi af binadi eda munum innan spildunnar né sé 6drum til ama. Ad jafnadi skal ekki lata
lausamuni s.s. gama standa til lengri tima innan I6dar 4n tilskilinna leyfa.
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Leitast skal vid ad hafa lysingu ldgstemmda og ljosi beint nidur til ad lysing pjoni sem best tilgangi sinum
og til ad draga ur ljdésmengun.

6 BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU

i kafla 4.4 er gerd breyting & texta um neysluvatn. Vatn verdur fengid ur veitu sveitarfélagsins en kemur
ekki ur einkaveitu eins og var i auglystri tillogu.
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