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Greinagerd - Gildandi skipulag

ROFABAR 7-9

- Heimilt er a8 rifa ntverandi hus og byggja nybyggingu &
168inni sbr. hverfisskipulagsuppdratt og skilmala um
vidbétarbyggingarheimildir og nybyggingar. Sjé einnig
skilméla um haedir hlisa og haedafjélda fyrir nedan.

- Nyjar uppbyggingarheimildir hafa bad ad markmidi a8 nyta
landi® betur og styrkja byggd, byggdarmynstur og gétumynd.

- Heimilt er ad vera med {bldarhtsnaedi & efri haedum og
verslun og pjénustu & jar8haedum og efri hasdum sem fellur
vel ad (budabyggd med hverfisversiun og pjénustu. Leyfilegt
byggingarmagn A-ryma ofanjardar er 2.615 m2.

- Heimilt er ad byggja kjallara undir nybyggingum sem
samanstendur af bilakjallara 1150 m2 og 66ru kjallararymi
460 m2, samtals 1610 m2. Kjallarar eru hluti af
hamarksbyggingarmagni A-ryma & 166, s{a skilméla um
kjallara. Verslun og pjénusta a jar8haed. Ibudir heimiladar &
effi haadum.

- Byggingarmagn fyrir [68ina kemur fram [ t6flu um
vidbétarbyggingarheimildir og skilmala fyrir nedan.

Eftirfarandi skilmalar gilda um nybyggingu.
Verslun og pjénusta

- Verslun og bjénusta skal vera & jardhaed (1. heed) [
hashlutum naest Rofabae og vera ad lagmarki 50 % af
gmnnﬂetl jardhaedar.

- Oheimilt er a8 byrgja fyrir glugga peirra ryma og leitast skal
vid ad gera jar8haedina adgengilega almenningi Gt fra
go6tuhlid eda almenningsrymi.

ibudir 4 efri haadum

- Heimilt er a8 byggja ibGdir og frekari pjonustu & efri heedum
4 68unum, sja skilmala um fiéigun fbaa.

Heedir hiisa og haedafjoldi

- Uppbygging & 168inni ma vera 1 til 4 heedir.

- Lagmarkshaed salarhee8ar viébygginga og nybygginga &
fyrstu heed/jar8heed er 3,5 metrar og aimennt skal mida vid
ad salarhaed hverrar heedar par fyrir ofan sé ad hamarki 3
metrar. Mesta vegghaed fyrstu haedar hushluta mé ekki fara
upp fyrir 4 metra, tveggja haeda hushluta 6,5 metra, priggja
heeda hushluta 9,5 metra og fiégurra haeda hishluta 12,5
metra. Spennistédin, sem er sambyggd, er & einni heed.

Svalir og skyggni

- Til vidbétar vid byggingarmagn A-ryma ofanjardar er heimild
fyrir B-rymum (svalir, skyggni o.s.frv.) sem mega vera allt ad
15 % af heildarbyggingarmagni vidbétarbyggingarmagns A-
ryma ofanjardar & hverri 160, sja t6flu um
vidbétarbyggingarheimildir,

bak og pakfragangur

- bok eiga ad vera flot eda med lagmarkspakhalla.

- Heimilt er ad nyta pok & tveggja og priggja heeda hushlutum
I68ar sem pakgarda. Heimilt er ad lyftuhus,
loftreestisamstaedur o.s.frv. fari 1,5 metra upp fyrir
hamarkshaed paka.

Innkeyrsla, bilastaedi og bilakjallari

- 8ja skilmala um bilasteedi og innkeyslur og sameiginlegar
bilageymslur.

Uppbrot og efnisval

- Uppbrot skulu vera  litaténum og/eda efnisvali hishlida.
Tryggja skal fiélbreytileika I lit eda efnisvali innan I68ar. Ekki
er heimilt ad tveer eda fleiri byggingar innan sému l68ar hafi
sama yfirbordsefni og séu [ sama lit.

Byggingarreitir

- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir,
takmarkadur reitur og adalreitur. Allar byggingar & 168 skulu
vera innan byggingarreita,

Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vibyggingar vid sérbylishus,
parhUs og radhus, feeranlegar kennslustofur og adrar
byggingar & 168 eru syndir med raudri brotinni linu, Pessir
byggingarreitir eru imir og ekki er gert rad fyrir ad peir séu
fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni
vidbyggingar og staksteedar byggingar. Utfsersla &
stadsetningu smeerri vibbygginga & sér stad a hénnunarstigi
og skal fylgja videigandi leiébeiningum hverfisskipulags
pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanébyggingar
fiélbylishusa asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og
nybyggingar, eru syndir med blérri brotinni linu. Fullnyta mé
bessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri vidbyggingum og
nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi lei8beiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru
nyttar.

8ja itarefni og fleiri skilméla i:
Hverfisskipulagi Arbaejar - Skipulagsskilmalar
Utgéfa 1.0 - 14.12.2018 Breytt: 12.9.2019
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- Heimilt er a8 rifa ntiverandi hus og byggja nybyggingu &
168Inni sbr. hverfisskipulagsuppdratt og skilmala um
vidbétarbyggingarheimildir og nybyggingar. Sja einnig
skilméala um haedir hisa og haedafjdlda fyrir nedan.

- Nyjar uppbyggingarheimildir hafa pa8 ad markmidi a8 nyta
landid betur og styrkja byggd, byggdarmynstur og gétumynd.

- Heimilt er ad vera med (bGdarhusnaedi & efri haedum og
verslun og bjénustu & jar8haadum og efri haedum sem fellur
vel ad (budabyggd med hverfisversiun og pjénustu. Leyfilegt
byggingarmagn A-ryma ofanjar8ar er 2.615 m2.

- Heimilt er ad byggja kjallara undir nybyggingum, samtals
1610 m2, Kjallarar eru hluti af hdmarksbyggingarmagni
A-ryma & 168, sja skilmala um kjallara. Verslun og pjénusta
4 jar8haed. [budir heimiladar & efri haedum,

- Byggingarmagn fyrir I68ina kemur fram [ téflu um
vidbétarbyggingarheimildir og skilmala fyrir nedan.

Eftirfarandi skilmalar gilda um nybyggingu.
Verslun og bjénusta

- Verslun og pjénusta skal vera & jar8haed (1. haed) |
hushlutum naest Rofabae og vera ad lagmarki 50 % af
%runnﬂeﬂ jar8haebar.

~ Oheimilt er ad byrgja fyrir glugga peirra ryma og leitast skal
vid ad gera jarBheedina adgengilega almenningi Ut fré
gotuhlié eda almenningsrymi.

ibudir 4 efri heedum

- Heimilt er ad byggja ibudir og frekari pjénustu & efri heedum
4 168unum, sja skilmala um fjélgun fbla.

Heaedir hiisa og haedafjoldi

- Uppbygging & 168inni méa vera 1 til 4 haedir.

- Lagmarksheed salarheedar vidbygginga og nybygginga &
fyrstu heed/jar8haed er 3,5 metrar og almennt skal mida vié
ad salarhaed hverrar heebar par fyrir ofan sé a8 hamarki 3
metrar. Mesta vegghaed fyrstu haedar hushluta méa ekki fara
upp fyrir 4 metra, tveggja haeda hushluta 8,5 metra, priggja
haeda hushluta 9,5 metra og fiégurra heeda hushluta 12,5
metra. Spennistédin er & einni heed.

Svalir og skyggni

- Til vidbétar vid byggingarmagn A-ryma ofanjardar er helmlldb

fyrir B-rymum (svalir, skyggni 0.s.frv.) sem mega vera allt ad
15 % af heildarbyggingarmagni vidbétarbyggingarmagns A-
ryma ofanjar8ar & hverri 168, sja téflu um
vidbétarbyggingarheimildir.

pak og pakfragangur

- pok eiga ad vera flét eda med lagmarkspakhalla.

~ Heimilt er ad nyta bok & tveggja og priggja haeda hushlutum
|68ar sem pakgarda. Heimilt er ad lyftuhus,
loftreestisamsteedur o.s.frv. fari 1,5 metra upp fyrir
hémarkshaed paka.

Innkeyrsla, bilastaedi og bilakjallari

~ 8ja skilméala um bilastaedi og innkeyrslur og sameiginlegar
bilageymslur.

Uppbrot og efnisval

~ Uppbrot skulu vera { litatbnum og/eda efnisvali hushlida.
Tryggja skal fidlbreytileika f lit eda efnisvali innan 168ar, Ekki
er heimilt ad tvaer eda fleiri byggingar inhan sému l6dar hafi
sama yfirbordsefni og séu [ sama it.

Byggingarreitir

- A hverfisskipulagsuppdrastti eru syndir tveir byggingarreitir,
takmarkadur reitur og adalreitur. Allar byggingar & 168 skulu
vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishts,
parhus og radhus, feeranlegar kennslustofur og adrar
byggingar & 168 eru syndir med raudri brotinni linu. bessir
byggingarreitir eru riimir og ekki er gert rad fyrir ad peir séu
fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni
vidbyggingar og stakstaedar byggingar. Utfeersla &
stadsetningu smaerri vidbygginga & sér stad & honnunarstigi
og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar
fiélbylishtisa asamt lyftu og/eda stigahts, vidbyggingar og
nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni linu. Fulinyta ma
pessa byggingarreiti. Utfaersla & staerri vidbyggingum og
nybyggingum 4 sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru
nyttar.

Med pessari breytingu uppfeerist
heildar hverfisskipulag fyrir Arbze.

8ja itarefni og fleiri skilmala i:
Hverfisskipulagi Arbeejar - Skipulagsskilmalar
Utgéfa 1.0 - 14.12.2018 Breytt: 12.9.2019
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Skyringarmynd - Afstada

PYKKVIBAER

Hluti adalskipulags Reykjavikur
2010 - 2030

BREYTINGAR:

- Adalbyggingareitum breytt [ nordur-
og suduratt.

- Uppskipting kjallara i bilakjallara og
énnur rymi tekin ut. Steerd kjallara
Gbreytt.

- Texti um sambyggingu spenni-
stédvar vid nybyggingu tekinn ut.

- Byggingamagn og ibudafjéldi haldast
Obreytt (sja skilmalatofiu).
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