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Inngangur

Almennt

Deiliskipulag petta naer yfir Gardyrkjubylid Myrarsel Gr landi Kvista { Olfusi.
Skipulagssvadid er um 13 ha ad sterd. Samkvacmt stadfestu adalskipulagi fyrir
sveitarfélagid Olfus 2002-2014 fra 4. jandar 2005 er landnotkun Myrarsels
landbunadarland, medan landnotkun adliggjandi jarGa er ibldarbyggd og
fristundabyggd naest Ingolfsfialli. Deiliskipulag petta er unnid i samraemi vid
landnotkun og stefnumdrkun stadfest adalskipulags fyrir adliggjandi jardir, en
hefur i for med sér breytingu & adalskipulagi a landi Myrarsels. Breytingatillaga 4
alalskipulagi verdur auglyst samhlida deiliskipulagi. Vid stadfestingu skipulags
pessa falla 61l 8nnur stadfest deiliskipuldg af svaedinu ar gildi.

Stadhzeettir og afmorkun skipulagssvaedis

Landid er flatlent og i skjoli vid Ingélfsfiall. Um er ad reeda framrasta myri sem
hallar litillega til vesturs. Svaedid hefur verid nytt sem beitarland. A landinu eru 5
framrestuskurdir med 50 m millibili auk framraesiuskurdar medfram adkomuvegi.
Malarplan er efst 4 svadinu bar sem adur var fyrirhugad ad reisa vélarskemmu.
Land Myrarsels afmarkast af Hvammsvegi og bylinu Kvistum { vestri, { austri af
hlidum Ingélfsfjalls, i sudri af jordinni Akurgerdi og landi Efstalands i nordri.
Deiliskipulagid tekur til alls svaedisins, eda alls um 12,77 ha

Adkoma er fra Hvammsvegi, vegur nr, 374 1 2,3 km fjarlegd fra Sudurlandsvegi,
pj6dvegi 1. Hvammsvegur er skilgreindur sem tengibraut i adalskipulagi. Fyrir
midju landsins er abkomuvegur inn 4 landid, medfram naverandi framraesluskurdi.

Markmio
Helstu markmid med gerd deiliskipulagsins eru;
- Ad koma 4 méts vid pa sem kjosa busetu { dreifbyli nerri
héfudborgarsvadinu par sem pjdnustustig er gott.
= Bj6da upp 4 storar 160ir sem gefa mdguleika til rektunar.

- Gefa ibaum og fristundahfisacigendum pann moguleika 4 ad stunda
hestamennsku i namunda vid hybyli sin.

« Mpynda fallega og heilsteypta byggd sem nytir kosti landsins eins og
mogulegt er.

- Gefa moguleika 4 aframhaldandi bréun svedisins m.t.t. aframhaldandi
uppbyggingar og Gtivistar.

Kortagrunnar og deiliskipulagsgiogn

Skipulagid er unnid 4 grunna fra Loftmyndum ehf.

Deiliskipulagsgdgn eru greinargerd pessi auk deiliskipulagsuppdrattar { mkv,
1:2000. Gégnunum fylgir einnig skyringarmynd i 1:2000.

Fornminjar
Fyritliggjandi er skra Fornleifastofnunar Islands frd 1999 um fornleifar  Olfusi.
Samkvemt pessari skrd eru engar fornleifar ad finna & skipulagssvaedinu,
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LYSING DEILISKIPULAGS

Almennt

f deiliskipulagi bessu er gert rad fyrir 7 smabylum auk 16dar fyrir gardyrkjubylid
Myrarsel, 5 fristundalédum og sameiginlegri 166 fyrir hesthus.

Lédir fyrir smabyli eru 0,5ha-1 ha ad steerd. Gert er rad fyrir einu einbylishisi og
bilskar 4 168, auk pess sem heimilt er ad reisa 1iti® grodurhis eda vinnustofu.

A 1 ha 168um er ad auki heimilt ad byggja hesthis.

L68 gardyrkjubylising Myrarsels er um 2,67 ha ad staerd. A bylinu er heimilt ad
reisa 2 einbylishiis og allt ad 6 grédurhis.

fbadarsvaedi fyrir smabyli skal falla ad umhverfinu og gerdar eru krofur um ad
alfur frégangur og umgengni sé til fyrirmyndar. Svadid er ekki atlad ad vera
beitarholf fyrir hross eda adrar skepnur. Oleyfilegt er ad safna hisdyraaburi eda
$drum Girgangi svo og ad geyma heyrallur / bagga utanhuss.

Ekki verdur leyft ad reisa atihts (hesthts/grodurhs/vinnustofu) 4 undan
ibadarhusi 4 smabylaléoum.

Einnig er gert r4d fyrir 5 fristundahisal6dum. Lodir fyrir fristundahds eru um og
yfir 0,5 ha a0 steerd. Gert er rad fyrir einu sumarhisi (fristundahusi) asamt litlum
atthiisum/grodurhiisum 4 hverri 166.

Gert er rad fyrir einni 160 fyrir sameiginleg hesthis. A peirri 160 ma byggja allt ad
3 hesthus.

Umferd

Adkomuvegur frd Hvammsvegi liggur eftir midju landinu endildngu, fra vesturs
til austurs. Vegurinn skal vera allt ad 6 m breidur vegur med varanlegu yfirbordi.
Hver 168 skal hafa adkomu fra pessum vegi. Leyfilegt er ad hafa tvo stita inn a
smabylalédir sem eru 1 ha ad sterd, svo og ad gardyrkjubyli. Hver l6dahafi skal
leysa bilasteedapdrf innan 163ar.

A 168 hesthusa er gert rad fyrir allt ad 15 staedum til almennra nota.

Gongu- og reidleidir

Megin reidleid er synd 4& aBalskipulagi medfram Hvammshringaum
(Hlvammsvegi) vestan vid 168 Myrarsels auk pess sem megin reidleid liggur undir
hiidum Ingolfsfjalls austan vid svadid, Gert er rad fyrir ad tengja skipulagssvaedio
vid pessa reidstiga medfram gotunni pvert i gegnum hverfid. Gert rad fyrir
gongustig 63rum megin gotu og reidleid hinum megin. Gongustigur skal vera 2 m
breidur stigur med g6du yfirbordi. Reibleid skal vera allt ad 3 m breidur
malarsl6di. Badar pessar leidir tengjast fyrithugudum gongu- og reidleidum skv.
adalskipulagi.

Veitukerfi

Leitad verdur samninga vid Austurveitur um hitaveitu, vid Rarik um rafveitu, vio
Landsimann eda samberilegan adila um sima og fjarskiptalagnir og vid
Vatnsveitufélagio Berglind um vatnsveitu.

Rafmagn, hitaveita, og vatnsveita verda tekin fra lagnastaedi sem er vid bzinn
Efstaland, lagnaleid skal vera f vegstedi adkomuvegs.
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Kraveita. Landeigendur sja um kostnad vi0 frarennslislagnir og rotpreer. Gera skal
rotprd fyrir hvert hus og skal stadsetning peirra vera innan [68armarka og aldrei
naer 16darmorkum en 15m. Leyfilegt er ad vera med sameiginlega rotprd fyrir
baedi ibudarhiisin 4 GarOyrkjubylinu enda sé rotpréin pa til pess atlud.
Stadsetning rotproa er leidbeinandi & skipulagsuppdretti en skal hin synd
endanleg 4 byggingarnefndarteikningum.

Fragangur og gerd rotpréa og frarennslislagna verdi { samraemi vid krofur
heilbrigdisyfirvalda eins og beer eru settar fram i ritinu "Leidbeiningar um rotbrer
og syturlagnir — medferd skélps frd stbkum hisum og litlum fraveitum utan
péttbylis,” sem gefin var ut af Hollustuvernd rikisins 2002.

Sorphirda. Sveitarfélagid Olfus sér um sorphirdu & svadinu, Stadsetning
sorptunna skal vera at vid adkomuveg.

ALMENNIR SKILMALAR

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og
framkvaemdir i tengshum vid deiliskipulag petta.

Honnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi sem meliblsd, hedarblsd, skilmalar
pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. bar sem his standa 4
sOmu 168 skal samraema Gtlit, bakform, [ita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar 1 adalatridum, hedartolur 4 landi vid
his og 4 I6darmorkum, skjolveggi 4 160 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit
og fyrirkomulag mannvirkja 4 [68inni sbr. 22 gr. byggingarreglugerdar
(441/1998).

Mezeliblod og haedarblio

Melibl6d syna sterdir 168a, 160amork, byggingarreiti hisa og bilageymslna,
fjolda bilasteeda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar hiiss skulu
standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur 4 malibladi fyrir hverja 16d.
Headarblod syna gangstéttarhadir og gtuhedir vid l6darmérk (G), sem er pa
einnig 108arheed 4 bessum moirkum, lodarhxdir 4 bakiédarmérkum (L) og
hedartstur fyrir gélthaed pess hluta hiss, sem snyr ad gétu (H). Mesta haed 4 baki,
manishad (HM) er gefin upp undir sérskilmalum fyrir hverja hisagerd fyrir sig.
Hadarblod syna ennfremur stadsetningu og hadir 4 frarennslis- og vatnslégnum
svo og kvadir um inntok veitustofnana.

Adalmanisstefna er synd 4 skipulagsuppdraetti par sem gerdar eru kvadir um slikt,
en pakform er ad 60ru leyti frjalst.

Kjallarar
Ekki er gert rad fyrir kjotlurum.

Svalir og itbyggingar
Allar svalir og (itbyggingar skulu rimast innan byggingareita.

Sorpgeymslar
Sorpgeymslur skulu almennt vera { samremi vid 84. gr. byggingarreglugerdar
(441/1998) i hverju tilviki.
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Bilastaedi og bilageymslur

Bilastadi skulu almennt vera { samreemi vid 64. gr. ByggingarreglugerOar
(441/1998) og gr. 3.1.4 i skipulagsreglugerd (400/1998). Bilastzdi skulu ekki vera
styttri en 6 metrar framan vid bilgeymslur, en 5 metrar ad 68rum kosti.

Vid hvert einbylishiis 4 E1, E2 og G1 skal koma fyrir premur eda fleirum
bilasteedum, pé ekki fleiri en 6. Par skal jafnframt gera rad fyrir bilageymslu fyrir
einn til tvo bila. Vid hesthus 4 E1 skal koma fyrir allt ad premur bilastzdum vid
hvert his og vid grédurhis 4 G skal koma fyrir bilsatedum sem henta
starfseminni p6 ekki fleirum en 10.

Vi3 fristundabyggd F1 skal koma fyrir 3 eda fleirum bilastaedum 4 hverri 168, en
b6 ekki fleiri en 5 steedum.

Vid hesthus H1 ma koma fyrir allt ad 15 bilastedum sem skulu jafnframt vera til
almennra nota.

Fragangur loda
Almennt skal frigangur 1682 vera i samreemi vid sambykkta adaluppdratti og
kafla 3 i byggingarreglugerd (441/1998).

Syna skal 4 adalteikningum fyrirkomulag 160ar s.s. fragang lands, skjolveggi,
girdingar, trjagrédur o.p.h.

Lé3arhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang 4 sinni 163 og ber abyrgd 4 ad
par séu i samreemi vid sampykktar teikningar og haedartdlur (G- og L-t6lur) skv.
meli- og haedarbladi. G- og L-tslur rada had 4 16darmdrkum 4 milli hornpunkta
(linulega tengdar). Peir sem purfa ad vikja fra pessum hadum taki 4 sig stalla/flaa
eda veggi innan sinnar 168ar og 4 sinn kostnad. Ekki er heimilt ad moka eda rydja
jardvegi eda grioti at fyrir 16darmork.

Lodarhafi skal ganga fra 160 sinni medfram adliggjandi landi i peirri had, sem
synd er 4 haedarblédum og bera allan kostnad af pvi.

Lodarhafi skal hafa samrad vid négranna um fragang 4 sameiginlegum
[63armérkum  peirra.  Verdi dgreiningur bar um, skal hlita Orskurdi
byggingarnefndar og/eda byggingarfulltria f pvi mali.

A dkvednum stodum er gert rad fyrir trjagrédri 4 160um. Er um skjolbelti ad reda
4 160 hesthisa H-1 og 4 peirri hlid I68ar gardyrkjubylis G-1 sem snyr ad
hesthisum H-1. Stadsetning grédurbelta er bindandi 4 skipulagsuppdratti en
ndkvaem Gtfersla er had endalegri hénnun 168a. Gera skal er rad fyrir blondu af
trja- og runnategundum s.s. vidju og/eda 58rum viditegundum, greni, ilmreyni,
birki og dsp. Skal hver 163ahafi bera allan kostnad af framkvaemdinni.

SERAKVZAEPI

Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyric hverja hisagerd i deiliskipulagi pessu.
Skyringaruppdrattur sem fylgir skipulagsuppdraetti er leidbeinandi og syna i
meginatridum afstédu bygginga til gotu og [6dar vid mismunandi adsteedur, med
fyrirvara um ad hasgerd falli edlilega ad landi & hverri 160.
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/Eskilegt er, par sem innangengt er { bilageymslu, ad hiin sé ad minnsta kosti 10
sm lagri en goIf f ibud

Allir meginhlutar hiiss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur 4
melibladi, sbr. kafla 3.2 um meli- og haedarbloo.

Hlidar byggingarreits (audkenndar med brotinni linu) syna lagmarksfjarlegd frd
[68armérkum. Staerd byggingarreita er mismundi en pé aldrei nar 160amorkum
heldur en 10 m og er stadsetning hiasa frjals innan peirra.

Fragengid yfirbord vid hlisvegg skal ad 6llu jofnu ekki vera nedar en 50 sm undir
uppgefinni piotuhed jardhadar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingar-
fulktraa.

bar sem adalmaenisstefha hlisa er synd 4 deiliskipulagsuppdretti, er hiin bindandi.
bakform er ad &oru leyti frjalst.

bar sem hiis standa & s6mu 160 skal samraeema Gtlit, pakform, lita- og efnisval.
Gera skal rad fyrir lokadri sorpgeymslu vid hvert ibadarhis og fristundahis.
Steerd hennar midast vid ad geymslan geti rimad tvd sorpilat fyrir hvert {budarhis
en | fyrir fristundahus. Stadsetning sorpgeymshu skal vera Ut vid adkomuveg pé
ekki neerri 160armérkum en 2.0 m. Stadsetning sorpgeymslu skal synd a
byggingarnefndarteikningu.

Almennt er visad til dkvacda gildandi byggingarregiugerdar um efni og gerd
ibadarhusa, fristundahusa, grodurhisa og hesthisa. Ad auki skulu gilda
eftirfarandi akvaoi.

E-1 — Einbylishtisalodir med vinnustofu og hesthusi

Einbylishis 4 I hed dsamt sambyggdri eda stakstaeOri bilageymslu. Heimilt ad
nyta rymi i rishad.

Hamarksgrunnflstur 350 m” med bilageymslu.

Hamarkshad i maeni er fra golthad 7.5 m.

Vinnustofa og/eda grédurhis 4 1 had. [ eda fleiri his.
Hamarkssteerd 60 m” samanlagt.
Hamarkshad i maeni fra golthzd er 6.0 m.

Ef 16darhafi 6skar ad reisa vinnustofu pé skal skipulags- og byggingarnefnd meta
bad i hverju tilviki. (Handverksvinnustofur eda 6nnur atvinnustarfsemi sem ekki
hefur mengum i for med sér eda dregur ad oOedlilega umferd er deemi um slika
nytingu, Bifvélaverkstadi eda Onnur starfsemi sem getur valdid opegindum
vegna lyktar, havada eda 6prifnadar er demi um nytingu sem ekki verdur leyfd 4
smabylal6dunum.) Hamarks stzerd vinnustofu/grédurhiiss er 60m’ og fragengid
yfirbord vid hasvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed
jardhazOar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarfulltria.

Hesthis fyrir allt ad 10 hesta med innbyggdri tadprd asamt hlddu og gerdi.
Hamarksgrunnflstur hesthass skal vera ad hamarki 160 m*.

Grunnflétur hesthuss skal vera ad hamarki 10x16 m.

Gerdi ad lagmarki 10x10 m. Girdingar umhverfis gerdin skulu vera ar sterku
varanlegu efni og pannig frd peim gengid ad peer geti ekki valdid meidslum a
hestum. Hestagerdi eru synd a skyringaruppdratti og er stadsetning leidbeinandi.

7
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Tadpro skal vera steypt og lokud, dxtla skal 3m® rymi fyrir tad fré hverjum hesti. {
pronna ma einungis setja hrossata® og mod, pzr skulu tzmdar reglulega.
Hreinsun tadproa og hreinsun hesthiisa skal vera med peim hatti ad ekki stafi af
6prifnadur. Vardandi fragang & sigvatni fra tadpré skal haft samrad vid
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Tadpraer skulu teemdar strax er hross eru komin i
haga, b6 eigi sidar en 1. juli ar hvert.

E-2 — Einbylisalodir med grédurhiisi /vinnustofu.

Einbylishis 4 | had dsamt sambyggori eda stakstaedri bilageymslu. Heimilt ad
nyta rymi i rishaed.

Hamarksgrunnflstur 350 m* med bilageymslu.

Héamarkshad i mani fra golthaed er 7.5 m.

Vinnustofa og/eda grodurhiis 4 1 had. 1 eda fleiri his.
Hamarksstaerd 60 m* samanlagt.
Hamarkshaed { maeni fra gotthad er 6.0 m,

Ef 168arhafi dskar ad reisa vinnustofu pa skal skipulags- og byggingarnefnd meta
pad 1 hverju tilviki. (Handverksvinnustofur eda énnur atvinnustarfsemi sem ekki
hefur mengum i for med sér eda dregur ad Oedlilega umferd er demi um slika
nytingu. Bifvélaverkstedi eda Onnur starfsemi sem getur valdid oOpagindum
vegna lyktar, havada eda dprifnadar er demi um nytingu sem ekki verdur leyfd 4
smabylal6dunum.).

G-I — Gardyrkjubyli og gréourhus

A bylinu er heimilt ad reisa tvi fbidarhis og allt ad 6 grédurhis Gr gleri til
recktunar dsamt teeknirymum o.f1. sem porf er 4 vegna slikrar starfsemi.

Tvo einbylishas 4 1 haed asamt sambyggdri eda stakstzdri bilageymslu. Heimilt
ad nyta rymi i rish&d.

Hamarksgrunnflstur hvors hiiss 350 m* med bilageymslu.

Hamarkshaed i meeni frd golthed er 7.5 m.

Sex groourhis 4 1 had.

Hamarksstzerd 3000 m” samtals.

Hamarkshaed { mani fra golthad er 6.0 m.

F-1 — Fristundahus

Fristundarhiis 4 1 had.

Hamarksstard 150 m>

Hamarkshazd i meeni er 6.0 m.

Gestahiis/grodurhis/geymsla 4 1 hed. 1 eda fleiri hus.

Hémarkssterd 60m? samanlagt.

Hamarkshaed { mani er 6.0 m.

H-1 — Hesthis

3 hesthils fyrir allt ad 72 hesta samtals dsamt tadpro, hl6dum og gerdum.
Héamarksgrunnfldtur hiisa skal vera samtals 624 m?.
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GrunnflStur hiisa mé vera allt ad 10x16 m fyrir minni huisin og allt ad 10x30,4 m
fyrir staerra hiisid.

Litaval 4 hesthiisum skal vera samraemt og falla vel i umhverfid.

Leyfilegt er ad gera samtengda tadpré utandyra. Tadpro skal vera steypt og lokud,
awtla skal 3m’ rymi fyrir tad frd hverjum hesti. | pronna ma einungis setja
hrossatad og mod, par skulu teemdar reglulega. Hreinsun tadpréa og hreinsun
hesthisa skal vera med peim heetti ad ekki stafi af 6prifnadur. Vardandi fragang 4
sigvatni frd tadpr6 skal haft samrad vid Heilbrigdiseftirlit Suduriands. Tadprer
skulu teemdar strax er hross eru komin i haga, p6 eigi sidar en 1. juli ar hvert.

Vid hesthiisin skal ennfremur gera rad fyrir gerdi sem ad lagmarki skal vera
10x10 m fyrir hverja 10 hesta. Girdingar umhverfis gerdin skulu vera ar sterku
varanlegu efni og pannig fr4 peim gengid ad per geta ekki valdid meidslum 4
hestum. Hestagerdi er synd 4 skyringaruppdractti og er stadsetning leidbeinandi.

AUGLYSING

Auglysingatimi
Hér skal koma yfirlit yfir auglysingatima og afgreioslu.

Athugasemdir og afgreidsla peirra
Hér skal lista upp breytingar sem verda 4 skipulaginu eftir auglysingartima og
afgreidslu.



