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UMHVERFI

Deiliskipulagssvadid er i péttri byggd verslunar- og
skrifstofuhiisnzdis vid Borgartin og Noatin og béttri
ibidarbyggd i Soltini og Méanatini.

I tengshum vid petta deiliskipulag hefur verid gerd greinargerd
um umferdar- og hljédmal af verkfradistofunni Linuhénnun
og alitsgerd um vedurfarsleg ahrif skipulagsins af dr. Haraldi
Olafssyni, vedurfraedingi. Fylgja ber med sem ftargogn.

AFMORKUN DEILISKIPULAGSSV/ZAEDIS

Deiliskipulagssvadid nzr til Borgartins 26, Soltins 1 og 3 og
sveedis medfram Borgartini. Mork deiliskipulagssvadis koma
fram 4 deiliskipulagsuppdreetti. Heildarsterd pess er um 2,2ha.

STUTT LYSING SKIPULAGS

frarennslislagna. Héamarkshad paks er gefin 4
skipulagsuppdrztti (HK). A hadarbladi er einnig synd lega
vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir rafmagn og
heitt vatn.

BYGGINGARREITIR OG HUSHADIR

Byggingarreitir eru syndir 4 deiliskipulagsuppdrztti. Peir eru
taknadir med brotnum linum. Byggingar ofanjardar skulu
standa innan byggingarreita. PO mega einstaka minnihattar
byggingarhlutar, s.s. troppur, skyggni, pakskegg, svalir o.s.frv.
skaga 1t fyrir byggingarreit. Slikir byggingarhlutar skulu pé
vera sem fyrirferdarminnstir og mega ekki 1yra
heildaryfirbragd. Byggingar og byggingarhlutar 4 160
iblidarhiisnzdis sem eru harri en sex hadir skulu hafa tvaer
efstu haedir inndregnar til pess ad draga Ur skuggamyndun og
milda sjénren dhrif hushaeda gagnvart adlagri ibidarbyggd 1

GREINAR! RP hadum, asamt bilgeymslum nedanjardar, 4 einni 163. A 168 Nytingarhlutfall:
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DEILISKIPULAGSSVZEDID 0G adkomuhzd. I vissum tilvikum geta par verid bindandi vegna

einu stedi fyrir hverja 35m® ofanjardar. Par af skal ad
lagmarki helmingur vera i bilgeymslu nedanjardar.
Fyrirkomulag bilasteda 4 skipulagsuppdretti er leidbeinandi.

FRAGANGUR LODAR

Lodarhafi sér sjilfur um framkveemdir 4 168 sinni og ber
abyrgd 4 ad peer séu i samreemi vid sampykktar og uppgefnar
hadartélur. Fylgja ber G- og L- télum sem syndar eru &
hadarbladi. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi it
fyrir 160amork.

Vid hzdarsetningu skal fella byggingar og énnur mannvirki
sem best ad landi.

Ekki eru skradar fomleifar 4 deiliskipulagssvadinu.

HLJODVIST
Gerd hefur verid skyrsla um hljodvist 4 svaedinu af
verkfredistofunni Linuhonnun hf dags. i febriiar 2005 og
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yfir S6ltiin 1 og 3 4samt sydri hluta Borgartins 26. Par er
fyrirhugad ad reisa allt ad 230 ibudir i fjélbyli 4 5-10 hadum.

Verslunar- og skrifstofubygging afmarkar skyra gotumynd ad
Borgartini. Innri gata liggur 4 milli ibudarbyggdar og
verslunar- og skrifstofubyggingar.

Hamarkshzd bygginga, HK kemur fram 4 skipulagsuppdraetti.
Byggingarhlutar sem Ohjakvamilega nd upp fyrir pak, t.d.
lyftuhts, bakgluggar, skorsteinar og loftrasiblinadur, ad
grunnfleti allt ad 10% af flatarmali paks, mega fara upp fyrir
hamarkshad paks.

LOD IBUDARHUSNZEDIS (SYDRI LOD),

opnanlegan glugga i amk. helmingi iveruherbergja hverrar
ibudar og ekki hzrra en 70dB(A) fyrir utan glugga annarra
fveruherbergja ibidanna. [ umsékn um byggingarleyfi parf ad
syna fram 4 hvernig petta er leyst vid honnun bygginganna.

KVADIR
Spenni- og dreifistéd OR sem ni stendur 4 168 vid Borgartin
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NUVERANDI BYGGD

1 i BYGGINGARREITUR UTAN SKIPULAGSSVADIS
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Borgattin Soltan

ADKOMA

Adkoma ad verslunar- og skrifstofulod er fra Borgartini.
Adkoma ad ibudarlod er fra Soltini og Manatini. P4 er
tenging milli 1682 um bilastedi medfram l6darmorkum i
austri.

Ninar er gerd grein fyrir umferdarmalum i greinargerd fra
verkfreedistofunni Linuhdnnun, dagsett i febriar 2005 sem

Leidbeinandi strdir einstakra hisa eru ekki bindandi, heldur
gefa visbendingu um stzerdarhlutfoll. Pannig geta einstaka hiis
innan l4darinnar verid minni eda steerri en upp er gefid i toflu,
enda ramist pau innan byggingarreita. Samanlogd stzrd peirra
ofanjardar (ofan gards) skal pé aldrei vera meiri en 28.000 m?>.
Hzdafjoldi fj6lbylishisa er talinn fra sameiginlegum gardi.

fylgja pessu skipulagi sem itargdgn. Lédarstzerd er um 15.000m?.
i - - Bilgeymslur nedanjardar geta verid allt ad 10.000m’.
HONNUN HUSA OG LODA Nytingarhlutfall:

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar), sem lagdar eru
fyrir  skipulagsrad, skulu vera { samr&mi Vvid
byggingarreglugerd og skilmala pessa og émnur 16g og reglur
sem til greina kunna ad koma.

Med adalteikningum skulu fylgja uppdrettir, sem syna
skipulag 168ar. Gera skal rad fyrir leiksvadi 4 sameiginlegri
169 sbr. 62. og 65. gr. byggingarreglugerdar.

Oll mannvirki 4 hvorri 160 skulu teiknud af sama hénnudi.
Pau skulu samremd { yfirbragdi, p.e. formi, efnis- og litavali
og aferd.

Vanda skal til allrar hénnunar og frigangs bygginga og l6dar.
Lédafragangur sem syndur er a skipulagsuppdreetti er ekki
bindandi.

HUSAGERDIR

Hiisagerdir skulu vera { samreemi vid skilmala pessa, maliblod
og hedarblod. A 168 fyrir ibidarhisnadi (sydri 168) er gert
rad fyrir allt ad 230 ibadum i fjolbylishisum 4 fimm til tiu

a)  byggingar ofanjardar (ofan gards). 1,87

b) byggingar ofanjardar ad vidbattu kjallararymi. 2,12

c) heildarbyggingarmagn 4 160 m. bilgeymslum
nedanjardar. 2,79

VERSLUNAR- OG SKRIFSTOFUHUSNZDI
(NYRDRI LOD), HUSHZEDIR, STZARDIR OG
NYTINGARHLUTFALL

(Hamarkssterd [Hamarksstzerd
ofanjardar m®>  m. kjallaram®  |Hzdafjoldi

[hiis lallt a8 12.500 falltad 15000 [5-8h

Lodarsteerd er um 6.700m?. Bilgeymslur nedanjardar geta
verid allt ad 7.500m>

Breytingar eftir auglysingu vegna athugasemda:

Hus C leskkar ar 12 haedum i 8 heedir.

10 haeda hluti huss B laekkar i 8 til 9 haedir.

9 haeda hluti huss A getur ordid 10 haedir og 8 hada
hluti 9 haedir ad hluta.

Efstu haedir bygginga/byggingahluta haerri en 6 haeda
4 160 fyrir ibudarbyggd eru inndregnar.
Nytingarhlutfall breytist i 1,87 ar 1,90.
Hamarksibudafidldi verdur 230 i stad 240.
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