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Deiliskipulag Hlidarenda i Reykjavik.

Almennar upplysingar
1.0 Almennt

Deiliskipulag af pessum reit hefur verid unnid og endurskodad nokkrum simnum &
undanférnum arum. Um er ad raeda svaedi { kringum Knattspyrnufélagio Val ad
Hiidarenda, Seinasta sampykkt var gerd siola ars 2010.

I kjslfar nidurstédu samkeppni um framtid Vatnsmyrarsvadis, sem birt var 4
vorménudum arid 2008, for Reykjavikurborg pess 4 leit vid hagsmunaadila 4 svedinu, ad
peir teekju patt { endurskodun skipulags svadisins, sem byggdi 4
samkeppnishugmyndinni, sem unnin var af skosku arkitektunum Graeme Massie og
félogum. Meginbreyting tillogunnar félst { pvi ad gengid var Gt fra randbyggd eda
svokolludu reitakerfi, sem hafdi 1 for med sér mun péttara byggdarmynstur og annad
gatnakerfi en paverandi gildandi tillaga gerdi rad fyrir, og bar par heast svokalladur
Snorrabrautaras, sem liggur yfir niiverandi 168 Knattspyrmufélagsins Vals. bessi 4s var
einn af adal Utgangspunktunum { samkeppnistillégunni. Komi pessi tenging, framlengd
Snorrabraut, til framkvaemda, verdur deiliskipulagid endurskodad.

Svaedid i gildandi skipulagi skiptist { tvennt, annars vegar iprottasvaedi Vals og hins
vegar uppbyggingarsvacdi (atvinnu-/{bdasvadi). Svaedio skal skipuleggja sem eina heild.
Samkvaemt gildandi adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 ma byggja allt ad 75.000m?
atvinnuhtsnadis 4 bessu svaedi auk allt ad 600 ibida, samkvemt akvaedi i gildandi AR
um fravik um fjslda ibida og byggingarmagn, sem nemur +- 20%. Fermetrafjoldi
bilgeymslukjallara, bilgeymsla og geymsla i deilskipulagi pessu er utan talnagrunns
adalskipulags. Gerd er grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra 160a 4 fimm vegu. { fyrsta
lagi heildarnytingarhlutfall midad vid byggda fermetra atvinnu- og {budarhisnadis
ofanjardar ad medtaldri bilgeymslu ofanjardar, i 6dru lagi midad vid midad vid byggda
fermetra atvinnu- og ibudarhusnadis ofanjardar an bilgeymsla i pridja lagi midad vid
byggta fermetra bilgeymslu ofanjardar, { fjorda lagi midad vid byggoda fermetra
bilgeymslukjallara nedanjardar og { fimmta lagi midad vid byggda fermetra a
iprottasveedi.

Gert er 148 fyrir ad NA/SV flugbrautin verdi [6gd nidur og midast hiishadir vid ad
flugbrautinni hafi verid lokad.

Greinargerd pessi er fylgigagn med deiliskipulagsuppdreetti, dags 30-04-10, br 10-12-10,
br 28-04-14, br 2014.10.10

1.1  Forsagalprottastarfsemi Vals hefur verid 4 Hlidarenda fri arinu 1939 begar
iprottatélagid festi kaup 4 jordinni og huisunum sem par stodu. Flutningur Hringbrautar
var dkvedinn med adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016 og cinnig med adalskipulagi
Reykjavikur 2001-2024. [ kjslfar pess var unnid deiliskipulag fyrir Hlidarendareit sem nt
er verid ad vinna endurskodun a i fjorda sinn.

A 168 Vals standa nokkrar byggingar, barinn Hiidarendi, Kapellan og tvé sambyggd
iprottahus. Hlidarendi var byggdur arid 1916, Gildi hisanna i atvinnuségu Reykjavikur er




mikid, en einnig hafa pau gildi vegna ségu Ipréttafélagsins Vals 4 pessum stad ad mati
Arbejarsafns.

1.2 Vatnsmyrarsamkeppni

Reykjavikurborg hélt alpjédlega samkeppni um framtid Vatnsmyrar og 14 nidurstada Gr
peirri keppni fyrir { upphafi ars 2008. Vinningstillagan gerir rad fyrir péttri borgarbyggd {
Vatnsmyrinni, par sem randbyggd afmarkar gétur og gefur pannig borgarrymi forgang
umfram  byggingarlist hverrar einingar, eins og segir { keppnisgognum
vinningstillogunnar. { greinargerd med vinningstillogu segir jafnframt ad randbyggdinni
sé skipt { svaedi og sveigjanleg rudunet. Jafnframt kemur fram ad stefnt sé ad blandaori
byggd par sem verslun og pjénusta sé 4 jardhad en skrifstofur og ibudir par fyrir ofan.
bannig sja hofundar fyrir sér Vatnsmyrina sem spennandi borgarumhverfi med idandi
mannlifi fra morgni til kvélds.
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Vinningstillaga Graeme Massie arkitekta

1.3 Afmorkun svaedis
Um er ad reoda svaedi sem markast af Hringbraut, Bustadavegi, Flugvallarvegi og
bradabirgda goétu, sem liggur fra Hringbraut ad Flugvallarvegi, en legu hennar er breytt
fra fyrra skipulagi. Svadid er { heild um 17 ha. Skipulagssvedinu er skipt i 2 megin hluta,
sem sidan skiptast { minni hluta.




Svaedi 01 er iprottasvaedi
Svadi 02 er uppbyggingarsvadi med blandadri landnotkun, ibudir og atvinnustarfsemi.
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1.4 Markmio

Deiliskipulag ,,Hlidarenda® skal vera i samremi vid stefnumérkun borgaryfirvalda eins
og hin birtist i gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, og i samrami vid
hugmyndir um uppbyggingu 4 Vatnsmyrarsvaedi, sbr. vinningstillaga Graeme Massie fra
2008 um framtid Vatnsmyrar.

Utfersla deiliskipulags Hlidarenda byggir 4 vinningstillégu Graeme Massie { samkeppni
um nytt skipulag fyrir Vatnsmyrina fra arinu 2008. Petta deiliskipulag ma pannig skodast
sem 1. afangi { nyju Vatnsmyrarskipulagi. Markmidid er pvi a0 skapa hverfi med
borgarbrag, med randbyggd, inngérdum, gotum og idandi mannlifi.

Helsta vidfangsefni deiliskipulags 4 pessum reit er ad fella utfershu skipulagssvaedis ad
nyjum skipulagshugmyndum fyrir Vatnsmyrina og festa starfsemi Knattspyrnufélagsins
5



Vals { sessi til nestu framtidar med byggingum og ipréttavollum dsamt pvi ad gera
ramma fyrir uppbyggingu atvinnu- og ibidarhiisnzdis 4 svaedinu(*“Uppbyggingarsvaedi”).
Lausn umferdar— og bilasteedamala er adlégud ad nyju umferdakerfi Vatnsmyrinnar.
Skipulag er einnig lagad ad nyjum aherstum borgaryfirvalda fyrir géngu-, hjélaleidir og
almenningssamgongur,

1.5 Adkomur og umfero

Adkoma og umferd byggir & gétugerdum og vidmidum tr nyjum skipulagsmarkmidum i
heildarskipulagi fyrir Vatnsmyrina. I nyju umferdarkerfi er stefnt ad pvi ad hjolandi
umferd og almenningssamgongukerfi verdi sett { forgang . Gotur eru { meginatridum 2
gerdir. Annars vegar eru ljosastyrdar adalgdtur med sérstékum hjdlabrautum beggja
megin gotu og samsida bilasteedum og hins vegar laghrada hiisagdtur med samsida
steedum og blandadri bila- og hjolaumferd. Hofd hefur verid til hlidsjonar hjdlreidadactlun
Reykjavikurborgar, "Hjolaborgin Reykjavik”.

Skipulagssvedid er umlukid umferdargétum en goéng og gongubrd tryggja oruggari
gonguleidir til og fra svadinu Goéng e undir  slaufomannvirki
Biuistadavegar/Hringbrautar auk gongubraar yfir Hringbraut til moéts vid Lacknagard.
Einnig eru gong ad svedinu 4 motum Bistadavegar og Flugvallarvegar og undir
Flugvallarveg ad Oskjuhlid. Samkvaemt gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir
Miklubraut { stokk frda MiklatGni nidur undir bri vid Bustadaveg sem gera mun
gongutengsl Nordurmyrarbtia vid svacdid tryggari en nd er.

Bradabirgdavegur, Nautholsvegur (Sturlugétuas) fra Hringbraut ad Snorrabrautaras, hefur
verid lagdur. Vegur pessi tengist ndverandi Flugvallarvegi 4 ljdsastyrdum
krossgatnamotum vid adurnefndan Snorrabrautards. Fra bessum gatnamétum er ny og
breytt adkoma (bradabirgda) ad iprottasvedi Knattspyrnufélagsins Vals til nordurs og ad
Hoétel Loftleidum, HR og Nauthélsvik til sudurs. Hluti af pessum bradabirgdavegi er {
framtidargStustedi Sturlugdtu, sem er gdtuds 1 samkeppnistilldgunni, sem fyrirhugadur er
fra rétum Oskjuhlidar ad Sudurgstu.

{ grundvallaratridum er pessi bradabirgdavegur 6likur peirti gatnategund sem lyst er hér
ad ofan, pvi er ljost ad pegar ad uppbyggingu 4 svadinu kemur, parf ad endurgera hann,
sem og ljosastyrOu krossgatnamotin, Bzdt parf ad breyta yfirbragdi hans svo hagt s ad
gera rad fyrir bilastzdum vid hann, b.a. starfsemi geti prifist 4 peim reitum sem ad honum
liggia (reitir C og E), og ecins parf ad bLreyta hzdarlegu hans og laga ad
uppbyggingarsvadinu,




Nuverandi gamamot Breytt gamamot

Gert er rad fyrir ad hisagotur tengist inn 4 adalgétur og er utfaersla had nanari hénnun og
dztlunum um bilaumferd. Auk adkomu ad Knattspyrnufélaginu Val um Snorrabrautaras,
er gert rad fyrir nyrri borgargétu sem vidbotaradkomu ad svadi félagsins fra
Flugvallarvegi 4 milli knatthtisalodar og l60ar A.

Umferd ad atvinnuhsnaedi, sem skilyrt er 4 hluta jardhxda flestra 16da 4
skipulagssveedinu, verdur af adalgdtum inn 4 hisagdtur og padan inn i bilgeymslur sem
stadsettar eru 4 jardheed undir inngérdum einstakra reita. Pannig er tryggt oheft adgengi
ad bakrymum atvinnuhusnadis og komid { veg fyrir 6nadi af peim voldum gagnvart
ibudahlutum einstakra reita en bilgeymslur ibtidahluta einstakra reita verda halfri had
undir gétuhad med sérinnkeyrlsu fra gotu.

[ hugmynd ad Vatnsmyrarskipulagi er gert rad fyrir ad Snorrabraut verdi framlengd {
gegnum iprottasvedi Vals og nai nidur { Nautholsvik med hugsanlegri braartengingu yfir
i Kopavog. Vegna pessara aetlana er afmarkad svokallad helgunarsvadi Snorrabrautar 4
hluta af svadi Vals. Komi pessi tenging til framkvaemda verdur adgengi 4 milli
afingasvaeda knattspyrnufélagsins, sitt hvoru megin Snorrabrautar, tryggt med vidum,
opnum og greidfeerum opnunum undir hana. bar sem hadarmunur er u.p.b. 9 m 4 milli
ntverandi Snorrabrautar og afingasvaedis Vals, er petta mjog raunhef og adgengileg
lausn. Kvod er um gongu-og hjolastig yfir helgunarsvaedio, sem tengist beint inn 4
umlykjandi stigakerfi, 6had framlengingu brautar.
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1.6 Goturymi

i samraemi vid hugmyndir { verdlaunatilldgu um framtid Vatnsmyrar, er unnid med gétur
og goturymi 4 sérstakan mata, Gatnategundir eru tvaer, annars vegar 31m breidar
adalgotur, (,,Sturlugata® og ,,Snorrabraut) og hins vegar 18 m breidar husagétur,

Vid adalgdtur er gert rad fyrir sérstékum hjélabrautum beggja megin gatna, en
hjélaumferd { husagotum er 4 sjalfum gdétunum.

Leitast er vid a0 skapa lifandi goturymi, par sem m.a. verslun og pjénusta er skilyrt 4
hiluta jardhea flestra reita ad undanskildum reit F, sem er hreinn ibadareitur.
Atvinnustarfsemi er skilyrt 4 jardhadum reita B, C og D ad Snorrabrautards og 4 reitum
C og E a0 Sturlugotu. Reitir A, G og H eru hreinir atvinnuhisareitir. Samsida gjaldskyld
bilastaedi eru beggja megin gatna og eru pau i eigu og umsjon borgarinnar. Pessi stadi eru
hugsud sem stx0i vidskiptavina og gesta. Allar gangstéttir i goturymum pessum eru
einnig i eigu og umsjoén borgarinnar. Gangandi, hjolandi og akandi vegfarendur eiga ad
geta ferdast 4 Oruggan hatt um hverfio.

Akbrautir og bilastedi eru malbikud, b6 er hluti gatna t.d. 4 gatnamdétum hellulagdur.
Umferdarhradi innan svadis verdur takmarkadur og verdur vidmid 15-30 km hradi i
hisagétum. Logd er dhersla 4 gotutré og skal gera grein fyrir peim vid endanlega honnun
gatna. GerOar verda sérstakar radstafanir vid husagétur til 4dminningar um pacr
hradatakmarkanir sem bar gilda.
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Huisagata, horft til vesturs

1.7 Hljoovist

Unnin var hlj6dvistarskyrsla fyrir svaedid, dags. i mai 2010, sem byggir 4 reglugerd um
havada nr. 724/2008.

HIj6dvist verdur leyst 4 byggingarteeknilegan hatt.

HIj6dvist vid byggingar skal reikna sérstaklega pegar frumdrég endanlegra bygginga
liggja fyrir og skal tryggt ad hljodvist 4 6llum ibudarlodum uppfylli kréfur reglugerdar
um hljodvist.

Hlj6dvist skal leyst 4 byggingartaknilegan hatt.Lodarhafar bera allan kostnad af
adgerdum vid ad uppfylla krofur { samraemi vid reglugerd um havada.

1.7.1 Havadi af voldum bilaumferoar.

Samkvemt greinargerd Umbhverfis- og Samgongusvids dags. i mai 2010 er hlj6dvist vid
gotuhlid fbudarhisnadis { Hlidarenda i 6llum tilvikum yfir himarksgildi sem er 55 dB(A)
samkvaemt reglugerd um hdvada nr. 724/2008. Beita verdur dkvedum 1. mgr. 5. gr.
reglugerdar um havada sem heimilar undanpégu 4 afmérkudum reitum svo fremi ad
ibudarhtisnaedi falli undir flokk C i IST stadli 45:2003. Samkvamt stadlinum mé ein hlid
ibida vera ad hamarki med umferdarhavada allt ad 50 dB(A).

Hus sem skilgreind eru sem ibudarhtisneedi i deiliskipulagi Hlidarenda hafa hlid ad
inngardi. Samkvamt framangreindri greinargerd um hljodvist er hiavadi undir 50 dB(A)
inngérdunum. bud uppfyllir pvi undanpégu snii ein hlid ad inngardinum. Eskilegt er ad
svefnherbergjum 4 jardhad verdi sniid ad inngardi.
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1.7.2 Havadi af voldum flugumferodar.

Samkvaemt reglugerd um havada skal Lg., vid ibudarhisnadi vera undir 65 dB(A) 1
nagrenni vid pegar starfandi flugvelli. Mynd ad nedan synir dreifingu havada fira
Reykjavikurflugvelli fyrir arid 2009. Myndin er fengin dr skyrslu Mannvits dags. { maf
2009 sem er unnin fyrir Flugstodir. A gullitudu svadi er havadi yfir 55 dB(A) og
litaskipti til haekkunar eru 5 dB(A). A raudlitudu svaedi 4 flugbrautum er havadi yfir 75
dB(A). ibudarbyggd 4 Hlidarendasvadi er allt utan gula svaedisins. Havadi fra
flugvellinum er pvi vel innan havadamarka sem koma fram i reglugerd um havada.

1.8 Lagnir og hindrunarlinur flugvallar

Holrzsalogn og lagnaleidir ad tveimur dreifistddum rafmagns eru innan skipulags-
svadisins.

Svokalladar hindrunarlinur flugvallar, ndnar tiltekid vegna adflugslinu flugbrautar 06-24 ,
munu ekki hafa ahrif & uppbyggingu svadisins par sem dkvedid hefur verid ad fella
brautina nidur , sbr. gildandi adalskipulag og gildandi deiliskipulag.

1.9 Nytt iprottasvaedi Vals - svaedi 01 a,b,0g c.

f gildandi skipulagi fr4 2010 hefur Valur yfir ad rada teeplega 80.000m? 168. Nuverandi
gervigrasvoll parf ad faera til og rétta af svo hann falli inn i reitakerfid. Heimilt er ad
steekka, eda fjarlegja og byggja ny iprottamannvirki félagsins. Gémlu baejarhusin (fjos og
ibudarhis) a Hlidarenda falla undir verndad byggdamynstur i samraemi vid hisakénnun
Minjasafhs Reykjavikur. Fyrir liggja sampykktir adaluppdrettir ad stekkun eldra
iprottahtiss og tengibyggingu a milli pess og fjéssins, nordan vid gamla ibtidarhusid.

A N-A horni svaedisins, nordan kapellu, er heimild fyrir pegar reistu sntanlegu
auglysingaskilti. Gert er rad fyrir 60ru sliku skilti vestast 4 reit Olc.

f endurskodudu deiliskipulagi skal peim byggingum sem standa afram, gerd sémasamleg
skil med umhverfismoétun og adkomu.

Svadid skiptist landfraedilega i efra og nedra svaedi. A efra svaedi eru og munu afram
veroa byggingar og adalleikvangur félagsins dsamt bilasteeOum, en a nedra sveedi verdur
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afingasvadi. i framtidioni er hugsanlegt ad Snorrabraut verdi framlengd yfir hluta af
sveedi Vals, sem fyrr getur. Tillaga pessi gerir r4d fyrir ad gervigrasvillur svadisins verdi
fluttur austur fyrir svokallad helgunarsvadi Snorrabrautar, p.a. hann verdi stadsettur nast
hiisakosti félagsins og ad ®fingasvedi pad sem lagt er nattGrugrasi, sé ein samhangandi
heild vestan vid helgunarsvaedid. A helgunarsvedid sjalft er gert rad fyrir afgirtum
sparkvolum (KSI vellir), sem audvelt er ad flytja til pegar og ef péf krefur sidar.

Gert er rad fyrir u.p.b. 175 bilastedum 4 svedi félagsins. Samnytingarméguleiki
bilasteeda 4 svaedinu er nokkur. Starfsemi a fprottasvaedinu er adallega um kvéld og
helgar 6fugt vid starfsemi 4 uppbyggingarsvaedinu vestan vid iprottasvadid, pannig ad
par standa ad likum aud borgarbilasteedi { hhGsagétum pegar porfin er mest 4
iprottasvaedinu.

A nedra svadi er gert 1ad fyrir premur grasvollum 68 x 105m, p.a. amk. einum
gervigrasvelli. A efra svaedi er gert rad fyrir tveimur véllum, annars vegar adalleikvangi
félagsins auk gervigrasvallar i knatthisi. Knatthlis ma vera yfir knattspyrnuvoll { fullri
steerd eda minni voll.

Samkvamt tillogu pessari ma skipta Valssvaedinu { prja hluta, a, b og c.

Svadi 01a

Sveedi Oa er ad mestu leyti efra svaedi félagsins, austan helgunarreits Snorrabrautar,
Um er ad reeda adalsvaedi félagsins, med adkomu, adatleikvangi, gervigrasvelli,
iprottahiisum og 6drum byggingum félagsins. Hér er radgert ad byggja m.a,
dhorfendastiku og knatthis med sambyggdri forbyggingu ef valid er ad byggja yfir
halfan knattspyrnuvéll. Feera parf gervigrasvéll af ntiverandi stad yfir 4 svaedi Ola.
Fyrir liggja sampykktir adaluppdrattir ad staeklun eldra ipréttahiiss og tengibyggingu 4
milli pess og fjdssins, nordan vid gamla ibtidarhisid. Gerd verdur ny aGkoma um
borgargétu frd Flugvallarvegi ad iprottasvaedi 4 milli knatthiisalddar og 160ar A.

Svaedi 01b
Svaedi 01b svedi er svokalladur helgunarreitur ,,Snorrabrautarass®. Helgunarreitur pessi

kemur til vegna hugmynda um mogu}ega framlengingu Snorrabrautar til sudurs, skv.
samkeppnistillogu Gracme Massie. A reitnum er gert rad fyrir afgirtum KS{ sparkvéllum.
Yfir pennan reit er kvdd um almenna gongu- og hjolaumferd dhad
framlengingarméguleika gétu.

Svaedi Olc

Petta svedi er ®fingasvaedi félagsins vestan vid helgunarreif ,,Snorrabrautarass® og er lagt
nattirugrasi eda gervigrasi ad hluta. A nordvesturhorn reits 01c ad Hringbraut ma
stadsetja snianlegt auglysingaskilti til samreemis vid samskonar skilti 4 nordausturhormi
reits 0la. Skilti skulu vera { samraemi vio skiltareglugerd Reykijavikur og eru had
sampykki embacttis byggingarfulltria.
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1.10 Uppbyggingarsvaedi — svaedi 02 a, b og c.

Uppbyggingarsvadi utan Valslédar er priskipt, svadi 02a, 02b og 02¢. Byggingarmagn 4
svaedum 02a og 02b er radgert samtals um 90.000m?, en 4 svaedi 02¢, 35.000m?
Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 ma byggja allt ad 75.000m*
atvinnuhusnadis 4 pessu svaedi auk allt ad 600 ibida. Fermetrafjoldi kjallara og
bilgeymsla i deilskipulagi pessu er utan talnagrunns adalskipulags. Gerd er grein fyrir
nytingarhlutfalli einstakra 160a 4 uppbyggingarsvaedi 4 fernan hatt. [ fyrsta lagi
heildarnytingarhlutfall, midad vid byggda fermetra atvinnu- og ibudarhisnaedis
ofanjardar ad medtaldri bilgeymslu ofanjardar, { 68ru lagi midad vid midad vid byggda
fermetra atvinnu- og ibudarhisnadis ofanjardar an bilgeymslu, i pridja lagi midad vid
byggda fermetra bilgeymslu ofanjardar og i fjorda lagi midad vid byggda fermetra
bilgeymslukjallara nedanjardar.

Sveeoi 02a
Um er ad reda svedi austan Snorrabrautardss, svadi 02a. Hér ma byggja

atvinnuhtisnzdi, sem hysir t.d. ibidahdtel med litlum einingum auk almennra ibuda.. A
1. haed ad adalgotu er skilyrt verslun eda pjonusta.

L&dir 4 pessum reit eru tveer, 160 A og 160 B. L6d A er atvinnuhtisaléd, sem geeti t.d.
verid rammi utan um ibudahotel/ndmsmannaeiningar og 160 B er almenn ib(dalod t.d.
med litlum ibidum fyrir nAmsmenn og med atvinnuhtisnzdi 4 1. had ad Snorrabrautarés.
Moguleiki er 4  bilgeymslum undir pessum byggingum med innkeyrslu frd
Snorrabrautaras. Gera skal rad fyrir 1 stadi/100m? i atvinnuhtisnadi, 1 stzdi/ibud en
0.2/ibud ef um ibiidahdtel og/eda namsmannaibldir er ad reeda.

Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara og geymsla i kjallara er utan talnagrunns adalskipulags.
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Svaedi 02b

A pessu svadi er gert r4d fyrir blandadri byggd, {bida og atvinnustarfsemi. A svaedinu
eru 4 160ir eda reitir, C, D, E og F. Skilyrt er ad atvinnustarfsemi verdi 4 1.had 4 reitum
C, D og E 4 peim hlutum reitanna sem snila ad adalgbtudsum, Snorrabrautaras og
Sturlugétuas. Reitur I er hreinn {budareitur.

Gjaldskyld samsida bilastdi { g6tu og allar gangstéttir eru { eigu borgarinnar. Einkenni
svaedisins eru 3-5 haxda byggingar og hlutfall bilasteda er 1 stedi/100 m2 i
atvinnuhtuisnedi og 1 stxdi/ibid. Gert er rad fyrir tveggja heda bilgeymslum.
Bilgeymslur atvinnuhtsnedis eru {1 gttuhed med sér innkeyrslu og bilgeymslur
ibtidahtisnadis eru halfri hed undir gétuhed og ad sama skapi eru nedstu ibadir reitanna
halfri hed yfir gbtuhad til pess ad skapa peim fridhelgi. Bilgeymslur ibidahluta eru 4 2
hadum, sja kennisnid. Gardar ofan bilgeymsla verda vegna pessa stalladir (p6 ekki 4 reit
F) og skulu innréttadir fyrir ibudarhafa. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara, bilgeymsla og
geymsla 1 kjollurum er utan talnagrunns adalskipulags.

Svzedi 02¢

Svadi petta er eingdngu atlad atvinnustarfsemi og eru tvaer 100ir 4 svaedinu, 160 G og 160
H. Heildarbyggingarmagn 4 pessu svadi er aztlad 35.000m?2,

Gjaldskyld samsida bilasteedi { gétu og allar gangstéttir eru i eigu borgarinnar. Einkenni
svedisins eru 3-4 haedir og hlutfall bilasteda er 1 stedi pr 100 m2. Gert er rad fyrir
bilakjallara & tveimur heedum. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara og geymsla i kjéllurum
er utan talnagrunns adalskipulags.

Skyringarmynd, skipulagssvadid, horft til sud- vesturs




Almennir skilmalar

2.0 Almennt
Skilmalar pessir gilda fyrir allar nyjar 160ir 4 skipulagssvadinu (uppbyggingarsvadi) og
ntiverandi 160 Knattspyrnufélagsins Vais ad Hlidarenda.

2.1 Honnun og uppdreettir

Gert er ad skilyrdi ad amk tveer arkitektastofur komi ad honnun svadis 2b 4
skipulagssvaedinu til ad koma i veg fyrir einsleitni { utliti og yfirbragdi pess.

Byggingar skulu vera i samreemi vid skipulagsskilmala bessa, gildandi byggingarreglu-
gerd, mali- og hedarbldd og adrar reglugerdir og stadla sem um petta kunna ad gilda.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 160ar i adalatridum. bar skal syna hedartSlur 4
fandi, vid has og vid 168amérk, skilti, skjolveggi og 6nnur mannvirki sem mali skipta
fyrir fyrirkomulag og 0tlit I6danna.

Kynna skal uppbyggingu 168a a atvinnuhtisasvacdi i tvetmur afongum:

1. Fyrirspurnarteikningar skal fyrst leggja inn til byggingarfulltriia i mkv. 1:200 eda
1:100, par sem fram komi meginatridi i lo6darfyrirkomulagi, uppbyggingu og utliti
bygginga dsamt helstu haedartdlum 4 hisi og 160. Gera skal grein fyrir efnisvali bygginga.

2. Endanlegum adaluppdrattam er heimilt ad skila inn ad fengnu jikveedu svari
byggingarfulliria.

2.2 Mzliblod og hacdarblod
Mz=libld eru { samrzemi vid deiliskipulag og syna l6damork, nakvema afmorkun 168a,
nékvaemar sterdir 168a, byggingarreiti, innkeyrslur inn 4 16dir og kvadir ef einhverjar eru.

Hzdarblod syna gotu- og gangstéttarhadir vid 16damork (G). Had 4 adalgolfi byggingar
er synd 4 hedarbiédum (H).

A hadarblodum er synd stadsetning og heedir frarennslis-og vatnslagna og kvadir um
inntok veitustofhana.

2.3 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir 4 maliblsdum og skulu byggingar vera innan peirra nema
annad sé tekid fram. Byggingarreitur er annars vegar syndur med bindandi byggingarlinu
(heil lina) og hins vegar med Obundinni byggingarlinu (brotin lina). Bindandi
byggingarlina pydir ad meginhluti byggingarinnar skuli vera i peirri linu. Meginhugmynd
byggdarmyndar svadisins ma sja a skyringaruppdrztti, en hin byggir sem fyir segir 4
vinningstiliogu { samkeppni um framtid Vatnsmyrarinnar.



Byggingarlina ad gitu.

Utveggir bygginga ad gotum skulu ad jathadi fylgja bundinni byggingarlinu. A 40%
gotuhlidar mé po byggja léttar Gtbyggingar, svalir eda svalalokanir, allt 180cm.,
Byggingariina ad gardi, reitir C,D, E,F,

Byggingarlina byggingarreits ad gardi er ekki bundin og dypt hiisa m4 pvi vera minni.
Svalir og utbyggingar mega fara 180 cm at fyrir reit 4 40% hlidar .

Byggingarreitur,

Heimilt ad byggja skilgreindar utbyggingar, svalir og {léttastiga Gt fyrir byggingarreit.
Bilgeymslur.

Gert er rad fyrir tvenns lags bilgeymslum 4 reitum C,D,E og F annars vegar 4 jardhad
undir inngardi fyrir atvinnuhisnadi og hins vegar i kjollurum undir inngérdum og eru
kjallararnir halfii og einni og halfri haed undir gétuhed fyrir ibudarhuisnadi,
Byggingarreitur einstakra 160a afmarkar stacrda bilgeymsla og kjallara 4 hverri 163 fyrir
sig. Bilgeymsla ofanjardar telst med { heildarnytingarhlutfaili [68ar, atb+c, tafla bls. 50.
Bilgeymslur a reitum G og H eru alfarid nedanjardar.

A reitum A og B er gert rad fyrir mogulegum bilgeymslum undir byggingum og mega
par vera jafnstérar vidkomandi 16dum.

Kjallarar.

Heimilt er ad gera kjallara undir hisum annadhvort sem bilgeymsla eda sem geymslur og
fylgirymi. Bilgeymslukjallari b.m.t. geymslur telst ekki med i leyfou byggingarmagni eda
heildarnytingarhlutfalli 160ar.

I'thyggingar ad gitu,

Heimilt er ad byggja allt ad 40% athlidar ad gétum it um 180 cm med 1éttu yfirbragdi til
ad brjota upp form uthlidar. Utbygging getur verid lokad rymi, svalir eda aflokadar svalir
ur gleri.

Utbyggingar eru adeins leyfdar ofan 1.hedar.

Uthorn reita og innkeyrsla i bilgeymslur, vikkun sjonarhorns.

A hlutum reita B,C, D, E og F skal gera rad fyrir ad draga tthorn byggingarreita inn um
allt ad 200cm til ad vikka sjonarhorn & gatnamoétum vid adalgdtur, annars vegar vid
Snorrabrautaras og hins vegar Sturlugdtuas. Heimilt er ad hornskera einstaka reiti og skal
b4 mida ad lagmarki vid 200cm { hvora att, eda draga inn fleti um allt ad 200cm og ma
breidd inndregins hornflatar nema allt ad 70% af breidd vidkomandi hishlidareiningar
(stigahuss, sbr kafli 2.5) { hvora att fra athorni. Pessi kvdd 4 ekki vid um sydri enda reitar
B.

Einnig skal huga ad sjénarhornum vid innkeyrstur t.d. med hornsneidingum beggja
megin akstursops.

Bent skal a ad byggingarreitiv d skipulagsuppdreetti riima sterri byggingar en
hamarksbyggingarmagn einstakra lda leyfir.

2.4 Huasagerdir

Huisagerdir eru i megindrattum tvennskonar a uppbyggingarsvadi. Annars vegar er um ad
reeda 3-5 heda blandada byggd fbidarhiisnadis og atvinnuhlsnedis, og hinsvegar er um
a0 reda 3-4 hxda hreint atvinnuhisnadi. Atvinnuhisnadi er 4 hluta jardhaeda 4 reitum
B,C, D ,E og ibudir 4 efri hedum. Reitur F er hreinn ibtdareitur og reitir A, G og H eru
hreinir atvinnuhdsareitir.

A svaedi Vals er sidan gert rad fyrir mannvirkjum i megindrittum af allt 6drum toga,
iprottahusum, afingasvadum, stikum og knatthiisi.  Undantekning fr4 pessari
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meginreglu er p6 hugmynd um forbyggingu vid knatthis 4 160 félagsins, sem mun hysa
ymsa bjonustustarfsemi, t.d. gistieiningar, ibudahotel og leikskéla/skola. Pakform &
uppbyggingarsvadi er { megin drattum flatt en 4 fprottasvaedi er auk pess gert rad fyrir
bogadregnum, hallandi og flotum pakformum. Stigahts/lyftuhus, reykhéfar, taknirymi
o.p.h. mega fara upp fyrir hAmarkshad bygginga ad pvi marki sem naudsynlegt er.

A uppbyggingarsvadinu eru gerdar krofur um vandada hénnun bygginga ekki sfst vegna
stadsetningar i borgarlandinu. Leita skal eftir fjolbreytni i Gtfeerslum og milli stigaganga
eda ibudahluta, sj4 nanar 2.5. Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samremi vid
gildandi reglugerdir og skal gera grein fyrir hvar og hvernig peim er hattad 4 vidkomandi
byggingu eda 4 160 hennar a adaluppdrattum.

Skilyrt er atvinnustarfsemi 4 1.had hluta 166a C,D og E og 4.35 m salarhzd en 4 l6dum
AB, G og H er skilyrt atvinnustarfsemi 4 [.heed med salarhad 4.20m. Gert er rad fyrir
3,5 m salarhad 4 efri h&dum atvinnuhtisnadis en 3,0 m { ibtidarhtisnadi.

Vegna halla i landi, skulu his stallast eftir gotuhed p.a. inngangar hisa séu i
gangstéttarha.

2.5 Utlitshénnun bygginga

Stefnt er ad fjolbreytileika i utliti hiisa 4 svadi 2b, reitum C-F. [ pvi samhengi skal ekki
lita 4 einstaka reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar. Gert er rad
fyrir ad hvert stigahts eda ibidahlutar hafi sitt sjélfsteeda yfirbragd og ma ekki endurtaka
sému Utferslu 4 somu hlid reits. Petta er gert til pess ad koma { veg fyrir samfelldan
einsleitan vegg. Varast skal endurtekningar i efnisvali og litavali. JarOhaedir
atvinnuhiisnadis eru undanskildar pessu dkvaedi.

Dzmi um fjolbreytileika.

Dami um mismunandi Otlit D reits




2.6 Stigahus

Hus 4 reitum C-F eru 3—5hzdir. Stigahts eru hef8bundin en hugsanlega parf stitkulausnir
4 peim hlutum sem fara 1 5 haedir. Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagtngum 4
skammhlidum (austur- og vesturdlmur) reita inn 4 méti inngoéréum, ekki Gt 4 moti gotum.
Svalagangar mega ckki vera lengri en 50% af heildarlengd innri byggingarreits einstakra
reita 4 austur- og vesturalmum beirra.

2.7 Nytingarhlutfall
Nytingarhlutfall 4 einstékum 16dum 4 uppbyggingarsvaedi er 4 bilinu 1.6 — 4.25,
Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara, bilgeymsla og geymsla { kjsllurum er utan talnagrunns
adalskipulags. Gerd er grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra 168a 4 fimm vegu.

a +btc , heildarnytingarhlutfall midad vid byggda fermetra atvinnu- og

ibtidarhisnadis og bilgeymslu  ofanjardar,

atb. midad vid byggda fermetra atvinnu-og ibudarhlisnadis ofanjardar

c. midad vid byggda fermetra bilgeymsla ofanjardar

d. midad vid byggda fermetra & bilgeymsla nedanjardar

e. midad vio byggda fermetra 4 iprottasvaedi.
Hatt hlutfall einstakra 168a skapast af l66amérkum sem taka mid af byggingareitum.
Allar gotur, gangstéttir og bilastedi eru 4 borgarlandi og hefur pad pessi &hrif 4
nytingahlutfall 16danna. Til samanburdar er nytingahlutfall skipulagssveedis 01 0.3 en 4
svaedi 02 er hlutfallid 1,5.

2.8 Bilastedi

Bilast&:(’)i skulu vera innan viﬁkomandi odar. Gera skal réé fyair einu bilastaeoi 4 hvelja
Bflastaedi { gétum eru almenn stzdi tlud gestum og vidskiptavinum og telja ekki meé i
bilastedabdékhaldi einstakra [60a.

A 168um C-F eru einkabilastzdi i bilgeymslum og gestastedi vid gotu. A 163um A og B
mé koma stedum fyrir 4 yfirbordi, auk bilgeymslukjallara ef porf krefur. Hamarkssterd
bilgeymslukjallara takmarkast eingongu af 160armorkum vidkomandi 168ar. Gert er rad
fyrir ca. 175 bilastedum 4 svaedi knattspyrnufélagsing Vals. Almennt verfur samnyling
bilastazda 4 svadinu moguleg. Bilastedi i gdtum nytast ipréttasvaedi 4 dlagstimum.
Starfsemi 4 iprottasvaedinu er adallega um kvild og helgar, 6fugt vid starfsemi 4 atvinnu-
l16dasvadinu, pannig ad par standa aud bilastedi pegar porfin er mest 4 iprotta- og fbiida-
svaedunum og ofugt. Almenn adkoma og bilastedi skulu malbikud eda steinlégd og vel
fragengin. Fjoldi bilastada fyrir fatlada skal vera { samremi vid gildandi skipulags- og
byggingarreglugerdir.

Heimilt er ad gera bilastedakjallara undir knatthisi, sem nytist pvi og iprottasvadi
almennt.
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2.9 Bilgeymslur og inngardar

Kvd er um bilgeymslur 4 uppbyggingarsvadinu, ymist 4 1. had eda i kjollurum og ma
gera 1ad fyrir geymslum peim tengdum. Sterd bilgeymslukjallara takmarkast af
l6damorkum (sja einnig 2.6). Bilgeymslur, bilgeymslukjallarar og geymslur i kjollurum
eru utan talnagrunns adalskipulags. Bilgeymslur geta verid opnar upp i inngard, ad
hamarki 15% af grunnfleti inngards, eda lokadar geymslur.

Adkoma ad bakrymum atvinnuhtisneda 4 jardhed er tryggt { gegnum bilgeymslur og
truflar pannig ekki ibudahluta reitsins, sem hefur sina einkainnkeyrslu i bilgeymslu og
sinn einkainngard 4 paki bilgeymsla sem eru halfri haed undir gétum. bPannig er komid i
veg fyrir hagsmunaarekstra pessarra 6liku notkunarsvida.

Koma skal fyrir minnst einni adkomu inn { bilgeymslur og mega peer ekki vera fra
Snorrabrautaras eda Sturlugotuds fyrir reiti C og D og E. Huga skal a0 sjonarhornum vid
innkeyrslur t.d. med hornsneidingum beggja megin akstursops.

x]

= [

-1. haed -1 1/2. hed

Dami um fyrirkomulag bilgeymslna/inngarda og stigahtisa
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A 168um A og B 4 svadi 02a er moguleiki 4 bilakjallara med sameiginlegri adkomu 4
milli 160a fra adalgotu (’Snorrabraut™).

A 168um C —F 4 svadi 02b, skulu bilgeymslur vera annars vegar 4 jardhaed, med
adgengi beint fra gétum fyrir atvinnustarfsemishluta reits, og hins vegar i kjallara fyrir
ibtidahluta reits. Jardhad bilgeymsla skal vera 4.35 m ha.Inngardar reita C, D og E eru
stalladirvegna mismunandi Gtferslna bilgeymsla undir peim, sja snid hér ad nedan.

A166um G og H 4 svaedi 02¢ skal gera rad fyrir bilgeymslum { kjéllurum innan 168ar.

Gera skal grein fyrir frdgangi inngarda 4 adaluppdrattum. Planta skal trjdm og runnum og
graspekja pakgarda. Sja nanar grein 2.10 0og 2.19.

2.10 Fragangur l60a

Vanda skal sérstaklega til alls fragangs 4 16dum s.s. med grodursvadum, sameiginlegum
dvalar- og leiksvaedum og hellulogn. Lodarhafar samliggjandi 16da 4 svadi 02a skulu
hafa samrad um fragang a sameiginlegum l60amoérkum. Inngardar eru ofan 4
bilgeymslum 4 svadi 02b og skulu vera bilastedafiiir. Heimilt er ad opna 1j6sop nidur i
bilgeymslur med peim skilyrdum ad gert verdi rad fyrir ad sa hluti bilageymslu sem
ljosopid naer yfir s¢ grédureitur svipadrar steerdar og ljosopid. Trjagrodur { bilgeymslum
getur pannig vaxio upp { gegnum ljésop inn { inngardana. Ef atfersla inngards er med
opnun nidur i bilgeymslu, skal planta trjam { opin, sem eru pad ha ad peirra verdi notid
ur inngdrdum, sja nanar i gr 2.19. Hamarksstaerd opnunar nidur { bilgeymslur er 15% af
grunnfleti inngards.
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Bilgeymslur geta einnig verid lokadar par sem trjam og groori 4 pakgardi bilageymsla
inng6roum er plantad i ker o.p.h. Vanda skal sérstaklega til frigangs 4 6llum inngérdum.
Gera parf rad fyrir leik- og dvalarsvadum og leggja skal aherslu 4 grodursetningu og
talsverda landmotun med jardvegspekju og grodurkerum. Gerd er krafa um ad allt
yfirbord pakgarda verdi hulid med grodri, hardvidi eda hellulogn og skal undirlag
jardvegs og fyllinga undir helluldgn vera ad lagmarki 30 sm ad pykkt. Gera skal rdd
fyrir ad minnsta kosti 25 % af grunnfleti inngarda s¢ med jardvegsfyllingu sem er meira
en 60 sm ad pykkt til landmotunar og grodursetningar runnagrédurs auk pess ad gera
verdur rad fyrir ad minnsta kosti 10% af grunnfleti inngarda séu uppreist grodurker fyrir
trjagrodur. Gera skal rad fyrir ad minnsta kosti 70% ad grunnfleti inngarda verdi
grodurpekja. Med adaluppdrattum skal fylgja séruppdrattur sem gerir grein fyrir
skipulagi 168ar p.m.t. hedarsctningu, grédursetningu og plontuvali og annan almennan
fragang inngarda skv. skilmalum pessum. Inngardar reita C, D og E eru stalladir vegna
mismunar 4 milli bilgeymsla atvinnuhtisnzdis og ibiidahtsnadis. Petta a ekki vid um reit
F par sem hann er hreinn ibudareitur. Bent er 4 pakgard bilgeymslu 4 Volundarreitnum
vid Skilagotu, sem deemi um vel heppnadan inngardsfragang.

2.11 Fragangur géturyma

Fragangur géturyma er 4 hendi Reykjavikurborgar. Almenn lysing skal taka mid af
gatnategund. Trjdm verdur plantad sblarmegin hiisagatna en beggja megin adalgatna.
Tryggja skal gott adgengi hreyfihamladra ad starfsemi og ibudum.

2.12 Svalir, pakgarodar, utbyggingar (1600ir A-F).

Utbyggingar og svalir eru almennt innan byggingarreits en i sumum tilfellum er heimilt
ad byggja svalir ut fyrir byggingareit til ad auka fjolbreytni i utfarslu. A 166um A og B
ma byggja ut um 180cm, fyrir ofan 1.had, sbr reitur a 4 skilmalateikningum H-H, I-I og
J-J, en 4 160um
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C —F ma byggja tt fyrir bundna byggingarlinu gatnmamegin um 180cm en mest 180cm
ut fyrir 6bundna linu inngardsmegin sbr. reitur a 4 66rum skilmalasnidum. Heimilt er ad
gera pakgarda 4 bakflotum og kleda med timbri, hellum eda grasi. bok eru almennt
grasilogd 4 6llu skipulagssvacdinu, po ekki pok fimm heeda stigahusa 4 reitum C-F eda
iprottamannvirki,

2.13 Endurvinnsla-djipgamar

I samraemi vid markmid laga um mannvirki og byggingarreglugerd um ad studla ad
teknilegum framfoérum og nyjungum { byggingaridnadi med vernd umhverfisins og
sjaltbaera proun ad leidarljdsi er gert rad fyrir nyrri hugsun hvad vardar sorphirdu 4
skipulagssvaedinu. Adstada til flokkunar sorps verdur 4 adgengilegum losunarstédum 4
svaedinu. A skipulagssvaedinu skal vera sorphirdukerfi, fyrir sorp ibtia, sem gerir rad fyrir
nidurgréfnum gamum, djipgamum, og er midad vid Sm* gdma. Gert verdur rad fyrir
nokkrum slikum einingum dreifdum um skipulagssvadid. Djupgamum fyrir sorp verdur
komid fyrir & sér 160um sem Gthlutad verdur { gotukassa. Tryggja skal gott adgengi fyrir
alla ad djipgdmum. Huga skal sérstaklega ad dsynd og dryggismalum vardandi
djapgamana. Fjoldi og steerd dkvedin { samradi vid Reykjavikurborg.

Djipgamar og 6nnur ilat undir Grgangsefni og blinadur sem tengist peim eru alfarid 4
dbyrgd l6darhafa. Allur kostnadur sem til verdur vegna medhdndlunar irgangsins skal
alfarid falla 4 l68arhafa. Rekstur og vidhald djipgdma og binadi peim tengdum er alfariés
4 4byrgd l60arhafa. Tryggja skal fijalsa for almennings vid djipgama. GO0 umgengni {
kringum djipgémana og 6nnur skil 4 Grgangi er 4 abyrgd 160arhafa, fylgja skal sampykkt
um medhondlun trgangs { Reykjavik, sé pad ekki gert mun Reykjavikurborg ekki hirda
trgang, Reykjavikurborg mun i endurskodadri Sampykkt um medhondlun urgangs i
Reykjavik m.a. gera krofur um gerd djtipgama og annarra Grgangsilata, sér 1 lagi med
tilliti til atlits , 6ryggis og hagradi vid losun peirra. Tryggja skal vidunandi
adgangsstyringu ad djipgdnmunum og 68rum Grgangsilatum,

Sorpgeymslur fyrir atvinnustarfsemi verda 4 hefdbundnari hétt { lokudum geymslum 4
baksvadi starfseminnar 4 hverjum reit fyrir sig,

2.14 Sérstakar kvadir

fbtiar garShadar fjolbylishisa mega hafa afnotarétt af 168 sem ner a.mk. 3 metra Gt fié
utvegg vidkomandi {budar i fullri breidd hennar, & gar8hlidum hiisa. Mdgulega afmdrkun
afnotaréttar skal utfaera og skilgreina 4 adaluppdrattum.
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Lagt er til ad stofnud verdi sér hiisfélog sem eru abyrg fyrir sameignum, ekki sist
bilgeymslum.

Gera skal r&d fyrir atloftunarlagnaleidum upp Or haki (ror, stokkar) vegna mogulegrar
starfsemi 4 jardhadum skipulagssvaedisins, sem krefst sliks bunadar. Kvod pessi er sett
fram svo ekki komi til alls lags utanaliggiandi rora og stokka 4 seinni stigum, eftir ad
hiisin hafa verid byggd, med tilheyrandi opaegindum og utlitslyti fyrir adra hiseigendur.

2.15 Eldvarnir

Vegna lokadra inngarda, er adgengi korfubils slokkvilids ad peim émogulegt. Adgengi
slokkvilids med lausa stiga ad inngordum beint frd gotu er hé mogulegt.

Gerd er kvod um stigleidshu slskkvibunadar { stigahusum. Merkja skal inntak fyrir
slongur a jardhad og uitsk 4 hverri had.

Gera skal rdd fyrir vatnstidakerfi i lokndum bilgeymslum.

2.16 Dreifistéovar OR
Gert er rad fyrir tveimur dreifistédvum rafmagns a svaedinu og verda peim afmarkadar
sérlodir.

2.17 Skilti

Skilti og merkingar fyrir starfsemi 1. hadar skal vera 4 efii hluta jarbhadar og merkt 4
adaluppdreetti. I josaskilti eru adeins leyfo a jardhaedum.

A nordvesturhorn reits 01c ad Hringbraut ma stadsetja sniianlegt auglysingaskilti til
samramis vio samskonar skilti 4 norOausturhorni reits 0la .

Skilti skulu vera { samreemi vid skiltareglugerd Reykjavikur og eru h&d sampykki
embeettis byggingarfulltraa.

2.18 Vatnsbuaskapur

AD leidarljési eru hofd markmid adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um samfellt
votlendis- og utivistarsvaedi sem tengist Reykjavikurtjorn og styrkir adrennsli il
Tjarnarinnar.

Med voktuninni mé bregdast vid hugsanlegum neikvaedum ahrifum 4 vatnafar med
skjotum heetti. Auk pess fest vitneskja til fullnadardkvordunar fréveitukerfi svo mata
megi markmidum adalskipulags med sem bestum hetti. Einnig faest enn betri vitneskja
um vatnafar Vatnsmyrarinnar og vidbrogéum kerfisins vid breytingum sem framkvamdir
hafa { for med sér, Framkvaemdir 4 Hlidarenda geta pvi ordid nokkurs konar préfsteinn &
nastu skref  uppbyggingu Vatnsmyrarinnar og gefid upplysingar sem byggja md 4 vid
mat 4 ahrifum framtidarframkvamda 4 vatnafar Vatnsmyrarinnar,

Adur en framkveemdir hefjast skal gerd jardvegskonnun og stada grunnvatns koénnud 4
deiliskipulagssvaedi Hlidarenda.

Meta skal mogulegt ahrifasvadi framkvaemda par sem véktunar 4 grunnvatnsstoou og
vatnsblskap er porf i addraganda og & medan framkvamdum stendur.

A framkvemdatima eru kvadir um melingar og eftirlit med yfirbordsrennsli og
grunnvatnsstodu a akvordudu dhrifasvaedi  ndgrenni framkvaemdasvadis og fridlandsins i
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Vatnsmyrinni. Einnig skal vera reglubundid eftirlit med framvindu jardvegsframkvaemda
og d=lingu vatns ur grunni byggingarreita.

Gezta skal pess 4 framkveaemdatima ad raska sem minnst grunnvatnsstédu og vatnsbiiskap
fridlandsins { Vatnsmyrinni og Tjarnarinnar. Vio eftirlit meo slikum ahrifum skal dkvarda
hvort porf sé & uppbdtarvatni til handa fridlandinu eda Tjorninni og med hvada hatti
framkvamdaadili purfi ad koma ad slikum moétvegisadgerdum.

Honnun fraveitukerfis innan deiliskipulagssvadis parf ad gera rad fyrir ofanvatnskerfi
sem tekur til sin ofanvatn frd gbétum og 16dum/byggingarreitum. Honnun
ofanvatnskerfisins skal vera negjanlega sveigjanleg svo fullnadardkvordun pess geti farid
fram bpegar ad fyrir liggur hver ahrif framkvemda verfa 4 grunnvatnsstédu
Vatnsmyrarinnar. Ur ofanvatnskerfi skal ofanvatni veitt frd deiliskipulagssvaedinu eda
innan pess med peim haetti ad pad pjdni sem best markmidum adalskipulags um samfellt
votlendis- og utivistarsvaedi sem tengist Tiorninni i Reykjavik og styrkir adrennsli til
Tjarnarinnar.

Ofanvatni sem fellur til innan 68amarka sem afrennsli fida pokum, bilastzdum,
gangstigum og 60rum opnum flotum er safnad, hreinsad og skilad Gt fyrir 160amork i
ofanvatnskerfi.

Ofanvatnslausnir innan 160a purfa ad tryggja ad nagjanlegu vatni sé skilad il
ofanvatnskerfis skipulagssvaedising p.a. markmidum i adalskipulagi um vatnafar innan
Vatnsmyrarinnar sé nad.

2.19 Ofanvatnslausnir innan l66a

Meginforsenda ofanvatnslausna innan 168a er si ad heaegt verdi ad skila pvi vatni sem
fellur 4 gotur svaedisins um ofanvatnskerfi til myrarsvedisins med einum eda §0rum
heatti. Vatnid verd: pannig tiltaekt fyrir samfellda votlendis- og Gtivistarsvaedi sem tengist
Reykjavikurtjérn og gert er rad fyrir { adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Vatn sem
fellur 4 pétt yfirbord gatna gutar mun minna upp en @tla ma ad vatn geri sem fellur &
grasi vaxid myrarsvadid og pvi vegur pad upp ad miklu leyti pad vatn sem tapast mun
med uppgufun innan [60a 4 skipulagssvedinu.

Logd er ahersla a gran bok 4 byggingum og verda pok ad miklu leyti 16g0 grasi, p6 ekki
bak fimm hada stigahisa.

Hiutfallslegt heildarflatarmal grédurs 4 bokum & méts vid pétta fleti getur verid allt ad
75% bar sem pék fimm haeda hisa eru an grédurpekju. Grodur & pokum verdur ad mestu
leyti gras, en runnagréour og lagvaxin tré geta tekid upp flatarmal sem nemur allt ad 10%
flatarmali paka. Tryggja skal fullnegjandi afrennsli af pokunum til takmérkunar 4
vidstédu vains og uppgufun pess.

Vegna upptoku og uppgufunar vatns 4 pékum er naudsyniegt ad takmarka grédurpekju
inngérdum og skal hin ekki vera meiri en sem nemur 70% af flatarmali inngardanna.
Grodur { inngdrdum verdur ad mestu leyti gras, en runnagrédur og lagvaxin tré geta tekid
upp flatarmal sem nemur allt ad 15% flatarmali inngarda. Ekki er gert rad fyrir haum
trjam nema til komi aveita Ur dreifikerfi borgarinnar eda unnt verdi ad nyta mogulegt
umframvatn 1 ofanvamskerfi svedisins sem kann ad vera oOparft ad veita til
Vatnsmyraginnar og pvi tjamakerfi sem verbur til framtidar 4 adrennslisvadi
Reykjavikurtjarnar.
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Tryggja skal fullnacgjandi afrennsli vatns fré inngdroum til takmdrkunar 4 vidstodu vatns
og uppgufun bess.

Afrennsli vatns af pokum og frd inngdrdum skal skilad ut fyrir [60amérk { ofanvatnskerf.
Vatninu skal ekki veitt til vokvunar grédurs annars stadar innan 160ar, s.s. { bilakjallara,
nema til komi 4veita Gr dreifikerfi borgarinnar eda unnt verdi ad nyta mogulegt
umframvatn { ofanvatnskerfi svadisins sem kann ad vera Oparft ad veita il

4

Vatnsmyrarinnar og pvi tjarnakerfi sem verdur til framtidar 4 adrennslisvadi
Reykjavikurtjarnar.
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Sérakvaeoi

3.0 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmélum sem gilda fyrir hverja hiisagerd i deiliskipulagi pessu.

3.1 Svaoi 01

3.1.1 Nytt iprottahus og stuka asamt tengibyggingu.

Nytt iprottahts er risio { stad eldra iprottahiss sem fyrir var 4 svaedinu. Um er ad rada
sambyggt mannvirki par sem iprottahis og dhorfendastika mynda eina heild.
Byggingarreitur er rimur og gerir rad fyrir framtidarstaekkun nordan, sunnan, austan og
vestan eldra fprottahtiss og félagsheimilis. Reiturinn er &tladur mégulegri steekkun og
endurbétum 4 niverandi hiisakosti. { dag er byggingamagn 4 pessum stad ca 7000 m2.
Gomiu bajarhiisin 4 Hlidarenda falla undir svokallad verndad byggdamynstur { samraemi
vid husakénnun minjasafns Reykjavikur. Fyrir liggja sampykktir adaluppdrattir ad
stakkun eldra iprottahuss og tengibyggingu 4 milli pess og fjossins, nordan vid gamla
{btdarhiisid.

3.1.2 Knatthus, forbygging og stika,

Tillagan gerir raé fyrir yficbyggdum gervigrasvelli i knatthasi (yfir halfan keppnisvéll)
sem er dxtlad um 6 -7000m? ad sterd avk stodryma (forbyggingar) & 1.hed. Gert er rad
fyrir moguleika & dhorfendastiku ad leikvangi fyrir allt ad 2000 sezti 4 austurlanghlid
knatthiiss, 4samt bliningsadstodu undir henni. A nordurhlid knatthuss, er gert rad fyrir 4
heeda forbyggingu fyrir ymsa starfsemi s.s. leikskola/skola 4 1. og 2.had og ibGdahotel,
t.d. fyrir ndmsmenn 4 3. og 4.h®ed. Auk bess er gert rad fyrir pjonustustarfsemi og
stodsvaedi fyrir skéla og knatthiis 4 jardhed. Oll jardhedin (1.H) fellur undir stzerd
knatthiss. Leikskoli getur haft leiksvaedi 4 1. haed og pakgardi og getur auk pess nyit
yfirbyggodan knattspyrnuvéllinn sem leiksvadi 4 koldum vetrarddgum, sem tryggir betri
nytingu mannvirkisins. Gert er rad fyrir ad knatthiisid geti ad auki nyst til syninga og
tonleikahalds. Byggja ma knatthas i fullri sterd, ( ca 9000 m?), verdi 4durnefnd
forbygging ckki byggd. Himarkshad ofangreindra sambyggdra mannvirkja er 16.5 m. A
milli knatthds og mogulegrar forbyggingar 4 2. heed er gert rad fyrir pakgardi, sem gati
nyst hugsanlegum leikskola/skola & peirri haed.

Bilastadakrafa fyrir forbyggingu er 1 / 100 m2 og 0.2 stedi/ibud i ibidahoteli en 4 ekki
vid um stuku og knatthiis, Heimilt er ad gera bilakjallara undir knatthusi.

Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara,bflgeymsia og geymsla i kjallara i deilskipulagi pessu
er utan talnagrunns adalskipulags.

Sja ndnar skilmélasnid J-J bls 28
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Horft yfir knatthis/stiku til vesturs

TILVISUN SNIPA
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3.1.3 Utisvaedi iprottasvaeois

Gert er r4d fyrir ad girda iprottasvaedio af med allt ad 4 m hérri girdingu. Edlismunur er 4
milli girdinga leikvangs og efingasveeda. Girding 4 stodvegg leikvangs er lokud til ad
hindra innsyn 4 leikvang en girding 4 @fingasvadi er opin. Gerdar eru krofur um gadi
girdinga, baedi hvad vardar fitlit og endingu.

Gert er rad fyrir Iysingu 4 svaedinu vid his, stiga og bilastedi. Flooljés eru hugsud 4 efra
svaedi vid adalleikvang, 4 talsins, allt ad 24m ha ljésamistur og & nedra svaedi vid
gervigrasvoll, 6 talsins, allt ad [8m h4, fra yfirbordi valla Lysingu verdur beint inn 4
vellina pannig ad glyja fr4 beim verdi sem minnst. Leitast skal vid ad lagmarka giyju
gagnvart umhverfinu med pvi ad velja lampa med tilliti til pess og med pvi ad selja
sérstaka glyjuvérn 4 lampana.

Heimilt er ad setja upp auglysingaskilti 4 leikvang Vals, bxoi 4 laggirdingu umhverfis
vollinn, sem og 4 pegar steypta stodveggi. Markatotlur (ljésaskilti) eru og radgerdar ofan
4 steypta stodveggi nordan og sunnan vallar. Sterdarvidomid (b x h) beirra er 630 x
300cm.

3.1.4 Helgunarsvadi Snorrabrautarass

Gert er r&d fyrir “sparkvollum KSI” 4 helgunarsvadi Snorrabrautar, Gera skal 14d fyrir
grodri 4 sveedinu, runnum og trjam.

Kvsd er um almennan gongu- og hjolastig yfir helgunarsvaedid a svaodi 01b og skal
Reykjavikurborg hirda hann og planta trjam medfram honum, Stigur pessi kemur ekki til
framkvaemda fyrr en til uppbyggingar 4 skipulagssvedinu kemur samkvemt tillogu
pessari.

Komi til ad Snorrabraut verdi framlengd yfir pennan reit, skal borgin sja til pess ad
trjAgrodri verdi plantad beggja megin hennar og gera vid, bjort og opin géngutengsl undir
hana, pannig ad svadi 0la og 0lc tengist 4 druggan og gbédan méta. Borgin skal einnig
sja um ad girda gotustedid af gagnvart efingasvadinu, baedi Ut fra Sryggis- hljodvistar-
og mengunarsjénarmidum.

TAFLA sveedi 01, ibréttasvzeéi (sj4 nanar t6flur 4 bls 50)
Léd staerd byggingarmagn N (e}
Valur 75.260 m? 24.000 m? 0,32

3.2 Svaoi 02a

3.2.1 L60 A Atvinnuhtsnaedi

Gert er rad fyrir allt ad 12.500 m? byggingu 4 4 hadum. Fjoldi bilastzda er dztladur
1/100m? atvinnuhisnaedis. Bilakjallari er mégulegur med sameiginlegri innkeyrslu med
168 B. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara,bilgeymsla og geymsla i kjallara er utan
talnagrunns adalskipulags. Utfaersla byggingar skal taka tillit til og vikja fyrir ttferslu
undirganga undir Flugvallarveg. A 1. h ad Snorrabrautaras, skal gera rad fyrir
atvinnuhtisnadi, verslun eda pjénustu, Hugmynd er um ibudahotel 4 pessari 160 sem
tlad er nAmsmonnum, ekki sist erlendum skiptinemum vegna nalagoar vid
haskolastofnanirnar tveer, Verdi pessi kostur nyttur minnkar bilasteedakrafa [60arinnar tr
1/100m? 1 0.2 stebifib.

Sja nanar skilmalasnid H-H og I-L.
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3.2.2 L6060 B Atvinnuhusnaedi og tbuidir namsmanna.

Gert er ra0 fyrir allt ad 4.500 m® byggingu 4 4 haedum . Fjsldi bilastzda er dzxtladur
1/100m? atvinnuhtisneois og 0.2/ib ef um nimsmannaibtidir er ad reeda. Bilakjaliari er
mégulegur med sameiginlegri innkeyrsiu med 160 A. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara,
bilgeymsla og geymsla i kjallara er utan talnagrunns adalskipulags. A 1. had ad
Snorrabrautaras, skal gera rad fyrir atvinnuhtisnadi, verslun eda pjénustu og 4 efri
hadum almennum ibudum eda nimsmannaibadum, allt ad 40 talsins.

Sj4 nanar skilmalasnid H-H.

TAFLA svaedi 02a, (sja nanar tflur 4 bls 50)

L6t steerd byggingarmagn bilastaedapior{ N (a+h)
A 6.876m? 12.500m?  0.2/ib eda 15/100m? (125) 1.81
B 3.046m? 4.500m? 18 1.48
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3.3 Svaxdi 02b

3.3.1 Lodo C. Atvinnuhusnadi og ibuidir

Hér er heimilt ad byggja 18.700 m? auk bilgeymslukjallara og bilgeymslu. Um er ad
reda stallada 3-5 haeda blandada byggd ibidarhtisnaedis og atvinnuhtisn®ois. Gert er rad
fyrir bilgeymslum, opnum eda lokudum, annars vegar a jardhad fyrir atvinnuhtisnacdi og
hins vegar i kjéllurum fyrir ibudahusnadi. Bilgeymstur atvinnuhiisn®dis eru { gétuhacd
med sér innkeyrslu og bilgeymslur {budahusnadis eru halfri had undir gétuhaed og ad
sama skapi eru nedstu ibudir reitanna halfri haed yfir gttuhd til pess ad skapa peim
fridhelgi. Bilgeymsiur ibidahluta eru & 2 haedum, sja kennisnid bls 21. Gardur ofan
bilgeymsla verdur vegna pessa stalladur og skal innréttadur fyrir ibtidarhafa.
Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara, bilgeymsla og geymsla { kjollurum er utan talnagrunns
adalskipulags.

Atvinnustarfsemi er skilyrt 4 jarbhaedum gétuhlida ad adalgdtum, Snorrabrautaras og
Sturlugotuds.

Heimilt er ad byggja at fyrir bundna byggingarlinu gatnmamegin um allt ad 180cm og
allt ad 180cm ut fyrir bundna linu inngardsmegin sem nemur ad hamarki 40% af lengd
hishlida, po ekki 4 jardheed. Heimilt er ad gera pakgarda 4 pakflotum.

Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagéngum 4 skammhlidum (austur- og vesturalmur) reits
inn & moti inngardi, ekki ut 4 méti gétum. Svalagangar mega ekki vera lengri en 50% af
heildarlengd innri byggingarreits.

bok eru grasilogd (po ekki 5.had) og f16t, ad hamarki 5°. Gert er rad fyrir 3,0 m salarha0
{ ibGdahiisum en atvinnuhasnaedi sem skilyrt er 4 jardhaed skal vera med 4.35 m salarhad.
Oll bilastadi 1/100 m? og 1 st/ib skulu vera innan 14dar. Inngardar eru ofan 4
bilgeymslum. Ekki skal gera rad fyrir bilastzedum i inngdrdum. Heimilt er ad opna ljésop
nidur { bilgeymslur, Trjagrédur med reetur { opnum bilgeymslum getur vaxid upp i
inngardana, sj4 nanar 2.19. Bilgeymslur geta einnig verid lokadar. Inngardar eru 4 2.haed
og eru { raun pakskyli bilgeymsla og skal ganga fr4 grédri, trjam og runnum, grasi o.sfrv i
peim, hvort sem um er ad reeda opnar geymslur eda lokadar, sj4 ninar greinar 2.9, 2.10 og
2.19. Gera skal grein fyrir frigangi inngarda 4 adaluppdrattum. Inngardar reita C, D og E
eru stalladir vegna mismunar & milli gél1fkota bilgeymsla atvinnuhtisnzdis og
ibndahusnadis. betta 4 ekki vid um reit F par sem hann er hreinn ibtdareitur.

Bilastaedi 4 borgarlandi eru samsida stzedi i gotu. Athuga skal ad haedarmunur 1 168 getur
verid 1-2 m. og skal bygging stallast f takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla { bilgeymslur er radgerd skuggamegin goturymis.

Tbusir mega vera tveggja hada.

[budir mega vera allt ad 141 talsins.

Stefnt er ad fjolbreytileika  Giliti hisa 4 svaedinu. { pvi samhengi skal ekki lita 4 einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp { minni einingar. Gert er rad fyrir ad hvert
stigahtis eda fbudahluti hafi sitt sjalfstaeda yfirbragd og ma ekki endurtaka sému utferslu
4 sému hlid reits. Deila skal nordurhlid reits C { minnst 6 einingar, sudurhlid { minnst 6
einingar, austurhli® { minnst 6 einingar og vesturhlidum { minnst 5 einingar, Hver
hushlid reits skal stallast { 3, 4 og 5 hadir og skal st stollun koma fram & 6llum 4 hlidum
reits. Mest mega standa hlid vid hlio 2 hisaciningar f sému had. betta er gert til pess ad
koma { veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. Varast skal endurtekningar 1 efnisvali og
litavali.
Sj nénar skilméalasnid A-A, C-C, F-F og G-G.
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3.3.2 Loo D. Atvinnuhiisnzedi og {biidir

Hér er heimilt ad byggja 16.500 m?* auk bilgeymslukjallara og bilgeymsli. . Um er ad
rzeda stallada 3-5 hada blandada byggd ibudarhisnaedis og atvinnuhisnzdis. Gert er rad
fyrir bilgeymslum, annars vegar 4 jardhaed fyrir atvinnuhiisnzdi og hing vegar 1 kjollurum
fyrir {budahusnadi. Bilgeymslur atvinnuhisnadis eru { gétuhaed med sér innkeyrshu og
bilgeymslur ibadahuiisnaedis eru halfri had undir gotuhad og ad sama skapi eru nedstu
ibidir reitanna halfri haed yfir gotuhad til pess ad skapa peim fridhelgi. Bilgeymslur
ibadahluta eru 4 2 hadum, sja kennisnid bls 21. Gardur ofan bilgeymsla verdur vegna
pessa stalladur og skal innréttadur fyrir ibiidarhafa. Fermetrafjéidi bilgeymslukjallara,
bilgeymsla og geymsla i kj6llurum er utan talnagrunns adalskipulags. Atvinnustarfsemi
er skilyrt 4 jarBhadum gotuhlida ad Snorrabrautaras.

Heimilt er ad byggja Gt fyrir bundna byggingarlinu gatnmamegin um 180cm og 180cm ut
fyrir 6bundna linu inngar8smegin sem nemur 40% af lengd hushlida, pé ekki 4 jardhaed.
Heimilt er ad gera pakgarda 4 pakflotum.

Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagéngum 4 skammhlidum (austur- og vesturdlmur) reits
inn & moéti inngardi, ekki 0t 4 moti gétum. Svalagangar mega ekki vera lengri en 50% af
heildarlengd innri byggingarreits.

bok eru grasilogo (po ekki 5.hxd) og flot, ad hamarki 5°, Gert er rad fyrir 3,0m salarhad
{ ibudahtisum en atvinnuhiisnaedi sem skilyrt er 4 jardhzed skal vera med 4.35m salarhaed.
OH bilastadi 1/100 m? og 1st/ib skulu vera innan 16dar. Inngardar eru ofan 4
bilgeymslum. Ekki skal gera rad fyrir bilasteedum i inngéroum. Heimilt er ad opna ljosop
nidur i bilgeymslur. Trjagrodur med raetur 1 opnum bilgeymslum getur vaxid upp 1
inngardana, sj4 nanar 2.19. Bilgeymslur geta cinnig verid lokadar. Inngardar eru 4 2.hzd
og eru { raun pakskyli bilgeymsla og skal ganga fra groddri, trjdm og runnum, grasi o.sfrv {
peim, hvort sem um er ad rada opnar geymshur eda lokadar, sja nanar greinar 2.9 ,2.10 og
2.19. Gera skal grein fyrir fragangi inngarda a adaluppdrattum. Inngardar reita C, D og E
eru stalladir vegna mismunar a milli goifkota bilgeymsla atvinnuhisnaedis og
ibidahiisnadis. betta 4 ekki vid um reit F par sem hann er hreinn ibudareitur,

Bilastzdi 4 borgarlandi eru samsida steedi { gotu. Athuga skal ad heedarmunur i 168 getur
verid 1-2 m. og skal bygging stallast i takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er radgerd skuggamegin goturymis.

btdir mega vera tveggja hada.

[badir mega vera allt ad 135 talsins.

Stefnt er ad fjolbreytileika i utliti hiisa 4 svaedinu. I pvi samhengi skal ekki lita 4 einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp f minni einingar. Gert er rad fyrir ad hvert
stigahiis eda ibudahluti hafi sitt sjalfstazda yhirbragd og ma ekki endurtaka somu Gtfeersiu
4 sému hlid reits. Deila skal hverri hlid 1 4-6 einingar. . Hver hashlid reits skal stallast {
3,4 og 5 hadir og skal sti stéllun koma fram 4 6llum 4 hlidum reits. Mest mega standa
hlio vid hlid 2 hisaeiningar { sému had & nordur og sudurhlidum, en 4 austur- og
vesturhlidum mega hiis somu haedar ekki standa hlid vid hlid. betta er gert til pess ad
koma i veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. Varast skal endurtekningar { efnisvali og

litavali,
Sj& nanar skilmalasnid B-B, C-C, D-D og G-G.
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3.3.3 L6d E. Atvinnuhusnzedi og ibudir

Hér er heimilt ad byggja 17.500 m? auk bilgeymslukjallara og bilgeymslu. Gert er rad
fyrir bilgeymslum, annars vegar 4 jarShaed fyrir atvinnuhusnazdi og hins vegar i kj6llurum
fyrir ibadahtisnadi. Bilgeymslur atvinnuhtsnadis eru { gotuhad med sér innkeyrslu og
bilgeymslur ibiidahiisnadis ern halfri had undir gétuhaed og ad sama skapi eru nedstu
ibadir reitanna halfri haed yfir gotuhed til pess ad skapa peim fridhelgi. Bilgeymslur
ibudahluta eru 4 2 ha:dum, sja kennisnid bls 21. Gardur ofan bilgeymsla verOur vegna
bessa stalladur og skal innréttadur fyrir {badarhafa. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara,
bilgeymsla og geymsla { kjollurum er utan talnagrunns adalskipulags. Atvinnustarfsemi
er skilyrt 4 jardhaed gotuhlidar ad Nauthdlsvegi (Sturlugdtuas) .

Heimilt er ad byggja Gt fyrir bundna byggingarlinu gatnmamegin um 180cm og 180cm Gt
fyrir 6bundna linu inngardsmegin sem nemur 40% af lengd hushlida, bo ekki 4 jardhao.
Heimilt er ad gera pakgarda 4 pakflotum.

Leyfilegt er ad gera 140 fyrir svalagongum 4 skammhlidum (austur- og vesturalmur) reits
inn 4 moti inngardi, ekki it 4 moti gotum. Svalagangar mega ekki vera lengri en 50% af
heildarlengd innri byggingarreits.

bk eru grasilogd (p6 ekki 5.haed) og fl6t, ad hamarki 5°. Gert er rad fyrir 3,0 m salarhad
{ {budahtsum en atvinnuhfisnadi sem skilyrt er 4 jar6heed skal vera med 4.35 m salarhad.
Oll bilastedi 1/100 m? og 1 st/ib skulu vera innan l6dar. Inngardar eru ofan 4
bilgeymslum. Ekki skal gera r4d fyrir bilasteedum { inng6rdum. Heimilt er a8 opna ljosop
nidur i bilgeymslur. Trjagrodur med ractur { opnum bilgeymslum getur vaxid upp i
inngardana, sja nanar 2,19. Bilgeymslur geta einnig verid lokadar. Inngardar eru 4 2.hed
og eru { raun pakskyli bilgeymsla og skal ganga fid grédri, trjam og runnum, grasi o.sfrv i

peim, hvort sem um er ad reda opnar geymslur eda lokadar, sja nanar greinar 2.9, 2. 10 og
2.19. Gera skal grein fyrir frigangi inngarda 4 adaluppdrattum. Inngardar reita C, D og E
eru stalladir vegna mismunar & milli gélfkéta bilgeymsla atvinnuhlsnacdis og
ibtidahnsnadis, Petta 4 ekki vid um reit F par sem hann er hreinn ibadareitur.

Bilastadi 4 borgarlandi eru samsida stedi { gotu. Athuga skal ad heedarmunur { 168 getur
verid 1-2 m, og skal bygging stallast i takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla { bilgeymslur er radgerd skuggamegin géturymis.

fodir mega vera tveggja haeda.

fbadir mega vera allt ad 137 talsins.

Stefnt er ad fjolbreytileika i utliti hiisa 4 svedinu. I pvi samhengi skal ekki lita 4 einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp { minni einingar. Gert er rd fyrir ad hvert
stigahts ¢da ibiidahluti hafi sitt sjalfstzeda yfirbragd og ma ekki endurtaka somu utfersiu
4 somu hlid reits. Deila skal hverri hlid { 4-6 einingar. Hver ishlid reits skal stallast { 3,
4 og 5 hadir og skal st stdllun koma fram 4 61lum 4 hlidum reits. Mest mega standa hlid
vid h1id 2 husaeiningar  sému hed pé ekki 4 vesturhlid, par mega 2 einingar sému haedar
ekki standa hlid vid hli8. Petta er gert til pess ad koma i veg fyrir samfelldan einsleitan
vegg. Varast skal endurtekningar { efnisvali og litavali.

Sja nanar skilmalasnid A-A, C-C, E-E og F-F.

334 LéoF. Ibadir
Hér er heimilt ad byggja 16.800 m? auk bilgeymslukjallara 4samt geymstum { kjallara.
Gert er rad fyrir 2 hada bilgeymslum f kjallara. Engin atvinnustarfsemi er 4 reitnum.
Tbudir 4 nedstu haed eru hilfri haed yfir gétukota til ad skapa peim fridhelgi. Bilgeymslur
ibGdahluta eru 4 2 hadum, sjé kennisnid bls 21.
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Heimilt er ad byggja it fyrir bundna byggingarlinu gathmamegin um 180cm og 180cm it
fyrir 6bundna linu inngardsmegin sem nemur 40% af lengd hishlida, pé ekki 4 jarhaed
Heimilt er ad gera pakgarda 4 pakflétum.,

Leyﬁiegt er ad gera rad fyrir svalagongum 4 skammhlidum (austur- og vesturalmur) reits
inn 4 moti inngardi, ekki Gt 4 méti gotum. Svalagangar mega ekki vera lengri en 50% af
heildarlengd innri byggingarreits.

bok eru grasilogd (b6 ekki 5.hed) og flot, ad hamarki 5°. Gert er rad fyrir 3,0 m salarhaed
i fbidahtsum...

Oll bilastedi 1/ib skulu vera innan [6dar. Inngardar eru ofan 4 bilgeymslum. Ekki skal
gera r4d fyrir bilastedum i inngdrdum. Heimilt er ad opna lj6sop nidur i bilgeymslur.
Trjagrodur med reetur { opnum bilgeymslum getur vaxid upp 1 inngardana, sj4 nanar 2.19.
Bilgeymslur geta einnig verid lokadar. Inngardar eru f raun pakskyli bilgeymsla og skal
ganga frd groor, trjdm og runnum, grasi o.sirv 1 peim, hvort sem um er ad reeda opnar
geymslur eda lokadar, sji nénar greinar 2.9, 2.10 og 2.19. Gera skal grein fyrir fraigangi
1nngar6a 4 adaluppdrattum. Inngardur er ekki stalladur par sem engin atvinnustarfsemi er
a jardhad reitsins.

Bilastadi 4 borgarlandi eru samsida steedi { gotu. Athuga skal ad heedarmunur { 168 getur
verid 1-2 m. og skal bygging stallast { takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er raidgerd skuggamegin goturymis.

Tbidir mega vera tveggja hada.

fbudir mega vera allt ad 147 talsins.

Stefnt er ad fjolbreytileika { utliti hiisa 4 svaedinu. I pvi samhengi skal ekki Hta 4 einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp { minni einingar. Gert er r4d fyrir ad hvert
stigahils eda ibidahluti hafi sitt sjalfsta:da yfirbragd og mé ekki endurtaka sému ttferslu
4 s6mu hlid reits. Deila skal hverri hlid 1 4-6 einingar. Hver htshlid reits skal stallast 1 3,
4 og 5 haedir og skal sh stéllun koma fram 4 6llum 4 hlidum reits. Mest mega standa hlid
vid hlid 2 hasaeiningar { sému haed 4 nordur og sudurhlidum, en 4 austur- og
vesturhliBum mega hits s6mu hedar ekki standa hlid vid hlid. betta er gert til pess ad
koma 1 veg fyrir samfelldan cinsleitan vegg. Varast skal endurtekningar i efnisvali og

litavali.
Sja nanar skilmalasnid B-B, C-C, D-D og E-E.

TAFLA svzdi 02b, (sj4 nanar tflur 4 bls 50)

Lod  stxrd byggingarmagn bilastzdaporf fjoldi ib.hamark N(a+h)
C 8.599m? 18.700m? 167 141 217
D 6.677Tm? 16.500m? 150 135 2.47
E 7.514m? 17.500m? 153 137 233
F 6.821m? 16.800m? 147 147 2.46
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3.4 Svaedi 02¢

34.1 L66 G. Atvinnuhisnzedi

Heér er heimilt ad byggja allt ad 17.500 m? atvinnuhtisnadi 4 3-4 hedum, auk bilgeymslu
{ kjollurum. Fjorda haedin ma pekja allt ad 50% af flatamali 3.hadar. Jardheed er
inndregin um 150 ¢cm 4 sudur-og vesturhlid reits. Heimilt er ad byggja svalir og
ltbyggingar & 30% hverrar hlidar utum 100 cm til ad brjéta upp hlidar, ad 68ru leyti eru
svalir innan reits. Pok eru grasilogd og flot, ad hamarki 5°.

Oll bilastadi 1 / 100 m? skulu vera innan 168ar. Gera ma rad fyrir tveggja hada
bilgeymslukjallara. Bilastzdi 4 borgarlandi eru samsida staedi { gétu. Athuga skal ad
hedarmunur { 168 getur verid 1-2 m og skal bygging stallast { takt vid pad.
Stadsetning innkeyrsla { bilgeymslu er frjals.

574 nanar skilmalasnid K-K og L-L.

3.4.2 L60 H.  Atvinnuhtisnzedi

Her er heimilt ad byggja allt ad 17.500 m? atvinnuhiisnadi 4 3-4 hedum, auk bilgeymslu
{ kjollurum. Fjorda haedin ma pekja allt ad 50% af flatamali 3.hadar. Jardheed er
inndregin um 150 cm 4 sudur-og vesturhlid reits Heimilt er ad byggja svalir og
itbyggingar 4 30% hverrar hlidar it um 100 cm til ad brjéta upp hlidar, ad 5ru leyti eru
svalir innan reits. Pok eru grasilogd og 116t, ad hamarki 5°.

Ol bilastadi 1 /100m?, skulu vera innan 168ar. Gera ma rad fyrir tveggja hada
bilgeymslukjallara. Bilastzdi 4 borgarlandi eru samsida stadi { gétu. Athuga skal ad
hedarmunur {168 getur verid 1-2 m. og skal bygging stallast { takt vid pad.
Stadsetning innkeyrsla { bilgeymslur er fijals.

Sja nénar skilmalasnid K-K og L-L.

TAFLA svdi 02¢, (sj4 nanar (6flur 4 bls 50)

Loé  sterd byggingarmagn bilastzedaporf N(a+b)
G 6.458m? 17.500m? 175 2.7
H 6.594m? 17.500m? 175 2.65
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Talnagrunnur:

Gerd cr grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra 168a 4 fimm vegu:

atbtc heildarnytingarhlutfall,midad vid byggda fermetra atvinnu- og ibiidarhiisnadis og
bilgeymslu ofanjardar,
midad vid byggda fermetra atvinnu-og ibudarhusnadis ofanjardar (talnagrunnur

a+b

REITIR

FORBYGGING
A
B

mmgon

(]

HEILD

REITIR

FORBYGGING
A
B

mmon

o

HEILD

adalskipulags)

midad vid byggda fermetra bilgeymsla ofanjardar

midad vid byggda fermetra bilgeymsla nedanjardar
midad vid byggda fermetra 4 iprottasvaedi.

HEILD M2
ajatv. m2 b)ibié m2
4.500 -
12.500 -
1.000 3.500
2.600 16.100
1.500 15.000
1.800 15.700
16.800
17.500 -
17.500 -
58.900 67.100

[ Nyting

|

Fjbldi ibida Heild a+b+c

- 4.500
- 12.500

40 4.500
141 20.300
135 17.200
137 18.300
147 16.800
- 17.500
- 17.500

)+0) Nyt
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a)th)
4.500
12.500
4.500
18.700
16.500
17.500
16.800

17.500
17.500

126.000

LGP

Staard

75.261
6.876
3.046

c)bilgeymsla d)bilgeymsla/ e)iprotta-

1Lh=d

1.600
700
800

kjallari
10.625
4.666
1.762

12.000
12.000
12.000
12.000

12.000
12.000

89.053

mannvirkl
24.000
0
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