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DEILISKIPULAGSBREYTING

REYKJAVIKURBORG, FRAKKASTIGSREITUR AUSTUR, HLUTI AF REITUR 1.172.1

Inngangur
Skipulagsbreytingin neer til eystri hiuta stadgreinisreits 1.172.1. Svaesié er

7 2.928 m2 og afmarkast af Laugavegi til suburs, Frakkastig til austurs,

Hverfisgtu til norburs og til vesturs af Laugavegi 39, Hverfisgétu 56 og
kvikmyndasoélum & bakléd sem eru undir bilastaadum.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 skilgreinir skipulagssvaesid sem
midborg (M1a). [ gildi er deiliskipulag sampykkt 05.09.2013. Husakénnun
var unnin fyrir reitinn arié 2001. Laugavegur er skilgreindur sem
adalverslunargata og Hverfisgata sem hlidarversiunarsvaedi,

Helstu breytingar fré gildandi deiliskipulagi

Markmidid med deiliskipulagsbreytingu er ad skilja a8 fbudabyggd &
bakl6d og atvinnustarfsemi [ byggingum vié Laugaveg. Jafnframt midar
breytingin ad pvi a6 ad tengja saman efri haedir husa vié Laugaveg 41-45
undir létta atvinnustarfsemi vid stigahts med lyftu.

Ndverandi dstand

Landid hallar til nor8urs. Haedarmunur er um 6 metrar, sem eru tvaer haedir
milli Laugavegar og Hverfisgétu. A bakiédum er opid svaedi, sem er
hallandi malarplan. Eitt tré er & reitnum bak vid Laugaveg 41 og annaé vié

‘| gaflinn & Laugavegi 45. Biéstdd streetisvagna er vid Hverfisgétu 60.

Austurhluti Frakkastigsreits einkennist af blandadri byggé, verslunar-,
atvinnu- og fbudarhisnaedis. Husakostur reitsins er byggéur & drunum
1898 til 1988 [ byggingarstll sins tima. Fjblpastt starfsemi hefur verid par |
gegnum ti6ina og hafa byggingar breyst og staekkad.

Tvé ibudarhus dsamt skdrbyggingum eru & baklédum, adrar byggingar
liggja ad gdtum sem afmarka reitinn. Steersta bygging reitsins er
Frakkastigur 8 sem [ upphafi var byggt sem verksmidjuhis. Byggingin
hefur staskkad f fleiri 4féngum og pjénad margbreytilegri starfsemi. |
gildandi deiliskipulagi mynda nybyggingar og eldri his samfellda Iinu a8
gotu og sérstok ahersla er 16gd & hornhus vid Hverfisgétu og Laugaveg.

Verndun, hverfisvernd og pjé8minjaverndarsveadi
L8g um menningarminjar téku gildi 1. jantar 2013. [ VII. kafla er kvedié &
um verndun og vardveislu hiisa og mannvirkja:

‘29. grein, Fridud mannvirki,

Ol hus og mannvirki sem eru 100 dra eda elari eru fidud. Oheimilt er ad
raska fidudum husum og mannvirkjum, spilla peim eda breyta, nfa pau eda
flytia dr stad nema med leyfi Minjastofnunar Isiands. Minjastofnun lslands
er heimilt ad afnema fridun sem byggist 4 aldurs dkvaedum pessarar
greinar. "

Hverfisvernd er flokkud i 5 flokka. Flokkarnir byggja & pemahefti sem fylgir
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, um ,Husvernd f Reykjavik 4 svaedum
innan Hringbrautar/Snorrabrautar* 4samt peim markmidum sem fram
koma [ nyju adalskipulagi. Vié breytingar & deiliskipulagi er hér notast vi®
sému flokka verndunar og framkemur | pemahefti,

Engar byggingar & reitnum falla undir hverfisvernd. Eitt his er fridlyst,
Laugavegur 41, byggt arié 1898. Onnur fjidgur his eru 100 4ra eda eldri.
Pad eru his 4 166unum Laugavegur 41A, byggt arid 1906, Laugavegur 45
byggt arid 1908, Hverfisgata 58 byggt 4rié 1907 og Hverfisgata 58a byggt
arié 1906. Pessi hus falla undir ofangreint akvaedi laga um menningar-
minjar, en féllu adur undir 1918 fridun. Pad er ekki lagt til a8 pessi hus
verdi verndud, en vegna aldurs peirra skal tilkynna me& gé8um fyrirvara til
Minjastofnunar ef breyta & pessum husum, flytia pau eda fiarleegja.

Markmi® fyrir nytt deiliskipulag

Byggt er & markmiéum Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. Par méa helst

nefna:

* AS auka gaedi hins manngerda umhverfis.

* AS studla ad sjalfbeerri og hagkvaemri préun byggéar.

* A6 meirihluti allra nyrra fbuda verdi byggdar innan ntverandi byggdar.

* A8 med pettingu byggdar og jafnvaegi  dreifingu starfa versi aimennt
dregid ur vegalengdum milli vinnustada og heimila.

* AJ skapa vaxtarskilyrdi fyrir fidlbreytt atvinnulif.

* A6 skapa lifandi og skemmtilega miéborg.

- * Ad skapa fjdlbreytta busetukosti og husnaeisframbod fyrir alla.

* AJ skapa satt um skipulagsstefnu borgarinnar.

Skilmélar - Aimennir skilmélar

Pad er markmid vié uppbyggingu reitsins aé styrkja gétumyndir svaedisins,
auka geedi og studla ad heildstedu yfirbragsi byggdarinnar. Fidlga litlum
og medalstérum fblidum og bjéda uppd fidlbreytt husnaedi fyrir verslun og
létta atvinnustarfsemi. Tryggja skal adgengi fyrir alla og notast vié
vistvaenar lausnir eins og kostur er. Gera skal rad fyrir aésté8u vegna
flokkun sorps og tryggja géda adstédu vegna hjdlreida asamt aflokudum
hjélageymslum.

Deiliskipulag eystri hluta Frakkastigsreits gerir rad fyrir blandadri byggé
fbudar-, verslunar- og atvinnuhlsnzedis.

A gbtuhaedum vié Laugaveg, Frakkastig og Hverfisgétu skal vera
verslunar- eda pjénustustarfssemi sem er opin 4 daginn. A efri haedum
skulu vera ibudir, heimilt er ad hafa skrifstofur eda léttan atvinnurekstur &
efri heedum vié Laugarveg. [budabyggdin umlykur skjdlgédan gard ofan &
bilgeymslum & bakléé reitsins.

Vié Hverfisgétu eru eitt til fidgur verslunarrymi, vi& Frakkastig ein eda tvaer
verslanir og allt aé sex mismunandi verslanir vid Laugarveg. [budir 4 efri
haedum eru allt ad 65 talsins en paer skulu vera misstérar, allt fra litlum
einstaklingsibudum upp | steerri fijdlskylduibldir.

Utfesrsla bygginga

Anersla er 1698 4 a8 vidhalda maslikvaréa stadarins, hvort sem um er a8
reeba viébot vid eldri his eda nybyggingar og breytt hersla er | vardveisiu
eldri husa. Mikilveegt er ad yfirbragd byggéar & verdi med fidlbreyttu snidi.

Skilgreindir eru reitir, med visun f gémiu I68armérkin. Skipulagsskilmalar
eru skilgreindir fyrir hvern reit. Byggingarlina vié gétu er bindandi en heimilt
er ad hafa einstaka veggfleti inndregna, til deemis vi6 svalir. Heimilt er a8
hafa paksvalir sem snta ad gardrymi inn & reitnum. Handrié og skjélveggir
skulu vera gegnsae og samraemd | efnisnotkun og Utfaersiu.

Mikilveegt er ad hénnun og Utfeersla nybygginga sé fidlbreytt og { haum
gaedaflokki. [ deiliskipulagi er nybyggingum skipt upp I hashluta/byggingar
f samraemi vid skilgreinda reiti. Hver bygging/hushiuti skal hafa
mismunandi yfiroragd. Mikilvaegt er a8 byggingar myndi ekki einsleitan
samfelldan vegg og skal pad gert med pvi a8 brjéta upp hishlidar med
litum, efni, utbyggingum o.fl. For8ast skal endurtekningar [ efnisvali, litavali
og fyrirkomulagi glugga milli bygginga. Litir skulu valdir af neemni og
tillitssemi vid umhverfi6 og skilti skulu vera { l4gmarki og hdé sampykki
byggingarfulltria. Heimilt er ad byggja kvisti & einstdk hus og er gert grein
fyrir peim [ sérskimalum. Ek#7 er stefnt ad pvi ad sameina rvmi &
Jardhaad en pad getur pd I einhvenum tilvikum verid naudsynlegt
vegna adgeng/sméla eda breytinga & starfsemi, en pad verdur metid
hvenu sinni,

Vi gdtur skal vera fidlbreytt pjénusta. [ hverju hisi skal vera mismunandi
starfsemi. Rekstrarhisnaedi ad gotu skal vera minnst 1/3 af brittégrunnfleti
peirrar haedar. Oheimilt er a8 byrgja gler | gluggum med alimdum filmum,
skyggdu gleri eda 68ru sem takmarkar inn- og Utsyn Ur rymunum. Kvéd
um petta atridi skal pinglysa fyrir Gtgafu byggingarleyfis. Vegna fidlgunar
ibuda & reitnum er gert rad fyrir ad takmarka opnunartima veitinga- og
skemmtistada. Timi lokunar skal vera i flokki 2, sbr. skilgreiningu i kafla Il {
reglugerd 585/2007 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, en par
er heimilt ad hafa opid til kl. 23.00. Pé skal vera heimilt ad hafa opié til kl.
01.00 allt a8 tolf daga 4 ari.

Adkoma ad 8llum fbidum er frd sameiginlegum aflokudum gardi 4 bakléd
auk adkomu fra bilgeymslu. Kvéd er um éstadbundna génguleid, adkomu
slBkkvilids og vegna sorphirdu fra ibudarhisnaedi er inn [ gardinn fra
Frakkastig.

Sorp er geymt I aflokudum geymslum, sérstaklega skal hugad aé adstédu fyrir
flokkun heimilissorps. Sorphirda fra verslunar- og atvinnuhusnaedi er 4 4byrgé
rekstraradila og skal sorpgeymsla vera innan peirra eignarhluta.

Vagna- og hj6lageymslu skal komid fyrir { tengslum vié gardrymi. Hjélageymslan
skal vera upphitud, med slitsterku golfefni og greidu adgengi fyrir reidhjdl.
Bllgeymsla skal vera undir gar8i og f kjéllurum. Ostadbundin adkoma | bilgeymslu
er fra Hverfisgbtu. Bilasteedismagn midast vi® 0,3 -1 staedi 4 bié og 0,3 -1 staedi
& 100m2 atvinnuhlsnaedi.

Framan vid hverja fbud & jar8haed er skilgreindur 3m sérnotaflétur. Sérnotafletir
eru adeins ad inngardi. Heimilt er ad girda af sérnotafleti med 1,5m girdingu.
Girdingar skulu vera samrasmdar f efnisnotkun og Utfaersiu.

Heimilt er ad gera minni hattar breytingar & hisum & reitnum s.s. gera skyggni,
svalir, minni kvisti og lagfeeringar 4n pess a8 breyta purfi deiliskipulagi, svo
framarlega a6 slikar breytingar séu augljéslega til béta. Breytingar pessar skulu
p6 vera sampykktar af Minjastofnun & peim hisum sem njéta verndar. Heimilt er
ad vikja allt a8 0,5 metra frd hdmarkshae8um bygginga & uppdréattum an pess ad
gera purfi breytingu & deiliskipulagi.

Tryggt versi vid Utgafu framkvaemdaleyfis a8 framkvaemdaadili upplysi med
skiltun um byggingartima, framkvaemdatima og verklok og annad pa& sem skiptir
fbua mali.

Skilmaélar fyrir hvern reit

Reitur E, Laugavegur 41

Tvilyft timburhus byggt 4rié 1898. Vidbygging fra arinu 1983. Fridlyst af mennta-
og menningarmalaradherra 18. april 2011. Fridun neer til ytra byris hussins.
Obreytt. Heimilt er ad tengja hisid vid nytt has ad Laugavegi 418 og samnyta
stiga- og lyftuhuds. Askilis er ad Minjastofnun fjalli um breytingar sem kunna a8
verda a ytra byr8i hissins vegna uppbyggingar 4 168inni Laugavegur 41B.

Reitur F, Laugavegur 41A (Bakl68)

Forskalad einlyft timburhis med risi. Husi6 stéd aéur & 168inni Hverfisgata 56b,
byggt &ri6 1906 og flutt & nlverandi stad 4ri6 1926. Husakénnun gerir ekki tilldgu
ad verndun. Gert er rad fyrir ad hus versi fiarlaegt og nytt his komi  stadinn.
Hamark priar haedir, jar6haed og kjallari. Hdmarks maenishaed er MK=32,0 og
hamarks haed pakkants er PK=30,7 (sja uppdratt). Svalir mega na 1,8m ut fyrir
byggingarinu. (Utbygging & jardhesd felld it. Stigahus og tengibygging milli
hasa felld ut)

Reitur G, Laugavegur 41B

Nybygging milli 168a nr. 41 og 43 vié Laugaveg. Hamark priar haedir, ris og kjallari.
Hamarks meenisheaed er MK=34,7 og hdmarks haed pakkants a8 gétu er PK=30,7
(sj@ uppdrétt). Hemarks head pakkants ad gardi er PK=33,3(s/d yppdrétt).
Heimilt er ad tengfa husid vid Laugaveg 41 og Laugaveg 43 og samnyta
stiga- og lyftuhds. Kvistar mega nd (t | Utvegg en ekki fara yfir 50% af
husbreidd. Svalir mega né 0,2m ut fyrir byggingariinu ad gétu og G,6m & bakidd,
Lagmarkshaed undir svalir er 2,7m a8 gétu. Askilié er ad Minjastofnun fialli um
breytingar sem kunna ad verda 4 ytra byréi hissins 4 Laugavegi 41 vegna
uppbyggingar & 168inni. (Stigahds og tengibygging milli hisa felld dt.
GrunnfiStur nybygginga steskkadar og vegghasd aukin ad bakiod)

Reitur H, Laugavegur 43

Prilyft hladié steinhis med kjallara og risi, byggt arid 1919. Husakénnun gerir ekki
tillégu um sérstaka verndun. His verdur med dbreytt utlit ad gotuhlid,
Heimitd er lyrir 0,6m dfdpar svalir ad bakiod. Heimilt er ad nifa stigahus &
nordurtlid og byggja vid eins og uppdrdttur synir. Vidbygging skal inndregin
frd galii (sjd uppdrdtl). Hdmarks heed pakkants ad gardi er PK=33,3 (s/é
uppdrdty). Efsta heed vidbyggingar méd ekki fara yfir 756% af husbreidd,
Heimilt er ad tengja husid vid nytt his ad Laugavegi 418 og samnyta stiga-
og lyftutiis. Einnig er heimilt ad tengja husid Laugavegi 46. (Stigahus &
bakhlid farlesgt og vidbygging ad gardi heimilud)

Reitur |, Laugavegur 45

Tvilyft barujarnsklizett timburhis byggt rié 1907. Husakdnnun gerir ekki tilldgu um
serstaka verndun. His verdur med dbreytt utlit ad gotuhlid. Pakkantur skal
vera samfelldur. Heimilt er ad selja kvisti til sudurs og nordurs. Kvistur &
Gotuhlid mé néd it [ dtvegg en ekki fara yfir 33% af husbreidd (3,0m). Kvistur
& bakhlid méd nd it [ dtvegg en ekki fara yfir 20m breidd, Heimilt er ad
stavkka kjallara fram I byggingarinu Laugavegs 43. Askilid er ad
Minyastofnun fjalli um breytingar sem kunna ad verda & ytra byrdi hassins.
Heimild er fyrir 1,8m djlpar svalir ad bakiod. (Heimilad ad setja kvist ad gbtu-
og gardhlid og steokka kjallars)

Reitur J, Laugavegur 45A

Nybygging, fiérar haedir og kjallari, 4 horni Laugavegar og Frakkastigs. | gildandi
deiliskipulagi er 16g6 ahersla & turnbyggingu & horni Laugavegs og Frakkastigs.
Byggingariina er bundin ad gétu en heimilt er ad sneida af horni 4 gétuhaeé.
Heimilt er ad tengja husid vid Frakkastig 8 og samnyta lyftu- og stigahus.
Mikilvaegt er ad husi6 standi stakt { r68 hisa, sem hvert hefur sin sérkenni og a8
fidlbreytileiki sé tryggdur i gétumynd Laugavegar og Frakkstigs. Hamarks
maenishaed er MK=35,2 og hdmarkshaed pakkants er PK=33,5. Svalir mega na
0,2m ut fyrir byggingarlinu ad Laugavegi, 0,6 a8 Frakkastig og 1,8m & baklé8.
Lagmarkshaed undir svalir er 2,7m aé gétu.

Laugavegur 41 til 45
Heimilad ad tengja 6/l his saman innanhiss og samnyta stigahis og lyftu ad
Laugavegi 41B.

Reitur L, Frakkastigur 8

Upphafleg bygging er jar6haed sudurhelmings hissins, reist arid 1925, Byggt er
vid jarhaedina f fiérum &féngum & drunum 1926-1939 til nordurs, sudurs, vestur
0g husid haekkad. P4 var husié komié [ niverandi staerdir ef undanskildar eru
vidbyggingar til suburs og nordurs frd arinu 1988. Husakdnnun gerir ekki tillédgu
um sérstaka verndun. Stefna ber a& pvi a8 vardveita pann hiuta hissins sem snyr
ad gétu og er byggdur & drunum 1925-1939, en verdi naudsynlegt ad fiarleegja
pann hluta, skal nybyggingin fela f sér minni naverandi huss, sem birtist { efnisvali,
gluggasetningu og gerd kvista. Gert er rad fyrir a8 fiarleegja vidbyggingar fra arinu
1988 og lagbyggingu til vesturs. Heimilt a8 haskka hisi® um eina haed ad gétu,
fidlga kvistum og steekka husi6 til vesturs. Heimilt er a8 tengja hisié vié
Hverfisgbtu 62 og Laugaveg 45A og samnyta lyftu- og stigahUs. Kvistar mega na
ut i tvegg en ekki fara yfir 75% af hisbreidd. Svalir mega n4 0,6m (t fyrir
byggingarlinu ad gétu og 1,8m & baki6d. Lagmarkshaed undir svalir er 2,7m aé
gbtu. Hamarks maenishaed 4 bakhusi er MK=34,5/31,6 og hdmarks haed pakkants
er PK=28,9 (sja uppdratt).

Reitur M, Hverfisgata 58 og 60

Barujarnskliaett timburhis med maenispaki byggt 4rié 1907 og vidbygging Gr
steinsteypu arid 1926. Hverfisgata 60 hefur stadi® aud um drabil. HGsakénnun
gerir ekki tilldgu um verndun. Gert er ra6 fyrir ad husid verdi fiarleegt og byggt
priggja haeba his med risi og kjallara ad Hverfisgétu og fiérar haedir og kjallara ad
gardrymi. Hamarks meenishaed er MK=31,6 og hdmarks haed pakkants er
PK=26,1 (sj& uppdratt). Kvistar mega na (t i Utvegg en ekki fara yfir 75% af
hisbreidd. Heimilt er ad hafa éstadbundié stiga- og lyftuhis | byggingarlinu sem
neer upp I maenisheaed, mest 6 m & breidd. Kvéd um 6stadbundna innkeyrsiu
bilgeymslu fra Hvefisgbtu, hdmark 3,5m & breidd. Heimilt er a8 samtengja hsin
vid Hverfisgétu 62 og samnyta lyftu- og stigahus. Svalir mega n4 0,6m (t fyrir
byggingarlinu gétumegin og 1,8m & baklé8. Lagmarkshaed undir svalir er 2,7m a8
gotu.

Reitur N, (48ur Frakkastigur 8 hornhus)

Steinsteypt hus, vi6bygging vid Frakkastig 8, byggt 1988. Husakénnun gerir ekki
tilldgu um verndun. Gert er rad fyrir ad husid verdi fiarlaegt og f stadinn komi nytt 5
haeda hornhls med kjallara. [ gildandi deiliskipulagi er 1896 ahersla &
turnbyggingu a horni Hverfisgétu og Frakkastigs. Byggingarlina er bundin ad gétu
en heimilt er ad sneida af horni & gétuhaed. Leyfilegt er ad tengja husié vid
Hverfisgétu 58 og Frakkastig 8 og samnyta lyftu- og stigahls. Mikilvaegt er a8
husié standi stakt [ r6d hisa, sem hvert hefur sin sérkenni og ad fidlbreytileiki sé
tryggdur i gétumynd Hverfisgétu. Hamarks meenishaed er MK=31,6 og hamarks
haed pakkants er PK=31,6/27,6 (sja uppdratt). Svalir mega n4 0,6m Ut fyrir
byggingarlinu ad gbtu og 1,8m & bakléd. Lagmarkshaed undir svalir er 2,7m a8
gotu.

Ab 86ru leiti gilda skiimalar deiliskipulags sampykkt { borgarradi 05.09.2013. Ef
misraemi er | skilmalum deilskipulags fra 2013 og i skilmalum & uppdrattum med
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd | samraemi vid dkvaedi 43. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 var sambyklftl
l(aV‘ngm%l pann 0.msV._20]Y
og &

em\oofq_[. sw pann Z.Sf& 2015
F g

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20

Tillagan var auglyst fra
athugasemdafresti til

Lagfeeringar & uppdrestti vegna athugasemda Skipulagsstofnunar
dags. 20. september 2013.

Lédamdrk hafa verid gerd skyrari og tékn fyrir nyja 166 sett &
uppdrétt.

A uppdreetti kemur fram heiti nyrrar I60ar og gémul heiti fiarlesgd.
[ skyringartexta kemur fram hvada byggingar méd fjarisegja og paer
syndar med videigandi tdkni & uppdrsotti.

Lddinni hefur verid skipt upp i mismunandi byggingarreiti, Hver
reitur er tdknadur med bdkstaf, E,F,G,H,l,J,L,M og N.
Skyringatexti gardrymis hefur verid lagadur og litur / tékn
gardrymis samreemt 4 upparsetti,

Skipulagsstofnun geréi athugasemd vid ad athugasemd
Hverfisrdds Midborgar hafi ekki verié svarad. Athugasemd
Hverfisrdds Midborgar var beidni um ad f4 kynningu &
deiliskipulagstillégunni. Fallist var & pad og fér su kynning fram
bann 22. 4gust 2013

Dags: Telkn: Yfirf:

Breytt 10.10.2013 til samraemis vié bréf skipulagstofnunar dags.
20.september 2013
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