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g Skilmalar skv. sampykktu
deiliskipulagi fra 16.3.1999

-Steerd l66ar ( A ) verdi um 20.700m?2 Endanleg l68arsteerd verdur
gefin upp & meelibladi.

- A 168inni verdi reist hjukrunarheimili og pjonustuibudir fyrir

T R aldrada

. - Byggingar skulu risa innan byggingarreits; steerd byggingarreits er

R um 82 x 128m,

B - Leyfileg nyting & 16&inni er allt ad 0,5.

‘ _ - Leitast skal vid ad styrkja gétumynd Sudurlandsbrautar meé pvi
™ ad leggja byggingar medfram Sudurlandsbraut i edlilegu framhaldi
— af g6tulinu bygginganna vestan vié Skeidarvog.

. - Heedir hasa skulu almennt ekki vera haerri en tveer, vidmidunin er
bakkoti adliggjandi hisa vid Mérkina, sem er ad medaltali 35,00. Ef
honnudir geta & sannfaerandi hatt synt fram & ad porf sé fyrir ad
4 haekka byggingar i prjar til fiorar haedir ad hluta til verdur pad
) skodad sérstaklega.
- Bilasteedakrofur eru i samraemi vid skipulagsreglugerd nr. 400 /
1998, p.e. eitt bilasteedi fyrir hverja 35m? hiisnaedis og auk pess 1
bilasteedi a hverja pjonustuibud.
- ABkoma ad husinu verdi fra Sudurlandsbraut. Vié honnun

M - bygginga skal taka tillit til markmida; sja markmid.

Huti af sambykktu deiliskipulagi fra 16.3.1999 1 : 2000

Forsendur:

Deiliskipulagsbreyting pessi neer il 166ar ( A ) i gildandi deiliskipulagi, her eftir kollud
Sudurlandsbraut 58 - 64. Tilgangur med pessari breytingu er ad breyta og steekka l68ina
Sudurlandsbraut 58 - 64 og skilgreina nanar innra skipulag hennar og nytingu i anda peirra
forsenda og markmiéa sem sett eru fram i gildandi deiliskipulagi og i Adalskipulagi Reykjavikur
2001 - 2024. Deiliskipulagid er byggt a " Forsogn ad endurskodudu deiliskipulagi & 168 merktri A &
svaedi sem afmarkast af Sudurlandsbraut ad nordan, Miklubraut ad sunnan og Skeidarvogi /
Mérkinni ad vestan " unnin af Skipulags- og byggingarsvidi Reykjavikurborgar dags. 6. agust
2002. Aztiad byggingarmagn skv. ofangreindri forsdgn var 16300m?.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi var i auglysingu fra 31.mars til 12.mai 2004.

bar var aztlad byggingarmagn 16.745m?.

Nytingarhlutfall var 0.72 an bilakjallara, kjallararyma ibida og kjallaryma undir hjukrunarheimili.
Samtals byggingarmagn ofan- og nedanjardar var 0.95.

Fjoldi hjukrunarryma var 78 og steerd hjukrunarheimilis i fermetrum 5.554m?,

Fjéldi ibuda var 78 med azetladan fermetrafidlda 8.964m?.

Gert var rad fyrir pjonustumiéstod med aeetiadan fermetrafjolda 2.227m? Bilasteedakrdfur i
bjonustumidstod og i kjallara hjukrunarheimilis var 1 steedi & hverja 35m2

Hamarksfioldi haeda ofanjardar skildi vera 4 og pok adalbygginga skildu vera flot.

Breytt tillaga dagsett 23. névember 2004 :
Forsendur

Deiliskipulagsbreyting pessi neer til l6dar ( A ) i gildandi deiliskipulagi. Hun skiptist i l68irnar
Sudurlandsbraut 58 - 64 * og Sudurlandsbraut 66 *.

Vi nénari Gtfaerslu hefur aastiad byggingarmagn haekkad upp i 17250m?2. Asteedan er ad
hjtkrunarrymum hefur fjolgad Gr 78 i 111 ( asetladur m? - fiéldi ofanjardar fyrir hjukrunarheimili
verdur 5554m? ), fiéldi ibuda er 78 en azetladur m* - fidldi verbur 9150m?, og aaetlud steerd &
pjénustumidstdd var 2227m? en verdur 2700m?.

A 168inni Sudurlandsbraut 58 - 64 * ( upb. 19.075m? ) verda reistar ibUdir og pjonustumidstdd.
A 168inni Sudurlandsbraut 66 * ( ubb. 6.785m? ) verdur reist hjukrunarheimil.

Sudurlandsbraut 58 - 64 * :

Sundurlidun & aatludu byggingarmagni ofanjardar :

ibudir : 4 haedir, samtals 4eetlad 9150m?

Pjonustumidstdd : 1 heed, samtals azetiad 2700m?

Samtals &eetlad11850m?, nytingarhlutfall verdur ad hamarki 0.63 an bilakjallara og kjallararyma
ibuda.

Agtiad huggingarmagn nedaniariar

Bilakjallari &samt kjallararymum ibida : samtals azetiad 4520m?

Azetlad heildarbyggingarmagn ofan- og nedanjarar : 16370m?

Aaetlad byggingarmagn ofanjarbar :
Hjukrunarheimili : 4 haedir, samtals azetlad 5554m?*
Nytingarhlutfall verdur a8 hamarki 0.82.

Azetlad byggingarmagn nedanjardar :

Kjallararymi hjukrunarheimilis, aaetiad 1500m?.

Aeetlad heildarbyggingarmagn ofan- og nedanjardar : 7054m?

Azetlad heidarbyggingarmagn & 168unum ofan- og nedanjardar er 23424m?>.

Greinargerd / markmid :

Markmid deiliskipulagsins eru m.a. :

- Ad studla ad byggdarmynstri sem vidheldur sérkennum naverandi byggdar og undirstrikar
sérkenni landslags & svaedinu.

- Ad byggingar og 6nnur mannvirki endurspegli byggingarlist i haum gaedaflokki og seu verdugur
arfur til komandi kynsloda. Petta & sérstaklega vid um opinberar byggingar og adrar framkveemdir
par sem yfirvéldum ber ad syna gott fordeemi.

- A fyrirkomulag bygginga og Utivistarsveeda taki mid af sl og skjolmyndun.

- Ad grodursetning studli ad skiélmyndun og dragi ur asynd helstu umferéarmannvirkja &
svaedinu.

- Ad fylgja akveedum mengunarreglugerdar um loft- og hlj6dmengun me@ tilliti til umferdarahrifa.
- Al6dunum & ad reisa hjikrunarheimili fyrir aldrada asamt pjonustuibidum og pjonustumidstsd.
- Vié endurskodun & skipulaginu er leitast vid ad styrkja gdtumynd Sudurlandsbrautar med pvi ad
koma byggingum pannig fyrir ad hiuti peirra sé i edlilegu framhaldi af gétulinu bygginganna
vestan vid Skeidarvog. Greent yfirbragd sveedisins skal vardveitt eins og kostur er m.a. med kvod
um green sveedi innan l68armarka, bilasteedum nedanjardar og " greenu yfirbragdi " peirra steeda
sem eru ofanjardar.

- Leitast skal vid ad vardveita sjonlinur og utsyni byggdar nordan lédar vid Gnodarvog til sudurs
med pvi ad koma hluta bygginga midsvaedis & 166 fyrir & einni heed.

-Hljodvist : reiknad hefur verid hljodstig midad vio asstlada umferd arié 2024 ( Miklabraut 72.000
ADU, Sudurlandsbraut 8,000 ADU ).

Med mén & sudurmdrkum l6dar i kota 30.2m naest vidunandi hljodvist & 168inni.

Svaedi stlud til Utivistar fa hljodstig undir 55dB :
- milli sydsta fjolbylishuss og manar

- milli fiélbylishisa

- vid inngang pjonustumidstddvar nordan megin
- Utisveedi sunnan vid pjonustumiostod

- Utisveedi austan vid hjukrunarheimili
Bilasteedasvaedi fa hljodstig milli 55 og 60dB.

begar endanlegt fyrirkomulag bygginga liggur fyrir verdur hljodstig reiknad utan og innan vid
tvegg og glugga i hverri ibud og verda paer nidurstédur notadar pegar uppbygging utveggja og
glugga verdur akvedin. Nidurstddur verda jafnframt afhentar byggingarfulltria.

Breyttir skilmalar :

- Lodin steekkar Ur upb. 20.700m? i upb. 25.860m? og skiptist i l6dirnar Sudurlandsbraut 58 - 64 *
( upb. 19.075m? ) og Sudurlandsbraut 66 * ( upb. 6.785m? ). Endanlegar l6darsteerdir verda
gefnar upp & malibladi.

- Lod 66 * steekkar i austur ad og yfir hiuta stigs 100 og i sudaustur ad vesturhluta stigs 500,

100 58 - 64 * steekkar i sudur yfir stig 400 og i vestur.

- Nytingarhlutfall [6dar 58 - 64 * haekkar i 0.63 &n bilakjallara og kjallararymum iblda.

- Samtals nytingarhlutfall & aeetiudu byggingarmagni ofan- og nedanjardar 4 168 58 - 64 * er 0.86.
- Nytingarhlutfall 168ar 66 * haekkar i 0.80 an kjallararyma hjukrunarheimilis.

-Samtals nytingarhlutfall & 4aetludu byggingarmagni ofan- og nedanjardar & 168 66 * er 1.02 .

- Nyréri hluti stigs 100 verdir feerdur austar.

- Hluti af stig 400 veréur faeréur sunnar.

- Um I6gun byggingarreita og fiarlaegdir fra l6darmérkum sjé uppdratt.

- Byggingar skulu risa innan byggingarreita. Heimilt er p6 ad veggsvalir nai ut fyrir byggingarreit.
Um steerd byggingarreita sja uppdratt. Byggingarreitur var adur 10.496m?.

- Hamarksfjoldi haeda ofanjardar skal vera 4, og ver8ur hamarkshaed ad pakbran ekki haerri en
41.25. bok adalbygginga skulu vera fit.

- Heimilt verdur ad reisa tengibyggingu & nyjum l68armérkum Sudurlandsbrautar 58 - 64 * og 66 *
( sja uppdratt ).

- Sveedid beggja handa vid ny I66armérk Sudurlandsbrautar 58 - 64 * og 66 * er skilgreint sem
samnotasveedi ( sja uppdratt ).

- Kréfur um bilasteedi :

Sudurlandsbraut 58 - 64 * :

- 1 steedi fyrir hverja pjonustuibud aldradra = 78 steebi.

- 1 steedi & hverja 40m? hisneedis i pjonustumidstod aldradra = 67 steedi.

Sudurlandsbraut 66 * :
-40% af 111 hjukrunarrymum fyrir starfsfolk = 44 steedi, 25 % af 111 hjukrunarrymum fyrir gesti =
27 staedi og 6 steedi fyrir starfsfolk i eldhisi eru samtals 77 staedi.

- Heildarfioldi bilasteeda verdur 222, en 110 steedi verda ofanjardar og dreifast yfir badar l6dirnar
0g 112 staedi verda nedanjardar & 168inni Sudurlandsbraut 58 - 64 *.

Fragangur l6dar :

- Oll opin svaedi, par med talin 61l pok bilakjallara og bjonustumidstdd skulu vera bakin grodri og
hoénnud sem skjélgédir skrudgardar og sveedi til utiveru.

- Kv6d er um adkomu og akstur sjukra- og slokkvibila a gongustigum. Endanleg hénnun og lega
verdur Utfeerd a adaluppdrattum.

- Greenu svaedin tengist vel graenu svaedunum utan l6darmarka.

- Sudur- og sudvesturhlié manar vegna hljodvistarmala medfram géngustig 400 vié Miklubraut
verdur ekki brattarien 1: 2.5.

- Lega stofnreesis verdur breytt i samraemi vid byggingarreit. Kvod er um holraesi 5m fra
|68armdrkum medfram Sudurlandsbraut ad undanskildu sudurhorni hjukrunarheimilis.

* vegna breyttra l68armarka verdur pjonustumidstodin Sudurlandsbraut 64 og hjukrunarheimilio
Sudurlandsbraut 66.
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Ur Adalskipulagi Reykjavikur 2001 - 2024

Lodaafmorkun skv. deiliskipulagi 16.03.'99

Mork skipulagssveedis

Ny l6darmork

Byggingarreitur ibudir

Byggingarreitur pjénustumidstod

Byggingarreitur hjukrunarheimili

Tengibygging ( leidbeinandi )

Byggingarreitur bilakjallari

Kvod um greent sveedi

Mén, lega leidbeinandi

Samnotasveedi ( leidbeinandi )

Kvéd um lagnir OR og Simans

Niveranadi kvéd um holrsssi

Breytt kvdd um holreesi

Fyrrverandi kvdd um holraesi

Breytt lega gongustiga

Fyrrverandi lega géngustiga

Adaladkoma ad

60

Nuverandi byggingar

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B - deild Stjérnartidinda pann 2004 .

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73 / 1997
var sampykkt i Skipulags- og byggingamefnd pann . de>.2004 og i borgarradi pann (6 -les .

2004 .

Deiliskipulag petta var auglyst fra (. > 2004 til 4.5 2004

et tbtdlis Tilea A5¥s

26.1. 2005 : Breytingar samkvaemt abendingum Skipulagsstofnunnar.

Reykjavikurborg
Skipulags- og byggingarsvid

YRKI arkitektar ehf

100m

23.11.2004

Hverfisgata 76
101 Reykjavik

simi 5526629
fax 5526649

netfang yrki@islandia.is

Asdis H Agustsdéttir ~ Arkitekt FAI

Solveig Berg Bjornsdéttir Arkitekt FAI




