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Hiuti af gildandi diliskipulagi sampykktu i borgarradi 11. april 2003 med sidari breytingum
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Sneiding ur gildandi deiliskipulagi
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Gildandi adalskipulag

i gildi er deiliskipulag Reykjavikurborg - Noralingaholt - Ellidabraut 4-12 sem var sampykkt pann 15. 8.2008.
Tillaga a8 breytingu 4 deiliskipulagi nar yfir 168irnar Ellidabraut 4-12 og felur han i sér heimild til a8 breyta landnotkun ar
athafnasvaedi (AT3) i ibGdarbyggd (IB47) til samramis vid breytingu 4 adalskipulagi sem auglyst var samhlida.

Gildandi Skipulagsskilmalar
14 ATVINNUHUSNADBI, ATVINNUSVZDI.
14.1 Almenn atridi fyrir A3-02. Ellidabraut 4-12

Husagerd:

Um er ad rada eins til fjogurra heda has fyrir fjdlpaetta
starfsemi par sem adstedur leyfa. Auk pess sem hér stendur,
er visad til sameiginlegra akvaeda.

Hoénnun hisa og 168a:

Atvinnuhusin eru 4 3-4 hedum. Vegna nalaegdar vid
ibidarbyggd, og par sem adkoma ibidarbyggdarinnar er i
gegnum atvinnusvadin, er krafist metnadarfullrar honnunar a
vidkomandi atvinnuhlsnzdi. Kvod er um ad adaluppdrattum
fylgi sérteikning af skipulagi 168ar. Kvod er um
grodursetningu & 15% af flatarmali [68a.

Vegna hljédvistarmala er kvod um ad veggur risi i bundinni
byggingarlinu medfram tengibraut i 6 metra had. Umraddur
veggur ma vera hluti af husi.

Huashadir og pok:

Haedir hisa skal mida vid golfkota adkomuhazdar (GK).
Salarh®d er 3,5 - 4,0 m, sja hadarbl6d og skyringar- og
skilmalateikningu. Pok skulu vera flot (halli 1:50) eda einhalla.
Fordast skal pakfragang Gt fyrir bundna byggingarlinu.
Hamarkskéti paks pridju hadar er 93,5. Sokum landhalla er
ohjakvamilegt ad fyrsta had sé nidurgrafin ad sunnan og-
vestanverdu.Vegna h&darmunar (um 3 m) parf a8 leyfa
haedarkotum sy8stu hGsanna ad vera harri, en kennisnid
verdi sambzarilegt.

Bilageymslur og bilastaedi:

Bilastadi vid hisin skulu vera eitt ste8i fyrir hverja 35 m2
byggda og eitt stedi fyrir hverja 50 m2 i lagerh(snadi nema
annars sé getid i sérakvadum. Fjoldi bilasteda vid hverja 168
er leidbeinandi.Vid fulla nytingu byggingarmagns er
ahjakvamilegt annad en ad bilastedum verdi komid fyrir i
nedanjardar bilageymslum. Bilskyli medfram mon eru leyfileg.
Heimilt er ad lata bilageymslu na 2,0m fra I68armorkum
nedanjardar.

14.5 Almenn atridi fyrir A3-02. Ellidabraut 4-12

Adkoma og 168:

Lodirnar eru prijar. Adkoma er fra safngdtu hverfisins.
Lodunum hallar u.p.b. 4 metra til vesturs. Himarksstardir
hasa eru 5.050 - 7.900 m2. Lodarhafi mun eftir fremsta
megni nyta uppgrafid efni i hljodmanir medfram
Breidholtsbraut.

Hush=48ir og pok:
Leyfilegt er ad byggja 3-4 hedir auk bilakjallara par sem
adstedur leyfa. Pak skal vera flatt eda einhalla.

Hoénnun:
Mannvirkid er a aberandi stad. Krafist er
metnadarfullrar honnunar.

Vegagerd:

Deiliskipulagsuppdratturinn synir framtidarlegu rampans,
vestan lodarinnar, sem unnin var i samradi vid SV-svaedi
Vegagerdarinnar. Gogn par ad lutandi hafa pegar verid send til
SV-svadis Vegagerdarinnar.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
yrmhVeis - 09 Skpui-f&(')t' bann

12.dep.  20[F og i
%ovia,rr\c'\ ! pann
Ade>.  20(%.

Tillagan var auglyst fra /4 . ‘M\u 20/_7 med
athugasemdafresti til 25.5cust  20/7.
Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20

Lagfeert eftir fund umhverfis- og skipulagsrads
pann 20.09.2017.

Eftir abendingar fra Skipulagsstofnun med bréfi dags. 15.11.17 var
eftirfarandi breytt:

* Heedir husa merktar inn & skyringarmynd 4 A01

* Hlj6dveggur vid Ellidabraut 8-12 teiknadur inn & skyringarmynd AO1
* Hljédveggur skilgreindur sem steyptur i dalkinum HIjédvist.

* Kennisni® merkt inn & skyringarmynd A01

* Sneibing 4 AO1 merkt sem sneiding ur gildandi deiliskipulagi

* Fyrirkomulag 4 166 nr.2 (bensinsttd) teiknad inn & A01

* Skilgreining I68a F3-10 fiarleegd

* A02 sampykkt og undirritad

Uppdreettir lagfeerdir dags. 11.12.17
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Breyttir skipulagsskilmalar
[BUDARHUSN/DI, (BUDARSVADI
Almenn atridi fyrir F3-10. Elli8abraut 4-12

Huasagerad:

Priggja til fimm hada fjolbylishis med bilakjallara. Auk pess sem hér
stendur er visad til sameiginlegra akvaeda. Ekki er heimil
gististarfssemi eda skammtimaleiga [ hisinu.

Ho6nnun hasa og 168a:

Mannvirkin verda reist utan i fullbyggdu ibudarhverfi 4 dberandi stad
og er krafist metnadarfullrar honnunar. [badarhisin eru 4 3-4
hazdum vid Ellidabraut 4-6 og 4-5 haedum vid Ellidabraut 8-12 bar
sem byggingarreitir eru storir er gert rad fyrir uppbroti i formi og
hadum bygginga dsamt fidlbreyttri efnisnotkun, nota skal a.m.k. fijogur
byggingarefni. Kvod er um ad adaluppdrattum fylgi sérteikning af
skipulagi 16dar og gera skal rad fyrir grodri 4 bilastzdum framan vid
168. Vegna hlj6dvistarmala er kvod um ad gerd verdi mon medfram
Breidholtsbraut og tengivegi sem uppfyllir krofur gildandi reglugerdar
um hljodvist.

Hémarksfioldi ibida 4 reitnum er 200. Til ad studla ad fjdlbreytni
skulu vera olikar ibudagerdir i hisunum.Vegna péttrar byggdar er
mikilvaegt ad hugad sé vel ad gedum ibida med tilliti til sélarljoss og
dtsynis. Ekki er heimilt a8 budir hafi einungis Gtsyni inn i inngard eda
bilakjallara.

Tafla er leidbeinandi um ibudargerdir og stardir ibuda.

ibidargerd (herbergjafisldi) hlutfall
Eins / tveggja herbergja 30%
briggja herbergja 30%
Fiogurra/fimm/sex herbergja 30%
Annad 10%

Bilageymslur, bila- og hjélastzdi:

2 bilastzdi mega vera a 168 hvers ibidarhdss fyrir ibadir stzrri en 80
m2 enl bilastzdi 4 (68 hvers ib(darhuss fyrir ibudir 80 m2 eda minni.
Fioldi bilastzda vid hverja |68 er leidbeinandi. A8 lagmarki skal gera
rad fyrir einu bilast2di fyrir hverja bud. Vid fulla nytingu
byggingarmagns er ohjakvaemilegt annad en a8 bilastedum verdi komid
fyrir i nedanjardar bilageymslum. Heimilt er ad lata bilageymslu na 1,0m
fra I68armorkum nedanjardar. Gera skal rad fyrir reidhjolastzdi eda
hjolageymslu fyrir a.m.k. | reidhjol 4 hverja ibid. Leyfilegt er a8
stadsetja hjola- og/eda sorpgeymslur, 4 168 ofan 4 byggingareit
bilakjallara. Heildarsterd geymsla a hverri 168 skal ekki fara yfir 2 fm
fyrir hverja ibud.

Gerd er krafa um a.m.k. 5% grédurpekju a bilasteedum og 15% runna
og trjabekju 2 68rum svadum a |68.

Adkoma og 168:

Lodirnar eru priar. ABkoma er fra Ellidabraut sem er safngata
hverfisins. Lodunum hallar u.p.b. 4 metra til vesturs. Adlaga skal
byggingar ad adstedum og landhalla. ABkoma er um gélfkota 0,0 skv.
hzdarbladi og kennisnidi med 0,5 til 1,0 svigrami.

Oheimilt er ad grafa fra kjallarahaed vid adkomuhlid fra Ellidabraut.
Kvod er um gegnumgang af jar8had fra bilakjallara Gt i gard.

Med adaluppdretti skal fylgja séruppdrattur af skipulagi |68ar.

Hashad8ir og pok:

Leyfilegt er ad byggja 3-5 haedir. H=dir hisa skal mida vid golfkdta
adkomuhadar (GK). Heimilud h=d Ellidabrautar 4-6 er 3-4 hadir.
Vegna landhalla er hed mzld sem 3 hadir fra Ellidabraut og 4 h=dir
fra Breidholtsbraut. Heimilt er a8 hamarki 50% af grunnfleti
Ellidabrautar 8-12 fari i 5 hedir, melt fra Breidholtsbraut, 4 hadir fra
Ellidabraut. Salarhxd er ad lagmarki 2,9, maelt frd efri brin plotu [ efri
brin plotu, sja haedarbld dsamt skyringar- og skilmélateikningu.
Pakform er frjalst. Hamarkskoti paks er 12,5m. Lyftuhds geta ndd upp
fyrir hamarkskéta.

Svalir:

Svalahandri® skulu almennt byrgja sem minnst syn ar ibadunum.
Heimilt er ad yfirbyggja svalir ad nokkru eda 6llu leyti med gleri. bad
skal po pannig gert ad svalir uppfylli skilyrdi um flottaleid. Svalir
skulu vera innan byggingarreits.

Hljédvist:

Gera parf mon medfram Breidholtsbraut til ad na réttri hljodvist 4
(tisvaedi vestan vid husin og verdur gerd onnur breyting 4
deiliskipulaginu pegar honnun og sterd hljédmanar liggur fyrir.
Lodarhafar skulu eftir fremsta megni nyta uppgrafid efni i hljé8manir
medfram Breidholtsbraut. HIjodvist nybygginga verdur einnig leyst 4
teeknilegan hatt. Heimilt verdi ad uppfylla krofur um hljodvist med
steyptum hljodvegg allt ad 1,2 m ad Ellidabraut. Skipulagsyfirvold
heimila beitingu undanpagu-akvaedis fra reglugerd um havada til ad
uppfylla krofur til hljédvistar fyrir ibadarhds a 168inni pannig ad hver
ibGd hafi a.m.k. eina hljodlata hlid par sem LAeq < 50dB utan vid
glugga.
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