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SKIPULAGSSKILMALAR - GILDANDI SKIPULAGS FRA 2008

DEILISKIPULAGBREYTING A NAUSTREIT RYGGVAGATA 10-14 og VESTURGATA 14-18 | | - BLAD 1/1

BREYTINGAR

Heimilt er ad gera minnihattar breytingar 4 hisum 4 reitnum s.s. gera skyggni, svalir, minni
kvisti og lagfeeringar an pess ad breyta purfi deilliskipulaginu.. Breytingar pessar skulu po
vera i samreemi vid akvaedi prounarazetiunar Reykjavikur vardandi hénnun breytinga og
vidbygginga & midborgarsvaedi Reykjavikur.
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HUSAGERDIR

Husagerdir skulu vera i samraemi vié skilmala pessa. Byggingarlist skal vera af haum
gaedum. Med adaluppdrattum skulu fylgja uppdraettir sem syna skipulag 163ar. Lédarhafar
skulu leitast vid ad pryda I68ir sinar med trjaplontum og grodri. Stadsetning grodurs a
uppdreetti er leidbeinandi.

:.’,j_
ik

HONNUN NYBYGGINGA

Vanda skal mj6g til hénnunar nybygginga 4 reitnum. Skulu paer endurspegla nanasta
umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd svaedisins. Vid hénnunina skal taka mid af
sérkennum svaedisins.

= ue >

HONNUN VIDBYGGINGA OG BREYTINGA

Vanda skal mj6g til hénnunar vidbygginga og breytinga 4 reitnum. Skulu paer endurspegla
nanasta umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd svaedisins. Vid honnunina skal taka
mid af sérkennum svaedisins. Gasta skal pess ad vidbygging yfirgnzefi ad jafnadi ekki
upphaflega byggingu.

SKYRINGAR:
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BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru syndir & deiliskipulagsuppdraetti og taknadir med brotnum linum.
Gerdur er greinarmunur a byggingarreit kjallara og byggingarreit ofanjardar. b6 eru
skil & milli jardhzeda og efri kjallara 6ljés vegna landhalla.

Byggingar skulu standa innan byggingarreita, p6é mega minnihattar byggingarhlutar,
s.s. tréppur, pakskyggni, svalir, lyftustokkar utskotsgluggar o.s.frv. standa Gt fyrir
byggingarreit. Stzerdir bygginga eru gefnar upp sem hamarksstaerdir. Skilgreindur er
byggingarreitur utan I68ar fyrir svalir og minni hattar utbyggingar a efri haedum medfram
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NUVERANDI BYGGINGAR A REIT

BYGGINGAR UTAN SKIPULAGSSVZDIS

Nordurstig og fyrir horn nybyggingar. LO‘DAMORK

BILASTADI : g :

Almennt er gert rad fyrir sem flestum bilastaedum nedanjardar en pau staedi sem eru Frl s R
LODAMORK NY

o_fanjaré_ar skulu fa greent yfirbragd. Stadsetning bilasteeda og innkeyrslurampa er ekki
t}lndar!dl.' ('Ben:a §kal grein fyrir henni 4 aaluppdrattum. Gert er rad fyrir a.m.k einu bilastaai
a hverja ibud i nybyggingum i bilakjallara. Heimilt er ad gera fleiri bilastaedi.

LODARSTARDIR BYGGINGAREITUR HAMARK
Lodarstaerdir sem gefnar eru upp 4 skipulagsuppdrattum eru til vidmidunar, nakvaemar
I68arsteerdir koma fram & mzeliblédum.

BYGGINGAREITUR F. SVALIR /UTBYGGINGAR -
heimilt ad nyta ad 1/3 & efri haadum

HUSHADIR 0G bOK
BYGGINGAREITUR NEPANJARPAR

Kotar & deiliskipulagsuppdraetti eru hamarkskotar og taka peir mid af adliggjandi byggingum.
_Endanlegir kotar reiknast eftir ad has hafa verid maeld upp. bk mega vera floét eda halla
innan gefinna haedarmarka. Ath. ad vegna landhalla 4 163inni eru skil milli jar8haeda og
kjallara dljos .
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NYTINGARHLUTFALL AUKIN LOFTHAD 1,5m

Nytingarhlutfall nyrrar I68ar er gefid upp annarsvegar sem nytingarhlutfall med bilageymslu
og hinsvegar sem nytingarhlutfall an bilageymslu. i nytingarhlutfalli med bilageymslu er allt
flatarmal ofan- og nedanjardar teki® med og heimild til pess ad draga bilageymslur fra ekki
nytt. I nytingarhlutfalli an bilageymslu eru bilastaedi i kjallara / (jardhzed) dregin fra.

77" UPPBROT UTVEGGJAR
LEIDBEINANDI STADSETNING

UTLINUR GILDANDI
DEILISKIPULAGS (fellt ur gildi)

ADKOMA OG UMFERD
_G?rf? er neSanjardarbilageymsla & tveimur haedum undir nyrri 168. Bilageymslan er fyrir
ibudir i nybyggingum en einnig er heimilt ad selja ibudum ad Tryggvagétu 10 og 16, og

Vesturgotu 10-16 umframbilastzesdi ef einhver verda. Gerdar verda tvaer innkeyrslur i

nedanjardarbilageymsliuna, 6nnur fra Nordurstig inn i efri kjallara, hin fra bilastaedi i GATA
borgarlandi vid Tryggvagétu inn i nedri kjallarann. Stadsetning rampa i uppdreetti er ekki

bindandi. Heimilt er ad endurgera bilastaai 4 borgarlandi pannig ad pau nytist betur og GANGSTETT

Pryda pau grodri en stadsetning trjda a uppdraetti og i prividdarmyndum er leidbeinandi.
Umferdareyja i Tryggvagétu verdur lengd til pess ad draga ur slysahaettu vid innkeyrslu 4

bilasteedi og nedanjardarbilageymsiu. g ‘ ‘ : ; \ W
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GlLDANDIADEILISKIPULAG mKkv. 1:500 m.v. bladsteerd A1 TILLAGA AD DEILISKIPULAGSBLREYT.NGUv / ) ,
H/EDAFJOLDI / KIALLARI / NYTANLEGT RIS

HLJOBVIST

Um hlj6dvist gildir reglugerd um havada nr. 933/1 999, med sidari vidbotum — nr. 478/2003,
midad er vi& fravik 11 um hljodstig fra umferd.

Verkfreedistofan VGK-Hénnun hefur unnid hljodvistarskyrslu fyrir skipulagssveedi® sem gefin
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i - sampykkt i borgarradi 03.04.2008 :
?KILMALAR EINSTAKRA LODA - med sampykktum breytingum i borgarradi 01.09.2016 BYGGING HAKKUD | UPPGEFNA ST/ERD
ryggvagata 10: Heimilt er ad hackka pak um 1,6 m. Heimilt er a8 reisa tum i upprunanlegri - med sampykktum breytinqum i borgarradi 18.10.2017 g e
rpynd a husid og aeskilegt er ad husid yrdi endurgert nzer upprunalegu utliti, med by TS 2 L Sl
gétli:]ngfndum turni, svolum og réttum gluggum. Heimilt er ad gera kvisti 4 langhlidum. 000® KVOD UM UMFERD FOTGANGANDI
akhus er rifia. 00°®
Trygg_vagata 12: Naverandi husi er lyft upp um eina haed og kjallari geréur undir pvi. Husi®
er breikkad og staekkar pvi umtalsvert. Heimilt er ad gera kvisti 4 paki. Heimilt er ad breyta . .
;(;rrr::ll ggf(s a bakhlid. L6din verdur hiuti af nyrri 168. Heimilt er ad samtengja kjallara husa & GREINARGERD SKIPULAGSSKILMALAR | KVOb UM UMFERD OKUTZAKJA
Tryggvagata 14: Nuverandi his og bakhs eru rifin og 168in verdur hiuti af nyri 168, I gildi er deiliskipulag Naustreits 1.132.1 - Tryggvagata 10-14 og Vesturgata 14-18, sampykkt i borgarradi 03.04.2008. og auglyst i B-deild = -
NYbygging & nyrri 168 heimil skv. skiimalum a8 nedan. Kvod um umferdand fyir Vesturgstu stiomartiginda 02.06.2008, med sampykktum breytingum i borgarrai 01.09.2016 og 18.10.2017. ADKOMA OG UMFERD & @iﬁ%ﬁ%ﬁégkﬁfgﬁgﬁ:g?/ Al
14 er felld ni&ur. ‘ _ - _ s ' o Heimilt er ad gera torg & borgarlandi og pry&a pad grodri. )
:]/:;Tt]:rsgkavtas I::I;m 53.2‘1";‘2 ﬁ;ua;ﬁn' Lodin verdur hluti af nyrri 168. Nybygging a nyri 168 Gera parf rad fyrir ad grodurinn sem settur verdi a torgid hafi naegt rotarvaent burdarlag pannig ad par geti prifist myndarleg gétutré o.fl. . TRE / RUNNI-STADSETNING EKKI BINDANDI
Vesturgata 16 : Engar meiﬁhéﬁar breytingar & husi en hluti I63ar rennur inn i nyja 168 og er MARKMID .. . o -
nybygging @ nyrri 168 heimil skv. skilmalum ad nedan. Kvéd um adgang gangandi ; Ad 60ru leiti gilda eldri skilmalar. g;:ng‘NSS{'CEal STADSETNING EKKI
vegfarenda @8 Tryggvagétu er afram i gildi. | sampykktu deilskipulagi undir kaflaheitinu ,adkoma og umferé“ segir um svaedid fyrir framan Tryggvagétu 10-14: , Heimilt er ad endurgera bilastaedi
;gzti;;az:as t‘:ﬁ%‘; iNbl':;gﬁ:_di has sem er I63arlaust er flutt af 168inni og pvi fundinn a borgarlandi pannig ad pau nytist betur og pryda pau grédri en stadsetning trjda & uppdreetti og i prividdarmyndum er leidbeinandi.”
I.
Vesturgata 1 4: Bakhu ifi& og hluti 163 inn i nyja 168. Kvod ferdarrétt . - ! - : y . .
fyrir Tryggvagstu 11 elrj?e(ﬁ:,r:,zéu? . o Umrgett_ s_vaefh er mikid notad af gangandi vegfarendum og markmidid er ad hanna adladandi og 6ruggt svaedi sem verdur starfsemi hisanna sem og
borginni til séma.
Ny 168: Ny 158 verdur til 4 reitnum  pegar 5 168ir / I63arhlutar verda sameinadar i eina;
g:ratflr;gi?r?;??} Vesturgéttu 11;1 ?%16,82:3 Igéli%Vgsturgata113 1:33,5hlug k’x‘S:?ri||1'1nar.Trytg‘gya_gitata6 10 SKIPULAGSSKILMALAR
vagata = . ro looarinna . . . . . r o . - g . n . . 7 . .
reisa byggingg . br%mur e sg'r"merrfi:,gar i u";pd?gefﬁ' eg?r']:'irg o Skipulagsskilmalar skipulagsins fra 2008 eru ritadir hér il hlidar 4 uppdraettinum. Peir haldast 6breyttir ad undanskildum kafla um adkomu og umfers.
gera kjallara  (jar8haed) a tveimur haedum a 168inni allri.
A peim hluta 168ar sem tilheyrir Vesturgétu 18 / Nordurstig, er heimilt ad reisa 34 haeda
ltio':byh l%eéfbjénustu & jardhaed og ibudum / hételi a efri haedum. Haed nybyggingarinnar Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
ekur mio al =dlaequ husi 4 Vesturgétu 16. Heimilt er ad fara 1,5 m. upp fyrir pakid a nr. 16 ivid 3 i i
m'ea mr_wdreg_inm heekkun, skor. kennisnid. Par sem land fellur til sudurs telst sydsti hluti ?grs’n/rzag;r;)l vié akvaélk:& m% 43.ag;%skl'p Iagsager.
nybyggujga_mnnar vera 4 hae&ir; par skal efsta haed vera inndregin eins og synt er i uppdraetti var sampykkt i 9 5 = S
0g kennisnidum. Sa hluti itw eggs nybyggingar sem snyr ad Nordurstig skal brotinn upp i pann &.pmars 2018 E ) embaﬁ')rf s (P b Sulix riey
bann /[. rmana 20/%.

amk. 3 minr_1i eipingar og skal nybyggingin pannig taka mid af skiptingu nuverandi hisa
vsstan megin vid Nor8urstig . Stadsetning brotalina i kennisnidum synir leidbeinandi may

skiptingu. ! / : T e

= Tillagan var auglyst fra £é- s 200%

A_ peim hlyt.a I68ar sem tilhe-yrir Tryggvagétu 14 er heimilt ad reisa 3-6 haeda fjolbyli med L 205-
piénustu a jgréhaaé og ibuSuam / hoteli & efri haedum. Haed nybyggingarinnar tekur mid af

adleegu husi ad TryggvagStu 16 eins og synt er i kennisnidum og skal efsta had vera Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
bgkhaec?. Kvistir og paksvalir eru heimilar en pak skal ekki vera flatt. Vid fragang og hénnun SRR G —— =
nybyggingar skal taka tillit til adliggjandi huss, petta a sér i lagi vid efstu haed og pak. -

A peim hluta I68ar sem tilhe/rirTryggvagtu 12 er 4tt vid naverandi his med peim haetti ad
pvi er lyft upp um eina haed g sett ofan 4 haed og kjallara. Husid er dypkad og stackkar pvi
umtalsvert. Heimilt er ad gewa kvisti 4 paki. Heimilt er ad breyta formi paks a bakhlid. L68in
er sameinud nyrri 168. =
Samtals er heimilt ad gera a Bt ad 33 ibudir i nybyggingum. Heimilt er ad gera svalir og A
minnihattar utbyggingar utare byggingarreits og utan I68ar & gétuhlidum efri ha2da a sem =
n%Tur %inum pridja af veggle=ngd. Pakgardar eru almennt heimilir par sem bpeir verdur
vidkomid.

Kv&3 er sett 4 168ina um adgg ang gangandi vegfarenda fra Nor8urstig inn i hisagard. ‘
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