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BREYTING ADALSKIPULAGS BORGARBYGGDAR 2010-2022

Hluti gildandi adalskipulags
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Tillaga ad breytingu & a8alskipulagi sbr. 1. mgr. 36 gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Fyrirhugad er ad breyta adalskipulagi Borgarbyggdar 2010- 2022, b.e. breyta landnotkun sveedis f landi 18unnarstada ur
landbanadi f verslunar- og pjénustu (hétel) og opid svaedi til sérstakra nota (tjaldsvaedi). Breytingin mun taka til 4,2 ha sveedis,
verslunar- og pjénustusvaedi (merkt S10 4 sveitarfélagsuppdreetti) sem verdur 1,6 ha ad steerd og opid sveedi til sérstakra nota
(O54) sem verdur 2,6 ha ad steerd. Ekki parf ad f4 leyfi fr4 landbunadar- og sjévarutvegsrédherra til pess ad geta breytt
landnotkun landbanadarsveedis ef sveedid er minna en 5 ha, sbr. 6. gr. jardalaga, nr. 81/2004. Nytingarhlutfall sveedis
verslunar- og pjénustu ver8ur 0,18. [ ljési bess getur nyting einstakra 168a innan sveedis verid meiri en uppgefid
nytingarhlutfall adalskipulags. Nyting 163a er skilgreind sérstaklega i deiliskipulagi, ymist med nytingarhlutfalli eda
hémarksbyggingarmagni. Asteeda breytingar er ad fyrirhugad er ad hefja gisti- og veitingarstarfsemi, dsamt pjénustu vid
tjaldsveedi 4 I8unnarstédum.

I8unnarstadir eru { sunnanverdum Lundarreykjadal og eru 18unnarstadir um 44 km fra Pingvéllum og 39 km fré Borgarnesi.
A8koma a8 |8unnarstddum er fré Uxahryggjavegi (52). |8unnarstadir afmarkast af Fitjum { Skorradalshreppi a8 sunnanverdu &
vatnaskilum, Hél og Reynibrekku ad vestanverdu, Brennu ad nordanverdu og Englandi ad austanverdu. Undirlendid 4
18unnarstd8um er fremur 6frjétt, mikid um holt og mela en mélendi & milli. Med Tungué og fram hjé baenum, er langt holt sem
nefnist Bedur. Milli hennar og L&ngusneidar er fiéi sem nefnist Englandsfiéi, hann er samfelldasta gr68urlendid undir
Lngusneid. [ adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 er Englandsfiéi undir hverfisvernd er vardar fiéa og er hann um 930
metra fjarleegd fra beejarsteedi I8unnarstada. Fyrir ofan |dunnarstadi er mjog grésugt og gott beitiland, i Tungua er stundud
laxveidi. Fyrirhugad er ad rifa ibtdarhusid 4 I8unnarstddum bar sem pad telst 6nytt. Tekid verdur tilliti til fornminja 4 svaedinu,
8l hénnun og stadsetning mannvirkja verdi & pa leid ad studlad verdi ad vardveislu peirra.

Stefnt er ad byggja hételid Gr steypueiningum. Gert er rad fyrir staksteedri byggingu sem hysir veitingaradstd og tveimur
gistidlmum. Byggingarnar ver8a flestar tengdar saman med léttu paki. Herbergisfjsldi gistidlmu er 13 herbergi, hamarksfjoldi
gesta fyrir gistialmu er 41 gestur. 11 af 13 herbergjum verda tveggja til priggja manna og méguleiki 4 aukarimi. Tvd herbergi
verda fjdgurra manna, pau munu jafnframt vera setlud fétludum. i heildina skulu gistidlmur ekki hysa fleiri en 82 gesti og
hamarks herbergisfjdldi skal ekki vera meiri en 26 herbergi. Hamarkssteerd samanlagdrar gélffiatar bygginga skal ekki vera
meiri en 3.000 m?, gistidlmur skulu vera med hef8bundnu meenispaki, byggingin fyrir veitingaradstéduna skal vera med
einhalla paki. Halli 4 pskum skal vera & bilinu 0,5 -15°. Byggingar hételsins skulu vera 4 einni haed og hdmarks salarheed
bygginga skal ekki vera meiri en 6 m. Ekki er gert rad fyrir husnaedi fyrir starfsfélk. A tjaldsveedi er gert rad fyrir pjénustuhdsi
med salernisadstddu og 638ru staksteedu salernishisi lengra frd. Hémarkssteerd samanlagdrar golfflatar bygginga
tjaldsveedisins skal ekki vera meiri en 250 m?, byggingar tjaldsveedisins skulu vera & einni haed og hdmarks salarhaed bygginga
skal ekki vera meiri en 5,5 m. Litaval skal mida ad pvi ad byggingar falli sem best inn { umhverfid. Gert er rad fyrir ad settir
verdi upp rafmagnstenglar 4 dkvednum svaedum til notkunar fyrir gesti tjaldsveedisins. Med hételinu mun ésynd jardarinnar
breytast, reisn yfir Idunnarsté8um verdur meiri og mun &synd basjarstaedis |8unnarstada verda fallegri og snyrtilegri.
Skilgreint er brunnsveedi vatnstdku fyrir neysluvatn fyrir fyrirhugada starfsemi 4 |8unnarstodum (sjé skyringaruppdréatt). Enn
fremur er skilgreint grann- og fjarsvaedi brunnsvaedis. Brunnsveedid skal samkveemt reglugerd nd a.m.k. 5 m fré vatnsbéli og
bad svaedi skal vera girt ef landid er notad til beitar. Midad er vid a8 austurmérk séu & laekjarbakkanum. Grannsveedid tekur
vid af brunnsvaedi og fylgir leek upp ad klapparholti og sidan 180 m heedalinu. Auturmérk eru dregin i samraemi vid landslag.
Fjarsveedid tekur vid af grannsvaedinu og fylgir landslagi allt ad vatnaskilum. Ganga skal fra vatnsbéli skv. reglugerd um
neysluvatn nr. 536/2001 og reglugerd um varnir gegn mengun vatns nr. 796/1999 med breytingum nr. 533/2001.

Tengsl breytingarinnar vid adrar skipulagséetlanir

Landskipulagsstefna

Landsskipulagsstefna leggur dherslu 4 a8 skipulagsakvardanir um hénnun nyrra mannvirkja f dreifbyli taki mid af landslagi og
stadhattum. Landsskipulagsstefna leggur dherslu 4 ad vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad greina sérstddu,
styrkleika og stadaranda vidkomandi svee8is med tilliti til teekifeera { ferdapjénustu. Skipulagsékvardanir um fer8apjénustu
taki mi® af nattdruverndarsjénarmidum og midi jafnframt a8 pvi ad fer8pjénustuuppbygging nytist jafnt fblum 4 svaedinu og
ferdaménnum. Landsskipulagsstefna leggur aherslu 4 ad uppbygging ferdamannaadstédu verdi takmorkud & midhélendinu og
megin dhersla 16gd & uppbyggingu & jadarsveedum hélendisins og & nokkrum svaedum vid adalvegi hélendisins.
Jadarmidstédvar séu 4 tilteknum sté8um vid meginleidir inn & halendid og i jadri bess. Jadarmidstddvar bjéda upp & alhlida
pjonustu vid ferdamenn og mdguleika 4 fer8apjénustu allan érsins hring.

Hénnun hételsins tekur mid af landslagi og stadhattum f kring. Hételid og tjaldsveedid nytist jafnt ibium og ferdaménnum 4
sveedinu. Fré I8unnarstddum er stutt ad fara 4 héalendi® og samraemist pad Landsskipulagsstefnunni um uppbyggingu
ferdamannaadstédu 4 jadarsveedum eda 4 svaedum vid adalvegi halendisins.

Adalskipulag

Samkvaemt gildandi A8alskipulagi Borgarbyggdar 2010 - 2022 er gert rad fyrir ad skipulagid heimilar uppbyggingu & opnum
svaedum til sérstakra nota. [ adalskipulagi er stefnt ad pvi ad land sem hentar vel til landbinadar verdi ekki tekid til
6afturkraefrar landnotkunar, heldur vidhaldid sem sliku ef pess er kostur. Sveedid sem hér um rzedir er skilgreint sem
landbunadarsvaedi, svaedid er ekki hentugt til reektunar og mikid frambod af beitilandi i nsesta nagrenni.

Ekki parf a8 6ska eftir leyfi ré8herra vegna breyttrar landnotkunar 4 landbtinadarsvaedi 4 18unnarstédum par sem samanlégd
steerd sveeda er 4,2 ha og undir 5 ha sbr. 2. mgr. 6. gr. jar8alaga nr. 81/2004. Umraedd svaedi & I8unnarstédum eru ekki
skilgreind sem gott raektunarland sbr. Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022, par sem pau hentar ekki til landbinadar vegna
legu sinnar, p.e. bau hallar 4 mét nordri, smaedar sinnar og litillar friésemi jardvegs. Einnig bidur landid ekki upp & frekari
raektun tdna i neesta nagrenni umreeddra landnotkunarsvaeda. Svaedin geta bvi ekki talist mikilvaeg til matveelaframleidslu.

Breyting i kéflum 4.3 og 4.10 i greinargerd adalskipulags

»Borgarnes - Skipulagsaaetlun“

Breyting verdur gerd 4 téflum ,Skilgreind svaedi“ 4 bls 16 og 45.

Samkveemt adalskipulagi kafla 4.3 Sveedi fyrir verslun og pjénustu eru skilgreind niu sveedi  dreifibyli Borgarbyggdar og
fjdlgar um eitt med tilkomu pessa sveedis. Steerd svaedanna niu og nytingarhlutfall beirra er ekki gefid upp { adalskipulagi.

Skilgreind svaedi

Tilvisun i
Svaedi verslunar- og pjénustu sveitarfélagsuppdrattur
Idunnarstadir - gisti og veitingarekstur S10

Samkvaemt adalskipulagi kafla 4.10 eru 53 svaedi sem falla undir landnotkunarflokkinn opin sveedi til sérstakra nota og fjdlgar
um eitt med tilkomu pessa svaedis.

Skilgreind svaedi

Tilvisun i
Jord Landnotkun Steerd (ha) sveitarfélagsuppdrattur
18unnarstadir Tjaldsveedi 2,6 054

Forsendur og rékstudningur fyrir breytingartillégu

Mikill uppgangur hefur verid i ferdapjénustu i Borgarfirdi sidustu misserin. Til a8 mynda fjélgadi erlendum ferdaménnum sem
f6ru um landshlutann um 330% & drunum 2010 — 2017 og voru um bad bil 907.000 4rid 2017, sem bydir ad u.p.b. 45% erlendra
ferdamanna sem heimsé6ttu [sland heim pad arid, komu i Borgarfjord. Asetlad er ad erlendar gistineetur i Borgarfirdi hafi verid
um 322.000 4rid 2017, midad vid ramlega 39.000 4rid 2005, sem er 4ttféldun 4 12 drum.
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Samkveemt skyrslu fr4 Rannséknum og radgjsf ferdapjénustunnar (RRF), Erlendir ferdamenn & Vesturlandi 2010-2017, er
4aetlad ad 4rid 2017 hafi 211 pasund erlendir fer8amenn gist i Borgarfirdinum (23% erlendra ferdamanna sem heimséttu fsland
heim pad 4rid). Gestir sem gistu, dvéldu ad jafnadi um 1,55 naetur, svipad og 4rin 2016, 2015, 2013 og 2010 (1,5-1,6 naetur).
Nytingarhlutfall hételgistingar { Borgarbyggd hefur verid ad aukast jafnt og pétta allt fré &rinu 2010-2016. Arid 2017 dregur
adeins Gr nytingarhlutfalli & hételherbergjum & haénn, en nyting 4 jadartimum og lagénn heldur afram ad aukast.
Nytingarhlutfallid 4 hételherbergjum i Borgarbyggd var yfir 70% & héénn en fer svo adeins undir 30% nytingu i jandar og
desember 2017 en nytingin er 4 bilinu 30% og 60% hina manudi 4rsins, um er ad reeda medalnytingu skv. upplysingum Samtdk
sveitarfélaga 4 Vesturlandi (SSV).

Herbergjafjéldi i Borgarbyggd var a8 medaltali 334 4rid 2017. Ef gert er rad fyrir sambeerilegri préun nzestu 10 arin ma reikna
med ad fjoldi gistindtta verdi um 250.000 &rid 2025 og ad pérf verdi 4 ad lagmarki 500 gistiherbergjum til ad koma til méts
vid b4 préun. Fidlga parf pvi um 50 herbergi 4 &ri til ad koma til méts vid veentanlega fjdlgun gistinatta i Borgarbygg$.
Uppbygging hétels 4 18unnarstédum er pvi afar mikilveeg til a8 koma til méts vid veentanlega préun fjdlgun ferdamanna f
Borgarbyggd og par sem ekkert hétel er til stadar i Lundarreykjadal mun pad hafa géd ahrif a ferdamennskuna [ kring.
Breytingin leidir af sér uppbyggingu verslunar- og bjénustuhisnaedis sem skortur er 4 i sveitarfélaginu. Uppbygging 4 gisti- og
veitingarekstri muni nytast jafnt (bdum sem og ferSaménnum. Med pvi a8 hafa élika gistiméguleika i bodi p.e. hételgistingu
og tjaldgistingu dregur pad ad sér mismunandi hépa ferdamanna.

[ adalskipulagi Borgarbyggdar er gert rad fyrir nyrri bru yfir Hvita vid Stafholtsey en ekki er komin dzetlun um hveneer
fyrirhugud framkvaemd 4 ad eiga sér stad. Med tilkomu brdar skapast mikilveeg tenging innan sameinads sveitarfélags og
geeti studlad ad auknum ferdamannastraum um Uxahryggi og pvert yfir sveitarfélagid fré austri til vesturs. Unnid hefur verid
ad vegabétum & Uxahryggjalei® undanfarin ar sem er mjdg mikilveeg fyrir byggdina i heild, gera ma bvi réd fyrir aukinni
umferd 4 Uxahryggjavegi (52).

Samkveemt gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir svokalladri ,jadarmidstsd“ (pjénustumidstsd) rétt nedan hélendishluta
Borgarbyggdar. Talid er ad han verdi stadsett 4 Uxahryggjum (O50), vestan vi8 vegamét Kaldadals og Uxahryggjavegar.
Fyrithugud stadsetning jadarmidstddvar er 9,2 km fré 18unnarsté8um, jadarmidstddin geeti haft jdkveed ahrif | for med sér
fyrir |Bunnarstadi t.d. myndi vera meiri umferd 4 Uxahryggjavegi og geeti studlad ad pvi ad fleiri ferdamenn myndu staldra
vid, nyta sér veitinga- og gistibjonustuna 48ur en er farid er 4 jadarmidstédina eda 4 halendid. bad er ekki komid & deetlun
hvenzer jadarmidstddin verdur uppbyggs.

{slenskar Orkurannséknir (ISOR) voru fengnar til ad finna nytt neysluvatnsbél sem gaeti annad fyrirhugadri starfsemi 4
|8unnarsté8um sem eldra vatnsbél gerir ekki. Berggrunnur er talinn vera afar péttur og Iitid sem ekkert vatnsgeefur. bar af
leidandi er ekki 4litlegt ad reyna ad afla vatns Gr borholum. bvi er helst talid ad vatnsvon sé i lausum jardlégum.

Ahrif breytingar 4 samfélag og umhverfi

Talid er jakvaett ad breytingin lei8ir af sér uppbyggingu verslunar- og pjénustuhisnzedis sem skortur er 4 i sveitarfélaginu.
Rekstur nys gisti- og veitingarstadar hefur jakveed hagreen og félagsleg ahrif 4 samfélag par sem hann leidir af sér fjélgun
starfa innan verslun- og pjénustugeirans. Hétel og tjaldsvaedi i Lundarreykjardal hefur jakveed ahrif 4 feréamannageirann par
sem dreifing ferdamannsins dreifist betur um Borgarbyggd. Gera m4 rad fyrir aukinni umferd um Uxahryggjaveg (52). Talid er
ad breytingin hafi ekki ahrif 4 nattarufar { ndgrenninu svo sem menningarminjar, grédurfar, dyralif eda jardminjar. Samkveemt
leidbeiningum fra Skipulagsstofnun er ekki um ad reeda framkveemd sem fellur undir dkveedi tl. 12.05 { 1. vidauka laga nr.
106/2000 um mat & umhverfiséhrifum og er bvi ekki tilkynningarskyld framkveemd til Skipulagsstofnunar til dkvérdunar um
matsskyldu.

Skipulagsferli, kynning og samrad

Lysing breytingar 4 Adalskipulagi Borgarbygg®ar 2010 — 2022, fyrir Idunnarstadi i Lundarreykjadal, var tekin fyrir & fundi

sveitarstjérnar i juni 2018. Malsmedferdin fér fram samkveemt 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Lysingin var send til

umsagnar Skipulagsstofnunar, Umhverfisstofnunar, Heilbrigdiseftirlits Vesturlands og Vegagerdarinnar i junf 2018. Umsagnir

bérust fré 8llum umsagnaradilum og hefur veri® brugdist vid peim. Lysingin var auglyst pann 14. jani. 2018 4 heimas(du

sveitarfélagsins og [ Morgunbladinu, Skessuhorni og [baanum, par sem fbuar og hagsmunaadilar voru hvattir til ad kynna sér

lysinguna og senda inn dbendingar. Engar abendingar bérust i lysingarferlinu. Sveitarstjérn sampykkti tilldguna til auglysingar
4 178. fundi sinum pann 13. desember 2018. Skipulagsstofnun hefur veitt umsdgn sina og gerdi ekki athugasemdir vid ad

skipulagstillagan yr8i auglyst skv. 31. gr. sému laga. Tillaga breytingar adalskipulags var kynnt ibGum og hagsmunaadilum
mars 2019 med opnum degi. Leitad var umsagnar vegna breytingartillégu hja eftirtéldum adilum: Vegagersin,

Umbhverfisstofnun, Heilbrigdiseftirlit Vesturlands, Minjastofnun fslands, Fiskistofu, Veidifélags Grimsar og Tungudr,

FerS8améalastofu og adliggjandi sveitarfélogum [ febrGar. Umsagnir bérust frd Umhverfisstofnun og Heilbrigdiseftirliti

Vesturlands (HeV). Eftir auglysingu tillégu breytingar adalskipulags var beett vid umfjollun i kaflann "Ahrif breytingar &

samfélag og umhverfi" vegna athugasemdar fra Umhverfisstofnun er vardadi hvort framkveemd félli undir B flokk framkveemda
sem kunni ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisghrif. Enn fremur var brugdist vid athugsemdum HeV er vardadi

skilgreiningu vatnsbéls og verndarsveedi pess. Sett var inn umfjéllun um vatnsbél og vatnsverndarsvaedi i kaflana "Tillaga ad

breytingu & adalskipulagi sbr. 1. mgr. 36. gr. skipulag slaga nr. 123/2010"og "Forsendur og rékstudningur fyrir

breytingartillsgu” . Skilgreining og afmérkun vatnsverndarsveedis var sett inn & uppdratt breytingartillégu dsamt bvi a8

Gtblinn var skyringaruppdréttur. Tillagan var auglyst fré 8. mars og til 23. april 2019. Tillagan var tekin til afgreidslu og

sampykktar sveitarstjérnar pann 9. mai 2019. Adalskipulagsbreytingin tekur gildi pegar stadfesting skipulagsins hefur verid

auglyst [ B-deild Stjérnartidinda og mé gera rad fyrir ad pad verdi i lok sumars 2019.

Sampykkt og stadfesting
Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkv. 31. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt i sveitarstjérn Borgarbyggdar pann 9. maf 2019

Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra 8. mars til 23. april 2019.

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun bann 5( z— ggza

Auglysing um gildistoku adalskipulagsbreytingarinnar var birt { B-deild Stjérnartidinda
pann, 2019
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