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Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029
ﬁ Breyting & reit VP8

1 Forsendur
Gerd er tillaga ad breytingu & Adalskipulagi Fléahrepps 2017-2029.

Breytingin felst i pvi ad & reit Vb8 Skeidavegamot verdur byggingarmagn aukié Gr 5.000 m? i 8.500 m?
og gististarfsemi veréur heimilud & 168inni. E8li breytingarinnar kallar ekki & breytingar & uppdrattum og
pvi er hun, asamt umhverfisskyrslu, eingéngu sett fram i greinargerd.

1.1 Forsendur breytingar

A fundi pann 1. oktéber 2018 sampykkti sveitastjorn Fléahrepps ad auglysa tillégu ad
deiliskipulagsbreytingu fyrir reitinn V8.

Skv. gildandi deili- og adalskipulagi er landnotkun & 16&inni verslun og pjonusta (VP8) og er gert rad fyrir
allt aé 5.000 m? pjénustumidstéd med veitingasélu og eldsneytissolu.

Arié 2013 var sampykkt breyting & Adalskipulagi Fléahrepps (i fyrrum Hraungerdishreppi) er vardar
breytta landnotkun & u.p.b. 3 ha svaeéi i landi Bitru, vié Skeidavegamoét. Landnotkun var pa breytt ar
landbunadarsvaedi i verslunar- og pjonustusvaedi. Skv. peirri adalskipulagsbreytingu er gert ra fyrir
piénustumidstéd sem mun bjéda upp & alla almenna pjénustu vié ferdamenn og jafnvel gistingu. Vié
gerd nys adalskipulags Fl6ahrepps 2017-2029 ladist ad baeta inn heimild fyrir gististarfsemi & 166 Vb8
Skeidavegamot og pvi er naudsynlegt ad gera breytingu & adalskipulaginu.

I kafla2.4.3. i greinargerd adalskipulags 2017-2029 koma fram markmi® fyrir verslunar- og
pionustusvaedi og leidir til ad na peim. Oll markmidin eiga afram vié um reit VP8. bar er m.a. teki fram
ad gert sé rad fyrir aframhaldandi fjélgun ferdamanna & svaedinu 0g uppbygging ferdapjénustu, p.m.t.
gistiadstodu, p.a.l. naudsynleg.

i adalskipulaginu kemur fram ad i Fl6ahreppi séu gistirymi um 350 talsins (2017). Upplysingar um
fiélgun gistiryma & undanférnu &ri liggja ekki fyrir, en ut fra medaltalsaukningu & Sudurlandi s.|. 2 &r ma
etla ad rymum hafi filgad um ca. 4,5% og séu ni um 365. Gistinattanyting i Fl6ahreppi er ekki pekkt,
en ljost er ad naverandi stadir virdast ekki anna eftirspurn. Samkvaemt Hagstofunni voru 5.100 gistirymi
a Sudurlandi i jali 2019. Frambod gistiryma i Fléahreppi er pvi um 7,1% af heildarframbodi i
landshlutanum. b.a.l. er pad mat sveitastjornar Fléahrepps ad porf sé & auknu gistirymi i sveitafélaginu.
Oll umferd um Sudurland (dagleg medaltalsumferd skv. talningu Vegagerdarinnar er 4.900 bilar yfir
arid, 7.300 yfir sumar og 3.200 yfir vetur) fer i gegnum sveitafélagid og pvi akjésanlegt aé hafa
aningastad innan marka pess.

Hotel med 250 herbergjum og allt ad 500 gistirymum er tilkynningarskylt skv. I6gum um mat &
umhverfisahrifum nr. 106/2000, sbr. li& 12.05. bar med er breytingartillagan h&ad I6gum nr. 105/2006 um
umhverfismat &eetlana og pvi fylgir breytingunni umhverfisskyrsla.

Pann 3. jandar 2019 16gdu landeigendur reits V8 fram fyrirspurn um matsskyldu til Skipulagsstofnunar.
Stofnunin leitadi umsagna Fl6ahrepps, Ferdamalastofu, heilbrigdiseftirlits Sudurlands, Minjastofnunar
islands, Umhverfisstofnunar, Vedurstofu islands og Vegagerdarinnar. Pann 20. febriar 2019 |1a
akvoroun Skipulagsstofnunar fyrir, pess efnis ad framkvaemdin skuli ekki had mati & umhverfisahrifum.
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Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029
a Breyting a reit VP8

1.2 Stadheettir

Svaedid er vid vegamét Sudurlandsvegar (pjodvegur 1) og Skeidavegar (vegur 30). Svaedid er flatt og
einkennist ad mestu af mélendi og mel med einstaka hraunflakum. A u.p.b. helming I68arinnar hefur nu
pegar verid skipt um jaréveg.

Reitur VP8
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Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029
é Breyting & reit VP8

2 Tillaga ad breytingu

2.1 Fyrir breytingu
| kafla 2.4.3. i greinargerd adalskipulags 2017-2029 er gerd grein fyrir versiun og pjénustu. | yfirlitstoflu
fyrir verslunar- og pjénustusvaedi koma eftirfarandi upplysingar fram um reit Vb8 Skeidavegamot.

Nr. Heiti svaedis Lysing Jord

Vb8 Skeidavegamét | [ deiliskipulagi er gert rad fyrir allt ad 5.000 m? pjonustumidstod Bitra
med veitingasolu og eldsneytissélu. Staerd svaedis er allt ad 3 ha.

2.2  Eftir breytingu

Tillagan gerir rad fyrir ad byggingarmagn aukist og gisting verdi heimilud 4 reitnum. Skilgreining fyrir reit
VP8 eftir breytingu & adalskipulagi verdur eftirfarandi:

_Nr. _ Heitisvaedis | Lysing Jord

VP8  SkeiBavegamét | [ deiliskipulagi er gert rad fyrir allt ad 1.000 m? pjénustumidstod Bitra
med veitingasélu og eldsneytissolu dsamt 7.500 m? hételi med
allt ad 250 herbergjum med 500 gistirymum . Staerd svaedis er
allt ad 3 ha.

Afangaskipting uppbyggingar

Gert er rad fyrir ad uppbygging & svaedinu verdi i nokkrum aféngum. Azetlad er ad i fyrsta afanga veréi
pjonustumidstéd og byggingar vestan vié hana reistar. Aztlad er ad gistirymi i 1. afanga verdi 100-150
herbergi. Timasetningar sidari 4fanga radast af eftirspurn.’

2.3  Nyjir skilmalar fyrir reit Vb8
I deiliskipulagi reitsins VP8 skal gera grein fyrir fyrirkomulagi vatns- og fraveitu & 168inni.

Vegna moégulegrar flodahaettu 4 reitnum skal fylgja verklagsreglum i adalskipulagi Fl6ahrepps vié allar
framkveemdir. M.a. taka mid af flédakortum Hvitar vié akvéréun haedarkéta bygginga.?

Eftir ad greftri er lokid og &dur en fyllingar hefjast skulu fara fram rannséknir & byggingarreitum hvad
varéar mégulegar sprungur. *

Gistirymum skal dreift i nokkrar byggingar sem mynda pyrpingar & svaedinu. Mida skal vié aé pessar
byggingar verdi 2ja haeda. bjénustumidstsd skal ad mestu leyti vera 2ja haeda en heimilt er aé einstakir
byggingarhlutar verdi allt ad 9m hair.*

! Breyting i samraemi vid athugasemdir Skipulagsstofnunar dags. 20.12.2019
: Breyting i samraemi vid athugasemdir Skipulagsstofnunar dags. 20.12.2019

: Breyting i samraemi vid athugasemdir Skipulagsstofnunar dags. 20.12.2019

* Breyting i samraemi vid athugasemdir Skipulagsstofnunar dags. 20.12.2019
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Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029
ﬁ Breyting & reit Vb8

3 Samrami vid aztlanir

3.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

Tillaga ad breytingu er i samreemi vid markmié 2.2 i landsskipulagsstefnu hvad vardar gaedi og
yfirbragd mannvirkja og stadsetningu peirra med hagkvamni varéandi samgdngur og veitur i huga.
Ennfremur gengur byggd ekki & sveedi sem eru verdmeet til landbunadar eda vegna natturuverndar.

Breytingin er einnig i samraemi vié markmid 2.4. i landsskipulagsstefnu par sem hun er til pess fallin ad
nytast jafnt iblum & sveedinu og ferdamoénnum asamt pvi ad bregdast vid fiélgun ferdamanna og efla
atvinnu og samfélag a svaedinu.

3.2 Adalskipulag Fl6ahrepps 2017-2029

Uppbygging ferdapjonustu vid Skeidavegamét er i samraemi vié markmid adalskipulags hvad vardar
verslun og pjonustu i sveitarfélaginu. | kafla 2.4.3. i adalskipulagi koma eftirfarandi markmi® fram:

e Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifaerum & svidi verslunar- og pjonustu.
e Pbjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarméguleikum fjélgad til ad fjdlga
atvinnutaekifaerum og renna styrkari stodum undir byggé.

| kafla 2.4.3. kemur eftirfarandi jafnframt fram:

Sveitarstjérn leggur aherslu & ad afram verdi byggd upp ferdapjonusta i dreifbyli sveitarfélagsins,
baedi til ad baeta pjonustu vid ferdamenn og auka tekjumoéguleika ibia. Afram er gert rad fyrir
ad ferdamoénnum fjélgi, sbr. greiningu Arion banka o.fl. adila og naudsynlegt er adé uppbygging
ferdapjonustu, par med talid gististada taki mié af peirri fjdlgun.

| sama kafla kemur fram ad asetlad sé ad gistiram i sveitarfélaginu i dag séu um 350 talsins og gert rad
fyrir ad peim geti fjélgad nokkud.

3.3 Deiliskipulag

Fyrirliggjandi er tillaga ad breytingu & gildandi deiliskipulagi sem sveitarstjérn Fl6ahrepps sampykkti ad
auglysa a fundi pann 1. oktober 2018. Par er gert rad fyrir auknu byggingarmagni, gististarfsemi er
heimilud og skilmalar er varda byggingarefni og form bygginga eru gerdir almennari.
Deiliskipulagsbreyting verdur auglyst samhlida adalskipulagsbreytingu.
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4  Umhverfisahrif

Hotel med 250 herbergjum er tilkynningarskylt skv. [6gum um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000, sbr.
li6 12.05. Eins og fram kemur i kafla 1.1 hefur Skipulagsstofnun nu pegar fjallad um fyrirspurn
landeigenda um matsskyldu. | akvérdun stofnunarinnar, dags. 20.2.2019, kemur fram ad framkvaemdin
sé ekki had mati & umhverfisahrifum. Umhverfisskyrsla adalskipulagsbreytingar byggir & ofangreindri
matsskyldufyrirspurn.

Umhverfispaettir til skodunar eru:

e Landnotkun

e Landslag og ésynd

e Vistkerfi, dyralif og grédurfar
e Fornminjar

e \Verndarsvaedi

e Vatnafar

e Nattaruva

e Umferd, hljédvist og loftgeedi
e Efnispoérf og efnistaka

Einkunnir umhverfisahrifa eru: (1) Overuleg jakvaed (2) jakvaed, (3) veruleg jakvaed, (4) veruleg
neikvaed, (5) neikvaed og (6) veruleg neikvaed.

4.1 Landnotkun

Pjonustumidstéd og hétel vid Skeidavegamét mun hafa overuleg/jakvaed ahrif & landnotkun par sem
166in er nu pegar skilgreind fyrir verslun- og pjénustu.

4.2 Landslag og asynd

Gera ma rad fyrir ad tilkoma pjonustumiéstédvar og hétels hafi i fér med sér 6veruleg/neikvaed ahrif 4
&synd sveedisins. Ohjakvaemilega munu byggingarnar verda nokkud aberandi i fistu landslagi svaedisins
en skv. fyrirliggjandi tillogu ad breyttu deiliskipulagi munu byggingar veréa pannig ur gardi gerdar ad
peer falli sem best a8 landinu. Ahersla er 16g6 & ad brjéta byggingarmagn upp i smaerri einingar og aé
haed bygginga verdi 2 haedir, i samraemi vié aherslur gildandi adalskipulags. Stadhzettir eru pannig aé
ekki verbur byrgt & atsyni fra naerliggjandi mannvirkjum og pvi fyrst og fremst um breytta asynd ad reeda
hja peim sem eiga leié hja.

4.3  Vistkerfi, dyralif og grédurfar

Framkveemdir & reitnum munu hafa éveruleg/neikvaed ahrif & vistkeri, dyralif og grédurfar. Svaedié i
kringum l68ina og s& hluti hennar sem ekki hefur verid hroflad vié (u.p.b. helmingur er ni malarpuéi)
flokkast skv. vistgerdarkorti Natturufraedistofnunar Islands sem moélendi og verndargildi pess er meti®
lagt. Dyralif & reitnum er af mjég skornum skammti. Skv. tillégu aé breyttu deiliskipulagi verdur gengié
fra utisvaedum milli bygginga og umhverfis paer med samskonar grédri og einkennir svaedid i dag.

4.4 Fornminjar

Ahrif framkvaemdar 4 reitnum & fornminjar eru metin engin/éveruleg. Ekki er vitad um fornminjar innan
framkvaemdasvaedis og skv. korti Minjastofnunar islands eru engar fornminjar & pvi. Buid er ad raska
storum hluta I66arinnar med jardvegsskiptum og engar visbendingar eru um ad par sé ad finna
fornminjar.

4.5 Verndarsvadi

Engin verndarsvaedi eru skilgreind innan fyrirhugads framkvamdasvaedis og pvi eru ahrifin metin
overuleg/neikveed.
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Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029
a Breyting & reit VP8

4.6 Vatnafar

Anrif eru metin engin/éveruleg & vatnafar par sem framkvaemdin er utan verndarsvaeda. | samraemi vid
gildandi adalskipulag er gert rad fyrir ad fraveita verdi tengd itarlegu hreinsivirki og fylgt veréur
videigandi kréfum vid allan fragang pess. | Floahreppi er unnié ad frekari uppbyggingu vatnsveitu og
fyrirliggjandi er sampykkt sveitarstjornar pess efnis ad vatnsoflun fyrir 66ina verdi tryggd. Ekki er
skilgreindur vidkvaemur vidtaki & ahrifasvaedinu.

4.7 Nattaruva

Skv. umségn Vedurstofu Islands er tvenns konar natturuva & svaedinu. Annars vegar pekkt
jardsprungukerfi og hins vegar moguleg flédahaetta. | kafla 2.9 i Adalskipulagi Fléahrepps 2017-2029
er fjallad um natturuva i sveitafélaginu. bar koma fram leidir til ad na settum markmidum sveitafélagsins
hvad vardar viébrogd vié mogulegri va asamt verklagsreglum sem er atlad ad draga ur tjoni vegna
jaréskjalfta. Vié uppbyggingu & reit VP8 verdur pessum verklagsreglum fylgt.

Svaedid er nordan vid pekkt jardsprungukerfi en ekki er talid ad sprungur nai inn & I66ina sem hér um
reedir. | deiliskipulagi er pad skilyrt ad pegar stadsetning og frumhénnun mannvirkja liggur fyrir skuli
jaréfraedingur sem pekkir vel til stadhatta skoda fyrirhugad byggingarsvaedi svo haegt verdi ad hnika
mannvirkjum til ef sprungur finnast & svaedinu.

Vegna moégulegrar flodahaettu i sveitarfélaginu taka endanlegir gélfkétar nyrra hisa mié af flodakortum
Hvitar. begar endanleg stadsetning husa a reitnum liggur fyrir verdur petta verklag vidhaft.

Med ofangreint i huga eru ahrif metin engin/6veruleg.

4.8 Umferd, hljédvist og loftgaedi

Ekki er reiknad med aukinni umferd & svaedinu vegna pjonustumidstdédvar og hotels par sem reikna ma
med ad gestir verdi fyrst og fremst peir sem eru nu pegar a ferd eftir Hringvegi 1. Skv. fyrirliggjandi
maelingum & hljédgildum & svaedinu eru pau 6ll innan havadamarka. bvi er tiltélulega einfalt ad tryggja
ad ollum krofum er vardar hljodvist verdi nad med réttri hénnun gistiryma. Ahrif framkvaemdarinnar &
pessa peetti eru metin engin/éveruleg.

4.9 Efnisporf og efnistaka

NU pegar hafa jardvegsskipti farié fram a riflega helmingi l68arinnar. Efni var fengid ur namu Neseyjar
og pangad var jafnframt farid med efni af 168inni. Gera ma rad fyrir ad sama fyrirkomulag verdi haft fyrir
bann hluta I68ar sem i dag er 6snertur. Ahrif framkvaemdarinnar & efnispérf og —téku er metin
engin/6éveruleg.

4.10 Métvaegisadgerdir og voktun

| samraemi vid nidurstédu umhverfismats breytingartillégu og akvéréun Skipulagsstofnunar um ad
fyrirhugud framkvaemd skuli ekki had mati & umhverfisahrifum , er ekki talin porf & sértaekum
motveegisadgerdum eda voktun & umhverfispattum.
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5 Framsetning gagna, kynning og samrad

5.1 Framsetning gagna
Gogn eru sett fram i greinargerd. Ekki er pérf 4 breytingu & skipulagsuppdrattum.

5.2 Samrad

Samrad og kynningar fyrir almenning, ibua og umsagnaradila verdur samkvaemt skipulagslégum nr.
123/2010 og Iégum nr. 105/2006 um umhverfismat dastlana. Umsagadaradilar eru peir sému og vid
fyrirspurn um matsskyldu p.e. Fléahreppur, Ferdamalastofa, heilbrigdiseftirlit Sudurlands, Minjastofnun
Islands, Umhverfisstofnun, Vedurstofa islands og Vegagerdin.

Oll skipulagsgégn, p.e. (1) lysing skipulagsverkefnis, (2) tillaga ad breytingu & adalskipulagi verda
adgengileg & heimasidu sveitarfélagsins, www.floahreppur.is.

A fundi sinum 4. juni 2019 sampykkti sveitarstjorn Floahrepps aé auglysa tilléguna i samreemi vié 31.
gr. skipulagslaga. Ekki er gert rad fyrir ad halda opna fundi um breytingartilléguna, par sem pad er mat
sveitarfélagsins ad efni og inntak breytinga gefa ekki tilefni til pess.

Umsagnir tveggja umsagnaradila sem leitad var til vegna fyrirspurnar um matsskyldu kélludu & vidbrogd
framkvaemdaradila.

Umhverfisstofnun lagdi annars vegar & pad aherslu ad byggingar yréu helst ekki heerri en tvaer haedir og
hins vegar meelti stofnunin med priggja prepa hreinsun fremur en rotpré fyrir fraveitu. Framkvaemdaradili
svaradi fyrri &bendingunni & pann hatt aé i gildi vaeri deiliskipulag sem heimiladi allt a8 9 m haar
byggingar. Hénnun hisa laegi ekki fyrir en augljost ad paer yréu alltaf innan ramma deiliskipulagsins.
Svar framkvaemdaradila vid sidari abendingu var & pann veg ad par sem hénnun lzegi ekki enn fyrir
veeri erfitt ad akvaréa endanlega hvernig fraveitumalum yrai hattad en pad yréi gert i fullu samradi vié
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

Heilbrigdiseftirlit Sudurlands benti 4 aé meginregla hvad vardar fraveitukerfi fyrir framkveemdir af
pessari staeréargradu veeri sameiginlegt kerfi. Ef viki® yréi fra peirri reglu og mérg smeerri kerfi sett upp
pyrfti ad rokstydja pa akvoréun. Svar framkvaemdaradila var & pann veg ad par sem hénnun leegi ekki
enn fyrir veeri erfitt ad akvarda endanlega hvernig fraveitumalum yréi hattad en pad yréi gert i fullu
samradi vié Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

| bréfi dags. 8.4.2019 lagéi Skipulagsstofnun fram abendingar um skipulagslysingu. baer snéru m.a. ad
forsendum breytingar og umhverfisahrifum framkvaemdarinnar 4 landslag og asynd, fraveitu og
vatnsofiun. Tillit hefur verid tekid til abendinganna i greinargerd adalskipulagsbreytingar.

| bréfi dags. 12.7.2019 lagdi Skipulagsstofnun fram abendingar um adalskipulagsbreytinguna. bar var
aréttad ad gera pyrfti frekari grein fyrir forsendum fiigunar gistiryma, bent & ad skv. adalskipulagi
maettu byggingar & VP reitum vera 2 heedir, ad sveitastjorn pyrfti ad bregdast vi6 umsdgn Veburstofu
islands, a8 setja eetti skipulagsakvaedi fyrir VP8 hvad vardar vatns- og fraveitumal og ad visa aetti med
skyrari heetti til gagna sem Skipulagsstofnun byggéi akvéréun sina um matsskyldu &. Tillit hefur veri®
tekid til allra pessara abendinga i greinargerd adalskipulagsbreytingar.

| bréfi dags. 20.12.2019 gerdii Skipulagsstofnun athugasemdir vardandi itarlegri akvaedi 46ur en unnt
veeri ad stadfesta skipulagid. Tillit hefur verid tekid til pessa, sbr. breytingar i kafla 2.2 og 2.3.
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Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029
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5.3 Sampykkt og stadfesting

Breyting & Adalskipulagi Fléahrepps 2017-2029 sem hefur fengi® medferd skv. 31. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 var sampykkt i sveitarstj ahrepps
- verns-oYtack,

25. /. 2079 \3“‘“UPPSVG'ta s"/d

KTpy f u\\““
Breyting & Adalskipulagi Fl6ahrep fest af Skipulagsstofnun pann

i .’kémc/ Zo2o

Sampykkt i B-deild pann
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