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MIDBZAR - HRAUN - DEILISKIPULAG

26.03.2012 voru gerdar breytingar & greinargerdinni i
samrami vid bréf Skipulagsstofnunar dags. 23.02.2012.
Einnig var afstédumynd af Arnarhrauni 27 hzett aftan vid

greinagerd.

06.12.2011 voru gerdar breytingar a greinargerdinni i
samrami vié abendingar Skipulagsstofnunar. Jafnframt
voru gerdar breytingar & uppdraetti dags. 06.06.2010
(m.s.br. 06.12.2011) og er hann hiluti deiliskipulags
pessa.

07.02.2011 var uppdrattur sem fellur Or gildi settur
inn i greinagerd

26.11.2010 voru gerdar breytingar a greinargerdinni
i samraemi vid athugasemdir eftir auglysingu skipulags-
tilldgunnar og yfirferd i kjolfar pess.

Greinargerd® pessi dags. 06. mai 2010, er unnin fyrir
Skipulags- og byggingarsvid Hafnarfjarbar af:

Skipulagsreitur — 3.3
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FORSENDUR:

AFMORKUN SKIPULAGSSVADRISINS

Sva26id sem deiliskipulagid naer til afmarkast af Flatahrauni i nordri, Fjardarhrauni og
Reykjanesbraut i austri ad l6darmdrkum “Hafnar” pjonustuibida. badan liggja mérkin
tii vesturs mebfram Alfaskeidi og Arnarhrauni og padan til nordurs eftir
Reykjavikurvegi ad Flatahrauni.

DEILISKIPULAGSVINNA FYRIR HRAUN

Deiliskipulag er stefna sveitarstiornar um bpréun og fyrirkomulag byggdar.
Deiliskipulagit skal Idgum samkvaemt vera i samraemi vid Adalskipulag Hafnarfjaréar
2005 - 2025, gildandi skipulags- og byggingarldg og énnur i6g og reglugerdir par ad
titandi.

Vinna vid deiliskipulag a sveedinu hofst arid 2000. ba ia fyrir skipulagsforsggn fyrir
"Hraun” deiliskipulagsreit 3.3 sampykkt i skipulagsstjorn Hafnarfjardar 16. okidber
2000. Vinna vi6 endanlega Gtgafu deiliskipulags & svesdinu var stédvud i mai 2001. [
byrjun ars 2009 hofst sidan vinna vid ad ganga fra deiliskipulagstillégunni. Fré arinu
2001 hafa or8id breytingar & svaedinu. Nytt skipulag idnskélalédar, byggt hefur verid
4 einbylishtsalédum, ipréttamannvirki hafa verid byggd o.fl. [ vinnu vid lokafragang
deiliskipulagstillégu er tekid tillit til peirra breytinga sem ordid hafa.

Skipulagsuppdrattur byggir a gognum sem fengust fra Hafnarfjarbarbee p.e. kort,
umferdargégn og annad. Uppdratturinn er settur fram sem heild. Nakvamar
upplysingar um 168ir, byggingar og annad sem var@ar sveedid er ad finna hja
skipulags- og byagingarsvidi Hafnarfjardar.

MARKMID SKIPULAGSYFIRVALDA HAFNARFJARDAR

Tilgangur med deiliskipulagsvinnu fyrir hverfid er ad vinna légformlega og heildstezda
skipulagsasetiun sem styrkir hverfid sem adaladandi ibudarhverfi med sjalfbeera
broun ad leidarljosi. | pvi felst m.a. ad kanna hvort til stadar séu frekari
uppbyggingarmoéguleikar til ad studla ad skynsamlegri og hagkveemari nytingu lands
og landgaeda. Kanna barfir a hverfispjénustu & skipulagssvaedinu s.s. leiksveedi.
Kanna hvort og pa hvernig byggja megi vid eldri his, po pannig ad nlverandi
byggdarmynstri og sérkennum hverfisins verdi vidhaldid. Gera rad fyrir gédum
stigatengslum um hverfid pannig ad adgengilegt sé frd heimilum ad pjénustu,
Otivistarsveedum og almenningssamgongum. Kanna hvort gera eigi sérstakar
radstafanir til ad vernda landslag, his eda adrar minjar. Deiliskipulagid skal i megin
atridum taka & eftirfarandi pattum:

Umferdarkerfi

Utivist, greenn vefur og gonguleidir
Landnotkun

Hisvernd og hverfisvernd
Uppbyggingarméguleikum

Vidbyggingum og breytingum & eldri hiisum
Limhverfishdtum



ADALSKIPULAG HAFNARFJARDAR 2005 — 2025

| Adalskipulagi Hafnarfjardar 2005 - 2025 (kafla 1.3 Markmid) segir. "Ndverandi
byggd skal pétta par sem pad a vid, m.a. med endurskipulagningu vannyiira svasda’”.

"Wid endurskipulagningu byggdar skal leitad ad kostum péttingar byggdar og studla
ad endurnytingu vannyitra 168a og svaeda med starfsemi sem lokid hefur sinu

hlutverki”

Ekki er ad 66ru leyti fjallad sérstaklega um péttingu eldri ibadahverfa i Hafnarfiri en
b6 koma ymis atridi til alita vid gerd deiliskipulagstiifagna. Hér er att vid géngustiga,
hverfisvernd, leiksveedi og umferdarmal. Sérstaklega er fjallad um porf pess ad
draga ur hrada bila og gera géngu- og hjolaleidir vel adgengilegar.

Adalskipulag gerir rad fyrir ad halda 6byggdum svaedum i baenum, sem sérkennileg
eru ad nattiru- og grédurfari og gera bau adgengileg fyrir basjarbla.

GILDANDI DEILISKIPULAG

pann 03.06.2008 var sampykkt i skipulags- og byggingarradi tillaga ad nyju
deiliskipulagi fyrir 18nskoélareit dags. 27.02.2008 bad var sidan sampykkt i
baejarstjorn 10.06.2008.

Reiturinn er innan bpess svaedis sem unnid er ad. Uppdrattur og skilmalar pess
skipulags hafa verié feldir inn i deiliskipulag betta og vid sampykkt pa feflur ofan
talinn uppdrattur sem sampykktur pann 10.06.2008 0r gildi {sja bls. 21).

GREINING — SKRANING:

A 18nskdlareitnum er nybygging |8nskéla Hafnarfjardar sem er samkvaemt gildandi
deifiskipulagi par. Fimleikafélagid Bjork hefur byggt upp starfsemi sina innan
skipulagssveedisins. A deiliskipulagssveedinu eru tveir leikskodiar og tvé minni
verslunarhGsnadi sem hafa pjdnustad hverfid en énnur verslunin hefur lagst af og
hisnaedinu breytt ibadir.

YFIRBRAGD BYGGBAR

Deiliskipulagssvaedid er ad meginhluta ibudarbyggd sem byggdist upp @ arunum eftir
1955. Einnig er a svaedinu pjonusta, idnadur og stofnanir. Ibddarbyggdin er biéndud.
Annars vegar er dreifdé byggd fiolbylishisa og hins vegar einbylish(s. Inn & milli er
bétt radhisabyggd. Vid Alfaskeid eru fisgurra haeda fidlbylishis medfram
Reykjanesbraut.

[ adalskipulagi Hafnarfjardar er gert rad fyrir ad halda 6bygg®um svaedum i baenum,
sem sérkennileg eru ad nattiru- og grédurfari og gera pau adgengileg fyrir bagjarbia.
betta er eitt af sérkennum Hafnarfjardar par sem nattGrulegt hraun fléttast inn I
byggdina. Sum pessara svaeba hafa menningarsdgulegt gildi en dnnur eru einungis
til augnayndis. Nokkur sfik svaedi eru a skipulagssvazdinu og tefja radgjafar mikilvasgt
ad vardveita pessi einkenni baejarins sem eru mikil basjarprydi og gera Hafnarfjord
sérstakan.

SKOLAR - LEIKSKOLAR

Skipulagsreiturinn tilheyrir skélahverfi sem afmarkast af Flatahrauni, Fjardarhrauni,
Reykjanesbraut, nordan Laekjargotu, Strandgétu og Reykjavikurvegi. A svaedinu er
Lazkjaskoli med um 500 nemendur eda 12,6% grunnskolanema i Hafnarfirdi.

innan svaedisins eru tvaer 168ir bar sem rekin er leikskolastarfsemi. betta er 10dirnar
Haukahraun 2 og Smyrlahraun 41A. Afram er gert raé fyrir starfsemi leikskola &
bessum 16dum, Leikskélarnir eru: Arnarberg sem er fjdgurra deilda ieikskoli og Bjarmi
sem er einnar deildar leikskdli med 24 born. Leikskolinn Bjarmi er einkarekinn med
piénustusamning vié Hafnarfjardarbes.




LEIKSVZAEDI
Sex leikvellir eru 1 skélahverfinu par af tveir innan skipulagssvaedisins en enginn

gaesluvsliur. Annad leiksvaedid er vid Mavahraun, hitt svaedid er minna og ekki vel
skilgreint innan hraunsvaedis milli Alfaskeids, Smyrlahrauns og Arnarhrauns.
Samkvaamt adalskipulagi er ekki gert rad fyrir fleiri leikskélum né geesluvelli innan
skipulagssveedisins.

GR/EN SVAEDI - HRAUNSVZEDI

Eitt opi® svasdifalmennt grasnt hraunsvesdi er skilgreint & skipulagsreitnum
samkveemt adalskipulagi. Auk pessa eru tvd Onnur graen hraunsveedi. Annad er
bakland fbldabyggdar vid Svoluhraun, Alfaskeid og Mavahraun. Hitt er & horni
Alfaskeids og Arnarhrauns par sem Arnarklettur er. Arnarklettur nytur hverfisverndar
samky. adalskipulagi. Hin hraunsvaedin verda nu einnig hverfisverndud.

FRIDUN
Arid 2002 kom ut tillaga um "Hasverndun i Hafnarfirdl stefnumérkun” Tillagan var

unnin { nanu samradi vid skipulagsyfirvsld i Hafnarfirdi. Um er ad raeda tillégu ad
hasverndarstefnu sem skyldi vera hiuti af endurskodun adalskipulags. | kafla 3.3.1.4
Einstok athyglisverd 20. aldar hus kemur fram ad héfundar tillégunnar lita svo 4 ad”
his a svaedinu bui yfir byggingarlistargeedum og/eda eru godir fullriar akvedinna
timaskeida eda stefnu i byggingarlist og pvi asteeda til ad hverfisvernda pau eda
frida”. bessi hus eru: brastarhraun 2 (byggt arid 1963) og Mavahraun 18 (byggt

1967).

UMFERD

Reykjanesbraut sem er @ morkum skipulagssvaedisins er samkvaemt adalskipulagi
2005-2025 skilgreind sem stofnbraut. Ekki liggur ljest fyrir hver staerd gétunnar verGur
4 peim kafla sem liggur ad deiliskipulagssvaedinu. Samkvaemt adalskipulaginu er
l6gd ahersla 4 ad Ofanbyggdarvegur verdi byggdur og hann muni taka vid sem
mestu af gegnumumferd. Reykjanesbraut vid skipulagssveedid er nd fjdgurra akreina
vegur med ljosastyrdum gatnamétum. Ekki liggja fyrir akvardanir um frekari
breytingar a Reykjanesbraut sem hefou &hrif & deiliskipulagssvaadid.

Aérar gotur & reitnum eru safn- og hisagdtur og pjdéna peer sums stadar badum
hiutverkum. Vid endurbastur & peim verdur stefnt ad bvi ad gaeta umhverfis- og
dryggissjonarmioa.

Merktar génguleidir eru um hverfid og méa sja beer & umferbarkorti. AGalgéngustigur
er gegnum svaedid. Goéng eru undir Reykjanesbraut en engar reidleidir eda
Utivistarvegir eru & svaedinu. Logd verdur ahersla & ad styrkja génguleidir a svaedinu.
Ny Reykjanesbraut kallar po liklega & aé adalgdngustigur sem nt er medfram
brautinni fzerist og liggh ad hiuta til medfram Alfaskeisi. Umferd almenningsvagna er
um Alfaskei® og hiuta Flatahrauns. Stoppistéé og bidskyli vegna almenningsvagna
eru tvo stadsett vid Alfaskeid annas vegar til méts vid his nr. 100 og hins vegar til
mobts vié nr.89. Umferd & svazdinu er 30 km nema a stoin- og tengibrautum.

| adalskipulaginu segir ad bilasteedi skuli ad mestu leyti vera & einkalédum. Nanar er
skilgreint hvernig hattad skuli bifreidastasdum i nyrri hverfum en gert r4d fyrir ad
haegt sé ad vikja fra peim reglum i eldri hverfum ef til pess liggja Gnnur veigamikil
skipulagsleg sjonarmid.



HUSASKRA

Medfylgjandi skra byggir & hiisaskra eins og hin var skrad hja Fasteignarmati rikisins
arid 2009. Skrain midast vid gotuheiti. | skranni er tilgreint: gata, hdsnumer,
byggingarar, steerd hiss, steerd l6dar, nytingarhlutfall & 168, fioldi ibuda, fioldi
bilsktra, annad sem getur gefid frekari upplysingar og breytingar & l6darstaerd. Gera
ma rad fyrir einhverjum fravikum i einhverjum tilfellum fra pessari skra.
Sérstaklega er um ad raeda breytingar a 166um og bilgeymslum. Einnig er um breytta
starfsemi ad reeda 168 verslunarhisnazdis er breytt i 160 fyrir ibadir. Maeliblod sem
unnin eru hja Hafnarfjararbae a grundvelli deiliskipulagstilldgunnar gilda umfarm
deiliskipulagsuppdratt og medfylgjandi htsaskra.

HUSASKRA
Arnarhraun Hasnr.
3
5
7
9
11
13
15
17
19
21
23
25
27
29
31
33
35
37
39
41
Samtals
Alfaskeid Husar
70-72
76-74
78-80
32-84
86-88
90-92
94-96
S8 100
102-104
/1
73
75
77-87
8Ya
B._) "Wl'\
011
113 a,b,cd
115h
L7
119
121
123
125
127
Samtals

Bypgingardr
1958
1957
1959
1962
1966
1958
1962
1958
1961
1969
1956
1958
1957
1965
1958
1958
1957
1969
1957
1956

Byggingara
1965
1965
1965
1965
1965
1966
1965
1966
1965
1965
1965
1964
1965

1966
1865
1967
1967
1967
1967
1966
1966
1988
1989

Fm huis

289
294,3
320,9
453,4
595,6
209,2
330
346
293
1196,5
317,4
360
219
454,7
346,4
348,5
199,7
300,6
209,7
301,6

Fm hds
1312.8
25433
2220,9

3288
2070,7
27404
2597,7
2930,6
2636,4

329.3
208,3
174.4
982,2

a82,2
1018,9
586,1
29,5
241,7
200,2
199,4
1846
186,6
385,6

Fm 166
777
777
774

700,4
954
1053
702
702
700
1488
692
948,8
854
736
815
737
1254
718,4
718
810

Fm 68
5466
4787
4787
4787
4787
4787
4787
787
4787

1693,5
9333
720
3474

3474
3474
2940
29,5
631
585
585
631
1040
900

Nhl.

Mhi

0,41
0,38
0,41
0,64
0,62
0,19
0,47
0,49
0,41

0,8
0,45
0,37
0,31
0,42
0,42
0,47
0,15
0,42
0,29
0,37

0,79
0,53
0,46
0,69
0,43
0,57
0,54
0,61
0,55
0,19
0,21
.24
0,28

0,28
0.29
0.2

0,33
0,34
0,34
0,29
0,18
0,43

Fjoldi ib.
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solstofa 16,5m7
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versl fskrifst
spennistod

Br, Lodast.

8§21
827

Br. Lodast

3579

17
3562
3596
2479

368



Erluhraun Husnr. Byggingarar
1 1961
2 1961
2b 1961
3 1960
4 1961
5 1961
6 1962
7 1961
8 1961
9 1961
10 1959
11 1966
13 1962
15 1960
Samtals
Flatahraun Husnr. Byggingarar
12 2000
14 1964
16 1967
Samtals
Haukahraun Husnr. Byggingarar
1 1954/2002
2 2003
Samtals
Krakahraun Husnr, Byggingarar
2 1966
4-12 1966
Samtals
Mavahraun Husnr, Bypgingarar
1 1966
2 1966
3 1966
4 1966
5 1966
[ 1966
7 1990
3 1963
9 1966
10 1966
11 1970
12 1965
12 1987
1e 1965
15 1970
16 1966
i7 1970
13 1967
19 1970
21 2001
25 1979
7 1966
&7 1965
Saptials
Reykjavikurvegur Hisnr Byggingarar
38 1963
40 1977
iq2 1959
44
Samtals

Fm hirs
164,2
249,4
179,3
155,2
320,2
163,9
187,3
174,7

177
2544
254,3
274,3
1783
208,6

Fm hus
4450
1501,1
1643,2

Fm hus
3273,3
650

Fm huis
280,4
2507,5

Fm hiis
197,1
227,8
207,6

202
166,6
1779
418,5
187,5
310,6

228
191,4

200

254
193.6
194,5
60,5
1669
278,71
168,6
266.9
1682
165.6
k7.1

Fm hus
161.8
405,56
299,1

Fm l6d
511
587
632
1328
723
1519
645
849
709
636
757
630
630
708

Fm lod
14125
26349
2925,9

Fm l6d
8202,1
5575,7

Fm l6d
1020
8448,8

Fm [od

898
748
782
750
831
768,3
1451,8
833
771,7
831
911
852
878,1
740
923
750
7784
743
779,3
1049
699
705
718

Fm léd
838,7
768.3

866

N,
0,32
0,42
0,26
0,11
0,44
0,11
0,29

0,2
0,24

04
0,33
0,43
0,28
0,29

Nhl.
0,32
0,6
0,56

Nhl.
0,4
0,12

NhL
0,27
0,3

Nhl.

0,21

0,3
0,26
0,26

0.2
0,23
0,29
Q.22

0,4
0,27
0,21
0,23
0,29
0,26
0,21
0,34
0.21
0,37
0,21
0,25
.26
0,23
0,23

Ml
0,55
0,53
35

Fjoldi ib. Bilskurar Annad Br. Lddast.

1 1
2
1
1 1
2
1 1
1
1
1 1
1
1
2
1
1 1
17 5
Fjoldi b. Bilskiarar Annad Br. Lodast.
skoli 16576
bjorgunarsveit
12 7
12 )
Fjdldi ib.  Bilskdrar Annad Br. Ladast.
ipréttah.
leikskoli 5345,3
0 0
Fjdldi ib.  Bilskdrar Annad Br. Lodast.
2
20 13 8705
22 ]
Fjoldiib. Bilskirar Annad Br. Lddast.
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1 816
1 1
n} 1 1052
1 1
1 1 1054
1 1
1 L 934
1 1
1 i 857
L 1
i 1 a54
1 1
1 1
1 1
| |
23 23
Fjoldiib. Bilskurar Annad Br. Ladast
4 1 885
3 1 949
3 1123
1312
10 2




Reykjavikurvegur 46B-48B Husnr.

Samtals

Sléttahraun Husnr.
15-17
19-21
23-25
24-26
27-29
28-30
32-34

Samtals

Smyrlahraun Hisnr
26-34
27A
278
27-41
36-50
41A
43-47
52-66

Samtals

Svoluhraun Husnr
3-9

Samtals

brastahraun Husnr

Samtals

46B 1951
48 1945
488 1963

12
14

16
18

20
22

49

o YT, [ SR ST R Y

=]

Bypgingarar Fm hus
1960 262,2
1960 243,6
1968 1877,8
1960 232,6
1961 286,6
1964  1770,1
1967 457,4
1966 347,1
1966  1861,8
1973 1404,4
1967 2212
1967 15323
1968  2472,2

Bypgingardr Fm hus
1965 753
1967 27,7
1974 386,9
1966 1152
1966 1135
1980 169,4
1968  1524,4
1976 733,2
1566 1253

Byggingarar Fm hils
1965 205,7
1967 659,1
1978 171,6
1965 84,4
1965 177,5
1966 217
1968 189,23
1966 178,6
1974 211,7
1969 i84,6
1968 193,5
1980 245,41

Bypgingarar  Fm hus
1966 242,3
1963 244,2
1962 271,7
1963 159,9
1964 198,7
1963 235,7
1964 225,3
1965 2004

Byggingarar Fm hus Fm

168 Nhl. Fjoldi ib.
3636,3 0
256,0 0
0
4297,0 0
5000 8189,3 0,61
Fm lod Nhl. Fioldi ib. Bilskdrar
720 0,36 2
720 0,34
4800 0,39 18
704 0,33 1
704 0,41 1
4570 0,39 18
691 0,66 2
707 0,49 2
3216 0,58 18
2546 0,55 12
42974 0,51 28
3510 0,44 12
4289,2 0,58 22
137
Fm l6d NhI. Fjoldi ib.  Bilskurar
1431 0,52 5
61,3 0,45
1468,6 0,26
1809 0,64 8
2021 0,56 8
1513,7 0,11
1983 0,78 12
2074 0,35
1976,7 0,63 8
41
Fm l6d Nhi Fjoldi ib.  Bilskdrar
898 0,23 1
1959 0,34 4
750 0,22 1
764 0,24 1
915.7 0,19 1
966,3 0,22 1
701 0,27 1
933 0,19 1
640 0,27 1
698 0,26 1
J00 0.27 1
798 0,31
14
Fm lad Nhl. Fjaldiib. Bilskarar
862 028 1
800 0,31 1
864 0.31 1
810 0,2 i
839 0,22 i
949 0,25 1
1280 0,18 1
11411 0,18 1
8
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DEILISKIPULAG IDNSKOLA
Deiliskipulagié er fellt 6breytt inn i nytt deiliskipulag.
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Byggd vid opin hraunsveedi
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DEILISKIPULAG:

ALMENNT

Um uppbyggingu a svaedinu gilda 6l akveedi laga og reglugerda sem vid eiga, sja
skipulags- og byggingariég, skipulagsreglugerd, byggingarreglugerd, i6g um
brunavarnir, islenskir stadtar og bl6d Rannséknarstofnunar byggingariénadarins.

GOGN DEILISKIPULAGSAZTLUNAR
Deiliskipulag betta er sett fram i greinargerd dsamt uppdreetti og skyringarmyndum.
Deiliskipulagsuppdratturinn er i kvarda 1:2000 par sem settir eru fram helstu peettir

agetlunarinnar og skipulagsskilmalar.

APALSKIPUAG HAFNARFJARDAR

Deiliskipulagié tekur mid af adalskipulagi eins og pad er sampykkt. Gert er rad fyrir
ad svaedi® verdi hreint ibudasveedi ad undanteknum reit idnskolans, 166
Fimleikafélagsins Bjarkar og greenu sveedunum. Landnotkun & Alfaskeisi 113 hefur

verid breytt i ibidarsvasdi en pad var verslunar- og pjénustusvaedi.

GILDAND! DEILISKIPULAG

Eins og adur hefur komié fram er gildandi deiliskipulag af |1dnskélareit felit inn §
deiliskipulagstilldgu pessa, Midbeer-Hraun deiliskipulag, og vid sampykkt deili-
skipulags pessa fellur uppdrattur af 10nskdlareit Or gildi. (sja bis. 21).

LODAMAL OG LODARBREYTINGAR

Fari® var yfir lodasamninga 4 sveedinu sem hiuta af gerd deiliskipulagsins. Gerdar
voru tilldgur a8 168amarkum fyrir paer 168ir sem ekki eru til 166asamningar fyrir og
tiltbgur ad breytingum ad l6damodrkum par sem pad péiti vera til bota. A
deiliskipulagsuppdraetti er merkt inn steerd beirra 168a i fermetrum par sem gerdar eru
breytingar og ny 16darmork afmdérkud med pykkri raudri linu. Maeliblad og
i6dasamningur skulu p6 aotid liggja til grundvallar um endanlega steerd og legu 168ar.

UMFERD

Deiliskipulagié gerir ekki rad fyrir verulegri breytingu & legu gatna a
deiliskipulagsreitnum en a 6llu svaedinu er 30 km hamarkshradi. Beett er vid
hlidargstu vidé Alfaskeid 113-115. Adalgéngustigur skv. adalskipulagi feerist inn &
Alfaskeid. Gert er rad fyrir endurgerd stearstu gatna samkv. uppdrastti. Aksturssvaedi
eru mislégd | gétum og hradahindranir seffar a aeskilega stadi. betta a einkum vid
gbtur eins og Alfaskeid, Arnarhraun og Sléttahraun. A8 66ru leiti er 168 ahersla a ad
styrkja og tengja stigakerfi sem fyrir er & svaedinu med frekari hradahindrunum, grodri

og hellulogn.

BILAST/EDI

Fyrirkomulag bilasteeda varéandi ibudir sem pegar eru til stadar er almennt obreytt
par sem um fastmétada eldri byggd er ad raeda. A deiliskipulagsuppdraetti er synt
hvernig ma koma fyrir bilastesdum sem nemur 2 staedum/ibid & 168um nokkurra
fisibylishiisa vid Sléttahraun. S Gtfsersla er ekki bindandi i deiliskipulaginu. A nyjum
l6dum og l6dum par sem breyting er 4 notkun er gerd grein fyrir fjdlda bilastazda a
uppdraatti

GR/AEN HRAUNSVED!

Deiliskipulagié gerir rad fyrir ad vidhalda greenum sveedum sem fyrir eru. Osnert
svaedi | bland vié byggd eru eitt af sérkennum Hafnarfjardar sem mikilvaegt er ad
vardveita. | samraemi vid adalskipulag Hafnarfjardar 2005-2025 gerir skipulagid raé
fyrir ad svaedid i kringum Arnarklett njoti hverfisverndar. Samkveemt bessu
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deiliskipulagi er opié hraunsvaedi mifli Alfaskeids og Smyrlahrauns/Svéluhrauns og
Mavahrauns og Svoluhrauns hverfisverndad.

LEIKSVADI
A svabinu verda tvs skiigreind leiksvaedi med leikteskjum. Vi Mavahraun er
leiksvae8i sem verdur A&fram. A hraunsvesdi  milli  Alfaskeids  og

Smyrlahrauns/Svéluhrauns er gert rad fyrir nyju leiksvaedi. A0 auki er leiksveedi a
I68um leikskolanna utan opnunartima.

UMHVERFISBATUR

A svaedinu eru vida fallegar 168ir en fragangi er sums stadar &bdtavant. Ganga parf
betur fra einstaka stigum og sums stadar eru vegir émalbikadir og/eda "ur farvegi”.
Légd er sérstok ahersla & ad gert verdi atak til ad ganga fra éfragengnum sveedum
og fegra sveedid bar sem pess er porf. Hafnarfjardarbaer skal hafa leidandi hiutverk
gagnvart umhverfisbétum og hvetja I68arhafa og ibaa til samvinnu.

HVERFISVERND

Samkvaamt adalskipulagi er gert rad fyrir ad Arnarkiettur og greent svaedi umhverfis
hann, & horni Arnarhrauns og Alfaskeids, njoti hverfisverndar samkvaemt skipulags-
og byggingarlégum. | umségn Byggdasafns Hafnarfjaréar segir m.a. ad engar ritadar
heimildir hafi fundist um fornminjar & svaedinu en vettvangsferd hafi leitt i ljés baedi
hledslur og garda. Heimildarmenn safnsins fullyrda ad um sé ad raeda leifar
gardlanda en svaedid var m.a. nytt fyrir kartoflursekt i kring um seinna strid.
Byggdasafid telur seskilegt ad pessar minjar njoti hverfisverndar sem blsetuminjar
og agaett deami um hvernig HafnfirSingar nyttu sér skjélgott hraunid til reektunar. Opin
hraunsvaedi annars vegar milli Alfaskeids og Smyrlahrauns/Svéluhrauns og hins
vegar milli Mavahrauns og Svoéluhrauns eru skilgreind sem hverfisverndud svaedi
med akvaedum um stadsetningu leiksvaedis innan staerra svaedisins. Hverfisverndin
tekur tit bess ad hraunmyndum & pessum svaedum verdi ekki raskad.

{ september arid 2011 for fram fornleifaskraning a vettvangi undir stjérn

Katrinar Gunnarsdottur fornleifafreefings Ma. 1 kjoifarié kom ut skyrsta a vegum
Byggdasafns Hafnarfjardar sem ber heitid: “Fornleifaskraning vegna nys
deiliskipulags a reit sem er fra Arnarhrauni | vestur-nordur, Alfaskeidi i sudur og
austur, og Flatahrauni i austur, par sem pad meetir Arnarhrauni.”

Helstu minjar sem er ad finna & svaedinu eru hladnir veggir sem tengjast fijarbiskap
og reitir til rasktunar. | samantekt segir svo: "A skraningarsvasdinu eru forleifar ekki {
beinni heettu vegna framkveemda, par sem ekki liggur fyrir ad hréfla eigi vid
vidkomandi opnum svasdum. Ef breyting verdur par & vegna einhverra opekktra
adstadna, parf ad gera pad i samradi vid fornleifavernd rikisins, par sem a svasdinu
eru forleifa sem ber ad vardveita.”

HUSVERND
Eins og sja ma & husaskra hér ad framan pa eru 6ll has sem deiliskiputagié naer til

byggd a sidarihiuta tuttugustu aldar. Engin peirra falla undir 36. gr. Pjodminjalaga en
par segir:

LOl his, sem reist eru fyrir 1850, skulu vera fridud, svo og allar kirkjur reistar fyrir
1918. Skylt er eigendum hulsa, sem reist eru fyrir arid [1918},1) ad tilkynna
minjavéréum og husafridunarnefnd rikisins med godum fyrirvara ef peir hyggjast
breyta husi sinu, flytja pad eda rifa.”

[ greinagerd "HUSVERNDUN | HAFNARFIRDI, stefnumérkun” sem unnin var i jantar
2002 er raett um byggingar & ,Svaedi IV (gratt)", en & pessu svaedi eru filtdlulega ny
ibtidarsvaedi eda pyrpingar sem ad mati skyrsiuhtfunda eru af peim gaséum ad gaeta
barf sérstakrar vardadar vié umfjollun um hugsanlegar oskir um breytingar. Um er ad
raeda radhus vid Alfaskeid 77-111 og Smyrlahraun 36-66.



Jafnframt falla husin brastarhraun 2 og Mavahraun 18 undir I8 3.3.1.4 einstdk
athyglisverd 20. aldar his | greinarger8inni en par segir: "Starfshopnum potti asteeda
ti ad merkja nokkur 20. aldar hisa sem ad mati hépsins bua yfir
byagingarlistargaedum og/eda eru gédir fultriar akvedinna timaskeida eda stefnu |
byggingarlist og pvi astaeda til ad hverfisvernda pau eda frida”.

Taka skal fullt tillit til pessarar stefnumorkunar ef 6skad er eftir ad breyta pessum

byggingum.

SKILMALAR FYRIR ELDRI BYGGD

Eitt af markmidum deiliskipulagsins er ad vidhalda byggdamynstri hverfisins, virda
byggingarstil fyririggjandi hiisa og sja til pess ad nybyggingar og breytingar & eldri
hisum falli vel ad umhvertfi sinu.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad breyta megi og byggja vid eldri hus § hverfinu. Heimilt
er ad gera smaveegilegar breytingar & hlsum an pess ad breyting a deiliskipulagi
komi til. bar sem ekki hefur verié gefinn sérstakur byggingarreitur fyrir steekkun skal
sérstaklega meta umfang vidbyggingar i hverju tilfelli. Midéad er vid ad heimila allt ad

10% steekkun byggingar.

Taka skal mid af eftirfarandi begar ad sétt er um breytingar & pegar byggdum husum:
a) Hvernig breytingin fellur ad hidsinu.
b} Hvernig breytingin fellur ad yfirbragdi byggdarinnar.

Uppfylia parf eftirtalin skilyrdi:
e Breytingin ma ekki I hlutféllum/staerd sinni, Utliti eda gerd bera grunngerd
hissins ofurlidi.
«  Breytingin falli a8 stil hussins og efnisvali.
o Breytingin hindri ekki Gtsyni, auki ekki skuggavarp, né skerdi &edlilega
umhverfisgaedi nagranna.
s Breytingin skerdi ekki bilasta=6i 4 160.

Flatarmal og rammalsaukning stakkunar mé ekki vera yfir 10% flatarmals byggingar
nema | tiffellum par sem nytingarhlutfall [68ar er lagt fyrir. bar er heimilad ad auka
nytinguna en han mé& ekki fara yfir pau almennu vidmidunarmérk sem getid er hér ad
nedan. Vidbyggingin skal ad doru leyti uppfylla skilyrdi sem sett eru hér ad ofan um
vidbyggingar. Oheimilt er ad filga ibudum i pegar byggdu husnaedi. Ef endurbyggja
barf his fra grunni er ekki heimilt ad auka rammal byggingar fré peirri staerd sem fyrir
er.

Almenn skal mida vid ad nytingarhlutfall ibudarhlsaloda fari ekki yfir:

0,4 fyrir einbylishds og radhis

0.6 fyrir fjslbylishs.

A 168um vid Svoluhraun og Mavahraun ma nytingarhlutfalf ekki vera meira en 0,35.

A 168inni vid Arnarhraun nr. 27 er heimilad frekara byggingarmagn. (Sja skifmala fyrir
Arnarhraun 27).

{ kaflanum um hasvernd eru tiltekin hiis sem gasta skal sérstakrar variudar vid berist
osk um ad breyta peim.

Vid sambykki pessa deiliskipulags falla ar gildi , Skipulagsskimatar fyrir loSirnar
innan byggdar — Uthlutun { mai 1987." (sja bls. 21},




SKILMALAR FYRIR EINSTAKA LODIR

Hér verda settir fram skilmalar fyrir einstaka 168ir par sem deiliskipulagid gerir raé
fyrir breytingum fra naverandi astandi:

begar liggur fyrir gildandi deiliskipulag af svokoliudum |dnskélareit dags. 27.02.2008
og er bad skipulag felit inn i deiliskipulag petta. Vié sampykkt bessa deiliskipulags
(Midbaer — Hraun deiliskipulag) fellur deiliskipulagsuppdrattur ldnskolareits Gr gildi

{sja bls. 21).

LEIKSKOLALOD ~-HAUKAHRAUN 2

Innan byggingarreits ma byggja 1 haedar his. Byggingarmagn & 168 leikskola verdi
ad hamarki 1000 m2. Gert er rad fyrir ad byggja megi vid ntverandi husnaedi. L60
leikskolans er steekkud og inn i hana fellt opid land sem samkvaamt deiliskipulagi
Idnskélareits er hluti af leikskélalédinni. Vegna adgengis ad baklodum vid
Smyrlahraun 27-41 er 168 leikskolans skert. Staerd letkskolalédar er 5345,3m?.

IBUPARLOPBIR VID MAVAHRAUN OG SVOLUHRAUN:

Fyrir ibGdarhisalédirnar vid Mavahraun og Svéluhraun skal nytingarhiutfall a
[68unum skal ekki vera haerra en N= 0,35. pann 25.06.2002 var gerd breyting a
gildandi deiliskipulagi sem felur i sér ad heimilt er ad innrétta hisid nr. 19 vid
Svéluhraun sem sambyli fyrir fatlada p.m.t. ad breyta bilskir i ibidarhisnazoi. A
l68inni verdi gert rad fyrir 3 bilasteedum. binglysa skal kvod a lédina pess efnis ad ef
hasid er nytt til annars en sem sambyli fyrir fatlada, skal hdseigninni breytt aftur f

einbylishis med bilskur. "

BILAST/EDI

Fjoldi og fyrirkomulag peirra er sett fram 4 skipulagsuppdreetti. Til ad draga vr
bilastzzdaflemi 4 bajarlandi er gert er rad fyrir samnytingu bilasteda fpréttahuss og
leikskéla 4 svaedinu, 4n pess pd ad dregid sé Gr kréfum um bilastedafjolda fyrir
einstakar stofnanir midad vid 16g og reglugerdir. Ef porf reynist er unnt ad

koma fyrir bilastazdum 4 vesturhluta leikskolalodar,

FLATAHRAUN 12 OG 14:

Léairnar ntimer 12 og 14 eru sameinadar. Staerd [66ar |8nskéla er 16.574m?. Heimilt
er ad byggja 3ja haeda byggingu innan byggingarreits. Byggingarmagn midast vid
hamark 8.000m?. Fjoldi bilastaeda & i66 er midadur vid eitt staedi 4 hverja 40m? i
byggingu. Fjdidi bilasteeda skal ad lagmarki vera 200. Innkeyrsla & 106 er fra
Flatahrauni og innkeyrsla a6 bilasteedum er fra Haukahrauni.
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k mi groéurbeltl Planta skal 2m haum
!; peirra. Petta 4 einnig vid um stig ad 166

rvad er um gongustig innan i06ar par se
er um ad milli gdngustigs og Kbdamar
reynitriam med 4m millibili og laggrodri
Flatahrauns 16.

BX:t

ALFASKEID 70-72, 74-76, 82-84, 86-88, 90-92, 94-96, 98-100, 102-104

A 168unum er gefinn byggingarreitur fyrir bilgeymslur inn & milli og i framhaldi af
nlverandi bilgeymslum. Réttur til byggingar bilgeymsla er | fullu samreemi vid
gildandi sampykktar teikningar. Nyjar bilgeymsiur skulu taka mid af fyrirliggjandi
bilgeymsium vardandi Gtfsersiur. Heimiit er ad byggja nytt stiga- og lyftuhis vid
ibidablokkirnar. Adstaedur til pess ad byggja vid eru mismunandi og pvi ekki settur
fram akvedinn byggingarreitur i deiliskipulaginu. Med tillsgum um vidbygginu skal
fylgja lausn & nyjum bilastaeum fyrir pau sem hugsanlega hverfa undir vidbyggingu.

Sampykki byggingaryfirvalda parf fyrir hvert his fyrir sig.



ALFASKEID 113-115
Heimilt er samkvaemt deiliskipulagstilldgunni ad fjarleegja naverandi byggingu vid

Alfaskei® 113-115.

A 166 nr. 113 er heimilt ad byggja einnar heedar rabhus med innbyggdri bilgeymslu.
ibudir skulu vera fiorar talsins. Skilgreining ibda midast vid niimer med bokstaf fyrir
aftan: 113a, 113b, 113c og 113d. Ibudirnar 113b, 113c og 113d meiga ad hamarki
vera 180m? ad steerd og er bilgeymsla par meétalin. Ibid 113a ma ad hamarki vera
220m? ad staerd og er bilgeymsla par medtalin.

Byggingarnar skulu vera steinsteyptar med fidtu paki (lagmarks vatnshalli leyfilegur
b.e. 1:50) og skulu nybyggingar hannadar med heildaryfirbragd hverfisins i huga
hvad vardar efnisnotkun, form og utlit. Golfkéti jardheedar midast vid haedarlegu gotu
og er settur fram & maelibladi. Hamarkshaed byggingar yfir kota jardhaedar skal vera
4,0m. Nytingarhlutfall 168ar skal ekki vera haerra en N=0,31.

A horni Svéluhrauns og Alfaskeids verdur 395m? opid graent svaedi.

Alfaskeid 115 er 108 fyrir spennistdd. Lagt er til breytt [6darmork og ad 16in steekki il
ad koma fyrir tveim bilastaedum. L6SIn er fullbyggd og ekki heimilt ad auka
byggingarmagn. Staerd l6dar er 100 m?,

ALFASKEID 77-87, 89-89, 101-111

Deiliskipulagié gerir rad fyrir l6dastaekkun vid endaradhds innst [ g6tu pannig ad
utangengt sé Ot i bakgard. [buar hafa i sumum tilfellum pegar sett limgerdi & svaedio.
Lé8um hefur verid skipt upp milli huseigenda og er i deiliskipulagstilibgunni gert rad
fyrir ad s skipting haldi sér og verdi Iitid svo a ad 168ir vid hvert his sé séreign bess.
Auk staskkunar endal68a ad hraunsvadi er gert rad fyrir ad endaibudir ad Alfaskeid
fai 166 til sérnota sem naer 3m Ut fyrir htisvegg. Loédarendar vio Alfaskeid falla undir
sameiginlega 166 huseigna innan  heildarinnar.  (Sja  l6dasteerdir  a
deiliskipulagsuppdrastti og maelibladi).

ARNARHRAUN 23, 29, 31, 35

Breytingar eru gerdar 4 l6dastaaréum. (Sja deiliskipulagsuppdratt.) bessar 168ir hafa
veri@ nyttar staerri af ibuum en skréning segir til um. I deiliskipulaginu er eru
i68armork freed til samraemis vid bessa notkun.

ARNARHRAUN 27
Eins og fram hefur komid a¢ framan er heimiit ad steekka husié umfram pad sem

fram kemur i almennum skilmalum. Fyrir liggur sampykkt afgreiéslufundar skipulags-
og byggingarfulltria fra 10.09.2008 um steskkun hussins ad undangenginni
grenndarkynningu (sja Afgreidslufundi skipulags- og byggingarfultria Hafnarfjardar
nr. 219, 223 og 226. einnig fylgiskjal 4 bls. 21 ). Skipulagid tekur bvi mid af pessari
fyrirliggjandi sampykkt. Hvad vardar breytingar & hisinu pa gilda almennir "skilmalar
fyrir eldri byggd” ad 6oru leiti.

SMYRLAHRAURN 49

Gefinn er byggingareitur til ad fylla upp 1 eydur fyrir bilgeymslur. Reisa ma eina
bilgeymslu innan byggingarreits. Ny bilgeymsla skal taka mié af fyrirfiggjandi
bilgeymstum vardandi Utfaersiu. Ny bilgeymsla er brei6ari en adrar bilgeymslur a
svaedinu en hefur somu dypt.

SMYRLAHRAUN 27- 41
Breyting er gerd & 168 til steekkunar. Staskkunin kemur fram a deiliskipulagsuppdraetti.

17



MAVAHRAUN 9, 11, 13, 15, 17 0g 19

Breyting er gerd & 160um til steekkunar. Staekkunin kemur fram a deiliskipulagsupp-
draetti.

KROKAHRAUN 4-12

Gert er rad fyrir breytingum a 166. Steekkun verdur & sydsta hluta l68arinnar par sem
hin kemur ad Smyrlahrauni 27a og 27b. betta er gert til pess ad snlningshaus a
gotu falli innan 168ar eins og gatan sjalf.

Breytingar & 168 og nyjar steerdir eru a deiliskipulagsuppdraetti.

SETTAHRAUN 15-17, 19-21, 23-25, 27-29

A 168unum er gefinn byggingarreitur fyrir bilgeymslur inn a milli og i framhaldi af
naverandi bilgeymslum. Réttur til byggingar bilgeymsla er i fullu samreemi vid
gildandi sambykktar teikningar. Nyjar bilgeymslur skulu taka mid af fyrirliggjandi
bilgeymslum vardandi tifzerslu. Lodamdrkum lodanna nr. 15-17, 19-21 er breytt (Sja
deiliskipulagsuppdratt.) Lodirnar eru minnkadar af landfreedilegum astedum. (Sja
nanar | skilmalum fyrir Reykjavikurveg 38-44). A skipulagsuppdrastti eru syndar
Gtfaerslur af bilastaedum sem mibast vid tvo steedifibud. bessar Gtfaerslur eru ekki
bindandi og gilda almenn akvadi umfram peer. Heimilt er ad byggja nylt stiga- og
lyftuhts vid ibudablokkirnar. Adstaedur til pess ad byggja vié eru mismunandi og pvi
ekki settur fram akvedinn byggingarreitur i deiliskipulaginu. Med tilisgum um
vidbygginu skal fylgja lausn & nyjum bilastaedum fyrir pau sem hugsanlega hverfa
undir vibbyggingu. Sampykki byggingaryfirvalda parf fyrir hvert hus fyrir sig.

REYKJAVIKURVEGUR 38-42

Breytingar & |6darmérkum. Tekid er af 168 Sléttahrauns 15- 17 og l08irnar staskkadar.
Til pess liggja fyrst og fremst landfraedileg rék. Mikill landhalli er & pessu svaedi og
hafa ibtar htsanna nr. 38 og 40 pegar racktad sveedid sem lagt er til ad verdi hiuti af
peirra 16dum. (Sja 168amérk og staerdir & deiliskipulagsuppdraetti.)

REYKJAVIKURVEGUR 44

Lodin er staskkud eins og synt er a uppdraetti. Engir skilmalar eru fyrir I68ina og gera
verdur deiliskipulagsbrevtingu ef byggt verdur & henni.

REYKJAVIKURVEGUR 46B, 48, og 48B

Vié Reykjavikurveg 46B ~ 48B er Idnadarhiisnaedi byggt a arunum 1945 — 1963.
Byggingarnar eru 1-2 haedir. Engir skilmatar eru fyrir i6dina i pessari skipulagstillégu
par sem gert er rad fyiir obreyttu deiliskipulagi 4 pessum 16dum. Nytingarhlutfall
l6danna | heild er 0,61. Byggingarmagn er um 5.000 m* og samanlogd steerd loGa
reiknast 8.189,3 m®.
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UPPDRATTUR SEM FELLUR UR GILDI:

20




ARNARHRAUN 27 SAMPYKKTUR UPPDRATTUR 10.09.2008:

BOLL Aa ST B @28k Bt

NNYHHEYINEY

B cooesoez
, A iR [ LGRS

B (0 08B0 Buioyen
4H £ uneayseusy §

7 7 R
- e pgT t Bora posun B A | ATl o Bt
mc ptapingg o ircedy R s

iy

B ) o i T 5 0 T
2 4 g L D | TR A
...:...\z\.i...as.ﬁ_li:!

P T Ty rerwe
el

Cntuatlis £ _—
TN e
e lelrnrtaell el
» BT AT ;,:,_j;_.ﬁMwasoiz_olmﬁ
ETPRAS ] gz
e B s AT 1 A

L E
e < s (K12 Ve A TV Sk
6 Pt e ' SR P cnda Tt

.
v S
(b 2 RN e L L vy BaiR
T4 P, B W iy R 0 QY gritn e
Cobvb it rapiad b gty

g ¢ BT
L ey T 4 AL WA IR T

TR,
By e IR AR O e
ST

ioﬂjﬂ.n

3L —
oy UL

I i - : -
i ot A = s e
Tell . ' \
m . . b '
g e . . - - - PETL i
R ..s..v.-..wﬂowa.m { Te e . - i
. R . L

MBI 435 G| awee Rt E

vied Lraiduey, === T

&, _ e el f

21



Time T ke wohase) me) —heveES e

Skipulagsskilmdlar fyrir 16dirv innan byggdar - dthlutun 1 mai 1987.

Bygpingarlddir.
Um- er aé rada 1édir vid Hraunbrin, Alfaskeid, Mivahraun, Hringbraut,

Hamarsbraut.

Honnun hisa og 1dda.
Un er ad raba lédir i fjdlbreytilegu og sumsstadar vidkvamu landslagi.

Lé8ir og bypgingarreitir hafa verid stadsett med sérstéku tilliti til
bess. bvi bykir dstmda til ad nergetni verdi vidhSfd vid honnun hdsa,
b.e. allt innra skipulag, Gtlit og adldgun ad landslagi innan
vidkomandi 1é8ar. Jafnframt skal g=ta bess vid byggingu hiss og

fraganp. lédar, ad landslag sem fyrir er njéti sin eftir sem ddur.

Byggingarefni.

Un er ad rada 1édir i og vid ibddarhverfi sem begar eru métud. Er
yfirbragéd steinsteyptra hiisa réddandi og bvi skulu his vera steinsteypt

ad undanskildum hdsum & 1é8um vid Hraunbrin.

, Hisagerdir.
Taka ber mid af beirri byggd sem fyrir er 4 hverju svaedi,
geta, ad fratdldu hisi 4 1ldédinni Mdvahraun 13, verid stollud

His allra

svadanna
eftir bvi zem vid &, midad vid landslag og oOskir 16darhafa. Kjallarar

geta verid undir hisum bar sem landslagi er pannig hdttad, en fyrirvari

er gerbur um ad gétulden geti tekid vid frarennsli.

Bifreibagevmsliur og bifreidastmdi.
T hverju hisi skal gera rdd fyrir bifreidageymslu Fyrir 1 til 2
Gera skal rad fyrir minnst

bifreidiz, nema annad s& synt & mzliibladi.

2 bifreidastedum 4 hverri 194d.

Uppdrettir hisa,
Skila skal uppdrattun inn i tveimer aféngum.

1. Sem fyrirspurn bar sem s¥yna skal lausn hiss og ldédar i megin

drattum, i grunnmynd, dtliti og sneidingu svo og afstédu til
ndgrannahisa {gdtumynd}. Jafnframt skal syna haéarlegu lédar

vié has, b=zdi midad vid OShreyft land og fyrirhugadan lddar-




fragang. Malikvardi skal vera 1:200 eda 1:100,
Sem fullgerda byggingarnefndarteikningu. bPar skal syna nédkvama
utferslu varbandi his og fragang 168ar skv. ofanritudum skil-

malum, jafnframt Sdrum leidbeiningum byggingafulltria.




