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BRYGGJUHVERFI

Skilmalar
Hverfinu er skipt i 4 einingar:

1. Hafnarbakkar
2. Naustabryggja
3. Gardur

4. Atvinnusvaedi

»

1. Akvadi iginleg fyrir allt svaedio:

I. 1. Teikningar hiisa
Bjorgun ehf. athendir byggjanda lista arkitekta, sem hin meelir med sem
hofundum hisa. Byggjandi getur valid arkitekt utan listans, en hann sé b
sampykktur af Bjérgun ehf.
Teikningar hisa verdi lagdar fyrir Bjorgun ehf. til sampykktar 48ur en per eru
lagdar fyrir byggingarnefnd Reykjavikurborgar.

I 2. Almennar éskir um Gtlit hiisa bryggjuhverfi eru byggdar 4 bvi ad Bryggjuhverfi
er hugsad sem hverfi med sterkum heildarsvip. Innan peirra marka er 6skad eftir
filbreytni i 16gun og lif. [btiBarhus i fjlbyli verdi teiknud pannig ad skyrt komi
fram hvert stigahts, sem myndi sjalfsteeda augljésa einingu. Honnun innganga
his verdi mjog véndud og peir hver med sinu snidi, svo augljdst sé. Utlit verdi
fingert i maelikvarda og varast skal stora lokada fleti og pykka pakkanta.

I 3. Vidburdir, takn eru merkt 4 skipulagsuppdrétt. Hér er um ad rzda byggingar-
hluta sem sjést ur fjarleegd eda ir meiri en 100 m fjarlegd. A teikningum ber ad
tj4 bessa hluti greinilega og ad peim verdi smaatburdir i landsiagi hverfisins.

I 4. Girdingar, hurdir bilageymsina

- Girdingar eru leyfar til ad afimarka forgarda og leiksvaedi fra gangstéttum
og/cda gdtum. Girdingar pessar verdi 100 cm haar hamark, teiknadar { samremi
vid arkitektir hvers hiiss og komi fram 4 byggingarnefndarteikningum.

- Girdingar milli 163a til einkanotkunar og milli peirra og sameiginlegra garda eru
leyfBar, had sému dkvedum. Hamarkshad 60 cm. Oskad er eflir einfoldum
girdingum Vr dekktu timbri.

- Hurdir bilageymslna 4 jardhad verdi { samreemi vid arkitektir hvers hiss og efni
peirra og litur skilgreind.




I. 5. Légun hisa

- A skipulagsuppdrstti eru afiarkadir reitir sem byggja ma 4.
Golf byggingar getur paki® heilan reit.

- Fastar byggingarlinur eru syndar 4 uppdreetti. Byggingar fylgi ndkvaemlega linum
pessum. DPé er leyft 4 jardhad a8 30% uihlidar mest sé inndregin, og 4 efri
haedum ad 50% ithlidar fari it fyrir linu - 120 cm hamark.

- Héamarksheed hisa 4 pakbrin er synd 4 skipulagsuppdretti, en limarkshalli paks
er 25°, hamarkshalli 45°.

L. 6. Utlit, byggingarefni, litir.

- Efii hedir og b6k verdi med malmkledningu (¢da timburkledningu 4 veggjum).
Kleedningar pessar 4samt 6llum festingum verdi vedurvardar og rySvardar.
‘Kleedning getur verid barujam eda - 41 med smaum barum. Aztladar kl=dningar
verdi syndar Bjérgun ehf, til sampykktar.
Fragangur veggja 4 jarShad fer eftir bvi hvar bygging er i hverfinu, og er tekid
fram 1 hverjum kafla IT III IV.

- Litir eru dkvednir 4 byggingum sem mestu mali skipta { heildaratliti, Adrar
byggingar fylgi litréfi (10 eda 12 litir ¢Ba litarsamsteedur). Allir byggingarhlutar
utanhiiss fylgi litréfi, b.e. veggir, gluggar og psk. Adrir smaerri byggingarhiutar
eru ad frjalsu vali.

. 1. Utlit jardhedar; Engir burdarveggir verdi 4 jarGhed ad hofn,i hisum 2 til 8
pannig ad opna megi ithlid og starfsemi opin almenningi geti sest par a. Endar
burdarveggja sem sjaanlegir eru verdi kleddir hardri kladningu r varanlegu efni
samkvamt litrdfi.

His 1, 9 og 10 sem eru hrein skrifstofu- eda ibidarhus purfa ekki a8 hiyda pessu
akvadi.

- A pokum mega vera bakgluggar og kvistir eru leyfdir 4 40% paklengdar

- Ekki skulu bok enda 4 gafli, bar sem hann mundi skyggja 4 sél i hisi 4 méti.

II 2. Fjérar byggingar nr. 1, 5, 6 og 10 ber a8 lita 4 sem undartekningar, b.¢. par sem
eru vid torg og vid enda hafnar. Pakbrin er heerri, 900 cm. L.68réttir byggingar-
fletir geta farid yfir 900 cm, kvistir, pakgluggar og gaflar 4 torghtisum.

IT. 3. Litir: Hafharbakkar og his vid pa skipta mestu mali { heildaritliti hverfis.
Litrof er ekki negjanlegt til ad utlit heppnist og fylgir pvi litréf hverju hisi.
Par er sagt fyrir um lit og efni veggja, paks, glugga en ekki smeerri eininga.
Vilji byggjandi breyta litréfi hiiss eda efni, verdur honum bodid annad litr6f
eda hann gerir litr6f og leitar sampykkis Bjérgunar ehf.




II 4. Notkun hisa:

a. Hiis vid torg no 5 og 6 hafa verslun eda veitingahtis 4 beim hiluta jar8hadar er
snyr ad torgi og sjo i senn.
A 88rum hlutum jar8hadar getur verid sama starfsemi, eda budir og rymi
tengt ibidum. A efri hasBum eru ibidir, Heegt er a8 tengja {bid 4 annari heed
verslunarrymi 4 jar8haed. Byggjandi er abyrgur fyrir vém hijédmengunar milli
verslunar- og veitingarstada annarsvegar og ibuda hinsvegar, og skal hann syna
nakvemlega adferdir sem hann notar til ad na fullkomnum arangri.

b. Atvinnu eda verslunarhiisnadi er 4 vesturbakka his nr. 1, 2 og 3.

¢. His nr. 4, 7 og 8: Ibtdarhus, atvinnu eda verslunarhiisnzedi mégulegt 4
jgrﬁh&ﬁ.
Oll hljé8mengun er bénnud, p.e. kvoldstarfsemi, og notkun hivadaskapandi
tekja. '

d. Hus nr. 9 og 10: Hrein ibidarhus.
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Il 1. Utlit jardhadar. Allar uthlidar sem sniia ad Naustabryggju: Sja I1 1. I peim
geta komid verslun og pjdnustustarfsemi og par verdi inngangur efii heda.
Engin lokud rymi séu ad straeti, og séu pau naudsynleg 4 jarhad skulu pau vera
vid hlidargdtu eda 4 bakhlid.

His sem merkt ern { + A 4 skipulagsuppdraetti geta haft atvinnuhtisnzcdi 4
JjarBhazd

Utlit jarBhaedar er hluti af dtliti hvers hiss. Allir stélpar, bitar, silur, skyggni og
svo inngangar hisa eru teiknadir vandlega af arkitekt hiissins og 1itd 4 pau sem
varanlega hluta hiissins. Einingar pessar méta ramma utanum glugga verslana
eda fyrirtekja. Peir geta verid hannadir af arkitekt hiissins eda af 68rum adila.

I 1.1. Budargluggar komi { op milli varanlegra hluta ithlidar. Komi peir i linu sem
er 10 til 30 cm. aftan vid hisalinu. Lita skal 4 hvern bidargiugga sem sjalfstectt
verk { fostum ramma. Allar einingar sem fylgja pessum gluggum, eins og skylti,
Jjosabinadur og skyggni skulu koma fram 4 teikningum, og engin peirra fari Gt
fyrir rammann. Vilji verslun eda fyrirtacki nota égagnse efnni i hluta glugga
verdi peim nékvemlega lyst, og Bjorgun ehf. sampykki efni og liti. Notkun efna
og lita er fijals med eftirt6ldum wndantekningum:

- Olitadir algluggar
- Hvitir, 1j6sir eda drapplitadir fletir steerri er 0,25 m2
- Ljosaskylti & grunni { sému litum.

I 2. Litir, efni. Med skipulagsuppdreetti fylgir litréf sem gildir fyrir Naustabryggju.
Ekki er Akvedinn litur hvers hiiss. PO getur Bjorgun ehf. farid fram 4 ab breyta
litavali, sé pad of einhaft.
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IV 1. Notkun hiisa: Hrein ibudabyggs. Leyft er ad byggja sambyggd hiis { sama
anda og vid hafnarbakka eda hvada tegund af fj51byli sem 6skad er eftir.

IV 2. Um liti og efnni eru s6mu reglur og fyrir Naustabryggju

IV 3. Gardur: {budir pessar njéta beins sambands vid gar® sem er um héalfur hektari.
Hver {bid 4 jar8had hefur minnst 6 metra djfipa 168 til einkaafnota. Grédurbelti
er milli 1682 og midju gardsins sem er sameiginlegur. bar verdi ad hluta leik-
sveedi fyrir bom, sem hannadur yrdi { samradi vid vidkomandi adila.

V1. Notkun hiisa: Hiis sem merkt er A 4 skipulagsuppdratti eru atvinnubnisneedi.
Pegar hefur verid fjallad um bau sem standa 4 hafharbakka (sj4 I, 4). 1 hisum
pessum verdi eingdngu atvinnurekstir, Kvoldstarfsemi er leyf { hitsum no. 15"
og 16.

V. 2.Um liti og efni eru sému reglur og fyrir Naustabryggju.
V. 3. A uppdréttom hiisa verdi syndar allar gir8ingar og fost teki 4 168.

V. 4. Oleyfilegt er ad hafa utanhiiss sorp, gima, umbiidir,vélar og tzeki sem ekki eru i
notkun . Ekki ma nota 168ir sem geymslusvzedi.

27.06.1997

Fylgiblad: Yfirlit yfir bilastadi Bryggjuhverfis




BRYGGJUHVERFI IBUDIR BILASTADPI
HHUS | [KROFUR | [BILAGEYMSL. [BILAGEYMSLISTADI | JALLS
I:IBUBDIR BORGAR | [JARDHAED KJALLARA |[UTANHUSS
F1IBUD 30 20 0 10 30
281 56 g 0 47 56
231 46 0 0 53 53
g9H 27 18 0 2] 27
4 H 12 8 0 4 12
14 H 42 26 0 16 42
12 | 24 12 [§] 12 24
311 62 0 31 31 62
261 52 0 26 27 k3
131 26 0 0 26 26
12 1 24 4 0 21 25
221 44 8 0 35 43
191 38 4 15 20 38
16 | 32 0 16 16 32
i4 | 28 1] 14 14 28
7H. 216 1. 643 109 102 341 552
253 ALLS{ 19,70% 18,50% 61,80% 100%
BRYGGJUHVERFI
ATVINNUHUSNADI - BILASTAEDI
ATVINNUHUSNZDI ER | HUSUM MERKT
1,2,3,11,12,14,15,15.1,16 A UPPDRATTUM
N* FERMETRA [KROFUR [M2 |JALLS A LOD IATHUGARSEMDIR
BORGAR | 50
1 2.525 M2 ]
2 2.279 - 46 132 154 1STADI/42.4 M2
3 1725 - 35 [ ]
11 1.215 - 25 34 1 STADI/36.2 M2
12 3.182 - 64 1 STAD!/36.2 M2
14 2950 - 59 68 1 STAEDI/ 43.4 M2
15 2.850 - 59 164 173 1 STAEDI/44.4 M2
15 4730 - 95 [
16 8.55- 17 24 1 STADI/ 36.2 M2
22.412 M2 451 541 |

*_ ALLS ERU 90 STAPUM FLEIRI EN BORGIN KREFST, EDA 20 % FLEIRL
A BILASTZDI HUSA 11,12,16 V/ERI H/EGT AD BREYTA 39 STADUM I
BATASTZADL
16 ST/EDI VID TANGABRYGGIU ERU BEKKI TALIN MED.
SEU PAU TALIN, ER A SVEDINU 1 STEDI A 39 M3 GOLFFLATAR.




