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TILLAGA AD BREYTINU i MAI 2017 -BLAD TVO
AF TVEIMUR

Uppdrattur synir tillogu ad deiliskipulagsbreytihgu i mai 2017.
Markmid pessarar deiliskipulagsbreytingar er ad heimila fleiri og
smeerri ibudir & sveedinu. Breytingin samireemist/markmidum
adalskipulags um péttari byggd og meiri fidlbreyini i steerdum ibtda.

Helstu breytingar eru. A sudvesturhluta deiliskipulagssvaedisins er
I66um og byggingarreitum breytt par sern komi® ef'fyrir par- og
raBhusum i stad einbylishisa. Gotur breytast ekki en kom|6 er fyrir
hringtorgi vid enda botnlangans. |
Um midbik skipulagssveedisins er heimiladur aukin fjéld“j ibuda a
byggingarreitum en |68ir og gotur eru dbreyttar. Fjélgun‘ ibuda a
svaedinu 6llu getur ad hamarki ordié 27 ibudir. Nyt|ngarhlutfall I66a
er haekkad litillega fra gildandi deiliskipulagi.

Gotuheiti eru faerd inn & uppdratt.

A premur st6dum er I6damorkum breytt til ad ryma beIur fyr|r
gégnustig med strondinni.

A uppdreetti stendur nt vid hverja 168 hve margar ‘ibudir-er helmllt aé;

byggja a 166inni.

Sveedi sem breytingin neer til
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Skipulags og byggingarskyringar hér ad neda breytast ekki utan
pess ad télur um fjdlda ibuda breytast.

_ SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKYRINGAR
" INNGANGUR / MARKMID

Skilmalar pessir eru forségn til hénnuda og l68ahafa.

Oll hus, gerd peirra og atlit, skulu vera i samraemi vi® gildandi 16g,
reglugerdir og stadla.

Deiliskipulagstillagan neer til u.p.b. 12 hektara sveedis austan vi®
baeinn, sem er skilgreint sem ibidasvaedi i Adalskipulagi
Stykkishéims 2002-2022.

Skipulagssveaedid er i framhaldi af austurjadri byggdarinnar ad
Nesvogi. Sunnan vid skipulagssveedid er golfvollurinn. Gert er rad
fyrir tengingu i gegnum deiliskipulagssveedid vid sveedi sem aetlad er
undir heilsutengda ferdapjonustu vid Sundvik.

Markmid med skipulaginu og pessum skilmalum er eftirfarandi:

1. Ad méta byggd sem fellur vel ad landslaginu

2. Skilja eftir 6hreyfd helstu einkenni sveedisins ss. asa og hdla.
3. Ad halda sveedinu opnu og adgengilegu fyrir alla, sér i lagi med
strondinni.

4. Ad sem flestar 168ir hafi utsyni til sjavar og 168ir vid sjéinn séu
storar.

Samkvaemt gildandi adalskipulagi er stefnt ad pvi ad nyting & landi
verdi ekki minni en 13 ibudir 4 hektara. [ tilldgunni er gert rag fyrir allt
ad 119 ibudum sem er nokkud minni nyting en stefnt var ad i
adalskipulagi. Markmidin hér ad ofan sem urdu til vid vinnslu
tillogunnar hafa haft ahrif til faekkunar & ibudum. L6gd var meiri
ahersla & ad vardveita landslagseinkenni og ad hafa stérar
einbylishusalodir.

Fjoldi ibuda:

einbyli 32
radhus 48 - 87
ibudir samtals: 80 - 119

EIGNARHALD / VINNA VIDP DEILISKIPULAGID /
SKIPULAGSGOGN

Skipulagssvaedio er i eigu Stykkishdimsbeejar.

Deiliskipulagid er unnid af Glamu+Kimi — Arkitektum Laugavegi 164
ehf fyrir Stykkisholmsbae.

Deiliskipulagié er sett fram & pessum uppdreetti.
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i Slﬂfnulagssvaeélé verdur tengt fraveitukerfi Stykkisholms og skolp

~_eitt til sjavar .um pad.

Veitulagnir verda med hefébundnu fyrirkomulagi undir gotu.
Vatnsveita sér hverfinu fyrir fersku neysluvatni og tryggd verdur gnott

~ valns lil slokkvistarfs, i samraemi vid 16g og reglugerdir um

vatnsveitur, neysluvatn og brunavarnir.

Logd verdur bodveita ad dllum I66um.

Ljosastaurar fyrir gétulysingu verda stadsettir vid I68amork i ytri bran
gangstétta.

Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & haedar- og maeliblodum
eftir pvi sem vid a og skulu I68ahafar hlita peim.

MENNINGARMINJAR

Deiliskraning fornminja liggur fyrir. Ekki eru neinar minjar a svaedinu
svo vitad sé, en vakin er athyggli & akveedum pjédminjalaga nr.
107/2001.

GATNAKERFI

Gotur eru flokkadar ymist sem tengibraut, safngata eda husagotur.
Borgarbrautin er tengibraut sem tengir svaedio vié fyrirhugada
heilsutengda pjénustu vid Sundvik. Safngata liggur eftir midju
hverfinu en til endanna verdur hin ad hisagétu. A peim meginhluta
gétunar par sem hun telst vera safngata er engin adkoma ad hasum,
en til endanna par sem huin er hiisagata er adkoma ad htisum.
Husagotur eru botnlangar fra safngétunni og adkoma er ad hdsunum
fra peim.

HONNUN MANNVIRKJA OG UPPDRATTIR

Huasagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem mzeli- og
heedar-bldd, skiimalar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um. Pok & skyringamyndum skilmala eru synd
med maeni en leyfilegt er ad hafa einhalla og fl6t pok.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 166a i adalatridum, haedartslur
a landi vid hus og a l6damorkum.

MZLIBLOD OG HAEDARBLOD

Meelibldd verda gerd, sem syna staerdir [68a, 168amork,
byggingarreiti hisa, og kvadir ef einhverjar eru.

Haedarblod verda gerd, sem syna heedir a I66amorkum og
haedartdlur & adalgoélfum hisa. Haedartolur l6da vid gotur eru
bindandi en haedartdlur goélfa eru leidbeinandi og skulu fravik umfram
+/- 30cm koma til umfiéllunar vié umsékn um byggingarleyfi.

Lega veitulagna er einnig synd a haedarblodum.

LOPIR

Lédamork eru synd & skipulagsuppdraetti, og steerd hverrar l6dar
skrad. Nanar er gerd grein fyrir l6damérkum, malsetningu 168a og
I66asteerdum & meeliblodum. Verdi misreemi gildir maeliblad.

BYGGINGARREITIR / BYGGINGARLINUR

A skipulagsuppdreetti eru syndir byggingarreitir & 6llum 168um, og
skulu hus byggd innan peirra. Skilgreindar eru fiérar geréir hisa
E1 einbyli & einni haed, E2 einbyli & tveimur haedum, E3 einbyli par
sem leyfilegt er ad byggja 50 m2 & 2. haed og R1 radhus.

H/AED HUSA
Haedir husa eru skilgreindar i skilmalum fyrir hverja gerd.

NYTINGARHLUTFALL
Nytingarhlutfall I68a er breytilegt fyrir hverja gerd fra 0.33 - 0.4

BILASTZADI

Gert er rad fyrir premur bilasteedum fyrir hvert einbylishis og tveimur
fyrir hverja ibud i radhusi. Ad auki eru skilgreind 14 bilasteedi til
almennra nota.

EFNIS- OG LITAVAL
Ekki eru kvadir um efnisval umfram pad sem reglugerdir um
byggingarmal og brunavarnir kveda & um.

FRAGANGUR LOPA OG GIRDINGA

Fragangur |168a skal vera i samraemi vié sampykkta adaluppdraetti og
skv. fyrirmaelum byggingarreglugerdar.

Lodamork samliggjandi 16da skal laga med jofnum landhalla milli
haedarpunkta sem gefnir eru upp a haedarblédum.

Um girdingar gilda fyrirmeeli byggingarreglugerdar. Girdingar a
morkum samliggjandi 166a skulu reistar i samradi og samvinnu
|68ahafa adliggjandi l68a.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur veri® skv. 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br.
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