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Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvamt 1. mgr. 36. gr. Skipulagslaga nr.
123/2010, m.s.br. var sa i Sea.Skeida- og Gnupverjahrepps pann _é- 2. 2o/
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Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun

pann

Adalskipulagsbreytingin var stadfest med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann
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1 INNGANGUR

1.1  Almennt

Sveitarstjorn leggur fram tillégu ad breytingu & adalskipulagi sveitarfélagsins skv. 1. mgr. 36. gr. Skipu-
lagslaga nr. 123/2010. Adalskipulag Skeida- og Gnupverjahrepps 2004-2016 var sampykkt i sveitar-
stjorn pann 7. febriar 2006 og stadfest af Skipulagsstofnun pann 2. mars 2006.

Tillaga ad breyttu adalskipulagi snyr ad pvi ad fristundasveedi landi Kélfhdls er breytt i ibudarsvaedi og
landblinadarsvaedi. Tillagan er i samraemi vid lysingu ad endurskodun adalskipulags, sem kynnt var {
mars/april 2017.

MYND 1. Stadsetning ibudarsvaedis er innan rauda hringsins. Dékkraud lina er sveitarfélagamork.

1.2 Forsendur og tilgangur breytingar

Sveitarfélagid Skeida- og Gnupverjahreppur er landstért og par eru morg fristundasvaedi. A undan-
fornum arum hefur pad feerst i voxt ad eigendur fristundahdsa hafa 6skad eftir pvi ad hafa fasta busetu
i peim. Til ad koma til mots vid éskir sem pessar vill sveitarstjorn breyta fristundasvaedi i landi K&lfhéls
i ibudarsvaedi og landblinadarsvaedi.

[ gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir um 1 % ibuafjélgun 4 &ri og midad vid pad var gert rad fyrir ad
ibvar geetu verid um 600 talsins drid 2016 vid lok skipulagstimabilsins. Mynd 2 synir ibGapréun i
sveitarfélaginu & skipulagstimabilinu en ibuafjéldi hefur verid & bilinu 500 — 540. Flestir urdu ibtar 536
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arid 2008 og 530 arid 2014. bann 1. janudar 2016 voru ibtar 521 en 1. jantar 2017 voru ibuar 594.
Fjélgunin milli dra skyrist ad storum hluta af pvi ad i tengslum vid staekkun Burfellsvirkjunar fluttu um
50 erlendir starfsmenn l6gheimili sitt i sveitarfélagid. ibuafjdlgunin gaeti pvi verid timabundin par sem
hin tengist ad hluta til timabundinni atvinnu.

‘751'(?@?_“ ~ ibuafjéldi 2003 - 2017 og ibiaspa til 2030
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MYND 2. ibuafjoldi eftir drum f{é 2003-2017 og spa til arsins 2030. Spa um ibuafjélda midast vid mannfjéldaspa Hagstofunnar
(Heimild: Hagstofa Islands).

Midad vid midspa Hagstofunnar er gert rad fyrir ad ibuum fjolgi um 0,81 % a ari og verdi ordnir 670

arid 2030. Sé hins vegar horft til raunverulegrar ibuafjolgunar i sveitarfélaginu, starfsmenn Burfells-

virkjunar ekki taldir med, pa voru ibdar um 545 i arsbyrjun 2017 og midad vid midspa Hagstofunnar

geetu ibuar verid ordnir um 615 arid 2030 sem er fjolgun um 70 manns.

1.3 Tengsl vid adrar aztlanir

Geeta parf samraemis @ milli skipulagsstiga og annarra aaetlana. Horft verdur til dahersina og stefnumida
i eftirfarandi stefnum.

1.3.1 Landsskipulagsstefna
[ Landsskipulagsstefnu eru settar fram eftirfarandi aherslur sem sveitarfélagid parf ad horfa til:
2.2.1 Byggd falli ad landslagi og nattaru

»Skipulagsdeetlanir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i
dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid ad
byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi gaett ad hagkvaemni vardandi samgdéngur
og veitur og ad byggd gangi ekki ad opérfu a@ sveedi sem eru verdmeet til landbunadar eda vegna
ndttaruverndar. [...] Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdaflokkun verdi 16gd til
grundvallar skipulagsakvérdunum®.

Samraemi tillogu ad breytingu a adalskipulagi vid kafla 2.2.1 i landsskipulagsstefnu:

Nuverandi adkoma ad fristundasvaedinu og veitur nytist fyrir nyja byggd a fyrirhugudu ibadarsveaedi.
Uppbygging verdur 4 afmorkudu svaedi sem pegar er byggt ad hluta til. Flokkun landbunadarlands hefur
farid fram i sveitarfélaginu i tengslum vid endurskodun adalskipulagsins og samkveemt drogum ad
flokkuninni geeti verid um urvals reektunarland ad raeda & umraddu svadi.
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2.8.1 Skipulagsgerd sveitarfélaga med tilliti til nattaruvar og loftslagsbreytinga

,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi tekid tillit til peirrar haettu sem stafar af ndtturuvd, svo sem
snjoflodum, skriduféllum, vatnsflodum, eldgosum, jékulhlaupum og jardskjdlftum. Sérstaklega verdi
hugad ad haettu sem fylgir grédureldum og hugad ad fléttaleidum og brunavérnum i fristundabyggd
og d skograektarsvaedum. Einnig verdi, eftir pvi sem vid d, tekid tillit til loftslagsbreytinga, svo sem par
sem peer leida til breytinga d rennsli eda farvegum jokulda, flodahaettu eda sandfoks”.

Samraemi tillégu ad breytingu a adalskipulagi vid kafla 2.8.1 i landsskipulagsstefnu:
Svaedid er ad ekki & haettusvaedi.
3.2.2 Hagkvaem uppbygging

I skipulagsdaetlunum sveitarfélaga verdi mérkud stefna um uppbyggingu ibudar- og atvinnuhdsnaedis
sem taki mid af fyrirsjganlequm pérfum samfélagsins og lydfraedilequm breytingum til framtidar.
Studlad verdi ad fjolbreyttum husnaediskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og staerdir. Tryggt
verdi fjolbreytt og sveigjanlegt husnaedi sem studli ad félagslegri fjélbreytni og i pvi samhengi verdi
hugad sérstaklega ad frambodi G husnaedi fyrir alla tekjuhdpa”.

Samraemi tillégu ad breytingu a adalskipulagi vid kafla 3.2.2 i landsskipulagsstefnu:
Umrzett svaedi er ad hluta til byggt nu pegar.

1.3.2 Gildandi adalskipulag
[ greinargerd eru sett fram eftirfarandi markmid um uppbyggingu ibudarsvada:

e ,Aibudarsvadum skal fyrst og fremst gera rdd fyrir ibidarhtusnaedi. bar md pé einnig gera
rdd fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjonustu vid ibua vi6komandi hverfis, s.s.
verslunum, hreinlegum idnadi, handidnadarfyrirtaekjum, pjonustustarfsemi og leiksvaed-
um, eda annarri starsemi sem hvorki verdur zetlad ad muni valda 6paegindum vegna lyktar,
hdvada eda prifnadar né dragi ad sér éedlilega mikla umferd”.

| greinargerd gildandi adalskipulags er sett fram eftirfarandi framtidarsyn:

e Frambod ibudarléda i fridsaelu umhverfi par sem i bodi er géd samfélagsleg pjonusta,
getur studlad ad ibuafjélgun. Pad getur gerst dn pess ad atvinnutaekifaerum fjélgi til-
takanlega innan sveitarinnar pvi sveitarfélagid er hluti af si staekkandi atvinnusvaedi”.

i greinargerd eru m.a. sett fram almenn markmid:
e AJ ibuafjélgun verdi @ skipulagstimabilinu”,

e ,Ad Brautarholt og Arnes verdi skilgreindir sem megin péttbyliskjarnar sveitarfélagsins og
midstédvar opinberrar pjonustu. Uppbygging ibudar- og atvinnusvaeda, ad undanskildum
landbunadi og ferdapjonustu verdi ad mestu bundin vid pa*”.

e ,AD studlad verdi ad fj6lbreyttum mdoguleikum | uppbyggingu ibudarhusnaedis i sveitar-
félaginu, innan péttbylissvaedanna, d smabylasvaedum og bujérdum®.
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1.3.3  Deiliskipulag
A svaedinu eru i gildi deiliskipulag fyrir fristundasvaedi.

Kalfholl: Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er gert rdad fyrir 5 16dum & sveedinu. Vid gildistoku
adalskipulagsbreytingarinnar verdur gildandi deiliskipulagi breytt.

1.4 Stadheettir

Sérstada Skeida- og Gnupverjahrepps er ad sveitarfélagid er landstort med fjolda dhugaverdra stada.
Breytingin er til pess fallin ad studla ad fjdlgun ibua med fjolgun sveeda fyrir ibudarbyggd. Breytingin
samraemist ekki stefnu um fjélgun ibuda i dreifbyli skv. landsskipulagsstefnu. Engu ad sidur er um
afmarkad svaedi ad reeda sem er i namunda vid byggd 4 landbunadarsvaedi svo veitur og vegir nytast

fyrir nyja byggd.
Kalfholl — nytt ibudarsvaedi og landbunadarsvaedi

Svaedid er sydst i sveitarfélaginu. Adkoma er af Skeida- og Hrunamannavegi nr. 30 og um Skeidha-
holtsveg nr. 321. Landid er neer flatt og gréid en 6rzektad og hefur verid nytt til beitar og utivistar.
Samkvaemt drogum ad flokkun landbunadarlands, sem unnin var i tengslum vid endurskodun adal-
skipulags, er umraett sveedi i flokki | og Il og pvi geeti verid um urvals raektunarland ad reeda. Hins vegar
er svaedid i jadri svaedis i flokki | og Il og uppbygging raskar pvi ekki samfellu i gédu raektunarlandi.

1.5 Minjar
i gildandi adalskipulagi kemur fram i kafla 16 um Pjédminjaverndarsvaedi ad ekki hafi farid fram
,kerfisbundin skrdaning fornleifa i 6llu sveitarfélaginu. Hins vegar hafa farid fram itarlegar athuganir @

afmérkudum sveedum, einkum i Pjorsdrdal og d@ dhrifasvaeedum virkjana og midlunarléna [...]. Fjéldi
kunnra menningarminja i sveitarfélaginu er pvi verulegur”.

Adalskraningu fornminja i péttbylunum er lokid. Gerd verdur grein fyrir minjum a deiliskipulagsstigi.
1.6 Veitur

Ny hus verda tengd vid vatnsveitu naerliggjandi byggdar. Fyrirkomulag fraveitu verdur dkvedid og nanar
skilgreint i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands vid gerd deiliskipulags.
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2 MALSMEDFERD OG UMSAGNARADILAR
2.1  Skipulags- og matslysing

Skipulags- og matslysing fyrir heildarendurskodun adalskipulags Skeida- og Gnupverjahrepps var kynnt
a ibuafundi i mai 2016 og tekin fyrir i sveitarstjérn pann 10.08.2016. Lysingin var kynnt fra 23.03.2017
til 03.04.2017. Umsagnir barust fra eftirtéldum adilum: Landgraedslu rikisins, Ferdamalstofu, Vedur-
stofu Islands, Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, Skograektinni, Atvinnuvega- og nyskoépunarraduneytinu,
Forsaetisraduneytinu, Landsneti, Landsvirkjun, Minjastofnun islands, Samgdngustofu, Skipulagsstofn-
un og Umhverfisstofnun.

Vinnugogn endurskodads adalskipulags voru sett & heimasidu sveitarfélagsins i juni 2017. Tillaga ad
endurskodudu adalskipulagi var kynnt & ibuafundi i agust 2017. Tillaga ad Adalskipulagi Skeida- og
Gnupverjahrepps 2017 — 2029 var kynnt fra 12.10.2017 til 26.10.2017. Athugasemdir barust fra
eftirtéldum adilum: Ferdamalastofu, N&tturfraedistofnun, Forsaetisraduneytinu, Vedurstofu islands,
Umbhverfisstofnun, Landsvirkjun, Minjastofnun islands og Vegagerdinni auk pess sem athugasemdir
barust frd nokkrum landeigendum.

2.2 Umsagnaradilar
Umsagnaradilar vid pessa breytingu eru:

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun Islands
e Vegagerdin
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3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Fyrirhugud breyting felur i sér ad landnotkun verdur breytt dr fristundasvaedi i ibudarsvaedi og land-
bunadarland. Eftir gildistoku adalskipulagsbreytingar verdur gildandi deiliskipulagi breytt eda gert nytt
deiliskipulag.

Breyting a adalskipulagi verdur fyrir eftirfarandi sveedi:

3.1 ibudarsvadi i landi Kalfhols

3.1.1 Breyting 4 uppdraetti:

i tillogu ad adalskipulagsbreytingu verdur landnotkun breytt ar fristundasvaedi, F2, i ibudarsvaedi 4 allt
ad 7 ha svaedi. Sett verdur inn stadsetning ibudarsvaedis og landbunadarlands a skipulagsuppdreetti og
fristundasvaedid fellt ut.

3.1.2 Breyting 4 greinargerd:
Gerd verdur breyting 4 kafla 2 ibidarsveedi og péttbyli.

Kalfholl: Gert er rad fyrir 5 168um fyrir ibudarhus. Gert er rad fyrir byggd 4 1-2 haedum, nytingarhlutfall
|6da getur verid allt ad 0,05. Steerd sveedis er um 7 ha.

Jafnframt verdur gerd breyting 4 toflu A & bls. 47, svaedi F2 verdur fellt at.

EFLA VERKFRADISTOFA
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4 UMHVERFISSKYRSLA

Gerd er grein fyrir peim umhverfispattum sem liklegt er ad verdi fyrir dhrifum af breyttri stefnu
adalskipulagsins. Vid matid er notast vid paer skilgreiningar a vaegi dhrifa sem fram koma i toflu nr. 2.
Hafa ber i huga ndkvaemni daetlunarinnar pegar lagt er mat a vaegi dhrifa.

TAFLA 1. Skilgreining & vaegi ahrifa.

Jakvaed ahrif

Neikvaed ahrif

Overuleg ahrif

Oviss ahrif

I skipulagslysingunni voru eftirfarandi umhverfispaettir skilgreindir og matsspurningar settar fram. Vid
mat a umhverfisahrifum eru eftirtaldir matspaettir undir og leitast vid ad svara matsspurningunum til
ad meta moguleg ahrif med dkvedin viomid i tilteknum l6gum, reglugerdum og 68rum skjdlum sem vid

a.

TAFLA 2. Umhverfispaettir og helstu matsspurningar dsamt vidmidum.

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIiDMID

Hefur breytingin ahrif a grédur og dyralif.
Nattura H.efur breytlngm Shulf€ JarBovndani og Nattdruverndarlog nr.60/2013, 61. gr.

vistkerfi?

Mun breytingin hafa dhrif 4 notkun svaeda til Abalskipulag Skeibia- og

ativistar? : .

o L . Gnupverjahrepps 2004-2016

Landnotkun Mun breytingin hafa ahrif & verndarsvaedi?

Mun breytingin hafa ahrif 4 gott landblnadar-
land?

Nattdruminjaskra.

Asynd og landslag

Mun breytingin hafa ahrif 4 asynd sveeda?
Mun breytingin hafa sjonraen ahrif?

Mun breytingin hafa ahrif & nattdrulegt
landslag?

Landsskipulagsstefna 2015 — 2026
Natturuverndarlég nr. 60/2013, 69.
gr.

Studlar breytingin ad styrkingu byggdar,
fidlgun ibua og baettum lifsgaedum peirra?

Landsskipulagsstefna 2015 — 2026

Samfél : o
RS Hefur breytingin &hrif 4 ibudarbyggd i gf‘zlstg’r‘,‘;fﬁ:ke;azao ot
béttbylunum? pverjanrepp :

Minjar Mun breytingin hafa ahrif & fornminjar? L6g nr. 80/2012 um menningarminjar

Mun breytingin hafa ahrif & nattGdruminjar ?

Nattdruminjaskra.

Natturuva og Gryggi

Er haetta @ natturuva par sem breytingin er
fyrirhugud?

Mun breytingin hafa ahrif @ umferdaroryggi?

Uttekt svaeda vardandi nattaruva.

Vegal6g nr. 80/2007.

4.1 Valkostir

Einungis er fjallad um breytt skipulag og pad borid saman vid nullkost, sem er ad svaedid verdur afram
skilgreint sem fristundabyggd og uppbygging verdur skv. gildandi deiliskipulagi. Til greina kemur ad
meta adra valkosti fyrir breytingu en & pessu stigi liggja ekki adrir kostir fyrir. Umhverfismatid verdur
nytt til ad meta hvort adrir kostir komi til greina.
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TAFLA 3. Umhverfisheettir sem adalskipulagsbreytingin hefur dhrif a.

Null kostur
Svaedid verdur afram
fristundasvaedi eins og pad
er i gildandi skipulagi.

Overuleg ahrif

Overuleg ahrif ‘ Overuleg ahrif Overuleg ahrif Overuleg ahrif

2. Kalfholl
{budarsvaedi fyrir 5
ibudarlodir a um 7 ha
svaedi og einnig
landbunadarland.

Overuleg ahrif

Overuleg ahrif

EFLA VERKFRADISTOFA
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4.2 Nidurstada sveitarstjornar

Ahrif 4 umhverfishaetti eru talin veruleg. Ahrif nyrra ibudarsvaeda & samfélag eru talin jakvaed par sem
verid er ad studla ad ibuafjdlgun med auknu frambodi I63a. Breytingin stydur vid stefnu i gildandi adal-
skipulagi t.d. ,Ad studlad verdi ad fjélbreyttum méguleikum i uppbyggingu ibudarhtsnaedis i sveitar-
félaginu, innan péttbylissvaedanna, d smabylasveedum og bujérdum”. Hins vegar geta samfélagsleg
ahrif einnig verid neikvaed par sem dregid getur r eftirspurn eftir I6dum i péttbylunum. Auk pess
studlar breytingin ad péttingu byggdar i dreifbylinu an tengsla vid landbunad. Talid er ad uppbygging &
bessu svaedi verdi jafnt og pétt naestu arin og pvi mikilvaegt ad gerd verdi grein fyrir pessum pattum i
deiliskipulagsaaetlun fyrir svadid.

Ahrif & landnotkun eru neikvaed par sem umraett svaedi geeti verid Urvals reektunarland skv. drégum ad
flokkun landbuinadarlands sem fram for samhlida endurskodun adalskipulags, sem er i vinnslu. Hins
vegar er svaedid i jadri g6ds landblinadarlands og spillir pvi ekki samfellu i gédu landbinadarlandi. Vié
breytinguna verda um 11 ha af fristundalandi skilgreindir sem landbdnadarland og skv. 4dur nefndum
drogum ad flokkun landbunadarlands geeti verid um drvals raektunarland ad raeda par. bvi eru ahrif
breytingarinnar a landnotkun einnig talin verda jakvaed.

Ahrif & minjar eru talin 6viss par sem ekki hefur verid lokid vid adalskraningu fornminja i sveitarfélaginu.
Vid deiliskipulagsgerd skal skrd minjar.

Ahrif & dsynd eru & heildina litid neikvaed ef tekid er mid af niverandi stodu par sem nyjar byggingar
hafa vallt einhver &hrif & 4synd svaeda. Ahrifin eru hinsvegar a afmorkudu svaedi. Setja skal skilmala
deiliskipulagsaaetlun um utlit bygginga og horfa til skilmalanna sem settir eru i gildandi adalskipulagi
um uppbyggingu ibadarsvaeda. Yfirbragd byggdarinnar er sambaerilegt hvort sem um er ad raeda frist-
undabyggd eda ibudarbyggd a rimum I66um.

Samantekt ahrifa fyrir sveedid:

Kalfhéll: A heildina litid eru ahrif af ibldarsvaedi talin verda 6veruleg eda fremur neikvaed. Umraett
svaedi er i jadrinum & Urvals raektunarlandi skv. drogum ad flokkun landbinadarlands en um 11 ha af
urvals reektunarlandi verda feerdir aftur i landbunadarnot og er pad jakveett. Uppbygging studlar hins
vegar ad fjolgun ibua par sem hun eykur frambod |68a fyrir ibudarhds i dreifbylinu en st fjlgun getur
leitt til pess ad pad dragi ur eftirspurn eftir [68um i péttbylunum.

5 BREYTINGAR AD LOKINNI AUGLYSINGU

Beett er vid upplysingum um ad byggingar geti verid a 1-2 haedum og nytingarhlutfall allt ad 0,05. Gert
er rad fyrir ad gildandi deiliskipulagi verdi breytt eda unnin nytt deiliskipulag.

Felld er ut umfjollun um matsskyldu framkveemdar par sem huin er ekki talin eiga vid.
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Adalskipulag 2004-2016 - breyting i Kalfhali
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