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DEILISKIPULAG IBUDARHVERFIS I NORDURBZA. SAMBPYKKT 9. 8. 2012

Greinagerd deiliskipulagsbreytingar

Stadheettir og landnotkun
Deiliskipulagsbreyting i nord-vesturhorni Vidistadatuns i Hafnarfirdi. Breyting deiliskipulags gerir rad fyrir nyrri
ibudarbyggd, par sem komid er fyrir tveim tveggja heeda radhtsum og prem einbylishlisum & einni haad.

i lok &rs 2014 var settur & laggirnar faglegur starfshépur @ vegum Hafnarfjardarbasjar til ad meta péttingarméguleika
innan beejarins i pegar byggdum hverfum par sem landsvaedi veeri fyrir hendi. Var st vinna i takt vié aherslur
svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins, ,Hofudborgasveassid 2040, par sem hortt er til péttingar byggdar i stad
dreiféar uppbyggingar.

Svaedib i nord-vesturhorni Vidistadatuns er eitt af peim sem starfshépurinn benti & sem mégulegt svaedi til
uppbyggingar i greinagerd sinni sem skilad var { byrjun ars 2016 (sampykkt i skipulags- og byggingarrasi
26.01.2016). \

Nordan vid svaedid er byggd einbylishisa i Nordurbee Hafnarfjardar, til sudurs liggur skataheimili, til vesturs er
Hjallabraut og hinum megin vid hana er byggd einbylishisa i hrauninu. Nordurbeerinn byggdist upp & arunum
1967-1990. Neerliggjandi svaedi eru fra peim tima ad undanskildu skataheimilinu sem er byggt 1998.

Nyja byggdin er ad meginhiuta stadsett par sem ntverandi mén er medfram Hjallabraut og gerir breytingin rad fyrir
ad nyta monina til ad moéta skjolgott svaedi umhverfis fyrirhugada byggd.

Skipulagsmork

Sveedid er vid jadar Vidistadatlns, vestan vié Skataheimilié.

Mérk breytingarinnar afmarkast af Hjallabraut i vestur, adalgéngustig i austur, hringtorgi til norurs og bilastaedum
vid skataheimilid og géngustig til sudurs. Skipulagsmork ibudasveedisins staskkar inn 4 Visistadasvaesio.

Markmid og megininntak
Markmid breytinganna er ad masta ad hluta peirri ibidaporf og eftirspurn sem na er fyrir hendi. Adalskipulag
Hafnarflardar 2013 - 2025 gerir rao fyrir 2,5% folksfjolgun & ari eda naer 8000 nyjum iblium & timabilinu.

bétting byggdar er einn lidur i ad geta tekid 4 méti hluta pess fjdlda sem seekir bisetu til Hafnarfjardar. i stad pess
ad dreifa byggs, er markmidié ad byggja upp innan marka naverandi péttbylis og sty8ja pannig vié betri nytingu &
naverandi grunnkerfi samgangna, veitna og almannapjénustu. bad er i takt vié dherslur Svaedisskipulags
héfudborgarsveedisins eins og fram kemur hér ad framan.

Gert er rad fyrir tveim radhusum og prem einbylishtisum. Radhdsin liggja vié Hjallabraut og eru 4 tveim heedum,
annad med prem ibidum og hitt med fjsrum. Einbylishlsin eru 4 einni haea.

A milli htsanna er vegur/géngu- og hj6lastigur med snaningsés. Stigurinn tengist inn 4 stigakerfid sem fyrir er og er
hugsadur sem skjolseel og adladandi vistgata fyrir iblia svaedisins og almenna vegfarendur.

Sogu- og fornminjar
Til er skraning fornleifa- og menningaminja sem gerd var af Byggdasafni Hafnarfjardar, dags. 28. november 2002.

Samkveemt peirri skraningu eru ekki skradar neinar minjar inna fyrirhugudu skipulagssvaesi. Jafnframt var gerd
fornleifaskraning @ umreeddu svzedi arid 2019.

Veitur

Fraveita/Hitaveita/Rafveita. Heimtaug verdur skilad a8 I66armérkum, en lagnir innan I6dar versa & kostnad
I6darhafa
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Skipulagsleg stada

Sveedié sem um raedir er hluti af deiliskipulagi Vidistadasvaedis sem sampykkt var i basjarstjérn pann 4.3.2003.
Breytt deiliskipulag ibldarhverfis i Nordurbas og breytt deiliskipulagsmork Vidistadasvaesis voru auglyst samhlioa.
Med breytingunni verdur umraett sveedi hiuti deiliskipulagsins ibidarhverfis i Nordurbas.

Skilmalar:

Almennt
Heimilt veréur ad byggja tvd radhus a tveim heedum, annad med prem ibudum og hitt med fjorum ibudum, og prju
einbylishus & einni haed.

Huga skal aé hljédvist vid efnisval bygginga og byggingahluta.

Sérafnotareitur er afgirtur med lagreistum vegg, og svaedi fellt inn | mén ad Hjallabraut sem skylir gardi fra
umferdarnid Hjallabrautar.

A noréurhluta I68ar skal grédursetja tré til ad skyla fyrir nordanatt. Val og stadsetning peirra skal taka mié af
byggingarreglugerd.

A vesturhluta 168ar skal koma fyrir lagreistum gré8ri medfram Hjallabraut. Utfeera skal landslagsmétun aé radhtsum fra
Hjallabraut til a8 gefa ibtium radhusa skjél fra umferd.

Komi i ljés vié nanari honnun ad faera purfi til mannvirki & 166 pa eru heimil fraviksmork allt ad 50 cm baedi larétt og
168rétt a 168 og vid heedarafsetningu. Komi til slikrar lausnar skal gerdur sérstakur uppdrattur sem gerir grein fyrir
peim favikum sem hénnudur gerir. Verdur sa uppdrattur jafnframt hluti af adaluppdrattum samanber kafla 4.3 i
byggingarreglugerd 112/2012.

Meginform hasa
Gerd er grein fyrir meginformi (I6gun) hisa, kétasetningu og uppbyggingu i skilmalateikningum sem eru hluti af
deiliskipulagi pessu.

Lo6oir
Skilgreind er ein 166 fyrir 61l hisin par sem hvert his hefur sérafnotaflét/mannvirkjareit en vegur/géngu- og
hjolastigur asamt bilasteedum eru & sameiginlegri 168. L6 er stadsett med 1,2 m flarleegd fra Hjallabraut.

L68 skal Gthlutad/seld med adaluppdrattum medal annars med visan til pess ad sveaedid er i gronu hverfi 4 jadri
Utivistarsvaedis og jafnframt pvi ad afar mikilveegt er, ad loknum kynningum og aulysingum sé peim sem hagsmuna
eiga ad geeta ljost hverslags og hvada gerd hisa og mannvirkja koma & svaedid. Einnig gerir péttleiki byggdar
samkveemt deiliskipulagi pessu og umhverfis kréfu til afar vandadrar hénnunar. Med visan til framangreindra atrida
er valin st leid ad Uthluta/selja 166 med fullbinum adaluppdrattum. Samraemis skal gesta i efnisvali og hénnun & milli
sérafnotaflata. Sérstaklega ber ad vanda allan sameiginlegan fragang svo sem skjélveggi, yfirbordsfragang lands,
og l6da. Stodveggir, hledslur og adrar lausnir sem gripié verdur til vid Grvinnslu & t.d. heedarmun i landi og nytingu
I68ar skal gera grein fyrir & adaluppdrastti og I66aruppdraetti.

Lodaruppdrattur skal vera hiuti af adaluppdrattum framkveemdaleyfis og gagn sem fylgt verdur i lokadttekt sbr.
Byggingareglugerd nr. 112/2912 gr. 2.7.1.
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Byggingareitur
Heimilt er aé byggja laga gardveggi og tréppur innan mannvirkjareits.

Djapgamar
Ekki er gert rad fyrir sorptunnum vid hvert hus, en gert er rad fyrir byggingareit fyrir djipgama eda sambaerilegar
lausnir sunnan vid byggdina sydst & 168inni.

Utfarsla bygginga
Lé8in verdur athent med sampykktum adaluppdrattum af hiisum dsamt uppdreetti af landslagshénnun 168ar.

Adkoma og stigakerfi

i gegnum svaedid liggur vegur/géngu- og hjdlastigur, akfeer ad hiisum, sem er 4 sameiginlegri 168. bessi stigur er
hugsadur sem vistgata med 15 km hadmarkshrada. Takmdrkud bilaumferd er @ peim stig med fjarstyrdum lokunum
vié innkeyrslu, til deemis med pollum sem siga nidur i gétu pegar opnad er eda sambeerilegri lausn.

Bilastadi
Gert er rad fyrir einu bilastaedi fyrir hvert hus @ sameiginlegri 160.

Blagranar ofanvatnslausnir

Manir og flaar verda Utfeerdar med hraungrjéti og hraunsalla. Su efnisnotkun getur minnkad vidhald @ ménum og
stydur vid blagreenar ofanvatnslausnir. Nota méa hluta af uppgreftri I6dar i pessum tilgangi. Gert er raé fyrir ad
vegur/akfeer géngu- og hjdlastigur verdi med gegndraspu yfirbordi. Nanari (tfeersla & stig og ndnasta umhverfi hans
verdur hluti af l6daruppdrastti.

Nytingahlutfall
Steerd hverrar einingar i radhisum er ad hamarki 155 m? og einbylishisa 185m?. Steers I66ar er 5850 m2.
Nytingarhlutfall er ad hamarki 0.3.
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