HAFNARFJORDUR

ADALSKIPULAG HAFNARFJARDAR

SAMPYKKTIR

Beejarstjérn Hafnarfjardar hefur sampykkt breytingu 4 adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013-2025.

| breytingunni felst landnotkunarbreyting vié Hamranes.

Samkvaemt gildandi adalskipulagi er svaedid skilgreint sem S34
(samfélagspjonusta, 6ha), VP11 (verslunar- og pjonustusvaedi, 3ha)
og iB13 (ibudarsvaesi, 14ha).

Med breytingunni verdur landnotkun sveedisins skilgreind sem M3
(midbaer/midsvaedi), heildarstaerd pess verdur 25,3ha.
Landnotkunarbreytingin felur i sér, ad takmarkanir & henni er heimilt
ad skilgreina prengra i deiliskipulagi svo sem adé kveda a um
mismunandi notkun og starfsemi & einstékum [68um, I6darhlutum
eda byggingarreitum. A midsvaedi M3 skal fyrst og fremst gera rad
fyrir ibudarbyggd, sem pa verdur skilgreind nanar i deiliskipulagi.
Jafnframt mé& gera réd fyrir verslunum, skrifstofum, pjénustu-
stofnunum, veitinga- og gistihisum, menningarstofnunum og
hreinlegum idnadi og atvinnustarfsemi allt eftir nanari skilgreiningu i
deiliskipulagi. Samfélagsleg breyting svo sem vidhorf til heimilis og
atvinnu auk vaxandi rafreenna samskipta einstaklinga, fyrirtaskja og
stofnanna yta undir breytingar a fj6lbreyttu bisetuformi.

Gert verdur radd fyrir blandadri byggd i Hamranesi par sem
margbreytilegt busetuform og starfsemi verdur i bodi. Verslun og
pjénusta asamt samfélagspjénustu.

Skv. greinargerd adalskipulagsins 2013-2025 er gert rad fyrir
Gthlutun 225 ibuda i Hamranesi (IB13) fram til 2025. bar kemur
einnig fram ad uppbygging nybyggingarsveeda ibudarhlisnzedis eru
vi® Skardshlid, Asland 4, 5 og midsvaedi, Vatnshlid og Hamranes 1.
bessi nybyggingarsveedi mynda asamt Véllum nyjan baejarhluta i
Hafnarfirdi sunnan Reykjanesbrautar.

Uppbygging @ bvi landssvaedi (Asland og Vatnshli®) hefur hins
vegar tafist vegna raflagna er liggja yfir landid og évist hveneer peer
munu vikja. bPar af leidandi hefur verid hortt til pess ad uppbygging i
Hamranesi verdi meiri en gildandi adalskipulag segir til um. Breyttar
forsendur i skipulagi par sem nu er 16gd ahersla & blandada
starfsemi innan péttrar ibudarbyggdar. Verslun og pjénusta asamt
atvinnustarfsemi er pannig blandad vid ibudarbyggdina, t.d. a
jardhadum bygginga og/eda i einstokum byggingum. Af s6ému
asteedu er gert rad fyrir ad samfélagspjonusta eins og skélar og
hjakrunarheimili, fléttist saman vid ibudarbyggd vid nanari préun
sveeda. Helstur einkenni svaeda og hvada reglur eda skilyrdi gilda
um leyfilega starfsemi og landnotkun skal skilgreina i deiliskipulagi.
Gaeta skal sérstaklega ad busetuhagsmunum ibGa svo sem med pvi
ad blanda ekki ibadum vid starfsemi sem aetla ma ad valdi
nagrénnum Opaegindum, t.d. vegna lyktar, havada eda 6prifnadar.
Stadsetning nyrra ibuda eda starfsemi hamli ekki starfsemi sem fyrir
er & sveedinu. Med heildarendurskodun a adalskipulagi Hafnarfjardar
2013-2025 eru uppfaerd gogn um einstok ibtudarsvaedi (nybyggingar-
svaedi) svo sem forgangsrédun uppbyggingar, ibudafjélda &
einstokum svadum og béttleiki byggdar.

Samkvaemt greinargerd gildandi adalskipulags Hafnarfjardar
2013-2025 er gert rad fyrir, ad a pvi svaedi sem ntverandi raflagnir
liggja um og hafa enn ekki vikid, munu risa allt ad 1500 ibudir.
Samkvaemt asetlun sem gengid var Gt fra, var gert rad fyrir ad
nidurrif 4@ umraeddum loftlinum yrdi lokid 2020. | pessu ljési
raforkumala og med visan til m.a. pess er pessi landnotkunar-
breyting gerd.

| greinargerd gildandi Adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 segir é
bls. 100:

"Ad og fra tengivirkinu vi0 Hamranes ganga eftirtaldar linur i eigu
Landsnets. 220kV: Hamraneslinur 1 og 2 til austurs é&leidis ad
Geithélsi. beer eru badar @ s6mu mdstrum og flytia i dag 2/3 pess
afls sem notad er i ISAL. baer verda rifnar & skipulagstimabilinu, og
samkveemt samkomulagi Hafnarfjardarbsejar og Landsnets verdur
nidurrifi peirra lokid eigi sidar en 2020. [sallinur 1 og 2 liggja til
vesturs ad alverinu i Straumsvik. bessar linur verda fluttar &
skipulagstimabilinu | nytt linusteedi fré tengivirki i Hrauntungum.
Buarfellslina 3B liggur il sudausturs aleidis ad Sandskeidi. Landsnet

fyrirhugar ad leggja til vidbétar tveer 400kV linur tii ad tengja

Aéalsklpulag Hafnarfjardar 2013-2025 1:15.000
stadfest af skipulagsstofnun 10.07.2014
med aordnum breytingum

Hamranes vid Brennimel og Kolvidarhol vegna virkjana & Hellisheidi,
Med pessu er stefnt ad pvi ad auka afhendingar6ryggi raforku &
svaedinu og styrkja orkuflutningskerfio tii ad anna framtidar-
flutningsporf vegna aukinnar orkuframleidslu, atvinnuuppbyggingar
og pjénustu vid dreifiveitur. M.a. hugmyndum um stéridju &
Sudurmesjum og frekari virkjianahugmyndum & sveedinu. Pessar
linur verda lagdar i nytt linustaedi ad tengivirkinu i Hrauntungum. -
132kV: Sudurnesjalina 1 til vesturs ad Keflavik, hun er i eigu
Landsnets. Hun verdur rifin & skipulagstimabilinu og fyrirhugad er ad
leggja i stadinn tvaer nyjar 220kV linur nokkud sunnan fyrirhugads
Ofanbyggdarvegar fra tengivirkinu til Reykjaness. Hnodraholtslina,
sem er nykomin i eigu Landsnets, liggur fra Geithalsi ad tengivirkinu
vio Hamranes og padan inn til Hafnarfjardar og Gardabaejar. Hluti
linunnar hefur verid lagéur i jardstreng og pad er krafa Hafnarfjardar
ad linan veroi 6ll 16g0 | jardstreng innan lands Hafnarfjaroar.

400KV tengivirki verdur byggt [ Hrauntungum, og verdur veegi
tengivirkisins vi6 Hamranes pa minnkad og verdur pad venjuleg
spennistéd. Engar loftlinur munu i framtidinni liggja ad og fra pvi.”
Med visan i ofangreint og niverandi st6du Lyklafellslinu 1, sem atti
ad hluta ad taka vid peim orkuflutningi sem fer um Hamraneslinu 1
og 2. Par sem Hamraneslinur 1 og 2 liggja um byggingariénd
Hafnarfjardar og naleegt nliverandi byggd er naudsynlegt ad gripa til
bradabirgdaradstafana til pess ad geta haldid afram uppbyggingu
ibudarbyggdar i samraemi vid skipulag og adrar azetlanir.

i frumathugun vegna skiplagsaforma 4 Hamranessvaedinu 6llu, sem
er um 25,3ha. er gert rad fyrir um 1350-1500 ibGdum sem mest
megnis verda i fiolbyli-/ficleignarhisum auk méguleika a skola,
leikskdla, pjonustu og snyrtilegri atvinnustarfsemi. péttleiki byggdar
getur ordid mikill en skal avallt taka mi& af pvi ad opin sveedi, gardar,
leiksvaedi o.s.frv. skulu vera vidunandi hlutfall af vidkomandi
byggingarsvaedi og skal pad koma fram og rékstutt i forségn/lysingu
vidkomandi deiliskipulags. Haedir hiisa skulu 4 sama hétt taka mid af
solargangi rikjandi vindatt, opnum sveedum og skiptingu mannvirkis
milli basetu og annarar starfsemi. His almennt vera & bilinu 3-5
heedir. Einstaka heerri byggingar ma skoda m.t.t. birtu, vedurfars,
umferdar svo nokkur veigamikil skipulagssjénarmid séu nefnd.
Heimilt er til loftheedar & jarSheed til ad koma til méts vié starfsemi
eins og pjénustu og afpreyingu.

i greinargers adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 segir & bls. 44:

"Hugmyndir manna um hve stérir grunn- og leikskélar skuli vera hafa
stoougt verié ad breytast & sidustu arum, pannig ad akvéréun um
fyrirkomulag skéla og annarra pjénustu i ibtidarhverfum verdur tekin
begar unnid er ad forségnum fyrir deiliskipulag einstakra hverfa."

A Hamranes sveedinu gerir sveitarfélagi® rad fyrir ad reitir innan
svaedisins og ad o6hreyfdu landi muni hysa skéla og leikskola.
Forsendur fyrir steerd, deildarskiptinu og landrymispérf slikra
menntastofnanna er 2,1 ibuar/ibid og fj6ldi barna 0,6/ibud
samanber skyrslu ibudarlanasjods, ibudapsrf 2019-2040

Markmid breytinganna er ad skipuleggja svaedi sem maett getur
framtidar ibudarporf. Gert er rad fyrir ad fullbyggt rami landsvacdid
allt ad 1500 ibGdir. Mikilveegt er ad Hamranesi® verdi préad og
byggt i afsngum og ad a deiliskipulagsstigum skuli geeta ad
yfirbragdi byggdar og tryggja ad fidlbreyttni i hlisagerd og ibudarvali
verdi uppfylit. Uppbygging hefst medfram Asvallabrautinni sem naest
nuverandi byggd vi Velli og Skardshlid. Si uppbygging stydur vid
pa byggd sem fyrir er og veitir méguleika 4 ad nyta innvidi.
Uppbyggingaraform i Hamranesi hafa ekki afhrif 4 skipulagséastlanir
adliggjandi deiliskipulaga.

A deiliskipulagsstigi fyrir Hamranessveedid skal gera grein fyrir
ahrifum umhverfis i samraemi vid gr. 4.4.1. i skipulagsreglugerd
90/123 um umhverfismat skipulagsasetlana. Uppbygging &
Hamranessvaedinu tekur mid af peim breyttu forsendum sem varda
onnur azetlud nybyggingarsvaedi. Heildar afmérkun byggingarlands
yfirstigur ekki bad sem nugildandi adalskipulag gerir rad fyrir, heldur
er péttleikinn aukinn og betri nyting faest a landi sem og allri innvida-
uppbyggingu. Grundvéllur beettra almennings samgangna styrkist og
aukin péttleiki samraemist stefnu SSH40.

Breytt landnotkun

Mérk breytinga 1:15.000

Skipulagsakvaedi vardandi byggd og ibudargerdir:

A undanfsrnum misserum hefur komid i ljés hversu mikilvaegt pad er
ad vinnan geti veri® heima, en morg storf bjéda upp a slikt a timum
alnetsins. Um pessar mundir purfa pvi skipulagshugmyndir ad afma
skorp skil milli heimilis og vinnu.

Byggdin mun fylgja hlidunum sem umlykja svaedid. Haed bygginga
munu taka mid af vindattum til ad skapa skjol, og afstédu sélar til ad
tryggja sem best birtuskilyrdi innan hverfisins. A sama tima er
mikilveegt ad byggdin sé i sterku og ahrifariku samspili vié pa nattaru
sem fyrir er eins og hrauni® sem setur sterkan svip & sveedid.
Byggingar skal méta i sterku og ahrifariku samspili vid landslagi vid
nattiru 4 Hamranesi.

bad er markmid sveitarfélagsins ad a hverjum tima liggi fyrir
naegjanlegur fjoldi 16da til Gthlutunar. Gert er rad fyrir uppbyggingu i
afongum, sem getur pa tekid mid af hGsnzedisdaetlun sveitar-
félagsins og markadshorfum a hverjum tima.

[ bréunarasetiun héfudborgarsvaedisins 2020-2024 kemur fram ad
Husnaedis- og mannvirkjastofnun hafi arié 2019 tekid saman hver
veeri likleg 6uppfyllt ibudaporf & landinu og hofudbogarsvaedinu.

bar segir:

,Ouppfylit ibudapsrf, sem einnig ma nefna uppsafnada ibudapsrf, er
sa fjoldi ibuda sem fjélga pyrfti @ markadi til ad jafnveegi riki milli
heimilissamsetningar og fj6lda ibuda a markadi. Hér er t.d. att vid
pad ad skortur a ibudahtsnaedi leidi til pess ad ungt folk kjési ad bua
lengur i foreldrahisum en annars vaeri. Einnig pykir pad akvedid
merki um 6jafnvaegi ef margir baa i 6skradu ibudarhisnaedi, s.s.
atvinnuhusnaedi. | mati HMS fra 2019 kemur fram ad likleg 6uppfyllt
porf i arsbyrjun 2020 sé um 2.200 ibudir. Pad mat byggir a
samantekt hisnaedisaaetlana sveitarfélaga 4 héfudborgarsvaedinu®.

Fjolbyli:

Skulu almennt vera a bilinu 3-5 haedir. Einstaka heerri byggingar skal
skoda m.tt birtu, vedurfars, umferdar svo nokkur veigamikil
skipulagssjénarmid séu nefnd. Heimilt er heerri lofthaedar 4 jaréhaed
til ad komast til méts vid starfsemi eins og pjénustu og afpreytingu.

Radhus:
Skulu almennt vera 4 bilinu 2-3 heedir. Heimilt er ad byggja smahysi
a radhudsalédum.

Sameiginleg rymi:

- Skulu vera bjért og bta yfir sterkum arkitektoniskum gaedum. A
jar6haed geta sameiginleg rymi bodid upp a annars konar starfsemi
en ibudir; eins og veitingahds og rymi fyrir tomstundir.

Koma ma fyrir sameiginlegum rymum & efri hadum med
fidlbreytilegum mdéguleikum fyrir ibla.

Utbtia ma rymi fyrir vinnu, eins og 4 efstu haedum bygginga eda i
smahysum.

A jar8haedum er mogulegt ad vera med sameiginleg vinnurymi og
fundarherbergi, t.d. i tengslum vid kaffihis.

Atvinnustarfsemi:

Auk ibuda ma gera rad fyrir ymis konar atvinnustarfsemi. Til ad
mynda samfélagspjénustu og menningarstofnunum, eins og
hjakrunarheimili, heilsugaeslu, bdkasafni og menningarmidstos,
verslunar og skrifstofustarfsemi, hoétel- og veitingapjonustu og
hreinlegum idnadi.

Hreinlegur idnadur kemur til greina ad uppfylitum skilyrdum reglu-
gerdar um slika starfsemi. Fyrst og fremst skal mida vid idnad sem
edlilega 4 heima i eda naleegt ibudabyggd svo sem bakari,
harsnyrtistofur o.fl.

Utbta ma rymi fyrir vinnu, eins og a efstu haedum bygginga eda i
smahysum.

A jardhaedum er mogulegt ad vera med sameiginleg vinnurymi og
fundarherbergi, t.d. i tengslum vid kaffihis.

Bilastaedi:

Til ad studla ad beettri landnotkun, fegrun umhverfis og minni
utbleestri er naudsynlegt ad draga Ur umfangi bilasteeda.

Ad sama skapi er mikilveegt ad tryggja adgengi og par med adgengi
fyrir alla. Almennt skal gera rad fyrir einu bilasteedi & hverja ibug,
sem er 80m? eda minni, en tvo steedi 4 ibid sem er steerri en 80m>.
Uppbyggingaradilum er heimilt ad leggja til eigin hugmyndafraedi ad

bilasteedum par sem sjalfbaer markmid eru hofd ad leidarljési. | pvi
samhengi er heimilt ad vikja fra lagmarks kréfu um bilastaedi svo
framarlega sem synt er fram @ med 6yggjandi haetti ad adgengi allra
séu tryggd og ad dllum ibium sé tryggdur raunhaefur kostur & ad
komast til ad fra hverfinu, hvort sem pad er med almennings-
samgéngum, hjélreidum eda einkabil.

Umfera:

Umferd um svaedid var daetlud fyrir hljédstigsutreikninga.

Aszetlunin byggir 4 spa samgéngusattmala fyrir 4rid 2034 med nyju
Samgéngulikani (SLH). Gert er rad fyrir fullbyggdu Hamraneshverfi
med um 1900 ibudum og ad Asvallabraut sé fullgers.

Azetlada umferd 4 hverjum stad (ADU) ma sja @ mynd.
Midad er vid 50km/kist umferdarhrada um Asvallabraut en 30km/kist
um adrar gotur.

Reiknad var med 5% umferd pbungra o6kutaekja um Asvallabraut og
2% & 66rum gétum.

Hlj6dstig:

Ganga ma Ut fra ad havadi fra Asvallabraut verdi téluverdur og ad
hljédstig utan vid hashlidar nzest henni muni verda nokkud hatt. Er
pvi rédlegt ad gera rad fyrir pvi ad ibadir geti att hiljéslatar hlidar,
sem heaegt er ad nd fram med pvi ad forma byggingar eda stilla
byggingareitum pannig ad peir skermi vel havada fra innri svasdum.
Pau svaedi sem myndast i inngéréum geta pa einnig nyst vel sem
leik- eda dvalarsvaedi a 160.

Skilgreining svaedisins sem midsvaedi breytir hlj6dkréfum nokkud.
Krafa utan vid husvegg ibuda er pa t.d. ad hlj6dstig yfirstigi ekki
65dB (A). Tryggja parf ad ibudir hafi havadaminni hlid, ef parf, pa
med byggingataeknilegum lausnum s.s. svalalokunum.

Hlj6dstig & afmdrkudum hverfisverndar- og Utivistarsveedum reiknast
almennt innan skilgreindra marka reglugerdar fyrir hlj6dstig 4
dvalarsvaedum.

Blagranar ofanvatnslausnir:

Einn lidur i ad efla sjalfbeerar aherslur byggdar 4 Hamranesi er ad
vinna med blagraenar ofanvatnslausnir i eins miklum meeli og kostur
er.

Markmidid er ad sem mest af ofanvatni leiti nidur i jardveginn sem
neest stadnum sem pad fellur a, i stad pess ad vera veitt i lokud
fraveitukerfi. Pad ofnavatn sem eftir er, er styrt i gegnum 6slitinn
greenan vef sem fléttast vid byggdina. bPar er haegt 4 vatninu svo ad
pad nai ad siga ndur i jardveginn 4 leidinni.

Blagraenar ofanvatnslausnir hafa ymsa kosti. beer létta 4 veitukerfi
og vidhalda heilbrigbum vatnsblUskap. Peer eru fjarhagslega
hagkvaemar par sem baedi stofn- og vidhaldskostnadur er minni en i
rekstri hefdbundinna fraveitukerfa. bPaer minnka mengun med
upptoku pungmalma og annarra mengunarvalda i grédri og jardvegi.
ba getur hid synilega ofanvatnskerfi kveikt ahuga a edli vatnsins og
hringrad pess. Ad lokum auka peer liffreedilegan fj6lbreytileika og
gera heildaryfirbragd gatna og annarra almenningsryma graenna og
meira adladandi. Fuglastngur og grédurilmur eru enda keerkomnir
gledigjafar.

Vid utfeerslu & ofanvatnslausnum hverfisins skal taka fillit til islensks
loftslags, frosts og klaka; snjébradnunar og vorleysinga.

Skyringarmynd um aeaetlad gatnakerfi a Hamranesi

Med breytingu pessari breytast eftirfarandi toflur i greinargerd
adalskipulags Hafnarfjaréar 2013-2025:
Nedangreind svaedi faerast milli landnytingarflokka:

Bls 38
Merking Heiti Staerd ha Lysing
B13 Hamranes 14 |Fyrirhugud blondud byggd einbilishisa, radhisa

og fidlbylishiisa. Svadid er dbvggt og hefur ekl
vetid deiliskipulagt. Dad er { nabjli vidh stor
utivistarsvaedi

Tafla 2. Yfirkit yfir ibiidarsveedi | Hafnarfirdi

Bls 44

Merking Heiti Steerd ha Lysing

Vb1l [Hamranes | 3| Afimarkad sveedi sidkafla2 1.1
Tafla 4. Yfirkit yfir vershimar- og bjonustusveedi

Bls 45-46

Merking Heiti Steerd ha Lysing

[s34  [Hamranes | 6Grunnskoli o leikskoli
Tafla 3. Yfirlit yfir sveedi forir samfélagshjonustu

Svaedin verda hér eftir 6ll skilgreind i sama landnytingarflokki sem
midsvaedi.

Bis 43
Merking Heiti Strerd ha Lysing
M3 Harwanes 25 | Midsveedi sem bjonar besjarhlutum sunnan

Reykjanesbrautar

Tafla 5. Yfirkit yfir midsveedi

Litils hattar breytingar verda a Opnu svaedi OP14, sem minnkar ar
1%ha i 18ha og Hverfisverndarsvaedinu HVa11, sem minnkar tr S5ha
i 4ha

Bls. 38

Merking Heiti Steerd ha Lysing

lop1a [Hamranes | 18[Utivistarsvaedi. Nordurhlid Hamvaness
Tafla 13. Yfirlit yfir opin sveedi

Bls.79

Merking Heifi Sterd ha Lysing

|Hval 1 [Hamranes l - [i\'or&m'hﬁﬁ Hamraness

Tafla 23. Yfirlit yfir hverfisverndir A

Skyringar:

[ M ] Misbeer, midsvaesi ~
_ Verslunar- og pjénustusvaedi

| Samfélagspjénusta

, _  I8nadarsveedi

| Athafnasveedi

ibudarsveedi
| Hafnarsveedi
‘ _ Sveedi fyrir fristundabyggd
e K|rk;ugar6ar og grafreitir
E;:f Efnistoku- og efnislosunarsveedi
lbrottasvaeél

Obyggd sveedi
Afpreyingar- og feréamannasvaedi

o8 |
EEE
[ | skipulagifrestad
_

Skogreektar og landgreedslusveedi

] Opin sveesitil serstakra nota

_ Votn, ar og sjor
- Veitur og helgunarsveedi

‘ Fridlyst sveedi

m Onnur nattaruverndarsveedi

i _HV_ | Hverfisvernd (hvit yfrrstnkun)

m : Fnélystar fommmjar
| Vatnsbolasveedi

= Vatnsvernd Grannsveedi (vatnsvernd 1)

E Vatnsvernd Fjarsveedi (vatnsvemd iy
[ ] Bradabirgda pynningarsveedi alvers

sett af Holiustuvernd nkisms 1997
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Adalskipulagsbreyting pessi var auglyst samkveaemt
1. mgr. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Tillagan var auglyst fra 14.5.2020 til 27.7.2020
og var sampykkt i baejarstjorn Hafnarfjardar

pann: 15.2.2021

o i

Beejarstjorinn i Hafnarfirdi

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af
skipulagsstofnun skv. 32. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i

B-deild stjérnartidinda pann: 2021

BREYTING A ADALSKIPULAGI HAFNARFJARDAR 2013-2025

SVADI: HAMRANES
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