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Mdrk skipulagssvaedis
Nuverandi byggingar

Byggingar sem heimilt er ad fiarleegja/rifa

Svaedi 1 - afmdrkun
Svaedi 2 - afmorkun

Byggingareitir bilskira & svaedi 1 0g 2,

Hamarks byggingareitir htisa & svaedi 1
Skyringarm. 1 synir byggingareiti fyrir visbyggingar & svesdi 2 og verndun gétum. & sveedi 1
Skyringarmynd 2 synir bygglingareiti fyrir vi8byggingar 4 svaedi 2

B¥ggingarreityr 4108 nr. 21 vid Kirkjuteig (apotek),
a100 nr. 42 vid Hoftell%, vié Laugarneskirkjuog
byggingarreitur (A) & 168 nr. 24 vij Kirkjuteig (gkéh)

Byggingarreitur (B) 4 skélaléd er fyrir
bradabirgba-kennslustofur

Tillaga ad friun byggingar, steinbeer - F

Verndun 20. aldar bygginga - VB

Verndun gétumynda - VG

Haekkun husa & svaedi 1 um eina haed - HH

Hverfisvernd

Ny gbnguleid og gangstéttir 1- 3 m breidar

Ny bilastzeéi

Innkeyrslur a8 nyjum bilskdrum

Einstefna

Bilastedi

Hringur & uppdr. taknar sérstaka medhéndlun, sja greinargerd

Deiliskipulag betta var auglyst fra /*//1 2001 til 3 1112001

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 25.gr. laga
nr. 73/1997 var sampykkt [ skipulags- og byggingarnefnd

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt |
B-deild Stjérnarti8inda pann 2002
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e S L oSN ahes

Utlinur hasa eru i samraemi vid grunnkort ir LUKR,
dags. 1999, med dordnum breytingum

LéSamarkalinur hafa ekki veri@ sannpréfadar,
maeliblod fyrir einstaka 168ir gilda

Kvadir eru skv. gildandi meeliblédum

Laugarnesskoli - verndun 20. aldar bygginga 7
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Yfirlitsmynd af hluta Teigahverfis til nordurs Yfirlitsmynd af Reykjavik Stadsetning ©®

3.3 Skilmalar kvars- og skeljasandsaferd. med kjallara og lagu risi..Staeré reitsins (sja skipulagsuppdratt).

* 3 ; e Dar sem vidhalds er pdrf 4 svlum husa skal hiin framkvemd Nuverandi samsida bygging er med vegghed um 9,3 m. Gert er r4d
3.3.1 Almennir skilmdlar med endursteypu og upprunalegri yfirbordsmedferd. bar sem fyrir ad nybyggingin verdi ekki heerri en nuverandi bygging. Bilid
(Sveoi 1) bad fellur vel ad hiisi ma stekka svalir, en form verdi 6breytt. & milli nliverandi byggingar og byggingarreits er 3 m, par mé gera
e DByggingarlina vid gotu skal vera obreytt. o Dbar sem gluggum hefur verid breytt skal leitast vid ad rad fyrir tengibyggingu ur gleri.

o  Gert er rad fyrir ad grunnflétur hiisa geti breyst. Haimarkssterd endurgera pa { samrami vid upprunal. teikningar pegar . ) " R
grunnflatar getur ordid allt ad 200 fm. (Sja byggingareiti a viBhalds er porf. Hér er 4tt vid ad uppdeiling glugga og Innan byggingarreits (B) er gert rad fyrir einnar heda bradabirgda-
skipulagsuppdratti). Skyringarmynd 1 synir m.a. efnispykktir ramma og pésta verdi sem nest upprunalegt. kennslustofum med kjallara. Steerd reitsins (sja skipulagsuppdratt).
byggingarreit fyrir verndun gétumynda 4 svadi 1. e A malud his skal velja liti 4 veggi i j6sgraum ténum, gluggar ; . . . . i L
Byggingarreitur skal vera am.k. 3 m fra 168armo6rkum. skulu vera hvitir. Bent skal 4 ad bok voru upphaflega méalud A 163inni er gert rad fyrir fjolgun bilasteda. Midad er vid eitt

o  Ad teknu tilliti til annarra skilméala m4 hekka nokkur hus i raud eda graen og ad hverfid verdur fallegra med samremda bilastadi 4 hverja 35 fm. fyrir nybyggingu. Gera ma rad fyrir ad
hverfinu um eina hed. (Sja HH & skipulagsuppdretti). Pk pakliti. bllastaeéln vio Klrkj_utexg ver_61 steekkud, einnig er gert rdd fyrir ad
skulu vera obreytt. fjslga bilastedum vid Gullteig.

o Leyft verdur ad lyfta paki huisa og setja 4 bau kvisti, en bannig 3.3.2 Verndun 20. aldar bygginga (VB)

ad upprunalegt bakform haldist. Portbygging er leyfd allt ad 1 3.3.5 Nytingarhlutfall

v Lacipeicigendd Vidmidunarnytingarhlutfall i AR 1996-2016 gildir { hverfinu p.e.:

m. ofan 4 cinnar h&da hus, en taka verdur tillit til adliggjandi

htisa, hvad vardar heedir. o Laugateigur 31 Einbylishts 0,2-0,4

bok parhusa skulu hekkud samtimis. - Laugamesklrkqa Radhus 0,35-0,6

Heimilt er ad byggja svalir ut fyrir byggingarreit. Gardstofur o Laugarnesskoli Sambylishus 2-5 {budir 0,5-0,8

og adrar vidbyggingar skulu vera innan byggingarreits. ¢ Silfurteigur 4 . e ,

o  Allar breytingar skulu vera Gr sama efni og i sama stil og N)’/tlngarhlutfall margra 160a er yﬁ( be§sar1 \{16m16un oga paé
upphaflega var gert. b. e. timburhus skal klztt barujarni eda Syna parf sérstaka adgét vid honnun breytinga og vidbygginga, sérstaklega vid um 160ir sem eru minni s.s. eins og hornlédir.
timbri eftir pvi sem vid 4 og murhudadar vidbyggingar bannig ad husin verdi 4fram gédur vitnisburdur um vandada Skipulagid gerir ekki réé fyrlr breytmgurr.l a pe1m til lae'kkunar. f
murhadadar. byggingarlist sins tima og/eda gott hdfundardemi. Hvorki haekkun hverfinu er almennt heimilt ad vikja frd vidmidunarnytingar-

o Leitast skal vid ad endurgera upphaflega kledningu 4 pau his baka né kvistir eru leyfdir. Engar breytingar verda leyfdar 4 hllutfalli vegna bilskura, h'aekkana hﬁ§a, Pakh&kkana, kvista e
sem hafa verid forskslud. gotuhlidum husa. vidbygginga sem auka bruttéflatarmal hisa og gert er rad fyrir 4

e A skipulagsuppdrztti er gert r4d fyrir byggingareitum fyrir skipulagsuppdrztti og { skilmalum.

bi’lskﬁra P v a.lést.aaéur leyfa,l. A}mennt' Sty s 3.3.3 Verndun gétumynda og hisarada med Skv. FMR er medalnytingarhlutfall hverfisins { heild { dag um 0,5.
s e T EDIMA) DA P SsMCORAD R TR Y | iy e eislepe pIE(V'E) Nytingarhlutfall reita er mismunandi, r4 0,14 (0,1) allt upp i 0,84
en 7,5 x 7,5 m fyrir tvofaldan bilskr. Um hadir bilskira % 4 P ’ ?

visast { byggingarreglugerd nr. 441/1998, gr. 113.1. Heimilt er Hofteig.ur s ((,)’8)' Sja mgéfylgjfmdi fylgigagn, sem synir medalnytingarhlutfall
ad hnika um 10% fra byggingareitum bilsktra og sterd ef porf L Erils(qteilgur 3;1133 einstakra reita { Teigahverfi.

bykir med sampykki medeigenda og l6darhafa adliggjandi $ et Aidep i .

163a. Stadsetning bilskiranna skal p4 skodud i samradi vid » Sigtin 21-35 3.3.6 Bilast=di

Skipulagsfulltriann i Reykjavik. Gert er rad fyrir 2 bilasteedum 4 168, nema par sem pvi verdur ekki

Allar eiga bessar husaradir pad sameiginlegt ad hafa vardveist ad

; - L ! Ll : vid komid. A 168unum nr. 9 vid Hraunteig og nr. 33 vid Kirkjuteig
mestu { upprunalegri mynd. Par eru pvi mjog gédur vitnisburdir

eru 3 bilastedi, sja skipulagsuppdratt/bilskirar. Undantekning fré

o Efnyir bilskurar eru byggdir { stad eldri, skal byggja nyja
bilskira i samremi vid byggingareiti sem gefnir eru upp i

skipulagi. um byggingarlist pess tima pegar Teigahverfid byggdist upp. pessu eru poé per 168ir par sem verslunar/skrifstofurekstur er. bar
e  Nyir bilskirar skulu hata sému yfirbordséferd og ¢nnur hus 4 : . AT gildir sidasti sampykkti adaluppdrattur byggingarnefndar vegna
163in0i. Allar breytingar verdi gerdar med tilliti til aldurs og gerdar fislda bilasteda.
e  Ekki verda leyfdar nyjar innkeyrslur inn 4 163ir, par sem pad vidkomandi huss. Hakkup rish&dar er heuml}lé iallt ad 3,7 m,
raskar m.a. heildarsvip gétunnar. (A8 undanskildu par sem melt fré efstu plétu.. Ekkl verda leyfdar breytmgarlé gét_uhlléum 3.3.7 Eldri byggingarnefn darsambykktir
pad er leyft i skipulagi, sja skipulagsuppdratt). hisa og pvi verda einungis leyfdar breytingar 4 peim hlidum husa Oskad var eftir ad eldri umséknir um byggingarleyfi vaeru hluti af
e Heimilt er ad sampykkja 4dur gerdar {budir ad uppfylitum sem ekki snua ad gotu eda hafa ahrif 4 gétumyndina. sampykktu deiliskipulagi. bvi er;
skilyrdum. (Sja byggingarreglugerd nr. 441/1998, gr. 96). \ T . ; ) e Dbyggingarreitur fyrir vidbyggingu & 16dinninr. 21 vid
e Komi til ad 168arhafi vilji rifa eldra hiis og byggja nytt, skal Um fridun og verndun sj4 nanar Byggingasogu Teigahverfis, Kirkjuteig, ap6tekid, i samremi vid samb. uppdr.
nybyggingin annad hvort vera tver haedir med/an kjallara med  (husakonnun Teigahverfis), Arbajarsafn 1998. byggingamefndar fra 26, jili 1962.
lagu risi, eda kjallari, ein had og ris. Byggja ma 1. metra port 3.3.4 Sérskilmélar e byggingarreitur fyrir bilsktr 4 168inni nr. 46 vid

ofan 4 einnar ha&da hus og kvistir eru leyfilegir.

Laugamesveg { samraemi vid samp. uppdr.
e Fristandandi gardskalar eru leyfdir, enda liggi fyrir sampykki

Hrisateigur 6, (40ur Kirkjuland i Kirkjumyri). Byigingamebudar ft& 26, fab, 1987

- %llr%m?efT d‘,ﬁ S?I?égg lé%arhgf;a,é}lfgjaan lgba: erskilmél Samkvemt FMR er heildarflatarmal bygginga & 168inni 254,7 fm, = bygginggn_eétur fyrir bilzkﬁ;é 16,6 inni nrf. gVi?. zléi;urteig ]
aroandi skKilmaia a nr. 6 vi T15atel1g, sja emnig SCrskKiim a.Lééin er 2039 fm. og n}”tiﬂgarh]utfa“la um 0.12 (0 n. Emb}"llshﬁs, samrae&mi vi Samb. Uppdr. byggmegarneinaar I . Jull
(Svadi2) sérhefd eign og bilskir.
Litid er 4 fl6t no di byggi i iginl !
: b;glgiirgar%;?;m Srdaeh ol L Samkvemt sambykktum byggingarnefndar eru um 250 fm. 4 Annad

sampykktir 4 168inni. Nytingarhlutfallid er um 0,12 (0,1).
A 168inni er steinhledsluhas sem byggt var arid 1912. Steinberinn
er eitt af tveimur hisum sinnar tegundar, sem byggt var utan megin

e Heimilt er ad teknu tilliti til annarra skilmala ad byggja svalir
og adrar vidbyggingar, (t.d. gardskdla/solstofur), ad hamarki

15 fm. 4 hverri 160, utan hins eiginlega byggingarreits, enda

4.1 Hringur/Skyringar
Hringur 4 skipulagsuppdreetti tdknar sérstaka medhondlun, par sem
syndar eru m.a. tillégur um urbeetur { hverfinu fyrir akandi og

falli peer vel ad husi og umhverfi hvad vardar form og efnisval béttbylis Reykjavikur. Pannig er hann til vitnis um 16ngu horfna gangandi umferd. Sj4 einnig kafla 3.2 um leidir a8 markmidum og
og uppfylli dkvedi byggingarreglugerdar. Lagmarksfjarlagd lifsheetti i Reykjavik. skipulagsuppdratt,
nyrra vidbygginga skal vera a.m k. 3 m fra 168armérkum.
betta 4 einnig vid um verslunarlédir. (Sja skyringarmyndir 1 Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir ad 6skad verdi eftir fridun Umferd (akandi og gangandi) — Graen svaedi
og 2). Undantekning frd pessu eru hins vegar parhisin vid hans. Par til fridun hans hefur verid sampykkt er steinbeerinn B/P brenging og vidbétarbilasteedi gerd 4 horni Hrisateigs og
Hofteig 26-52 og Laugateig 30-56. Par ma stard vidbygginga hverfisverndadur, pannig ad éheimilt er ad rifa hann. (Sbr. Kirkjuteigs.
vera allt ad 20 fm. og hdmarksbreidd peirra vid austur- og husfridunarlégin nr. 104, fra 31. mai 2001). Fridun (F) b/U Sérstok dhersla verdi 16gd 4 ad laga torg vid
vesturhlidar hisanna vera allt ad 3 m. Um adrar hlidar leikskolann/skolann, pannig ad tryggt verdi ad hradi
htsanna gilda skyringarmyndir 1 og 2. Deiliskipulagstillagan gerir einnig rad fyrir ad heimilt verdi ad Skutekja 4 Gullteig milli Hofteigs og Kirkjuteigs verdi

e Leyft verdur ad lyfta paki hitsa og setja 4 pau kvisti, en pannig fjarleegja/rifa adrar byggingar 4 1638inni. Verdi par fjarlegdar er sem minr}stur. .
ad nuverandi pakform og pakkantur haldist. Portbygging er gert rad fyrir ad 168inni verdi skipt upp i tveer 168ir (A) og (B). P/U Sett verdi upp "hlid" vid Reykjaveg/Sigtin og vid
ekki leyfo. Gert er r4d fyrir hiisum sem eru annad hvort kjallari, tver hedir og Kringlumyrarbrauv/Sigtan. : :

e Heimilt er ad hekka pakhad i allt ad 3,7 m, melt fra efstu lagt ris, eda kjallari, haed og portbyggt ris. Hasta had vid g6tu ma b Prengingar gerdar & gatnamétum Gullteigs/Sigtuns.
plotu. vera allt ad 8,5 m, samanber adliggjandi hiis. Einnig er gert rad b Prenging 4 gatnamé6tum Hrisateigs/Hraunteigs.

o  Kvistir skulu vera a.m k. 50 sm. fra Gitveggjum hisa og ekki fyrir tengibyggingu vid steinbzinn. Ekki er syndur byggingarreitur U Niverandi uppheekkanir 4 Reykjavegi haldist, cinnig er
vera heri en sem nemur 2,8 m, fra steyptri pakplotu. fyrir vinnuskur og/eda gardskala sem e.t.v. barf vegna gerd ny upphaekkun & Reykjavegi vid Hofteig og 4
bok parhasa skulu hekkud samtimis. gardyrkjustarfa. Su stadsetning skal gerd i samrddi vid skipulags- Hofteig. _ ' '
Reykhafar skulu halda sér. og byggingarfulltria. Gert er rad fyrir allt ad fjérum EY Mideyja verdi sett 4 Sundlaugaveg, nast Gullteig.
e - : - . ! ; ibudum, eda tvaer 4 hvorri 163 og einu bilastadi 4 ibud. Sja P Bilastadi verdi gerd vid Sigtin, t.d. par sem

skopulagsuppdrietiner gert rad fyric byggingareifum. Syt byggingareiti 4 skipulagsuppdreetti dags. 1. okt. 2001, sidast breytt griéthnullungar hafa verid settir gegnt Sigtuni 42 sem og

bilsktira par sem adstzdur leyfa. Almennt er midad vid ad 21. Thni 2002 or medfvlgiandi gotu nd ('f 1 % A n)’da iy gegnt Sigtini 40. Einnig verdi gerd bilastedi vid Hofteig
hamarkssterd fyri'r einfaldan bilskur verdi allt a0 4,0 x 7,5 m 02‘ {)rmé i 2%02 ylgia i yig1g0g e og Kirkjuteig.
en 7,5 x 7,5 m fyrir tvofaldan bilskir. Um haedir bilskira 4 . T Gert verdi torg fyrir framan Laugarneskirkju og adkeyrsla

visast { byggingarreglugerd nr. 441/1998, gr. 113.1. Heimilt er
ad hnika um 10% fré byggingareitum bilsktra og sterd ef porf ; Sap Sy
pykir med sampykki meBeigenda og 16darhafa adliggjandi ¢  Heildarflatarmél hiss/bilskiirs er um 427 fm
163a. Stadsetning bilskuranna skal pa skodud i samradi vid Nytingarhlutfall um 0,3

skipulagsfulltriann i Reykjavik.

Staerd 16 1398.5 a0 kirkjunni breikkud.
Lo 1ot (A) er um 1336,3 fo G Sett verdi fleiri leikteeki og bekkir 4 greena svedid vestan

vid kirkjuna. Einnig er gert rad fyrir fegrun 160ar
Orkuveitunnar vid Borgarttin 38.

e A nokkrum st68um i Teigahverfi hafa verid gerdar svalir 4 o  Sterd 16dar (B) er um 637,5 fm Sja einnig medfylgjandi greinargerd dags. 1. okt. 2001, br. 10. okt.
pokum bilskura. Heimilt er ad gera svalir 4 p6kum bilskiira O Hell.darﬂatarmal hass/bilskirs er um 377 fm 2001 skv. bokun skipulags- og byggingarnefndar pann 3. okt.
bar sem adstadur leyfa med sambykki 16darhafa adliggjandi 163a. e Nytingarhlutfall um 0,59 (0,6) 2001, sidast breytt 21. juni 2002.
o Efnyir bilskurar eru byggdir i stad eldri, skal byggja nyja
bilskura i samremi vid byggingareiti sem gefnir eru upp i Lédirnar (sem dour voru ein 160 nr. 6 vid Hrisateig) eru
skipulagi. hverfisverndadar hvad vardar tré og runnagrédur skv. 4.22 gr.
e Nyir bilskurar skulu hafa sému yfirbordsaferd og $nnur hus 4 skipulagsreglugerdar nr. 400/1998.
163inni. Skilgreining 4 hverfisvernd: Allur trjagrodur (tré og runnar) er
o  Ekki verda leyfdar nyjar innkeyrslur inn 4 168ir, par sem pad hverﬁ;vemdaéur. Gera mél. ré§ fyrir edlilegri grisjun. Heimilt er ad
raskar m.a. heildarsvip goétunnar. (A3 undanskildu par sem fella einstok tré og fjarlegja einstaka runna med leyfi
pad er leyft i skipulagi, sj4 skipulagsuppdratt). gardyrkjustjora. Skal gar8yrkjustjéra { slikum tilvikum gefin kostur

o  Gardveggir og girdingar skulu halda upprunalegu formi og 4 ad fjarlegja pau/pa, med hafilegum fyrirvara, til vardveislu. Vid

g e o i G hénnun hiusa og 16da, byggingarframkvemdir og mannvirkjagerd 4
:fg;is.vall. DI tCias Saiiganior] s v ey 168unum skal leitast vid ad hlifa trjagrodrinum eins og kostur er.

Ad 60ru leyti gilda um malsmedferd almennar reglur um fridun
trjaa i Reykjavik. Sjé einnig bréf gardyrkjudeildar
borgarverkfredings (PJ) dags. 27. agust 2001.

e Heimilt er ad sampykkja adur gerdar {budir ad uppfylitum
skilyrBum. (Sja byggingarreglugerd nr. 441/1998, gr. 96).
e Fristandandi gar®skalar eru leyfir, enda liggi fyrir sampykki

allra medeigenda sem og 163arhafa adliggjandi 163a. Kirkjuteigur 24, Laugarnesskoéli.
e Vegna vidhalds 4 steyptum pakrennum skal endursteypa eda Niaverandi sterdir/nyting skv. FMR i sept. 2001.
gera vid pakrennur med steypuvidgerdum bannig ad Steerd 160ar =27.611,0 fm.
upprunalegt form beirra haldist. Fermetrar 4 168 = 4.030,7 fm
e  Vid endurnyjun 4 ystu pakkledningu skal notad sinusformad Nytingarhlutfall = 0,14 (0,1)
barujarn.

e A 168inni er gert rad fyrir ad vernda adal skolabygginguna (sja
verndun 20. aldar bygginga, kafli 3.3.2) en adrar byggingar 4
16dinni m4 fjarleegja/rifa.

e Kledningar Gtveggja ad utan verda ekki leyfOar nema um
mjog alvarlegar steypuskemmdir sé ad reda og synt verdi
fram 4 ad annar méguleiki gangi ekki.

e Dar sem vidgerdar er porf & murhud hisa sem steinud hafa
verid, eda ysta lag er blanda af kvarsi og skeljasandi, skulu
hisin endursteinud. Oheimilt er ad méla hus sem eru med

A 168inni er einnig gert er rad fyrir byggingarreit (A) og
byggingarreit (B).

Byggingarreitur (A) gerir rad fyrir tveggja heda skélabyggingu,

Skyringarmynd | - Svaedi 2 og verndun gétum. & svaedi 1 Skyringarmynd 2 - Svaedi 2
‘ |
Verndun gétumynda Almennt Verndun gétumynda Almennt
: | | .
[ —_— 3 E—
7 i
.5
A e m > 3 =
” | b
i | i
2| 4—3—1«— '
. £
A L\ [ | Gata
Gata |
| Byggingareitir sem eru fyrir vibbyggingar eru am.k. 3 m. fra
Byggingareitir sem eru fyrir viSbyggingar eru a.m.k. 3 m fra 168ar- | l68armérkum - mal | metrum

m&rkum - mal | metrum

Skyringarmyndir 1 og 2 eiga ekki vid um byggingareiti sem eru fyrir viBbyggingar a austur- og
vesturhlidum parhusanna vid Hofteig 26-52 og Laugateig 30-56. Sja greinargerd (skilmala)
dags. 1. okt. 2001, sidast br. 21. juni 2002.

Endurskodad deiliskipulag Teigahverfis (sydri hluti) St.gr. 1.360 - 1.365

Hannad. Ragnhildur Ingélfsdoéttir, arkitekt
Dags.: 1. okt. 2001

breytt 10. okt. skv. békun skipulags- og byggingarnefndar pann 3. okt. 2001,
sidast breytt 21. juni 2002, sja einnig breytingar i medfylgjandi greinargerd.
Skra: F./../[raggal/teigar/teigarorg.s06-teigarorg.dgn
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