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Gildandi deiliskipulag Njalsgétureitar, sampykkt i borgarradi pann 14.06.2002

mkv. 1:1000

NJALSGOTUREITUR GILDANDI SKILMALAR

Njalsgotureitur markast af Njalsgotu, Grettisgotu, Vitastig og Baronsstig.
Stadgreinir reitsins er: 1.190.1.

NUVERANDI BYGGP.

LYSING.

A reitnum eru his af all mismunandi gerdum. Stér steinhus eru par 4 milli smerri
timbur- og steinhtsa. Ekki er haegt ad tala um heildaryfirbragd 4 reitnum enda hefur hann
byggst upp 4 Iongum tima og 4 mjog mismunandi forsendum. A baklédum eru minni his
og skurar af ymsum gerdum. b6 ma segja ad vid Barénsstig og einnig vid Vitastig sé
visir ad gotumynd borgar pé mismunandi sé. Vid Grettisgtu eru nokkur stadileg
timburhus 4samt steinhtisum. Vidbyggingar og endurbzetur 4 timburhiisum eru nokkud
fjdlbreyttar. Ymist er byggt i 160armérk eda ekki. Husin eru nokkud apekk ad sterd en
hornhiisid vid Vitastig og einnig Njalsgata 59 eru b6 mun staerri og fylla mikid Gt i 16dir.
Vid Njalsgotu eru prjti smahis 4 milli tveggja storra steinhisa. Husid Njalsgata nr. 51b
stendur 4 bakl6d. A forl6dinni Njalsgotu nr. 51 eru nokkur raektarleg tré og setur 160in

med grodrinum fallegan svip a svaedio.

NYTING.
A reitnum eru adallega ibudir en einnig eru nokkrar verslanir og pjonusta.

Medalnytingarhlutfall 4 reitnum er nii 1.02. Nytingarhlutfall einstakra 16da er mjog

mismunandi allt fra 0,31 ad 3.09 midad vid byggdar 16dir.

MARKMID.

i skipulagsforsogn fyrir Njalsgtureit koma fram eftirfarandi markmid: “.....ad studla ad

haefilegri uppbyggingu og endurnyjun 4 reitnum, en um leid hlia ad pvi sem fyrir er og
biia pannig um hniitana ad uppbygging geti gerst 4 forsendum peirrar byggdar sem par

stendur.”

Ad skipuleggja fullbyggdan reit med hlidsjon af samsvarandi reitum austan Baronstigs.
A0 studla ad edlilegri endunyjun hiisakosts 4 reitnum. Gefa lodareigendum kost 4 ad
byggja vid og bata niiverandi eignir sinar eda reisa par nybyggingar sem luti ad

samr@mdum reglum hvad vardar sterd og stadsetningu a 169.

Fjolga ibtdum & midborgarsvadi og studla pannig a0 uppbyggingu og bxttu mannlifi i

midborginni.
GREINARGERD

NIDURRIF:

Gert er rad fyrir ad mannvirki 4 eftirfarandi 166um verdi rifin:
Njalsgata nr. 53, 55, 57.

Grettisgata nr. 50a

BYGGINGARREITUR.

Almenn krafa er ad byggt sé i gétulinu og i 16darmérk sitt hvoru megin. Par sem his eru
4 bakl6dum er gerd krafa um adgengi ad peim i samraemi vid dhvilandi hvadir. Nanari

upplysingar um byggingarreit koma fram i skilmalum einstakra I6a oga
skyringaruppdratum.

NYBYGGINGAR - VIDBYGGINGAR:

Heimilt verdur ad byggja nybyggingar og/eda vidbyggingar innan byggingarreits, skv.
skilmalum, a [6dunum:

Grettisgotu 48, 50, 54, 56a, 58a, 58b og 62.

Njalsgotu 47, 51b eda sameinari 168 51 og 51b, 53, 55 og 57.

Barénsstig 20a, 20, 22 og 24.

Ekki er gerd krafa um ad ofannefnd his verdi rifin en gefinn kostur 4 ad byggja vid niverandi
hus eda reisa nybyggingar a 16dunum enda uppfylli pessar framkvaemdir skilmala
deiliskipulags. Hasid Njalsgata 47 er med verndun gotumyndar: Hornhts med umhverfisgildi.

IBUDAFJOLDI: J
Nuverandi fjoldi ibida a reitnum = 81 ibud.  tillogu ad fullbyggdum reit er gert rad fyrir ad
fjoldi ibada veroi allt ad 115.

ALMENNIR SKILMALAR FYRIR LODIR.

HUSAGERD.

Heimilt er ad byggja prjar hadir auk kjallara. Ekki er heimilt 20 gera ibadir i kjallara né i
pakrymum. Ekki er gerd sérstok krafa um pakgerdir.

HZEDIR HUSA.

Fyrir manispok:

Pakbrin er skurdlina pakkledningar og framhlidar hss i gotulinu. Had i pakbrin skal mest
vera 9,4 m meelt fri midju 163ar i gotulinu. Haed fra pakbran 163rétt 4 méts vid maeni skal vera
mest 1,4 m. Fyrir hornhas gildir ad had pakbrinar skal vera medaltal af 9,4 m h2d sem mald
er fra midju 16dar i gotulinu vid hvora gotu, haed menis 4 sama hatt og fyrr. Pa gilda adrar
reglur fyrir hiisid Njalsgotu 47.

Fyrir hus med flotum pokum gildir:

Pakkantur er mesta had huss i gotulinu, og skal vera 9,7 m melt fr4 midju [6dar i gotulinu.
Fyrir hornhiis gildir ad heed bakkants skal vera medaltal af 9.7 m had sem meld er fra midju
16dar i gotulinu vid hvora gotu.

Yfirbord golfplotu fyrstu hadar skal vera Im yfir gangstétt meelt fra gotulinu i midju l6dar. Hzd
fra golfi 4 golf/plotu 4 fyrstu, annari og pridju hao skal vera 2.8 m ef midad er vid 30 cm plotur.
Undantekning fra pessum hadareglum er ad golfplata 1. hadar er i gotulinu, m.v. midlinu 16dar
og laekkar golfplata kjallara svo og salarhd 1. hadar i samraemi vid pad. Afstada annarra hada
helst 6breytt. Gengid er inn i his fra gotu i gotulinu.

Ekki skulu vera adrar byggingar 4 166.

SVALIR.

Vi Grettisg6tu og Bardnsstig skulu svalir snaa inn ad reit. Dypt beirra leggst vid husdypt.
Mesta dypt svala fra bakhlid huss er 1,6 m. Vio Njalsg6tu er heimilt ad hafa innbyggdar svalir
206tuhlid og dregst dypt beirra fra heildar dypt byggingar.

BILASTZDI.

{budir umfram naverandi fjolda skulu hafa stzdi i bilageymslum og skal peim komid fyrir i
kjollurum nybygginga. Einnig er unnt ad kaupa bilastadi i nerliggjandi bilgeymslum,
vegna fjolgunar ibida 4 160. Gera skal rad fyrir einu stzdi fyrir hverja nyja ibud.

Askilegt er ad bilageymslur samliggjandi hiisa séu sameinadar og adkeyrsluskabrautir
samnyttar. Ef bak bilageymslu er ofanjardar skal vera amk. Sm i 160amdrk bakvid liggjandi
l60ar.
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NJALSGOTUREITUR - GILDANDI SERSKILMALAR VEGNA
NJALSGOTU 53, 55 OG 57

Njalsgata 53

Fjarizegja byggingar 4 165 og byggja nybyggingu innan byggingarreits.
Njalsgata 55

Fjarieegja byggingar & 166 og byggja nybyggingu innan byggingarreits.
Njalsgata 57

Fjarizegja byggingar 4 168 og byggja nybyggingu innan byggingarreits.

NJALSGOTUREITUR - NJALSGATA 53, 55 OG 57

Greinargerd

A Njalsgotu 55 og 57 stendur nylegt 14 ibuda filbylishus. Sameiginleg bilageymsla er undir hisinu og voru
I66irar sameinadar ad pvi tilefni. Nu stendur til a8 rifa eda flytja gamla hisid 4 168 nr. 53 og byggja nytt i pess
stad. Bilageymsla nyja hussins mun tengjast bilageymslunni sem fyrir er, 4 168um nr.55 g 57 og ur verdur
sameiginleg bilageymsla. bvi verda 168irmar prjar sameinadar i eina 168. | nyja husinu er fyrirhugad ad hafa lyftu
utanhiss sem einnig nytist peim hiisum sem fyrir eru. M.a. pess vegna verdur golfkéti adkomuhaedar
nybyggingar laekkadur i 50cm yfir gotuhaed. Midad er vid gdtuhaed fyrir midju hisi. Byggingareitur fyrir
svalagang og lyftu baetist nordan & niverandi byggingarreit fyrir 166 nr. 53 og hiuta I68ar nr. 55. A 2.- og 3. haed
mega svalir, sem snua (it & Njalsgétu, ganga allt ad 30cm (it yfir I6damérk. (Sneiding og gotumynd eru 6breytt

ad 6dru leyti). | nybyggingu mega vera allt ad 9 ibudir, eda 23 ibudir & sameinadri 168. Ad 6dru leyti gilda
skilmalar deiliskipulags sampykkiir i borgarradi pann 14.6.2002.

NJALSGOTUREITUR - BREYTTIR SERSKILMALAR VEGNA
NJALSGOTU 53, 55 OG 57

1. L6dir nr. 53, 55 og 57 verda sameinadar i eina 163.

2. A168 nr. 53 er heimilt a8 flarlzegja byggingu & 163 og byggja nyja, innan byggingarreits

3. Golikéti adkomuhaedar nybyggingar (nr.53) verdur lzekkadur i 50cm yfir gbtuhaed. Midad er vid gétuhaed fyrir

midju hasi.

3. Salarhaedir ibtida eru frialsar, svo framarlega sem peer standast byggingarreglugers, en heildarhaed hiss helst Obreytt.

4. Byggingarreitur, sem verdur eingongu fyrir svalagang og lyftu, baetist nordan a ngverandi byggingarreit 4 163 nr.53 og hluta
168ar nr 55.

5. A2.-0g 3. h==d (Njalsg6tu 53) mega svalir, sem snda ut a Njalsgétu, ganga allt 25 30cm t yfir 168amérk.
6. | nybyggingu (Njalsgétu 53) mega vera allt ad 9 ibadir.

7. Gerd er kvéd um ad unnid sé med vesturgafl nybyggingar ad Njalsgétu 53 bannig ad hann fai ekki yfirbragd brunagafis.

Gera skal rad fyrir gluggum, sem eigandi Njalsgétu 53 skuldbindur sig til ad Ioka/flarizegja & eiginn kostnad pegar/ef sott
verdur um byggingarleyfi 4 fremri hluta lI68arinnar Njalsgotu 51/51B.

8. Honnun nybyggingar ad Njalsgttu 53 skal bera pad med sér ad hisid er sjalfstentt his, en ekki framhaid pess hiiss sem nu

* stendur & Njalsgétu 55-57.

Sja 1. og 2. mynd
og 3. kafla grein
3.2.1. a bakhlié /\

Skyringar

NUVERANDI BYGGINGAR
TILLAGA AP BYGGINGARREIT
TILLAGA AD GRANUM SVADUM
VERNDUN GOTUMYNDAR
TILLAGA AP NIDURRFI

HUS BYGGD FYRIR 1918

KVADIR

BYGGINGAR | NAGRENNI

BYGGINGARREITUR FYRIR
SVALAGANGA OG LYFTU

— — — — HAMARKS HUSDYPT

————— — OPNAR OYFIRBYGGPAR TROPPUR
————— — LOPARMORK

— — — — MORK DEILISKIPULAGS
e MORK DEILISKIPULAGSBREYTINGAR
BILASTADI

Sampykktir:

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi
2. mgr. 43. gr. skip_ulagslaga nr. 123/2010 var sa

i
SKiPULABSRAD | pann A ?ebr 20 /A

Tillagan var grenndarkynnt fra Jé : Cl% . 20 [ { med
athugasemdafresti til /7 20Nt 20 (R

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjémartidinda pann
8.maks  20jR

Greinum 7 og 8 var baett vid sérskilmala vegna Njalsgotu 53, 55 og 57,
izfzmzrom;;i vid sampykkt skipulagsrads og umsdgn skipulagsstjora pann

NJALSGOTUREITUR 1.190.1

Breytingar 4 deiliskipulagi vegna Njalsgétu 53,55 og 57.

Verkkaupi: Laug ehf

dags. 07.12.2011
mkv. 1:1000 .
Bladasteerd A2
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