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1 Almennar upplysingar
1.1 Almennt yfirlit

1.1.1 Forsendur

Pann 23. september 2014 var sampykkt { Bajarstjérn Nordurpings ad hafnar yrdu vidredur

vid §jébad ehf, um gerd nys deiliskipulags og adalskipulagshreytingu. Sjébad ehf. hafa lagt inn
erindi pess efnis ad 4 dthlurad 163 & brin Hisavikurhfda fyrir nordan Hisavik undir starfsemi
heilsutengdrar ferdapjénustu, A 163inni hyggst [élagid byggja og reka badstad. Til lengri framtidar
verdi mogulega byggt heilsuhéeel i tengslum vid badstadinn,

1.1.2 Tildrbg skipulagsvinnunnar

Ahugi er fyrir pvi a8 nyta jardhitavarn vid Husavikurhéf@a il uppbyggingar 4 heilsubsdum. A
Husavikurhofda eru allmargar uppspreteur, m.a. nokkrar borholur, sem gefa 60° ¢l 90°C heitt,

sale jar@hitavarn, Um langt skeid hefur jardhitavamnid verid nyec til bédunar f frumsteda laug
(Ostakerid) og hafa psoriasis sjuklingar m.a. leitad pangad sér til heilsubéear. Jardhitavatnid er cinnig
leitt { heitan pott vid Sundlaug Hisavikur, Efnasamsetning pess hefur greinst mjog samberileg og i
heilsubsdum fid forsdgulegum timum { Evrdpu s.s. Baden-Baden { Pyskalandi.

(Hrefna Kristmannsdéctir 2008: Jardhitaaudlindir)

Deiliskipulagsvinnan er unnin ad frumkviedi Sjébada ehf. med eflingu ferdapjénustu i
sveitarfélaginu ad markmidi. Med deiliskipulagsgerdinni er stute vid fyrirhugada uppbyggingu
heilsutengdrar ferdapjénustu i formi jardsjdvarbada og gistiryma, sem munu gegna mikilvegu

hlutverki fyrir Hiisavik og nagrenni.

Adstedur vid Hasavikurhofda eru einkar dkjésanlegar fyrir uppbyggingu heilsutengdrar
terdapjénuscu, Nilegd vid hatid og jardhitavarnid bjéda upp & marga maguleika, s.s. jardvarmabad,
parabdd, sandbod og s6lbod i cinstzdu landslagi og umhverfi sem er { gonguferi vid midba:
Husavikur. Verkefnid hefur heitid "Sjébid” og er pad notad hér eftir yfir adscdduna,

Meginmarkmid med gerd skipulagsins er ad skilgreina 160 og byggingarveit fyrir Sjobodin og 163

fyrir mﬁguleika a heilsutengdu héreli i seinni af6ngum,



Skipulagssvadi

Husavikurviti

Mynd 1
Loftmynd med fyrirhugudum

skipulagsmorkum

2 Skipulagssvedid
2.1 Skilgreining

2.1.1 Afmérkun, lega, adkoma

Landsvadid sem deiliskipulagid ner cil er i Hisavik { Nordurpingi.

Skipulagssvedid er & brin Hasavikurh6f@a fyrir nordan achafnasviedi vio Hasavikurhifn. Ad austan
aflinarkast sviedid al Hofdavegi en ad vestan af kleteoteri srond. Hisavikurviti stendur fyrir utan

mirk skipulagssvedisins ad vescanverdu,
Steerd) deiliskipulagssviedisins er alls 28.916m?.

Jardgong med tveggja alreina vegi frd Husavikurhéfn ad idnadarsvadinu 4 Bakka munu liggja undir
skilpulagssva:did.

Adaladkoma fyrir bilaumferd ad sviedinu er frd Hofoavegi.



Mynd 2
Hludi gildandi Adalskipulags
Norurpings 2010-2030

Mynd 3
Drisg ad breyuu deiliskipulagi

2.1.2 Landnotkun, eignarhald

Samkvemr gildandi Adalskipulagi er landnotkun 4 deiliskipulagssvaedinu Athafnasvadi (A1) shr.
skilgreiningu { gr. 6.2 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Breyting verdur gerd 4 landnotkunareic {
gildandi adalskipulagi samhlida gerd deiliskipulags sviedisins. [ peirti breytingu verdur athafnasvaedi
A1l felle it og i stadinn kemur pjénustusvadi,

Allr land innan marka deiliskipulagssvadisins er { cign sveitafélagsins Nordurpings.



Mynd 4
Horft yfir svedid dl vesturs (rd
Hiuisavikurhéfda.

2.2 Stadheettir

2.2.1 Landslag, jardvegur og ndttdrufar
Svadid er ad sterstum hluta gdmul cin sem { dag eru notud il hrossabeicar og liggja @ 35 til 40 m

h.y.s.. Landid hallar litilega «il sjdvar,

Svadid er ekki skilgreint sem haettusvadi, Bjargbrin Husavikurhfda hefur hé verid gire af frd pvi d

dctunda dracug sidustu aldar vegna fallhzercu.

Rikjandi vinddttir vid austanverdan Skjilfandafléa cru nordan- og sunnandttir, yfir heildina eru per
sudlegu tidari, Yfir vetrarmdnudina og 4 sumarndteum eru sudaustleg vinddee rikjandi pegar hafid
er hlyrri en landid. Pegar landid er hlyrra en hafid 4 sumardégum, er hafgola Gr nordri rikjandi
vinddte. (Vedurstofa Islands 2003: Report 03039)

Af svadinu er gorr tisyni yfiv Skjdlfandafléa og 4 Kinnafjollin,

2.2.2 Minjar

Haustid 2001 voru fornleifar skridar { Husavikurlandi (Fornleifastofnun [slands 2002: FS166-
01171). Pd voru engar fornleifar skrddar 4 skipulagssvedinu sem dl umfjéllunar er.

Sidar for fram sérstok, itarlegri fornleifaskrdning vegna fyrirhugads vegstadis fri Hisavikurhdfn
ad idnadarsvadi 4 Bakka sem gerd er grein fyrir i skyrslu frd 2001 (Fornlcifastofnun Tslands 2007
FS360-07192) og enn er engra forleifa getid 4 skipulagssvaedinu,

Engar sérstakar ndcedruminjar eru innan skipulagssvadisins. Bjargi Husavikurhéfa verdur ckki
raskad vid framkvarmdir. Skipulagssvadid er stadsert 4 gomlum, rekiudum tinum sem { dag eru
nyte til hrossabeitar. Par eru hvorki likur 4 fjilskradugu fuglalifi né sjaldgaefum plincum.



3 Deiliskipulag

3.1 Almennt
Deiliskipulagssva:did er skilgreint { kafla 2.1

3.1.1 Forsendur

Meginforsendur deiliskipulagssvadising byggjast 2 Adalskipulagi Nordurpings 2010-20130.
Breyting verdur gerd 4 landnotkunareit { gildandi adalskipulagi samblida gerd deiliskipulags
svadising, T peirtd breytingu verdur achafnasvadi A1 felle Gc og § stadinn kemur pjdnustusvaedi.

Deiliskipulagssvadid er 2,89 ha ad steerd.

Fyrirthugad er ad uppbygging 4 svadinu eigi sér stad { dfongum. { frstu verdur logd dhersla 4
$j6badin og pjdnustubyggingu fyrir bau, sem séesteda einingu sem fyesta dfanga 4 L63 1, neest
Husavikurvita, | seinni dfanga vauri byggd heilsutengd gistiadstada 4 Léd 2 naer Hofdavegi, Vinna
vidl seinni dfanga md ekki hafa cruflandi shrif & b4 starfsemi sem hegar verdur komin { rekstur. beta
vetdur haft ad leidarljési vid dkvérdun um dfangaskipti og val 4 ceknilegum tausnum.

Deiliskipulagid skal studla ad sjdlfberri proun ag baeta adstddu dl rekstrar ndredru- og heilsutengdrar

ferdalrjonuste § Nor@urpingi.

3.1.2 Markmid
Helsta markmid sem héfd voru ad leidarljdsi vid gerd deiliskiulagsins eru:

o A svadid verdi addrdcrarafl fyrir ibda sveitafélagsins og ferdamenn,

= Ad studla ad uppbyggingu 4 heilsutengdri ferdapjénuscu { Hisavik.

*+  Ad skilgreina landrymi vid Hisavikurhdfda fyrir sjébod og heilsutenge hétel.

»  AJ skapa stetke kennileiti fyrir stadinn sem upphefur og styrkir sérkenni hans.

« A tilvienanir | ndcrdruleg fyritbari og sérkenni { ndnasta umhverfi einkenai nybyggingar {
efiis- og licavali.

»  Adkomuvegir og nybypgingar verda lagdar { landid au (v listrenum og hagnyuun
sjdnarmidum,

s AJ hid manngerda umbhverfi dragi ddm af og falli inn { pann ramma sem nderdran sjdlf

bydur upp 4, pannig ad kyrrd og fegurd stadarins verdi { hdvegum hofd.



4 Skipulagsskilmdlar

4.1 Almennt
Uppbyggingin skal studla ad aukinni pjénusta 4 svedinu med pad ad leidarljési ad efla og draga

fram marvisteg g2di og sérkenni svadisins { kring,

4.1.1 Kvadir

Pidnustubygging vid sjébod md ckki skyggja 4 ljdsgeisla eda leidamerki pannig ad pau sjdise ekki
frd 5j6, minnt er 4 4gr. Laga um vitamal ne.132/1999: Oheimilt er ad byggia hits eda mannvivki sem
skyggr geri d leidarmerki frd signum d peint bogn siondeildarhringsing par sem pui er erdad af pjondg
sjdfarendun, og hafilega langr til beggja handa. Gerur {Vegagerdin 1) litid vifa bitsid eda mannvivkid d
kostnad viganda pess ef brotid er d miti pessu.

Kvdd er um gdngustly frd noedrl tl sudurs yfir deiliskipulagssvaedid. Einnig skal vera fert gangandi
vegfarendum medfram seréndinni sjdvarmegin vid sjdbod pé ad par verdi ekki gerdur gongustigur.

Jardgdng fri Bokubakka vid Husavikurhéfa il idnadarsvedisins 4 Bakka eru fyrithugud undir
skipulagssvedid, Vegna ndlegdar vid jardgongin skal haft samrdd vid Vegagerdina pegar faridl verdur
i sprengingar eda grundun bygpinga 4 skipulagssvadinu,

4.1.2 Markmid
Heildarskipulag og bugmyndir um frdgang 168ar skul mida ad byl ad mdea landid pannig ad
byggingar og yoa umhverfi verdi shugavere og adladandi.

Meginmarkmid deiliskipulagsins eru:

*  Ad afmarka 188 og skilgreina byggingariciti fyrir sjobbd og heilsutengda gistiadscddu vid
Hisavik,

*  Ad leggja grunn ad véndudum fragangi bygginga og uppbyggingar innan reitsins,

*  Ad vid uppbyggingu verdi dregin fram einsték stadsetning Sjobadanna m.t.i. stadarins vid

hafid og vitann.

4.1.3 Gildistalka
Vid gildistoku deiliskipulags bessa falla dr gildi elded skipulagsdztlanir og slitmdlar sem gile hafa wm
reitinn, en ekkert deiliskipulag ner yfir reitinn [ dag.

4.2 Héonnun og uppdrattir

4.2.1 Hénaun
1.6gd er rik dhersla 4 mikilvagi bess ad undirbiningur, hinnun og framkvemdir vi# ny mannvirki
verdi { hium gedafloldi dl ad efla gadi scadarins og gadi upplifunarinnar 4 stadnum. Off hénnun

skat unnin af menntudum faghénnudum.

4.2.2 Mzli- og h=8arblod

Mazlibléd skulu unnin fyrir 168irnar. A peim skal koma fram steed 16dar, 163amoek, byggingacreitic
litsa og oldi bilastaeda, Allir hlutar hidss skulu standa innan byggingarzeits, eins og hann er syndur
4 melibladi fyrir l6dina.
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4.2.3 Byggingarreitir

Byggingarreitur er syndur fyrir hds 4 deiliskipulagsuppdracti. Hann er edkanadur med brotinni
linu oy segir 6l um hvar 4 163inn md byggja og ldmarks farlegd frd l6darmorkum eru. Allir hlurar
byggingar skulu standa innan skilgreinds byggingarreits.

4.2.4 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er hlucfall milli briceéflararmals hiss og lodarstaerdat.
Nytingarhlutfall fyrir Ld1 er 0,33 (2.500m>/7.668m7%)
Nytingarhlurfall fyrir Léd2 er 0,34 (3.000m?/8.784m?)

4.3 Byggingar

4.3.1 Byggingarrcitur fyrir sjobod, 4 Léd 1

Sjabad, laugar og faugsvadi, allt ad 1.500m*

bjonustubygging 4 cinni had med biningsklefum, méecdku- og pjdnustusvadi fyrir gesti, adstidu
starfsflks, teknicymum o, £ allt a8 1.0060m?,

Adkamuvegur og bilascedi fyrir s5jébéd og pjénustubyggingu eru frd L6d 3.

Didnustuaitkoma er um veg nyrst & [6dinni,

Strerd Lodar 1 er 7.668m?,

Staerd bypgingarreits er 3.857m?,

Fldmarks leyfiegt byggingarmagn er 2,500m?,
Himarks nytingathlusfall 16dar 0,33.

4.3.2 Byggingarreitur fyrir heilsutengt hotel, Léd 2
Heilsutenge 50-60 herbergja hérel & 1-2 hadum, allt ad 3.000m*
Adkomuvegur og bitastedi fyrir gistirymin eru frd 1.63 3.
bjsnustuadkoma er um veg nyrst 4 1adinni.

Sraerd Lodar 2 er 8.784m?,

Suard byggingarreits cr 4.519m?,

Hamaeks leyfilegt bypgingazmagn er 3.000m?,
Hiarks nytingarhlacfall {odar 0,34,

4.3.3 Adkomuvegir og bilastxdi, L63 3
Sameigintegur adkomuvegur og bilasta:di fyrir 5j6b6d og horel eru 4 L6d 3,

Fiisldi bilasczeda 1. dfanga er 48 ag { 2. dfanga pegar hitel verdur bygat baetase vid 23 stedi og verdua
pé sameals 71 bifastedi 4 [6diani. Fisldi mitustzda i 1. dfanga eru 2 auk “sleppistzda” fyrir 2 ritur.

[ scinni dfanga er gert rad fyriv ad hegt verdi ad beta vid 1 rdrustedi,

Dess skal gt ad dregid verdi ar dhrifum bilastxeda med hénnun peirra og uppbroti pannig pau falli
sein best a8 landi og stadlidionm. Bilastedi og riitustedi verdia samnytt al sjobddum og hércli.
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4.3.4 Hjdla- og gongustigar
Gongustigar tengja saman sameiginleg bilascadi, Hisavikuarvita, pjénustubyggingu Sjdbada og

ledeel.

{ adalskipulagi er gere #43 fyrir ghngustig frd Hisavikurhsfn ad Hisavikurvica og dfram yfir
deiliskipulagssvadid il nordurs { Laugardal hinu megin vid Fasavikurhdfaa.

4.3.5 Lédafrdgangur
Ladir skulu frigengnar vil vecklok byggingarframkvemda. Emisyfirbord skal vera malbik,

kellidagnir og gras.

Gingu- og hjdlastigar verda lagdir samhlida uppbyggingu dsamt merkingum dl verndsnar
wnhverfinu, Efnisval & yfithordi gdngu- og hjélaseiga skal vera hellulégn, matbik og mal.

5. Fylgigogn

5.1 Uppdrettir
Med deiliskipulaginu fylgir uppdrdcour { mkv. 1:1000, bladsterd A2.
Dedliskipulagsuppdrdctarinn fylgir einnig pessari greinargerd { smakkadiri drgafu 4 A3,
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