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Forsendur og markmid breytingarinnar

Adalskipulag Akureyrar 2018 — 2030 var sampykkt i baejarstjorn Akureyrar i byrjun mars arid 2018 og
tok gildi um midjan mai sama ar. | sampykktu adalskipulagi kemur fram ad rekstrarleyfisskyld
gististarfsemi sé ekki heimil 4 ibudarsvaedum nema ad kvedid veeri sérstaklega um pad i adalskipulagi
einstakra reita. Adalskipulagid var auglyst med pessu dkvaedi og a kynningartima barust nokkrar
athugasemdir par sem pessu var métmaelt og vid afgreidslu adalskipulagsins var eftirfarandi
sampykkt:

Skipulagsrdd/baejarstjérn telur ad ekki sé haegt ad heimila skammtimaleigu & svaedinu d
grundvelli auglystrar tillégu, par sem pad sé breyting af peirri staerdargradu sem ibdar purfi
ad fd taekifaeri til ad tjd sig um. Skipulagsrdd felst d naudsyn pess ad mdlid verdi skodad
heildstaett med rammaskipulagi sem taki d skammtimaleigu og rddist verdi i pd vinnu strax
eftir stadfestingu adalskipulagsins.

Fyrsta skrefid i pessari vinnu var ad i byrjun ars 2019 var sampykkt minnihattar breytingu a akveedi
um rekstrarleyfisskylda starfsemi par sem heimilad var ad endurnyja leyfi fyrir skammtimaleigu i
husnaedi & ibudarsvadum til samraemis vid adur utgefin leyfi, med fyrirvara um ad umfang
starfseminnar myndi ekki breytast. Pegar breytingin var sampykkt var jafnframt sampykkt ad fela
skipulagssvidi ad vinna afram ad endurskodun stefnumorkunar um rekstrarleyfisskylda gististarfsemi
a ibudarsvaedum.

Breyting a adalskipulagi

Eftirfarandi er gildandi stefna adalskipulag Akureyrar um rekstrarleyfisskylda gististarfsemi a
ibudarsvaedum sem sett er fram i kafla 2.2.1 ibudarbyggd 4 bls. 34 i greinargerd adalskipulagsins:

A 6llum ibudarsvaedum gilda pau dkvaedi ad par skal fyrst og fremst gera rdd fyrir
ibudarhiusnaedi. bar md po einnig gera rdd fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjonustu
vid ibua vidkomandi hverfis og muni ekki valda dpaegindum vegna mengunar eda umferdar,
svo sem verslunum, pjonustustarfsemi, leiksvaedum og hreinlegum idnadi. Gaeta skal
sérstaklega ad busetuhagsmunum ibua vardandi ndgrenni vid slika starfsemi.
Bensinafgreidslur eru ekki heimilar i ibudarhverfum. Rekstrarleyfisskyld skammtimaleiga er
pannig dheimil d ibudarsveedum nema kvedid sé d um pad i adalskipulagi einstakra reita og
skal pd skilgreina pad i deiliskipulagi dsamt fjélda og hlutfalli gistieininga d ibudarreitnum.

pé er heimilt ad gefa ut nytt leyfi fyrir skammtimaleigu i husnzedi d ibudarsvaedum til
samraemis vid ddur utgefin leyfi. Er pd midad vid ad umfang starfseminnar aukist ekki fra pvi
sem ddur var heimilt.

Gilda pd I6g um fjéleignarhus nr. 26/1994 vardandi sampykki medeigenda og I6g um
mannvirki nr. 160/2010 vardandi breytta notkun huss. - Leiksvaedi innan ibudarsvada eru
merkt med L d adalskipulagsuppdreetti.

Skyringar: Rekstrarleyfisskyld skammtimaleiga er gisting i ibudarhusi leigusala eda i annarri
fasteign sem hann hefur til persénulegra nota og er i hans eigu, sem telst heyra undir
atvinnurekstur samkvaemt 3. grein laga um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr.
85/2007 m.s.br.



Eftirfarandi er tillaga ad ad breytingum & kafla 2.1.1 ibudarbyggd; Markmid breytingar a adalskipulagi
er ad Utvikka stefnumaorkun um gististarfsemi og gera pad mogulegt ad saekja um leyfi fyrir
rekstrarleyfisskyldri gististarfsemi a ibidarsvadum ad uppfylitum eftirfarandi skilyrdum:

A éllum ibudarsvaedum gilda pau dkvaedi ad par skal fyrst og fremst gera rdd fyrir
ibudarhusnaedi. bar md pé einnig gera rdd fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjonustu
vid ibua vidkomandi hverfis og muni ekki valda épaegindum vegna mengunar eda umferdar,
svo sem verslunum, pjonustustarfsemi, leiksvaedum og hreinlegum idnadi. Gaeta skal
sérstaklega ad busetuhagsmunum ibua vardandi ndgrenni vid slika starfsemi.
Bensinafgreidslur eru ekki heimilar i ibudarhverfum.

Rekstrarleyfisskyld skammtimaleiga er heimil @ ibudarsvaedum ad uppfylltum eftirfarandi
skilyrdum.

o A pessi heimild eingéngu vid um minni gistiheimili og ibudir skv. dkveedum 9. og 12.
gr. reglugerdar um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 1277/2016 m.s.br.

e Gististarfsemin mad ekki hafa neikvaed dhrif d ndnasta umhverfi i for med sér t.d. i
formi énaedis eda hdvada.

e  FEkki er heimilt ad vera med rekstraleyfisskylda gististarfsemi i fjélbylishusunum nema
ad sami adili sé eigandi ad 6llum ibudunum eda fyrir liggur sampykki allra eigenda
hussins.

e Gististarfsemin md ekki valda skorti d bilastaeedum i hverfinu og pvi purfa bilastaedi
innan Iédar vera i samraemi vid fjélda fjolda gesta. Vid utleigu ibuda parf ad gera rad
fyrir einu bilastzedi per ibud og fyrir minni gistiheimili er midad vid ad pad sé a.m.k. 1
bilastaedi fyrir hver 4 gistirymi (0,25 bilastaedi per gistirymi).

e Umsdékn um rekstrarleyfisskylda gististarfsemi skal leggja fyrir skipulagsrad
Akureyrarbajar sem metur hvort hun samramist ofangreindum skilyrdum. Einnig
metur rddid hvort gera purfi breytingu d deiliskipulagi vi6komandi svadis eda, ef
deiliskipulag liggur ekki fyrir, hvort grenndarkynna purfi umsoknina sbr. dkvaedi 44.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Umhverfismat

Eins og fram kemur i kafla 3.2.3 pérf fyrir nytt ibudarhusnaedi i greinargerd gildandi adalskipulags eru
i dag um 11,4 % ibuda a Akureyri i eigu fjarfesta, félagasamtaka, ferdapjonustuadila eda annarra sem
ekki eru med skrad ldgheimili @ Akureyri. petta felur i sér ad meira en tiunda hver ibud er ekki nytt til
heilsarbusetu af eigenda hennar heldur er notkun peirra timabundin, po svo ad einhver hluti sé i
ekki sérstakt rekstrarleyfi og teljist ekki sem atvinnurekstur ma vel rokstydja ad nyting peirra og ahrif
sé sambaerileg ibudum og minni gistiheimilum sem leigd eru Gt 4 frjdlsum markadi. i badum tilvikum
er um ad reda skammtimaleigu par sem gestir gista i nokkrar naetur.

Pa eru margir sem nyta sér heimild um heimagistingu sem felur i sér Utleigu gistiplassa fyrir allt ad 10
manns i 90 daga, an pess ad pad teljist sem atvinnustarfsemi og kalli & leyfi baejarins um breytta
notkun ibudarhdussins.

Ekki er talid ad su breyting sem nu er verid ad gera a reglum um gististarfsemi komi til med ad hafa
umtalsverd ahrif & umhverfid umfram pad sem pegar er ordid sbr. umfjéllun hér ad ofan. Breytingin
naer eingdéngu til ibuda og minni gistiheimila og verdur starfsemin ad morgu leyti sambaerileg og
begar er heimilt i mérgum husum sbr. akvaedi um heimagistingu. bad sem breytist er ad heimilt
verdur ad nyta pessi hus fyrir gististarfsemi i lengri tima en 90 daga. bratt fyrir pad verda gerdar meiri



krofur til peirra adila sem atla ad fa rekstrarleyfi par sem settar medal annars eru kréfur um
bilastaedi og sampykki medeigenda ef um fjolbylishus er ad raeda. Bilasteedakrafan mun verda mjog
takmarkandi pattur i leyfisveitingum, sérstaklega i eldri hverfum baejarins par sem ekki eru sér
bilastaedi 8 morgum [6dum.

Sampykkt adalskipulagsbreytingarinnar var auglyst i b-deild stjérnartidinda pann



