ULFARSARDALUR DEILISKIPULAGSBREYTING VEGNA LODANNA ULFARSBRAUT 84-88, 90-94, 100-104, 106-110.

Hluti gildandi deiliskipulags fyrir Ulfarsardalshverfl augTystl B-dells Stjornartlblnda pann 19.02.2018 og
sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann 27.09.2017. P o B | 1:1000

Greinargerd
Lédirnar eru hluti af heildarskipulagi fyrir Ulfarsardal sem sampykkt var i umhverfis- og skipulagsradi pann 27.09.2017 og i borgarradi pann 05.10.2017. bab ték gildi med birtingu i B-deild

Stiornartidinda pann 19.02.2018.

i deiliskipulagi gildir eftirfarandi

Lédarinar vid Ulfarsbraut 84-88, 90-94, 100-104 og 106-110 eru samkvaemt gildandi deiliskipulagi fidlbylishtsal6dir, hver fyrir sig med 6 ibudir. A hverri 168 eru heimild fyrir 600 m2
heildarbyggingarmagni. Einstaka byggingarhlutar svo sem pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, paksvalir og sélpallar mega skaga allt ad 60 sm ut fyrir byggingarreit, med
tilliti til adsteedna a 169, t.d. grenndarsjénarmida, staerdar 168ar, fjarleegdar a milli husa o fl.

Breytingarlysing
i breytingunni felst ad heimild er veitt til ad nyta sokkulrymi sem geymslurymi og sérstok heimild veitt til aukningar b-ryma. Auk pess eru byggingarreitir feerdir um 1 m fra gétu og innar
4 168ina a Ulfarsbraut 84-88 og 90-94. A 168unum Ulfarsbraut 100-104 og 106-110 faerast byggingarreitir naer hvor 68rum um 70 cm.
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Tillaga ad breyttum deiliskipulagsuppdraetti anit iy 1:1000

Tillaga ad breytingu ad deiliskipulagi eftir grenndarkynningu
Byggingarreitir eru faerdir um einn metra fra géturymi og innar 4 168ina a I68um Ulfarsbraut 84-88 og 90-94. A 168 Ulfarsbraut 100-104 feerist byggingarreitur um sj6tiu sentimetra i vesturatt
og 4 168 Ulfarsbraut 106-110 feerist byggingarreitur um 70 sentimetra i austuratt.
Heildarbyggingarmagn er aukid med eftirfarandi skilyrdum:
- Heimilt er ad nyta sdkkla med videigandi fragangi fyrir geymslur og teekjarymi. Ekki er heimilt ad setja glugga & pessi rymi né nyta pau sem iveru- og dvalarrymi. bau verda skilgreind
sem A-rymi. Sja skilmalatéfiu.
- A Ulfarsbraut 84-88 og 90-94 er heimilt ad staekka svalir 4 sudurhlidum hisa og hafa tréppur ad ibadum utan vid hds. Par er gerdur sérstakur byggingarreitur fyrir pessa staskkun.
Heimild til ad einstakir byggingarhlutar nai 60 sm ut fyrir byggingarreit gildir ekki um pessa gerd byggingarreits.
- A Ulfarsbraut 100-104 og 106-110 er heimilt ad stackka svalir 4 sudurhlidum husa. bar er gerdur sérstakur byggingarreitur fyrir pessa staekkun. A vesturhlitd byggingarreits Ulfarsbrautar
100-104 er og austurhlid byggingarreits Ulfarsbrautar 100-106 gerdur sérstakur byggingarreitur fyrir tréppur utan & his. Heimild til ad einstakir byggingarhlutar nai 60 sm ut fyrir byggingarreit
gildir ekki um pessa geré byggingarreits.

Breytingarnar na eingongu til Iodanna Ulfarbrautar 84._88, 90-94, 100-104, 106-110.

Tafla i gildandi deiliskipulagi

Adrar breytingar eru ekki gerdar a deiliskipulaginu. ]
Ad 60ru leyti gilda skilmalar og uppdrzettir i gildandi deiliskipulagi fyrir Ulfarsardal sem tok gildi i februar 2018
Tillaga ad breytingu a skilmalatoflu.
Allar heimildir sem fram koma i skilmalat6flu eru hamark. Sundurlidun byggingarmagns er bindandi.

G Hisagerd/ | Fiokl hoa) Steers | Hamarkssted | nyiingarhiuttal| Fioic ®... il kil Y
notkun an kjallara | 168ar m2 ag. med bilg. ibada | ", o aths. Heti Hl:;%s(;fr:é/ ?ﬁﬁ;;:ga lé?’jtaa?:gz Heildarbyggingarmagn of';ﬁff‘(ff;a sgb'g;at:l Bﬁggg;g:?n Nﬁ'“ﬁ:i’lg'“tfa" :23(';’; bﬂ?:st.ﬁaa
Ulfarsbraut 84-88 Ficlbylishis 2 726 600 0,83 6 9 Bl e (gluggalaust) i
Ulfarsbraut 90-94 Fiolbylishts 2 726 600 0,83 6 9 Ulfarsbraut 84-88 Fiolbylishiis 2 76 703 600 78 25 0,97 6 9
Ulfarsbraut 100-104 Fj6lbylishas 2 728 600 0,82 6 9 Ulfarsbraut 90-94 Fiolbylishus 2 726 703 600 78 25 0,97 6 9
Ulfarsbraut 106-110 Fjolbylishus 2 728 600 0,82 6 9 Ulfarsbraut 100-104 Fjolbylishis 2 798 703 600 78 o5 0,97 6 9
Samtals 3 - 2908 b i o 36 Ulfarsbraut 106-110 Fiolbylishis 2 728 703 600 78 25 0,97 6 9
Samtals 2908 2812 24 36
Urdrattur ur greinargerd og skilmalum fyrir
Ulfarsbraut. Eingéngu til upplysingar.
Byggingar Byggingarefni, litir og aferd HSnnun hisa og 166a: : _ L66ir Inni & 168um fj6lbylishusa skal gera rad fyrir
Vié hénnun bygginga skal pess gaett ad nyta landkosti Leyfdur er eftirtalinn fragangur utveggja: Vanda skal il allrar hénnunar og fragangs bygginga og Hoénnun 168a fidlbylishisa skal vera hluti sameiginlegum leik- og dvalarsvaéum. bar skal m.a.
|68a sem best og fella byggingar vel ad landi. bar sem - Litu® eda steind marhadun. I68a. Par sem husin standa i halla skal adlaga husin ad adaluppdratta. Med adaluppdrattum sem lagdir eru gera rad fyrir sameiginlegri grilladstééu fyrir ibia asamt
hus eru & hallandi landi skal leitast vid a stalla - Timburkleedning. landi med stollun og velja heppilegasta fyrirkomulag fyrir embaetti byggingarfulltria skal samtimis skila leikadstodu fyrir bérn & éllum aldri. Leitast skal vid ad
golffleti pannig ad byggingar adlagist landslagi a - Steinklaedning, -flisar. haedarskiptingar i samraemi vid landhaed a hlutadeigandi séruppdraetti I68ar gerdum af landslagsarkitekt. nyta svaedid & sem fjdlbreyttastan hatt.
vidunandi hatt. Svalagangar sem tengja stigahus vid - Sjénsteypa. 163. Stigahus skulu vera lokud og upphitud. e A teikningum skal medal annars koma fram eftir pvi Lysing skal undirstrika megin innganga inn & svaedid
ibusir eru ekki leyfoir.| fiolbylishtisum eru leyfdir - Malmklaedning ar galvanhidudu eda rydfriu efni. Fiolbylishusin standa yfirleitt a littum I65um og fylgir pvi sem vid &: Medhéndlun ofanvatns, sem og gonguleid i gegnum sameiginlegt svaedi. Val &
kjallarar og reiknad med ad peirnytist aé hluta til sem Almennt skal leitast vid ad velja umhverfisvaen byggingarefni ibudum takmarkad gardrymi a 168. A méti kemur ad yfirbordsfragangur 168a, efnisval, haedarsetningar liosabunadi skal vera samraemt innan 168a. Velja skal
bilageymslur i flestum tilvikum. og byggingarefni sem hloti® hafa umhverfisvottun. Hafa skal i husin standa vida vid torg par sem ageet Gtivistarrymi og fragangur leiksvaeda, stadsetning og fragangur lampa sem eru sem minnst truflandi fyrir ibta og beini
Byggingarlina huga ad byggingarefni sem innihald sink (Zn), kopar (Cu) og fyrifinnast. Einnig er gert rad fyrir ad pakgardar fylgi reidhjolastaeda, reidhjolaskyla, sorpgeymslur og ekki ljosum inn i ibadir.
Byggingarlina akvardar ystu mérk byggingar & 160. bly (Pb) geta haft neikvaed ahrif & umhverfi og heilsu manna Ollum steerri ibudum og rimgaoadar svalir peim minni. adstada til flokkunar, I6darveggir, stodveggir og Gongustigar og dvalarsvaedi skulu vera med hérdu
Byggingarlina er annars vegar bundin og hins vegar og skal pvi leitast vid ad velja annad byggingarefni fyrir Séruppdreettir af 16dum fjGlbylishisa skal fylgja skabrautir ad kjéllurum. yfirbordi s.s. hellur eda malbik. Fordast skal stéra
opin. Bundin byggingarlina er heildregin & uppdraetti hjupfleti s.s. pakefni, utanhtdssklegedningar eda malningu. aé'aluppdrattum. Gera skal rad fyrir semotareitum a I66um par sem einsleita malbikada fleti 8 sameiginlegum svaedum og
og er bindandi med eftirfarandi fravikum: Utvegglr Svalahandrié skulu vera Ur rydfrium malmi eda 66ru Hushaeo: R _ ibudir eru & jaréhaed. Meta skal eftir adstaeedum og skulu malbikadir fletir brotnir upp med hellulégn.
husa skulu fylgja byggingarlinu en gera ma rad fyrir endingargddu, vidhaldsléttu efni. A flét pok komi grédurpekja, Hushaedir fjdlbylishusa eru almennt 2-5 haedir endanlegri hénnun husa hversu langt Gt fra hasi Leiksvaedi par sem leikteekjum er komié fyrir skulu vera
innskotum, sérstaklega vié stigaganga. Engar hellur og/eda sjavarmdl af videigandi grofleika. Nakvaemt ibudarhusnaedis auk bilageymsluhaedar. sérnotafletir na. Peir skulu p6 avallt na a.m.k. prja med vidurkenndri fallvémn.
utbyggingar eru leyfdar a jardhaed en draga ma inn um litaval mannvirkja skal koma fram & adaluppdréattum. Hamarksvegghaed tveggja haeda bygginga er 6,5 metrar metra Gt fra husi par sem gluggar eru og iverurymi Markmid deiliskipulagsins er ad ny byggd hafi graent
allt ad tvo metra fra byggingarlinu & pvi sem nemur og priggja haeda bygginga 9,5 metrar yfir vidmidunarkota innan vid, sé pess kostur, nema vid paer hushlidar yfirbragd og er hér att vié baedi grédur og grassveedi.
fioréungi heildarlengdar hassins. Einstaka Bilastadi og bilageymslur adkomuhaedar KA) ef pok eru fl6t. Ef pok eru hallandi er sem snGa ad gétum og torgum. Gera skal rad fyrir Petta & vid inni & 168um og einnig asynd 168a fra gétu
byggingarhlutar svo sem pakskegg,skyggni, Innan marka deiliskipulagsins gildir eftirfarandi hamarkshaed tveggja haeda bygginga 8,0 metrar. Efsti adgengi ad sameiginlegri 168 Gt fra sérafnotareitum og gangstéttum. Almennt gildir ad 20% af heildarstaerd
gluggafragangur, svalir, paksvalir og sélpallar mega bilasteedakrafa: hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshaed en getur bar sem peir liggja ad sameiginlegum leik- og |66ar skal vera med graenu yfirbragdi.
skaga allt ad 60 sm (Gt fyrir byggingarlinu me tilliti til - Ibudir minni en 60 fm: 1 steedi utanhdss eda i bilageymsiu. verid laegri. Byggingarhlutar sem Ohjakvaemilega na upp dvalarsvaedum. Gera skal rad fyrir grodri 4 allt ad 40% I68armarka.
adstzedna a 168 t.d. grenndarsjonarmida, staerdar Samtals 1 steedi 4 ibud. fyrir pak svo sem lyftuhus, pakgluggar, reykhafar og bar sem gert er rad fyrir steinsteyptum Lédarmork 16dar asamt afmérkun sérafnotareita
|68ar, fjarleegd & milli husa o.fl..Opin byggingarlina er - Ibusir 60 - 80 fm: 1,5 staedi utanhlss eda i bilageymsiu. loftreesibunadur mega po fara upp fyrir hamarkshaed I60arveggjum skulu peir stadsettir og hannadir med reiknast sem ein heild. Bent er & ad par sem rymi er
brotin & uppdraetti og umlykur byggingarreit asamt Samtals 1,5 staedi & ibad. paks ad pvi marki sem naudsyn ber til ad mati embaettis byggingunni. Steinsteyptir |6dar- og stodveggir takmarka® ma nota Klifurpléntur til pess ad na fram
bundinni byggingarlinu. Utveggir hass purfa ekki aé - ibudir i fidlbylishisum staerri en 80 fm: 2 staedi utanhuss byggingarfulltrua. skulu byggdir um leid og ibudarhis og koma fram graenu yfirbragdi & 168. Ekki er heimilt ad setja upp
fylgja opinni byggingarlinu og mega ekki fara ut fyrir eda i bilageymslu. Samtals 2 staedi a ibud. Pakgerdir: koma fram a adaluppdrattum og séruppdrattum. grindverk haerra en 120 cm a I66armérkum er liggja at
hana ad 6dru leyti en um getur i kafla um byggingarreit Bilastaedi 4 borgarlandi eru almenn staedi sem ekki ma P&k fidlbylishusa skulu vera flét og/eda einhalla med Par sem sorpilat eru a 168 skal skerma pau af. bau ad gangstétt. Um had grindverks a 66rum
hér ad nedan. sérmerkja ibudum eda telja med i bilastaedabdkhaldi fyrir halla innan vid 15 gradur. Halli skal vera pvert a gétu og skal stadsetja og hanna samhlida byggingu. I68armérkum gilda almennir skilmalar
einstakar 163ir. val er um pad hvort pak ris a méti gétu eda undan. Sorpgeymslur skulu ad 68ru leyti vera i samraemi byggingarreglugerdar. Ekki skal setja grodur naer
Byggingarreitur Markmidid er ad pakform bygginga komi fram sem vid greinar 6.12.7 og 6.12.8 i byggingarreglugerd gangstétt en 60 sm.
Byggingarreitur synir hamarksgrunnfl6t byggingar. Fjolbylishis samspil flatra paka 0og Iagrels_’gra, eln__halla pakamed nr. 112/2012 asamt aorénum breytingum. Grééurse_tja skal a.m.k. 1 tré eda stora runna (haerri en
Bygging skal vera innan byggingarreits med Fi6lbylishis eru 2-5 haedir auk bilageymsluhaedar. Husin andstaeda halla. Ekki skulu pok af somu gerd vera lengri Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir a 166 sinni og 2,5m) fyrir hverja hverja 100m2 af steerd 16dar.
eftirfarandi undantekningum. Einstaka byggingahlutar standa i mismunandi miklum halla. Bilageymsluhaed getur en 25 metrar, nema pau séu stéllud i haed eda ad breytt ber abyrgd a ad peer séu i samraemi vid Fragangi lI6dar skal lokid innan eins ars fra pvi ad has
svo sem pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, verié nidurgrafin alfarid eda ad hiuta til. se um stefnu halla. sampykktar og uppgefnar haedartélur. Fylgja ber G er fullbyggt, en i byggd nordan Skyggnisbrautar parf ad
paksvalir og sélpallar mega skaga allt ad 60 sm ut fyrir Almennt séd er gerd krafa um fjslbreytileika i ibudarstaerdum. Bilgeymslur og bilastadi: ] og L t6lum sem syndar eru a haedarbladi. " ganga fra afvotnun I6dar strax a byggingartima.
byggingarreit, med tillit il adstaedna 4 166 t.d. Gert er rad fyrir haefilegri bléndun ibidarsteerda & hverri 166 l ﬁaélbyhsr_hus%m et < e .htqale?gum, e AR R o
renndarsjonarmida, staerdar 16dar, fjarlaegd a milli rir sig. Pannig er samhengi annars vegar a milli fjolda niourgrarnar par sem lananalli getur tiletni tl. Par sem VIO l00arhara adliggjandi looa. verol agreiningur . . P ] e
gasa o.fl. J e I)yilastagéa semgunnt er ad k%ma fyrir & t?verri 168 fyjrir sig og bilageymslur eru nedan jaréar og na Ut undan hlisum & um fragang & sameiginlegum l68armérkum skal T[llat?a ad breytingu a delgsklpullagl felur ekki i
fidlda og staerd ibuda hins vegar. gardsvaedum skal mida vid ad pok peirra geti bori® hlita Urskurdi embeettis byggingarfulltraa par um. ser breytingu a greinagerd og almennum
grééurbekju med tr]ém og runnum. skilmalum g“dandl de|||5k|p|JIagS.

Oll mal eru | mm. Meeli® ekki af teikningum. Oll mal athugist 4 stadnum. Osamraemi i teikningum og vafaatridi skal tilkynna arkitektum strax
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Br. dags. 02.07.2021 eftir grenndarkynningu

Fallid fra feerslu byggingarreits og breytingu a byggingarreit
fyrir innganga & 168um Ulfarsbraut 100-104 og 106-110, til
samreemis vid nidurstodu umsagnar skipulagsfulltria dags.
02.07.2021.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengié hefur medferd i samraemi
vid akvaedi 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt
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pann £ j&' i 202). ;

Tillagan var grenndarkynnt fra 29. wa: 202/
med athugasemdafresti til £3. juni 202/

Ulfarsbraut 84-88, 90-94, 100-104, 106-110.
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