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1 Forsendur

1.1 Almennar upplysingar

Skilmalar pessir gilda fyrir skipulagssveedid sem afmarkast frA Myvatni ad leifum af
Vallargardi Reykjahlidar ad vestan, vegi 850 og skipulagsmérkum Hlidar ehf ad nordan,
gamla veginum ad austan, sudur ad Hlidarvegi med austurmorkum & l66a Reykjahlidar 4,
sunnan nidur ad Myvatni med I66armoérkum Reykjahlidar 2 og svo med bakka Myvatns ad
upphafsreit.

Skipulagssveedid er alls um 21 ha ad flatarmali og er svaedid i eigu margra landeiganda.
Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir sveedid og ljost ad vid Obreytt astand er haetta a mikilli
umhverfisva af mannavéldum. Tillagan er unnin & grundvelli Adalskipulags Skutustadahrepps
2011-2023.

Verdi um breytingar & skilmalum pessum ad raeda, verdur peirra getid i pessari grein, i
peirri r68 sem paer verda afgreiddar. Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt
atgafunamer. Fyrsta Gtgafa er 6namerud, naesta Gtgafa er merkt 0.1 asamt dagsetningu
breytinga og svo framvegis. Texti breytinga og/eda vidbota er skdsettur og svartletradur.

1.2 Skipulagsleg stada

Svaedid sem deiliskipulagio neer til er i adalskipulagi fyrir Skutustadahrepp 2011-2023
skilgreint sem opid svadi til sérstakra nota, sveedi fyrir pjonustustofnanir, midsveedi, og
hverfisverndarsvadi. Deiliskipulagsvinnan byggist & fyrirliggjandi adalskipulagi (sem verdur
auglyst og sidan breytt samhlida deiliskipulaginu) og peim markmidum sem par eru sett i
iblapréun og atvinnuskopun i sveitarfélaginu. Eitt ad markmidunum i nyju adalskipulagi
Skuatustadahrepps er ad bdfjarhaldi skuli alfario feerast Ut ur péttbylinu i Reykjahlio.
Skipulagstillagan muni leida fram vidunandi lausnir i pvi efni.




Skatustadahreppur

Deiliskipulag Reykjahlidar

Landnotkun i Reykjahlid ar adalskipulaginu

Akvaedi i adalskipulagi Skatustadahrepps 2011-2023

4.4 Svaedi fyrir pjonustustofnanir (S)

Nr. Sterdo | Svaedi Lysing Skipulagsakvadi
102-S 0.1 Reykjahlio Reykjahlidarkirkja Fullbyggt
WA 60ru leyti er um ad raeda sveedi fyrir skdla, heilbrigdispjonustu, kirkju og adrar samfélags- og
menningarstofnanir”,
4.5 Midsvaedi (M)
Nr. Steerd | Svaedi Lysing Skipulagsikvaedi
104- M 4.3 Reynihlid. Vidihlid Deiliskipulag liggur ekki | Hotel og Snmur gistiad-

og grennd

firir. Hotel og
ibnidarhns.

stada dsamt verslumun
og annarri pjonustustarf-
seml svo sem stofiunum
tengdum ferdapjénusm,
upplysingamidstio og
gestastofa. Hamarks-
nytingarhlutfall, N: 0.8.
Allt ad priggja haeda
byzgingar. Uppbyzging
skv. deiliskipulagi.

108- M

0.59

Hdtel Revkjahlid

Deiliskipulag liggur ekki
fyrir,

Hotel dsamt annarri
pidnustustarfsemi.
Hamarksnytingarhlutfall,
N: 0.2. Uppbyzging skv.
deiliskipulagi. Hamarks-
h2d nybyggingar eda
vidbyzgingar midist vid.
miverandi byggingu,

109- M

Revkjahlio 4

Deiliskipulag liggur ekki
fyrir. Eitt ibtidarhnis er 4
svaedin.

Hamarksnytingarhlutfall,
N: 0.5, Allr ad priggja
heeda byggingar,
Uppbyeging skv. deili-
skipulagi.

L adalskipulagi eru nokkur svaedi i Reykjahlid skilgreind sem midsvaedi (104-M, 108-M, 109-M og 113-
M). Tilgangurinn er ad par préist og vaxi fram dhugaverd baejarmynd og eftirsoknarvert umhverfi
med dherslu d ferapjonustu”.

»Skilgreint er ndnast samfellt svaedi fyrir midsvaedisstarfsemi fra Hotel Reynihlid i nordri sudur fyrir
Hotel Reykjahlid“,

,, Bilastaedakrafa d I66dum midsvaedisins skal taka mid af mégulegri samnytingu bilastaeda milli 168a
og svaeda. bess skal geett eftir pvi sem kostur er ad bilastaedi verdi ekki radandi umhverfispdttur i
baejarumhverfinu.”

4.7 Opin sveedi til sérstakra nota (O)
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Nr. Sterd | Svaedi Lysing Skipulagsakvadi
101- O 0.4 Nordan Reykjahlidar Kirkjugarour Grafir skv. skipulagi
Reykjahlidarkirkju asamt
steekkun

,Kirkjugardar eru vid stofnanasvaedi i Reykjahlidarkirkju og Skutustadakirkju.”

4.8 Bléndud landnotkun, opin svaedi til sérstakra nota/ verslunar- og pjénustusvaedi (O/V)

Nr. Sterd | Svaedi Lysing Skipulagsikvaedi
100- 235 Reynihlid austan A svadinu eru gomul Gisti- og pjonustuad-
ov Reykjahlidarkirkju landbimadarmannvirki. stada fyrir ferdamenn.

Deiliskipulag liggur ekki | Uppbygging skv. deili-
fyrir skipulagi

,Nokkur sveedi eru skilgreind med blandadri landnotkun verslunar og pjonustu annars vegar og opins
sveedis til sérstakra nota hins vegar. Pau eru til hagraedis tekin saman hér. Um pau gilda eftir sem vid
eiga dkvaedi i kéflum 4.6 og 4.7.“

GOmul landblinadarmannvirki

Tillaga ad deiliskipulagi er i samraemi vid gildandi adalskipulag.

1.3 Gogn deiliskipulags

Deiliskipulag Reykjahlidar samanstendur af eftirtéldum gégnum:

¢ Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.
¢ Deiliskipulagsuppdrattur i meelikvarda 1:2000.

Skipulagio er unnid af AVH ehf. sem er radgjafafyrirteeki i skipulagsgerd sem og arkitekta-,
burdapols- og lagnahénnun.
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1.4 Markmid og aherslur deiliskipulags

Deiliskipulagstillaga pessi er umhverfisadgerd par sem markmidid er ad bregdast vid
siaukinni umferd folks i Myvatnssveit. Nullkostur, pad ad gera ekki neitt er ekki i bodi, par
sem almenningur fer stjornlaust um allt sveedid og skilur eftir sig ymis ummerki, umgengni er
sleem og margar byggingar ad hruni komnar. bad er pvi bryn naudsyn ad bregdast vio.
Madurinn er hluti af lifrikinu og par med nattarunni og verkefnid er ad bda svo um ad
umgengni og verklegar framkvaemdir séu gerdar markvisst og medvitad um ad ekki sé verid
ad valda skada eda framkveema Oafturkreefar adgerdir. Gert er rad fyrir ad fara i
naudsynlegar framkveemdir til ad auka sjalfbaerni og bua svaedid pannig ur gardi ad pad poli
pa eftirspurn sem eftir pvi er, an pess ad gengid verdi a nattirugeedi. betta a vid um
byggingar, vegi, bilasteedi og sidast en ekki sist fraveitu og sorpmal. Til pessa eru ymis teeki
og tol og er malefnid i sibreytilegri préun. bPegar ad framkvaeemdum kemur verda notud bestu
pekktustu Urreedi & hverju svidi. Einnig er markmid skipulagstilldgunnar ad efla fjarfestingu,
Orva atvinnulif og styrkja busetu i sveitarfélaginu. Reiknad er med ad eftir framkveemdirnar
munu & annad hundrad storf verda & skipulagssvaedinu og flest & heilsarsgrundvelli.

I skipulagsvinnunni verdur 16gd ahersla & ad fa fram stadarlega asynd hofudbdlsins
Reykjahlidar i natimasamfélagi med parfir ibua og atvinnulifs ad leidarljési. Leitast verdur vid
ao styrkja fallegt heildaryfirbragd sveaedisins en leyfa sérkennum pess og nattlru ad njéta sin.
Sveitarfélagid vantar midstd fyrir verslun og pjonustu og mun skipulagsvinnan verda innlegg
i pvi ad skapa slikt sveedi ad nokkru leyti. P& er porf fyrir aukin umsvif i gistihdsarekstri i
sveitarfélaginu og vill Reynihlid hf, sem framkveemdaadili, gjarnan auka umsvif sin, sé pess
nokkur kostur, enda rotgroid fyrirteeki i sveitinni. Umhverfisahrif fyrirhugadra framkveemda
verda metin eftir pvi sem 16g og reglur kveda & um og skipulagsvinnunni midar fram. | pvi
efni parf ad skoda sérstaklega ahrif naverandi starfsemi & umhverfid og bera pad saman vid
adra moguleika er sveedid kann ad bua yfir og koma munu i ljos vid skipulagsgerdina. A
svaedinu mun verda gert rad fyrir hotelum og ©Odrum gistihUsum, smahysum,
verslunarhdsnaedi, adstédu fyrir starfsmenn, bilasteedum, geymsluhlsnaedi og verkstaedum.

I skipulagséazetluninni & ad afmarka 168ir, 16danotkun og nytingarhlutfall auk byggingareita og
hvada starfsemi fer fram a hverjum peirra, auk pess hulsagerd, asynd peirra og steerd,
samgongutengingar fyrir gangandi, hjdlandi, ridandi og akandi  vegfarendur &samt
bilasteedum og geymslum fyrir hvers konar farskjota. AGkoman ad kirkjunni mun verda beett,
vegurinn malbikadur sem og bilastaedin sem verda auk pess merkt. Utivistarsvaedi verda
afmorkud og pess gaetilega geett ad aaetlunin trufli i engu vidkveema nattdru Myvatns.

Leggja & aherslu a ad meta vardveislugildi og svipmot peirrar byggdar sem fyrir er med
hasakénnun, munu nyframkvaemdir taka mid af peirri kbnnun. Samreema skal utlit bygginga
og frdgangs. bar sem byggingar koma i 6snortid land skal lamarka allt rask og leitast vid ad
feera pad i upprunalegt horf.
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Hugmynd ad hluta af deiliskipulagssvaedinu.

Skipulags- og umhverfisnefnd leggur dherslu d eftirfarandi markmid i kafla 4.1.3, Byggingarlist og
mannvirkjagerd i Adalskipulagi Skutustadahrepps 2011-2023

1. Pad er eindregin stefna skipulagsnefndar/sveitarstiérnar ad manngert umhverfi skuli 66ru
fremur einkennast af godri byggingarlist og somasamlegri umgengni og fragangi bujarda
og léda.

2. Mannvirki skulu felld ad landi ¢ smekklegan hatt med virdingu fyrir ndtturunni. Umfang
bygginga, husgerd, form og litasetning skal vera i gédu samraemi
vid vidkvaeemar adstedur hverju sinni.

3. Einfaldar skurabyggingar s.s. endurnyttar vinnubudir eda gdmaeiningar eru ekki
videigandi husgerdir i einstéku umhverfi Myvatnssveitar.

4. bar sem mannvirki kunna ad verda heimilud d eldhrauni skal pess
geett ad rask verdi sem minnst, mannvirki verdi adl6gud sem best ad landslagi og
hugad ad afturkraefni framkvaemda.

5. Skipulags- og umhverfisnefnd og sveitarstjorn ber ad meta pessi atridi vid afgreidslu
byggingarleyfa med pad ad markmidi at tryggja geedi bygginga m.t.t. notagildis,
endingar, taeknilegra geeda, utlits og formfegurdar.

6. Akvaedi sem studla ad vandadri umhverfismétun og goédri byggingarlist skulu sett
deiliskipulagi viokomandi svaeda sbr. stefnu sveitarstiornar i kafla 3.3.i adalskipulagi.
Visad er til stefnu islenskra stiornvalda um hénnun og byggingu opinberra mannvirkja
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hvad snertir markmid og sjonarmid um geedi byggingarlistar og motun hins manngerda
umhverfi.

7. [ deiliskipulagi skal gera grein fyrir haedarlequ gélfkéta bygginga og mannvirkja m.t.t.
heedarlegu adliggjandi lands.

1.5 Minjar og fridun

Samkveemt Logum um menningarminjar fra 2013 eru allar fornleifar eldri en 100 ara
fridadar og Oheimilt ad raska peim, nema med leyfi og ad uppfylltum skilyrdum
Minjastofnunar rikisins. A hinu kannada svaedi eru engar fridlystar fornleifar.

par sem skipulagssveedid naer yfir gamla beaejarstaedid og heimatdnin, er fjoldi minja &
svaedinu.

Reykjahlid er gamalt hofudbdl og hefur verid hladinn tingardur umhverfis heimatinid dldum
saman. beir gardar sem enn sjast ummerki um eru fra 1855 og sidan 1895. Pbar sem
skipulagssveedio tekur yfir mest allt pad sveedi er naudsynlegt ad vidhalda pessum gardi eins
og kostur er. bar sem gardarnir eru enn heillegir verda peir endurgerdir, til deemis fra Myvatni
og alveg med upp undir hlid og sidan sudur med hlidinni bak vid fyrirhugud smahysi. Einnig
smastubbur sunnan vio Hétel Reykjahlid og eins er parna goémul fjarrétt sem verdur
endurbyggd. Einnig verda byggoir nyjir gardar til ad vidhalda pessari menningararfleifd til
deemis umhverfis nordurljésagerdid og til ad afmarka kirkjuveginn og hugsanlega fleiri paetti.
Fornleifaskraning hefur farid fram og var unnin hja Fornleifafreedistofunni i mai 2014
samkveemt [6gum um menningarminjar, sja skyrslu og loftmynd & naestu sidu.
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Stadsetning skradra fornminja, sja einnig deiliskipulagsuppdratt A-101.
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1.6 Hraun

Samkveemt adalskipulagi fyrir Skatustadahrepp er hraun, svokallad Eldhraun skilgreint sem
hverfisverndarsveedi (362-Hv). A ca 1/3 hluta skipulagssvaedisins er petta Eldhraun sem rann
i eldgosi i Leirhnjuk arid 1729. betta er fallegt helluhraun og full asteeda til ad opna
leyndardéma pess fyrir almenningi ad littum hluta sem ni pegar er buid ad raska med pvi t.d.
ad nota pad sem landbUnadarsveedi i gegnum tidina og rjufa med flugvallarveginum (vegi
850). Mat okkar og reynsla af hrauni er su ad einnig veeri dyrmaett ad getad gengid um litid
svaedi hraunsins a til pess gerdum afturkreefum mjéum stigum, skodad nordurljds, gist og
notid an pess ad heetta stafi af. bvi er gert rad fyrir smahysagerdi sem verdi sérhannad til
nordurljosaskodunar og markmidid er ad baeta a sama tima asynd hraunsins & pessu
afmarkada svaedi (8.520 m?2). Nordan vid skipulagsmérkin er naestum allt Eldhraunio ennpéa
osnortio. Ekki m& raska hrauninu ad Opdrfu par sem smahysin eru fyrirhugud umfram
hasstaedin sjalf og adkomuleid. Eldhraunid rann & sinum tima umhverfis kirkjuna i Reykjahlid
og skildi hana eftir a eyju sem kalladur er Kirkjuholl. begar hefur verid byggt & j6drum
hraunsins og er ekki getlunin ad raska peim frekar.

Umbhverfisstofnun bendir & ad natimahraun fellur undir 1id a. | 37.gr. laga um nattaruvernd
nr.44/1999, ,eldvorp, gervigigar og eldhraun og njota slikar jardmyndanir sérstakrar verndar
og skal fordast roskun peirra eins og kostur er”.

Hugmynd ad smahysum til nordurljosaskodunar, ljogsmyndir Gr erlendu timariti

1.7 Myvatn

Myvatn er 36 ferkilometra stort stoduvatn i 277 metra haed yfir sjo, vatnid er grunnt og lifriki
pess um margt sérstakt. Naleegdin vid jaréhitasveedid er ein helsta asteeda pessa. Fuglalifio
vid vatnid er romad og lengi vel var pad gott veidivatn. Ymsar astaedur hafa ordid til ad hafa
ahrif 4 lifriki vatnsins, ekki sist vedurfarslegar og jardfreedilegar. 200 metra breitt svaedi fra
vatnsbhakkanum nytur verndar med sérstokum I6gum nimer 97/2004.

1.8 Fuglalif

Audugt fuglalif er & skipulagssveedinu, sérstaklega andategundir & Myvatni sjalfu. EKki er
gert rad fyrir ad skipulagstillagan hafi ahrif & fuglalifio umfram pad sem nu er i daglegu lifi &
svaedinu. Skipulagstillagan gerir r4d fyrir mannvirkjum til pess ad gera gestum svaedisins
kleift ad kynnast fuglalifinu an pess ad trufla pad.

10
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1.9 Grédur

Mikilvaegt er ad islenskur trjagrédur verdi valinn til grédursetninga innan skipulagssvaedisins
s.s birki, reynir og viditegundir.

1.10 Lysing

Vid uppsetningu goétulysingar og lysingar vid stiga og bilastaedi verdur pess geett ad
ljidsmengun utan viokomandi sveeda verdi i lagmarki. Stefnt er ad pvi ad hafa hreyfiskynjara
eda eitthvad sambeerilegt & peim stédum sem vid 4, til ad minnka l[jdsmengun og spara orku.

1.11 Nudverandi adstaedur

Um midja sidustu 6ld var fjolbreyttur blandadur landbinadur & umreeddu svaedi sem er gamla
baejarsteedio i Reykjahlid. Breytt samfélagsmynd, efnahagslegar og markadslegar adstaedur
hafa sidan ladad ad sér breytta starfsemi til vidurveeris ibdanna, mest i formi pjonustu vid
ferdamenn aud idnadar og orkuframleidslu. Pad hefur gerst an pess ad um formlegt skipulagt
ferli hafi verid ad reeda og naudsynlegt er ad rada bot & pvi. Skipulagstillagan er innlegg til
ad baeta Ur pvi en ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid. A skipulagssveedinu er kirkja,
grafreitur, landbanadarafnot, hotel og veitingastarfsemi og ibGdabyggd. | adalskipulagi
Skatustadahrepps 2011-2023 er sveedid merkt til pjonustu og ibudabyggdar.
Skipulagsvinnan eetti pvi ekki ad hafa ahrif 4 adrar aeetlanir i skipulagi sveitarfélagsins. pad
er mat landeigenda og framkveemdaadila ad koma purfi betra horfi & landnotkun & sveedinu
med pad ad markmidi ad beeta 4synd pess og draga fram moguleg framtidarnot. A svaedinu
er mikid af hvers kyns ummerkjum um busetu manna i gegnum aldirnar og naudsynlegt ad
skerpa & vardveislugildi peirra og mdoguleikum til framkveemda i framhaldi af pvi. NuU er
landbunadarstarfsemi ad mestu aflégd a skipulagssveedinu og einungis um fristundabuskap
ad reeda. Samkveemt stefnu sveitastjornar i kafla 7.5 i adalskipulagi pa skal landbunadur
feerast alfarid ut ar péttbyli i Reykjahlid og &hersla & landbunad a gédu landbunadarlandi. En
fyrirhugud landbunadartengd ferdapjonusta eetti ad geta pjonad hagsmunum peirra sem vilja
stunda skepnuhald sér til skemmtunar. Naudsynlegt er ad nota pau verkfeeri sem felast i
skipulagsvinnu og peirri adferdafraedi sem par er notud til pess ad hafa ahrif & ad préun og
notkun svaedisins sé i takti vid natimaparfir og umhverfisviomio.
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2 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi innan skipulagssveedisins. borf er & ad skilgreina [6dir,
byggingarreiti fyrir paer byggingar sem eru innan skipulagssveedisins, afmarka sveedi fyrir

nybyggingar med byggingarreitum og pvi er medal annars radist i gerd deiliskipulags fyrir
sveedid.

2.1 Byggd
2.1.1 Hotel

Hotel Reykjahlid

Mikil porf er fyrir aukid hotelrymi i Myvatnssveit. A skipulagssvaedinu eru na tvo af elstu
hételum landsins, hoétel Reykjahlid og hotel Reynihlid, enda er moéttaka ferdamanna
adalatvinnuvegur Myvetninga. Baedi hoételin eru innan marka verndarsvaedis en Hoétel
Reykjahlid er innan 200 m linu Myvatns. Hotelid hefur verid i fullum rekstri i 75 ar eda fra
arinu 1947 og er ordid barn sins tima. Med pessari skipulagstillogu er fyrirhugad ad fjdlga
herbergjum og endurbyggja hételid med aukinni vistvernd i huga og auka visthaefni
|66arinnar. Einnig er fyrirhugad ad endurnyja hoétel Reynihlid og byggja nytt 60 herbergja
hotel aftan vid Gamla baeinn sem byggdur var arid 1911. Aaetlad er ad tengja pessar
byggingar saman til ad undirstrika og tengja saman fortid og framtido i ferdapjonustu i
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Reykjahlid. Pa yrou samtals 80-120 herbergi med tilheyrandi veitingaadstodu i 4 stjérnu

gaedaflokki & svaedinu. Hotelin yrou umhverfisveenni his sem steedust krofur um vistveena
hoénnun og endurbeetur.

2.1.2 Upplysingamidstdd

Hugmynd ad upplysingamidsttd Staéstning upplysingarmidstodvar

Mikill fjoldi gesta i Myvatnssveit kallar & virka og gdéda upplysingapjonustu, afgreidslu vid
skodunarferdir og midasdlu. Su pjonusta er nuna rekin af Myvatnsstofu ehf vid prongan kost

i hiusakynnum er einnig hysa starfsemi Umhverfisstofnunnar. Skipulagstilldgunni er eetlad ad
baeta Ur pessu.

2.1.3 Smahysi

Hugmynd ad smahysum sem geta stadid stk eda radast saman

Mikill og vaxandi markadur er eftir smahysum fyrir fjélskyldur og smeerri hépa.
Skipulagstillagan gerir rad fyrir svaedi fyrir mannvirki sem geta sinnt pessari eftirspurn.
Azetlad er ad byggja 20 smahysi undir ymsa starfsemi og 16 smahysi med glerpaki, sja 2.3.

2.1.4 Heilsulind

i skipulagstilldgunni er gert rad fyrir svaedi fyrir SPA eda heilsulind. Um verdur ad reeda heita

potta utandyra, gufubdd og adstodu inni fyrir j6ga og einfalda likamsraekt sem og
snyrtipjénustu.
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2.2 Byggingarreitir

A skipulagsuppdreetti eru synd sveedi, 168ir og byggingarreitir og skulu byggingar byggdar
innan peirra.

Byggingarreitur F1 — Listasmidja.
Heimilt er ad vidhalda eda endurbyggja atihds i ndverandi mynd og peim breytt i adstédu
listamanna.

Byggingarreitur F2 — Nattiruskodun.

Gert er rad fyrir 16 smahysum med glerpaki til nordurljésaskodunar.

I hisunum verdur gisti- og snyrtiadstada. Hamarkssteerd hisa er 20 m2 og hamarkshaed 4,3 m.
Vid stadsetningu husanna skal lagmarka allt rask a niverandi hrauni og landslagi.

Adeins skal vera gangfeert ad hisunum. Lega gangstiga er ekki bindandi.

Byggingarreitur F3 — Adveitustod.
Fyrirhugud er steekkun - vidbygging vid ndverandi his sem 4dur var adveitust6a.
Vidbyggingin mun samraemast nuverandi husi og hamarkshaed pess ekki heerri en 5,0 m.

Byggingarreitur F4 og F11 — Landbunadartengd ferdapjénusta.

Fyrirhugad er ad nyta naverandi hus med hugsanlegum einnar haedar vidbyggingum.
Byggingarnar munu hysa bupening, syningaradstoou, geymslur, verksteedi, slaturhds og
matveelavinnslu.

Byggingarreitur F5, F10, F12 og F13 — LandbUnadartengd ferdapjénusta.

Nuverandi byggingar a reitunum verdi fiarleegdar eda endurbyggdar eftir atvikum.
Byggingarnar verdi einnar heedar med hamarkshaed ekki heerri en naverandi his merkt F4
(fiarhus). paer munu hysa bupening, syningaradstodu, geymslur, verksteedi, slaturhis og
matveelavinnslu.

Byggingarreitur F6 — Verslunar og pjonusta.

Heimilt er ad vidhalda eda endurbyggja utihus i ndverandi mynd og starfreekja par verslun og
pjénustu. Einnig er fyrirhugad ad koma upp landbunadartengdri ferdapjénustu tengda
svaedinu mead reidgerdi og smahysum til nattaruskodunar.

Byggingarreitur F7 — Verslunar og pjonusta.
Heimilt er ad vidhalda eda endurbyggja atihts i naverandi mynd og starfreekja par verslun og
pjénustu.

Byggingarreitur F9 — Landbunadartengd ferdapjonusta.
Fyrirhugad er ad byggja upp sveedid med syningargerdi fyrir blpening undir beru lofti.

Meiningin er ad a sveedinu 6llu sem er skilgreint sem landbUnadartengd ferdapjénusta, verdi
bdfjarhald i smaum stil, einungis saudfé a heilsarsgrunni en & sumrum baetast vid adrir gripir
til syningarhalds. Saudfénu verdur slatrad & stadnum afurdir unnar og seldar gestum. Allar

byggingarnar verda banar til méttoku gesta og til syningarhalds.
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Byggingarreitur E2 — Vidbygging.

Fyrirhugad er ad byggja vid ndverandi has. Vidbyggingin skal vera ad hamarki 200 m2

a einni haed og ris. Samraema skal Gtlit viobyggingar vid naverandi his og hamarksheaed pess
ekki haerri en naverandi hus.

Byggingarreitur E6 — Naverandi ibudarhus.

Byggingarreitur H1 — Heilsulind.

Svaedid atlad heilsulind med heitum pottum og gufubadi. Leyft verdur ad reisa hus & einni
haed ad hamarki 200 m2. Meenispak ad hamarki 45° og hamarkshaed 6,0 m. Azetlad er ad
heilsulindin verdi hluti af nyju hételi & reit H2. Lega gdngustiga er ekki bindandi.

Byggingarreitur H2 — Nytt hotel.
Svaedid aetlad hételbyggingu. Byggingin verdur ad hamarki prjar haedir og heildarstaerd 2000
m2, Meaenispak ad hamarki 45°. Fyrirhugad hétel verdur tengt ,Gamla baenum“ med

tengibyggingu.

Byggingarreitur H3 — Vidbygging.

Svaedid aetlad vidbyggingu/staekkun & ndverandi hoteli ad hamarki 570 m2 & tveimur haedum.
Meaenispak ad hamarki 45°. Vidbyggingin mun samraemast naverandi hételi og hamarksheed
pess ekki haerri en naverandi hétel.

Byggingarreitur H4 — Vidbygging.
Svaedid aetlad vidbyggingu/staekkun & ndverandi hoteli ad hamarki 150 m2 & einni heed.

Byggingarreitur H5 — Vidbygging.

Svaedid atlad vidbyggingu/staekkun & nuverandi hoteli ad hamarki 500 m2 & tveimur til
premur haedum. Vidbyggingin skal falla vel ad og samreemast ndverandi hételi og
hédmarkshaed pess ekki haerri en naverandi hotel.

Byggingarreitur 13 — Nytt ibudarhus.

A pessum reit verdur leyft ad reisa ibtdarhus tengt ferdapjonustu ad hamarki 450 m2 &
premur haedum.

Byggingarreitur 14 — Nytt ibudarhus.

A pessum reit verdur leyft ad reisa 2 ibudarhis tengd ferdapjonustu ad hamarki 450 m2 hvert
a premur haedum.

Byggingarreitur 15 — Nuverandi ibadarhas.

Byggingarreitur S1 — Smahysi.

A pessum byggingarreit er til stadar geymsluhtsnaedi sem fyrirhugad er ad endurbyggja eda

vidhalda i naverandi mynd og tengja ferdapjénustu.

Byggingarreitur S4 — S5 — Smahysi.
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Svaedi aetlad fyrir smahysi tengdri landbunadar-ferdapjénustu. Hasin eiga ad vera ein haed
og ris ad hamarki 40 m? hvert. Meenispak ad hamarki 45° og hAmarksheed 6,0 m.

Byggingarreitur S6 — S7 — Smahysi.
Sveedi eetlad fyrir smahysi tengdri ferdapjonustu / Utleigu. Hasin eiga ad vera ein haed og ris
ad hamarki 65 m2 hvert. Meenispak ad hamarki 45° og hamarkshaed 6,0 m.

Byggingarreitur S8 — Sméhysi.
Sveaedi aetlad fyrir smahysi tengdri ferdapjénustu / Utleigu. Hasin eiga ad vera ein haed og ris
ad hamarki 195 m? hvert. Meenispak ad hamarki 45° og hamarkshaed 6,0 m.

Byggingarreitur S9 — Smahysi - Markadstorg.
Sveedi &etlad markadstorgi og pjonustu vid ferdamenn. Leyft verdur ad byggja 6 smahysi
ad hamarki 30 m2 hvert a einni haed. Meenispak 25°- 35° og hamarkshaed 5,0 m.

Byggingarreitur S10 — bjénustumidstdd.
Sveaedi aetlad upplysingar- og pjonustumidstdod fyrir ferdamenn. Leyft verdur ad byggja has
4 einni haed ad hamarki 160 m2. Maenispak 25°- 45° og hamarkshaed 6,0 m.

Byggingarreitur S11 — Fuglaskodunarhus.

Svaedi aetlad fyrir smahysi tengdri ferdapjonustu / Gtleigu. Husin eiga ad vera ein haed

ad hamarki 20 m2 hvert. Meenispak 25° og hamarkshaed 4,3 m.

Vid stadsetningu husanna skal lagmarka allt rask og adlaga husin ad nuverandi landslagi.
EKkki er heimilt ad vera med frarennsli frd hisunum. Adeins skal vera gangfeert ad hisunum.
Lega gangstiga er ekki bindandi.

16



Skuatustadahreppur

Deiliskipulag Reykjahlidar

2.3 Ldédaskilméalar

Hamarksstaerdir Haedarfjoldi pakgerd pakhalli Fjoldi hasa Staerd byggingarreits
Land Reykjahlid |
Nybyggingar
H1 - Heilsulind 250 1 haed Meenir max 45° 1 340
H2 - Nytt hotel 2000 3 haed Meenir max 45° 1 2000
S6 - Smahysi 130 (65) 1 haed og ris Maenir max 45° 2 215
S7 - Smahysi 195 (65) 1 haed og ris Maenir max 45° 3 341
S8 - Smahysi 585 (195) 1 haed og ris Maenir max 45° 3 704
S9 - Smahysi/pjonusta 180 (30) 1 had Maenir max 35° 6 1300
Samtals: 3340 16 4900
Staerd lands/l6dar 16000
Nytingarhlutfall 0,20
Land Reykjahlid |
Nybyggingar
F9 - Ferdapjonusta 3000 3 haed Meenir max 35° 6897
Samtals: 3000 6897
Staerd l6dar 8500
Nytingarhlutfall 0,35
Land Reykjahlid Il og IV
Nuverandi byggingar
F6 - Fjarhus 600 1 haed Maenir 1 600
F7 - Fjos 120 1 haed Meenir 1 120
Nybyggingar
S11 - Fuglaskodunarhus 100 (20) 1 had Maenir max 25° 5 1500
Samtals: 820 7 2220
Staerd lands/l6dar 34400
Nytingarhlutfall 0,03
Land Reykjahlid 1l og IV
Nuverandi byggingar
Markadur 60 1 haed Heimilt ad fjarleega 60
Nybyggingar
S10 - bjénustumidstd6d 250 1 haed Meenir max 45° 1 450
Samtals: 310 1 450
Staerd lands/I68ar 2730
Nytingarhlutfall 0,10
Land Reykjahlid Il
Nuverandi byggingar
E6 - ibudarhus 148,8 1 haed og ris Maenir 1 148,8
F1 - Fjarhus og hlada 254,3 1 haed Meenir 1 245,3
S1 - Geymsla 34,6 1 haed Einhalla 1 34,6
Nybyggingar
E2 - vidbygging 200 1 haed og ris Maenir 1 187
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Samtals: 637,7 4 615,7
Staerd lands/l6dar 19700
Nytingarhlutfall 0,03

Land Reykjahlid 4.

Nuverandi byggingar

I5 - fbadarhas 228,9 2 haedir Einhalla 1 228,9
Nybyggingar

13 - ibudarhus-ferdapj. 450 3 haedir Einhalla/maenir 1 250
14 - fbGdarhus-ferdapj. 900 (450) 3 hadir Einhalla/maenir 2 1300
Samtals: 1578,9 4 1778,9
Staerd lands/I6dar 4286

Nytingarhlutfall 0,37

Land Reynihlid og Vidihlid

Nuverandi byggingar

F4 - Fjarhus 259,8 1 haed Maenir 1 259,8
F5 - Bogaskemma 94,1 1 haed Bogi Heimilt ad fjarleega 94,1
F10 - Hlada 265,7 1 had Maenir Heimilt ad fjarleega 265,7
F11 - Vélaverkstaedi 114 1 h=d Maenir 1 114

F12 - Fjarhas 396 1 had Maenir Heimilt ad fjarleega 396

F13 - Geymsla 50,4 1 haed Einhalla Heimilt ad fjarleega 50,4
Nybyggingar

F4 - Vidbygging 500 1 haed Maenir 1 500

F10 - Vidbygging 250 1 haed Meenir 1 250

F11 - Vidbygging 140 1 haed Maenir 1 140

S4 - Smahysi 120 (40) 1 had Maenir max 45° 3 324

S5 - Smahysi 120 (40) 1 haed Maenir max 45° 3 286

Samtals: 2310 2680
Staerd lands/l6dar 29200

Nytingarhlutfall 0,08

Land Hétel Reykjahlia

Nuverandi byggingar

Hotel 544 3 hadir / kjallari Maenir 1 544
Nybyggingar

H4 - Vidbygging 136 1 haed Einhalla/maenir 1 210
H5 - Vidbygging 500 2-3 haedir Einhalla/maenir 1 1493
Samtals: 1180 3 2247
Staerd lands/I68ar 5900

Hamarks nytingarhlutfall 0,20

L6 Hétel Reynihlid

Nuverandi byggingar

Hétel 2229,2 2 haedir Maenir 1 1779
Nybyggingar

H3 - Vidbygging 570 2 haedir Maenir max 45° 1

Samtals: 2799,2 2 1779
Staerd l6dar 3500
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Hamarks nytingarhlutfall 0,80

i 6skiptu landi Reykjahlidar

Nybyggingar

F2 - Smahysi 320 (20) 1 haed Glerpak 16 8520
Samtals: 320 16 8520
Staerd lands/I68ar 9702

Nytingarhlutfall 0,03

i landi Hlidar

Nuverandi byggingar

Adveituhus 30,9 1 haed Flatt pak 1 188
Nybyggingar

F3 - Vidbygging 100 1 haed Sja greinargerd 1 188
Samtals: 130,9 2 376
Steerd lands/168ar 339

Nytingarhlutfall 0,40
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2.4 Samgongur
2.4.1 Vegir og bilaumferd

pjodvegur 1 liggur i gegnum skipulagssveedio.

Fimm adokomur eru inn & skipulagssvaedio, ein ad hotel Reynihlid, upplysingamidstoa,
kirkjunni og ad ibadarhusum, ein ad hétel Reykjahlid, ein ad glerhysum, ein ad smahysum
og ein ad fijarhusunum®, datihGsum nedan vid veg par sem einnig koma smahysi til
fuglaskodunar.

Lagt er til ad setja hringtorg utan skipulagssveedisins ad nordvestan til ad draga ar
umferdarhrada i gegnum svaedid og stefnt er ad pvi i samradi vido Vegagerdina ad laekka
hamarkshrada a milli hringtorga vid flugvallarveg og Austurlandsveg.

Samréd verdur haft vid Vegagerdina vardandi utfeerslur & inn/utkeyrslum og gangbrautum.

Fjarhus nedan vid pj6dveg

2.4.2 Bilasteeoi

Bilasteedi skulu almennt vera i samreemi vid byggingarreglugerd Nr.112/2012.
Pau bilastaedi sem synd eru innan I6da & deiliskipulagsuppdreetti eru adeins til skyringar
0g stadsetning peirra getur breyst vio endanlega hénnun.

2.4.3 GoOnguleidir og géngustigar

Gert er rad fyrir gangstigum a 6llu sveedinu sem tengja saman vid naverandi stiga a
svaedinu. Stadsetning gdngustiga & uppdraettinum eru ekki bindandi.

2.5 Veitur
2.5.1 Rafmagn, vatn og lj6sleidari

Rarik sér sveedinu fyrir rafmagni, vatnsveitan 4 svaedinu fyrir neysluvatni og hitaveita
Reykjahlidar fyrir heitu vatni.

Samrdd skal haft vio Skuitustadahrepp og veiturnar vegna framkveemda i nand vid
naverandi lagnir, og moguleika & feerslu lagna.
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2.5.2 Fréaveita

Fraveitumalum verdi hagad i samraemi vid akveedi reglugerda og 6ll mannvirki tengist
fraveitukerfi Skatustadahrepps.

Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra leggur dherslu ¢ ad vid dframhaldandi vinnsla tillégunnar verdi
tekid tillit til pess ad hluti svaedisins nytur sérstakrar verndar med l6gum nr. 97/2004, m.sbr. um
verndun Myvatns og Laxdr i Sudur-pingeyjarsyslu. Einnig reglugerdar nr. 665/2012 um sama mdlefni.

Vakin er athygli ¢ ad hefdbundin rotbroarhreinsun, pad er ad segja tveggja prepa hreinsun er ekki
naeg innan verndarsveedisins sbr. dkveedi um frarennsli i nefndri reglugerd . bar segqir:

“Skélp a vatnasvidinu skal hreinsad med itarlegri hreinsun en tveggja prepa i samraemi vid
akveedi 2. mgr. 7. gr. reglugerdar um fraveitur og skolp”.

Bent skal d i pessu sambandi @ reglugerd nr. 450/2009 um breytingu d reglugerd um frdveitur og
skélp nr. 798/1999, en par koma fram kréfur vegna “itarlegri hreinsun skolps”

Umhverfisstofnun bendir ¢ ad mikilvaegt er ad i deiliskipulagi verdi timasett markmid um itarlegri
hreinsun frarennslis en tveggja prepa og ad sérstaklega komi fram hve mikilvaegt er ad hreinsa pau

efni er hafa neikvaed dahrif d Myvatn, s.s kéfnunarefni.

Gerd er krafa um hreinsisttd a skipulagssvaedinu sem yrdi ad hluta eda fullu nedan jardar.
Néakveem stadsetning verour skodud sidar i samradi vid heilbrigdisyfirvold.

Samrdd skal haft vid Skutustadahrepp og fraveitu vegna framkvaemda i nand vid
naverandi lagnir, og moguleika & feerslu lagna.
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3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkveemdir
i tengslum vid deiliskipulag petta.

3.2 HOnnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 6oru leyti en pvi sem skilmélar pessir, byggingarreglugerd og
adrar reglugerdir segja til um.

par sem hds eru samtengd skal samreema utlit, pakform, lita- og efnisval. Skoda skal
sérstaklega tegund og honnun a glerpokum i glersmahysum svo ad endurspeglun fra
peim verdi i lagmarki.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum, haedartdlur & landi vid his og &
[66armdrkum, skjolveggi a 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag
mannvirkja & l6dinni sbr. byggingarreglugerd Nr.112/2012.

Vanda skal til hénnunar bygginga sbr. byggingarlistastefnu Skatustadahrepps sem er i
adalskipulagi Skutustadahrepps 2011-2023, kafla 4. Landnotkun, 4.1.3 Byggingarlist og
mannvirki. Hugsanlegri hljodmengun verdur meett med radstéfunum i byggingunum
sjalfum.

3.3 Meelibl6d

Meelibl6d syna steerdir 166a, [66amork, byggingarreiti hdsa, kvadir ef einhverjar eru o.fl.
Allir hlutar hass skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur a maelibladi
fyrir hverja 160.

3.4 Sorpgeymslur og gamar
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid 6.12.6 gr. byggingareglugerdar Nr.112/2012.

3.5 Fragangur l60a

Fragangur 168a skal almennt vera i samraemi vid byggingareglugerd Nr.112/2012.
Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang & sinni 168 og ber abyrgd & ad paer séu i
samraemi vio sampykktar teikningar og haedartolur skv. meaelibladi.

Lédarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum svaedum i peirri heed, sem synd er a
maeliblédum, og bera allan kostnad af pvi.

3.6 Umhverfisahrif

Haft verdur ad leidarljési vid framkvaemd skipulagstilldogunnar ad tryggja skynsamlega og
hagkveema nytingu lands, tryggja vernd landslags, nattlru og menningarverdmaeta og
koma i veg fyrir umhverfisspjoll og ofnytingu med sjalfbsera proun ad leidarljosi. Vid

22



Skatustadahreppur Deiliskipulag Reykjahlidar

hoénnun, skipulag og byggingarframkvaemdir & svaedinu skal vidhafa sérstaka adgeeslu
sem tryggi ad sjénraent yfirboragd hins manngerda umhverfis ryri sem minnst hlut
nattdrunnar i heildarmyndinni en standist p6 peaer kréfur sem aukin umferd folks krefst.
Deiliskipulag Reykjahlidar fellur ekki undir [6g um umhverfismat aetlana nr. 105/20086,
Ekki er talid ad framfylgd deiliskipulags hafi neikveed umhverfisahrif heldur mun baeta
asynd Reykjahlidar, gera umferd o6ruggari og auka geedi veitumala. Hugad verdur
sérstaklega ad verndun vatnsins med pvi ad setja skolphreinsist6d a sveedid. Ekkert af
peim svaedum sem fyrirhugad er ad byggja & er 6snortid nema eldhraunid ad einhverju
leiti og er pad sveedi bara brota brot af 6llu eldhrauninu vié Myvatn.

Helstu umhverfispaettir sem skodadir voru og skipulagid geeti haft ahrif a eru fornleifar,
hraun, Myvatn, fuglalif og grédur, sja kafla 1.5-1.9.

Helstu framkveemdir skv. deiliskipulagi er viobygging hotel Reykjahlidar og hotel
Reynihlidar, pjonustumidstdd, smahysi og einbylishdas. Ekki er tali® ad pessar
framkveemdir hafi neikveed &hrif & umhverfid.
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