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Skyringarmynd, nuverandi asynd fra kaffi duus

Skyringarmynd, tillaga ad nyrri asynd

Nuverandi astand, midsvaedi Groéfin, svaedi Il. Breyting
stadgr. heiti bygg.ar 160 m2 b.magn m2 N fj. [buda bilastaedi I 160 m2 max b.magn m2 staekkun m2 max N fj.ibuda bilastaedi athugasemdir
4-05610170  Bakkavegur17 2011/1999 2510 830,0 0 33 15 3927,0 1296,0 192,8 0,33 25 nuv. hus dgeetu dstandi, 168 sameinud bakkaveg 19, 166 staekkar
4-05610190 Bakkavegur 19 2000 862,8 273,2 0,32 i 2 nuv. hus fjarleegt, |66 sameinud bakkaveg 17, 168 staekkar
Steerdartafla

Greinagerd

DEILISKIPULAGS BREYTING, GROFIN OG BERGID

A. Forsendur og markmid

Gert er rad fyrir ad fjarlzegja einbylishus & Bakkaveg 19, staekka og
sameina |6dir Bakkavegur 17 og 19 og reisa vidbyggingu vi6 Hotel berg
(Bakkvegur 17) 4 sameinadri |68 4§ Midsvaedi |. vid Gréfina.
Heildarstaerd svaedisins sem um raedir er um 3.927 m2.

Markmidid er ad staekka vid Hotel berg um 18 herbergi med vidbygginu til

austurs & |68 Bakkavegur 19 { samraemi vid 4form adalskipulag.
Vidbyggingin ver8ur & 1. haed me? risi og tengibygginu i risi. Byggingin
mun kom i stad 2. haedar einbylishis (kanadiskt einingarhus). Astand

nuverandi huss & Bakkaveg 19 er éibudarhaeft.

Breyting deiliskipulagsins er unnin Gt fra skilmalum gildandi deiliskipulags
Gréfin og Bergid, utgdfudagsetning 10.03.2014 og breytingu adalskipulags

Reykjanesbzejar 2008-2024, utgafudagsetning 7.03.2014.
Landnotkun svaedisins er skilgreind sem midsvaedi og er gert rad fyrir

aukningu atvinnu- og budarhusnadis & svaedinu. [ greinargerd
adalskipulagsins, kafla 3.3.1
[ kafla 3.4.2 Ny midsveedi (M1 Gréfin) segir m.a.; ,Stefnt er a8 pvi ad

landnotkun préist i blandada byggd ibuda, sérverslana, veitngastarfsemi

0g pjénustu sem tengist hafnarstarfsemi og ferdapjénustu, en rymi pé

|éttan idnad. Uppbygging skal taka mid af einkenni og dsynd svaedisins.”

B. Gildandi skilmalar (niverandi)

i. Almennir skilmalar, Mi8svaedil.

e  Vanda skal asynd nybygginga med pad ad markmidi ad skapa
heildstaett yfirbragd byggdar. Leitast skal vid ad na fram
séreinkennum, sem synd eru & skyringarmyndum m.1 og m.2 &
skipulagsuppdraetti 102, Grofin og Bergid, Utgdfudagsetning
10.03.2014.

e Logd er dhersla ad veggir bygginga verdi brotnir upp i samrami vid

pakform (lita 4 sem stakar byggingar), til pess ad koma i veg fyrir
samfelldan einsleitan vegg. Varast skal endurteikningar i litavali,
pakhzed og gluggasetningu.

e  Sérstaklega skal vandad til yfirbordsefna og alls fragangs kringum
byggingarnar, sem skal samraemdur vid adliggjandi |84ir.

. pakform skal vera maenispak (25-50 gradur) og kemur pad fram a

snidiskilmalateikningar og skyringarmyndum, skipulagsuppdraetti
102, Gréfin og Bergid, utgafudagsetning 10.03.2014. med einni
undantekningu & 164 | en par er gert rad fyrir flétu pékum
(0-5gréddur), pakin grédri.

e Ekki er heimilt er a8 gera kvisti.

e  Vid hénnun bygginga skal gera rad fyrir moégulegu énzdi sem getur

skapast af edlilegri starfsemi og kréfum um hafnarsvadi eins og
umferd, l6ndun og lysingu.

ii. Sérskilmdlar, Bakkavegur 17

Bakkavegur 17: Samkaemt samhlida breytingatillogu adalskipulags
Reykjaneshaejar er gert rad fyrir staekkun & svaedisskilgreiningu
»midsvaedi“ til nordausturs p.d.m. verdur Hétel Berg (Bakkavegur 17)
innan midsvaedis. Nuverandi bygging er 4 einni haad med rishaed &
580,7m2, 1668in er 1317,2m2. Nytingarhlutfall er 0,44. bakform er

maenispak med kvistum a nybyggingu. Byggingarar 1999, stakkun 2011.

e Gert er rad fyrir byggingu 4 einni haed med risi fyrir hétel. Légd er
dhersla 4 ad halda i fingert yfirbragd byggingar og halda skal
upprunalegu pakformi.

¢  Adkoma hételsins faerist fra sudurhlid (Bakkaveg) yfir & nordurhli
med adkomu nys vegkafla, sjd uppdratt.

e  L6d staekkar til nor8urs og vesturs ur 1317,2m2 i 2510m2. Leyfilegt

verdur ad stakka til nordurs innan byggingarreits.

e  Gert errad fyrir 15 bilastaedum & 168.

o Leyfilegt heildarbyggingarmagn er ad hdmarki 830m2. Hdmarks
nytingarhlutfall leekkar i 0,33.

C. Nyjir skilmalar (Breyting)
Breytingartillaga deiliskipulagsins er i samrami vid notkun,

nytingarhlutfall, utlit og form samkvaemt gildandi skilmdlum. Breytingin er

félgin i adlégun byggingarreita og byggingamagns vid sameiningu og
staekkun l6da Bakkavegs 17 og 19. Reynt er eftir bestu getu ad adlaga
nyjan byggingareit ad nlverandi byggd { umfangi (hdmarkshaed b19
laekkud) og stadsetningu (reitur b19 styttur til austurs og sudurs) med
pad ad markmidi ad skapa heildstaeda byggd.

e  Gert er rad fyrir byggingu a einni haed me8 risi og tenigbyggingu i risi

fyrir hotel.

e Logd er dhersla 3 ad halda i fingert yfirbragd byggingar. Pakform skal

vera maenispak { bland vid niverandi pakform Bakkavegs 17.

o  LOd staekkar til austurs ur 2510m2 i 3927ma2. Leyfilegt verdur ad
staekka til austurs og nordus innan byggingarreits. bakskegg og
skjélveggir mega na allt ad einum metri Ut fyrir byggingarreit.

e Heimilt er ad fjarlaegja nlverandi hus 4 Bakkaveg 19.

o  Gert errad fyrir 25 bilastaedum & 168.

¢ Leyfilegt heildarbyggingarmagn er ad hdmarki 1296m2. Hamarks
nytingarhlutfall er 0,33.

Ad 68ru leyti gilda almennir skilmalar skv. deiliskipulagi Gréfin og Bergid,

utgafudagsetning 10.03.2014.

Sja ndnari lysingu & breytingum i steerdartoflu og deiliskipulagsuppdraetti.

Breyting a deiliskiplagi Gréfin og Bergid,
Reykjanesbeer.

Vardandi sameiningu l66a Bakkavegs 17 og
Bakkavegs 19, Reykjanesbee.

Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2008-2024
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