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Deiliskipulag fyrir SUDUR-MJODD -

ik Inngangur

Deiliskipulag petta er breyting 4 gildandi deiliskipulagi sem var
unnid { samremi vid forsogn vegna aforma um uppbyggingu
ipréttamannvirkja hj4 ipréttafélaginu IR, Deiliskipulagid var
sampykkt { Borgarradi 28. jandar 2009 og tok gildi med
auglysingu i B-deild Stjornartidinda sama 4r.

Helstu breytingar fra gildandi deiliskipulagi

Breytingar a deiliskipulagi

(sjé nanari upplysingar um skilméla 0g greinargerd 4 uppdrzetti
dsk-102)

Svaedi A - fprottasvadi IR

Skogarsel 12

Uppbygging 4 frjalsipréttavelli og tengd mannvirki.

Breytt stadsetning 4 keppnisvelli 0g stuku, dbreyttir skilmalar.
Gervigrasvéllur obreyttur. Nuverandi keppnisvéllur verdur
afingavéllur. Lodarmork endurskodud og 160in steekkar.
Skilgreind sérstok 160 fyrir ntiverandi spennistsd.

Svedi B - fbﬁéir, stofnanir og pjdnustubyeeingar.
Arskégar (B)
Arskégar 2 - HjGkrunarheimili

Nyr byggingareitur vid hjukrunarheimili nordan vid nuverandi
byggingar. Herbergjum verdur fj6lgad, adkomu og bilastzdum
breytt. Lodarmérk endurskodud.

Arskégar 4 - bjénustumidstsd

Nyr byggingareitur vid bjénustumidstsd sunnan vid ntverandi
byggingu. Adkoma og fj1di bilastzda obreyttur.

Arskogar 6 og 8 - (budir

Fyrirkomulag 6breytt, en skilgreindur byggingarreitur fyrir
nuverandi byggingar.

Arskégar 1-7 - ibusir

[budir sunnan Arskoga. Einni sameiginlegri 100 breytt i tver, p.e.
Arsk(')gar 1-3 og Arskégar 5-7 og heildarstaerd 168ar obreytt,
Fyrirkomulag 4 uppbyggingu breytt og fjslgad um eina ibud, b.e.
verda 26 ibudir i stad 25 i hverri einingu. Heildarfjs1di ibuda
verdur 104 ibudir i stad 100, Had bygginga aukinn um eina
inndregna had og fyrirkomulagi bilastzda i bilageymslu og 4 168
breytt. Akvaedi i adalskipulagi um hj6lastedi fard inn i
greingargerd.

Sveaedi C og D - Midsvadi 0g stofnanasvadi

Alfabakki 2

Byggingarmagn vegna skrifstofu- 0g bjonustubyggingar,
bygging C1 samkv. gildandi skipulagi yfirfarid, adkoma ad
bilageymslu endurskodud 0g l6darmérkum breytt vidy sudvestur
enda byggingar.

Alfabakki 4

Bygging C2 og 168 samky. gildandi deiliskipulagi felld 1t

Opid svaedi og Utivist,

Moguleiki 4 landmétun vegna Jardvegsvinnu vid frjalsiprottavsll.
Kvod um lagnir

Kv6dum um lagnir 4 svadinu skarast vio uppbyggingu og legu
beirra breytt.

Nu liggja fyrir frekari 4form um uppbygginu 4 [R-svadinu og
einnig hafa ymis 4form breyst hj hjukrunarheimilinu Skogabee
um steekkun, T 1josi beirra breytinga sem fyrirhugadar eru
samkvamt peirri deiliskipulagsaztlun sem hér er 163 fram,
hefur verid 4kvedid ad fella fyrra deiliskipulag ur gildi og leggja
fram breytt deiliskipulag sem nyjan deiliskipulagsuppdratt. Fyrri
gildandi akvadi standa dbreytt ad mestu leiti, nema ad 160 vid
Reykjanesbraut er felld nidur (Midsveedi C2 i eldri tillogu). Eldri
tillaga hefur verid lagfard til samraemis vid gildandandi
160arbl6d og feerdir inn byggingarreitir fyrir niverandi byggingar
4 sveedinu.

[ eldri sampykktri  deiliskipulagsdzetlun  voru eftirfarandi
forsendur fyrir vinnu deiliskipulagsins:

Deiliskipulag Sudur-Mjodd er unnid i samremi vid forségn
Skipulags- og byggingarsvids Reykjavikurborgar par sem kvedid
er 4 um uppbyggingu ipréttamannvirkja og afingasveda IR,
atvinnuloda medfram Reykjanesbraut og ibudum aldradra vid
Arskéga med tengingu yfir i niverandi bjonustumidstsd austan
gotunnar.

ber forsendur sem nu liggja fyrir eru adallega prju atridi eda
erindi sem hafa borist Reykjavikurborg:

1.Erindi fra svidssjora Velferdarsvid Reykjavikurborg,
dags. 18. jantiar 2013, par sem tekid er undir 6skir fra
framkvamdastjora Skogarbzajar um steekkun 4
hjukrunarheimilinu. Adallega til ad uppfylla kesfur um ad
utryma tvibylum og baeta ntiverandi adstodu. | erindinu er
einnig 16g0 fram umsdgn velferdarsvids um éskir Skogarbajar,

2, Erindi fra fprotta- og témstundasvidi
Reykjavikurborgar, dags. 24. febriar 2014, bar sem farid er yfir
nyjann samstarfssamning vid IR um frekari uppbyggingu
iprottamannvirkja IR i Sudur-Mjodd.

3. Fyrir liggja viljayfirlysingar um uppbygginu vid
Arskéga 1-7 og hefur farid fram samrad vid pé adila sem hafa
gengid fra samkomulagi vid Reykjavikurborg um 16dirnar.

bessar prjar forsendur eru viobot vid bad sem sampykkt var i

fyrra gildandi deiliskipulagi.

Afmérkun deiliskipulagssvaedisins

Deiliskipulagssvadid afmarkast af Reykjanesbraut til vesturs,

Breidholtsbraut til nordurs, Skogarseli til austurs og jadri

ibudabyggdar vid bverarsel og bajarmérkum ad Kopavogi til

sudurs. Sterd svaedisins er um 25 ha.

Stutt lysing & deiliskipulagstillégu

Deiliskipulagstillagan gerir 40 fyrir ad 4 skipulagssvadinu verdi

eftirfarandi landnotkun og uppbygging.

a) Vid Skogarsel 12 verdur afram iprottasvaedi IR med
ipréttamannvirki, knattspyrnuvéllum og @fingasvadi [R
asamt nyjum frjalsiprottavelli. Ahersla er 16g0 4 ad sa hluti
fR svadisins sem ekki er afgirtur, hafi opid yfirbragd og
nytist einnig til almennrar utivistar.

b) Vid Skogasel 10 verdur fram verslun 0g bjonusta, en par
hefur verud rekin bensinstsd og verslun.

c) Vid Arsk(’)ga 2-8 verdur afram 160 fyrir hjukrunarheimili,
ibudir og pjonustumidstsd fyrir ibta i Sudur-Mjédd. Lodin
tekur minnihattar breytingum medfram Arskégum. Nyr
byggingarreitur er  skilgreindur fyrir  stekkun 4
hjukrunarheimili, steekkun 4 byggingarreit fyrir pjénustuléd
vid Arskoga 4 og einnig eru skilgreindir byggingarreitir
fyrir niverandi byggingar.

d) Vid Arskoga 1-3 0g 5-7 verda 2 adskildar 16ir, en var 4dur
ein 160. Gert rad fyrir byggingum 4 4 hadum, auk pess er
bett vid cinni inndreginni fimmtu hed, Fyrirkomulag
bilageymslu endurskodad.

€) Vio Arskéga 1-3 er um ad rda ibudir fyrir ibua eldri en 50
ara. Afram er skilgreind med tengibyggingu eda yfirbyggdri
og upphitadri génguleid milli husa vid Arsk(’)ga 1-3 og yfir i
bionustumidstsd vio Arskéga 4.

f) Alfabakki 2 er 163 sem er husagata nast Reykjanesbraut
med tengingu vid Alfabakka. Hér er &fram skilgreind
landnotkun fyrir midsvaedi og stofnanasvadi, sem er atlad
fyrir verslun, pjénustu og stjornsyslu. A pessari 168 skal
leitast vi0 ad byggingar myndi samfellda byggingu sem
liggur samhlida Reykjanesbraut og dragi Dpannig r
umferdarhdvada 4 iprottasvadunum og 163um svadisins,

£) Kv6o um lagnir 4 svaedinu skarast vid fyrirhugada uppbyggingu.
Af beim sékum er legu 4 kvodum um lagnir breytt til samraemis
vid pad.

Nénari  upplysingar um uppbyggingu, hadir bygginga,
nytingarhlutfall og onnur 4akvaedi eru { deiliskipulags- og
sérakveedum.

2 Forsendur adalskipulags

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010 - 2030 er 4 skipulagssveaedinu
skilgreindir prir landnotkunarflokkar, iprottasvaedi (fIJ),
ibudarbyggd (fB) og Midsvadi (M).

- Nuverandi ibudabyggd (IB) nordan Arskéga 0g sunnan
Arskéga er skilgreint sem préunarsveedi Sudur-Mjédd
(P71) fyrir ibiabyggd fyrir allt ad 100 {budir m.a. fyrir eldri
borgara.

- Medfram Reykjanesbrautinni er skilgreint préunarsveedi
P70 Sudur-Mjodd midsvadi (M12) fyrir atvinnulddir,

- fbréttasvaséi iR skilgreint sem iprottasvadi, Sudur-Mjodd
fyrir uppbyggingu og préun svaedisins til iprotta- og
kappleikja. Gert er r4d fyrir 23 hluti svaedisins verdi ekki
afgirtur, nema pess gerist sérstaklega pérf vegna
adgangsstyringar 4 {protta- og kappleiki. Afram er gert rad
fyrir verslunar- og pjonustulod vid Skégarsel 10,

Uppbygging 4 deiliskipulagssvadinu er i samremi vid
landnotkun og bau 4kvadi og skilmala sem eru skilgreind {
gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 vardandi
fastmétada byggd og prounarsvedi.

NUverandi stada skipulagssvaedisins

Milli  Arskoga og Breidholtsbrautar eru ibudir aldradra,
hjikrunarheimili og pjénustumidstsd. A iprottasvadi [R 4
svaedinu, med adkomu fra Skogarseli, er félagsheimili IR, byggt
arid 1994 og er pad 1.334 m2. Vid Skogarsel 10 er bensinstsd.
Vestan félagsheimilis [R er gervigrasvollur og fullgildur
keppnisvollur med grasi, en sunnan keppnisvallar er svaedi fyrir
frjalsar iprottir. Naest Skogarseli er gamall malarvllur en svadid
par fyrir nordan, allt ad Arskégum, eru sparkvellir og
efingasvaedi.

Adrir hlutar reitsins eru sveedi sem eru gamall “tippur”. Petta
svedi er ad hluta ordid nokkud groid  og  hefur
“natturulegt” yfirbragd, hadott 0g omoétad. Um midbik
svaedisins, nast Reykjanesbraut er settjorn  sem  tekur vid
yfirbordsvatni fra Seljahverfi og midlar vatni i Kopavogslak.
Adkoma og umferd

Reiturinn afmarkast 4 tvo vegu af miklum umferdaredum:
Reykjanesbraut og Breidholtsbraut. Um nordurhluta reitsins
liggja Arskégar, fra Alfabakka 2d Skogarseli, en Skogarsel
afmarkar reitinn til sudurs. Samkvaemt adalskipulagi er gert rad
fyrir framlengingu Alfabakka sem tengibrautar til sudvesturs yfir
i Kopavog.

Gonguleidir ad svaedinu eru fra Kopavogi um undirgéng undir
Reykjanesbraut i landi Képavogs.  Pessi undirgéng tengjast
gongustigum i Koépavogi, medfram Képavogslek allt nidur i
Fossvog.  Undirgéng eru 4 moétum Reykjanesbrautar og
Breidholtsbrautar sem tengja svadid annars vegar Nordur-Mjédd
og hins vegar Smidjuhverfi nordan Reykjanesbrautar. P4 eru
undirgéng undir Breiholtsbraut nzst Skogarseli. Gert er rad
fyrir undirgéngum undir Skogarsel til méts vid niverandi
a0st6duhus IR,

Markmid deiliskipulagsins

Markmid deiliskipulagsins er ad skapa umhverfi par sem tekid er
tillit til Olikra parfa peirrar starfsemi sem verdur 4 reitnum.
Ahersla er 16g0 4 ad laga fyrirhugud ibuda- og atvinnusvadi ad
iprottasvadi og opnum svaedum og draga ir umferdarhavada fra
Reykjanesbraut. Stadsetning ibudabyggdar er akvedin med tilliti
til nalaegdar vid pjonustu 4 adliggjandi reit, b.e. bjonustumidstsd
aldradra nordan Arskéga.

Byggingar medfram Reykjanesbraut verda mjog aberandi hluti af
asynd svedisins og borgarumhverfinu, séd fra Reykjanesbraut og
pvi er mikilvegt ad pama verdi vandad til hénnunar,
uppbyggingar, efnisvals og samramis geett i tliti bygginga, en
Reykjanesbraut er ein helsta umferdared inn i Reykjavik ur
sudvestri og sudurbyggdum héfudborgarsvadisins.

Landmaétun

Gert er rad fyrir ad fjarlegja burfi jardveg af svaedinu par sem
frjalsiprottavollurinn er fyrirhugadur og stefnt er ad pvi ad hann
verdi ad mestu notadur i landmotun 4 opna svadinu vestan vid
véllinn og settjérnina. Nuverandi landmétun 4 svaedinu par sem
frjélsiprottavollurinn er skilgreindur, bar parf ad lekka landhad
umtalsvert. Logd er ahersla 4 ad svadid vestan vid uppbyggingu
a frjalsiprottavelli verdi métad pannig ad bad nytist einnig til
utivistar og iprottaidkunar. Einnig parf ad huga ad hljédvist
medfram Reykjanesbraut og Breidholtsbraut, en vid utferslur 4
byggingum og 68rum mannvirkjum parf ad huga ad pvi ad bzta
hljodvist eftir pvi sem kostur er.

Ahersla er 16g0 4 ad opin svaedi, 163ir og iprottasvadi myndi eina
heild, pott hluti ipréttasvacda vid knattspyrnu og fijalsiprottavelli
verdi afgirt. Adrir hlutar [R svadisins mynda heild sem getur
nyst badi til iprottaidkunar og @finga sem og til almennrar
tivistar.  Til pess ad styrkja hid opna og grana yfirbragd
svaedisins skal mota 168ir atvinnu - og ibtidarhusa pannig ad
fragangur 4 16damérkum falli vel ad @fingavéllum R 0g opnum
svadum og ad pessar 16dir verdi ekki girtar af,

Til ad tryggja vandadan 0g godan fragang 4 166um og landmétun
a skipulagssvadinu gilda sérstok akvadi um ad séruppdreattir
16da fylgi med ollum adaluppdrattum, sj4 nénar |
deiliskipulagsskilmalum.

Umbhverfismat dzetlana:

Alfabakki, tengibraut

[ samraemi vio 16g um umhverfismat 4ztlana hefur verid gerd
hljodvistarkénnun 4 svadinu sem synir ad i dag er verulegt alag 4
skipulagssvadid vegna umferdarhavada fra Reykjanesbraut og
Breidholtsbraut.

Samkvamt Svaedisskipulagi
adalskipulagi Reykjavikur er Alfabakki skilgreindur sem
tengibraut og liggur fra Nordur-Mjédd, samhlida Reykjanesbraut
yfir i Képavog. Hljodvistarutreikningar syna ad umferdarhdvadi
a reitnum mun aukast med tilkomu tengibrautarinnar, ef ekki eru
gerdar sérstakar radstafanir.

Vid moétun deiliskipulagsins er tekid tillit til  nidurstodu
hljédvistarkénnunar vid afmérkun byggingarreita vid Alfabakka.

hofudborgarsvaedisins o g

| deiliskipulaginu mynda byggingar, hljodvistarveggir og
hlj6dmanir vorn fyrir utivistar- og iprottasvadid bpannig ad
vidunandi hljodvist naist sunnan byggdarinnar.

IR, Sko

garsel og Arskogar

A moti barf rddstafanir i byggingum vid Alfabakka 2 til bess ad
na vidunandi hljédvist innanhtiss og 1 deiliskipulaginu eru settir
skilmélar um landnotkun (ibudir  ekki leyfoar) og
byggingarteeknilegar radstafanir pannig a0 akveedi reglugerda um
hlj6dvist innanhuss verdi uppfyllt.

Alfabakki, tengibraut

Gera parf radstafanir i nybyggingum vid Skdégarbz vid Arskéga
2 til pess a0 na vidunandi hlj6dvist innanhuss og
byggingartaknilegar radstafanir bannig a0 dkvedi reglugerda um
hlj6dvist innanhuss verdi uppfylit.

Einnig er mégulegt ad gera auknar radstafanir 4 sveedinu milli
BreiSholtsbrautar og bygginganna vid Arsk(')ga 2-8 1 frekari
uppbygging 4 svadinu og bata hljodvist vid og inni i
byggingum.

DEILISKIPULAGSSKILMALAR

Almennt
HOnnun og uppdraettir
Byggingar  skulu  vera i  samremi vid  akvaedi

byggingarreglugerdar og annarra reglugerda sem vid eiga, sem
og eftirfarandi  skilmala deiliskipulagsins. A 16dum
atvinnusvaedis medfram Reykjanesbraut er um ad raeda
samtengdar byggingar sem lita skal 4 sem eina heild. Pessar
byggingar verda mjog synilegar i borgarmyndinni og pvi
mikilvegt ad vel sé vandad til hénnunar 0g samramis gett i lita-
og efnisvali. Adaluppdrettir skulu unnir af hénnudum sem hafa
réttindi til ad leggja fram adaluppdraetti bygginga i samremi vid
gildandi 16g um mannvirki og byggingarreglugerd. Vid
framlagningu 4 adaluppdrattum bygginga, skal leggja fram
séruppdretti 160a med 6llum adaluppdrattum og skulu peir unnir
af landslagsarkitektum sem hafa réttindi til a0 leggja inn
séruppdretti 16dar samkvaemt gildandi 16gum um mannvirki og
byggingarreglugerd.

Mzeli- og haedarblod

Melibléd syna 16daméork og sterdir 160a, byggingarreiti,
golfkota og kvadir.

Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir 4 deiliskipulagsuppdrztti og skulu
byggingar vera innan peirra, en fravik fra bessu gilda um minni
byggingarhluta s.s. svalir, lyftustokka, tréppur og bakskyggni.
Byggingarreitir eru tdknadir med brotinni linu en bindandi
byggingarlinur med heilum linum.

Hlsagerdir

Hamarkshzdafjoldi bygginga et gefinn upp a
deiliskipulagsuppdretti. bok mega vera flot eda einhalla, innan
gefinna hadamarka, nema annad sé tekid fram i sérakvaeedum
einstakra 160a.

Fragangur [66a

Byggingarnefndaruppdrattum skulu fylgja uppdreettir sem syna
skipulag og fragang 16da og adlogun ad adliggjandi sveedum.
Ekki er heimilt ad girda 16dir af en leggja skal dherslu 4 ad
l6darhlutar sem liggja ad opnum svadum myndi eina samfellda
heild. Sja einnig sérikvaedi um IR svadid og almenn dkvaedi um
séruppdretti af 16dum samhlida adaluppdrattum. Vid
byggingarframkvemdir er ekki heimilt ad rydja jardvegi ut fyrir
163 eda valda raski utan 16damarka.

LAdir og opin sveedi

Lodir fyrir atvinnusvadi og ibudir aldradra eru afmarkadar 4
deiliskipulagsuppdrztti en svadi {R er afmarkad sem ein heild.
Adliggjandi fR svadinu er almennt utivistarsvaedi sem er um 2,6
ha.

Nytingarhlutfall og bflastaedi

Nytingarhlutfall einstakra 16da er reiknad med bilakjallara.
Bilasteedi fyrir atvinnuhusnzdi og ibudir aldradra eru i
bilakjéllurum/husum en gestastzedi vid gotu. Annars stadar er
gert rad fyrir bilastadum 4 160,

Adkoma og umferd

Samkvemt  Adalskipulagi Reykjavikur  verdur  Alfabakki
tengibraut, samhlida Reykjanesbraut ad Kopavogi. St tenging er
synd med Adkoma ad husum vid Alfabakka er um adkomugétu
samhlida Alfabakka fra Nordur-Mjodd. Adkoma ad ibudum
aldradra er fra Arsk(’)gum. Arskégar liggja eins og kunnugt er
milli Alfabakka og Skogarsels. Ekki er gert r4d fyrir ad bessi
gata taki vi0 umferd ad atvinnusvadi vid Alfabakka, heldur fai
gatan yfirbragd husagétu/vistgstu 0g a0 umferd ad atvinnusvadi
verdi fyrst og fremst um Alfabakka fra Nordur-Mjodd og fra
Reykjanesbraut.

Vid félagsheimili IR , milli byggingarreits Al og Skégarsels, er
nytt bilastedi med adkomu fra Skogarseli og tengingu vid
nuverandi bilastzdi. Ny undirgdng koma undir Skogarsel til mots

vid byggingar IR, eins og synt er 4 deiliskipulagsuppdrztti.
HIjodvist
Vegna  mikils umferdarpunga  um  Reykjanesbraut og

BreiSholtsbraut parf ad gera sérstakar byggingartaknilegar
radstafanir i byggingum 4 pessum stad, til bess ad uppfylla
reglugerdardkvaedi  um hljédvist  innanhuss. A
deiliskipulagsuppdrztti er ekki synd stadsetning hlj6dmana innan
deiliskipulagssveedisins, en gera ma rad fyrir pvi ad gerdar verid
frekari radstafanir til pess ad draga ur umferdarhavada, t.d. med
bvi ad reisa hljodveggi milli Alfabakka og Reykjanesbrautar, en
einnig milli Breidholtsbrautar og Arskéga 2-8.

Stofnstigar

Stofnstigar (gdngu- og hjélreidastigar) liggja um almennt
Utivistarsvaedi  fra Skogarseli, medfram ibudarbyggd vid
bverérsel og tengja pad Kopavogi, um undirgéng undir
Reykjanesbraut . Eins og 40ur segir, kvedur deiliskipulagid 4 um
ny undirgéng undir Skogarsel, til mots vid adalbyggingu IR sem
tengir svadid vid Seljahverfi,  ba liggur stofnstigur og
hjolastigur medfram Reykjanesbraut ad Breidholtsbraut og
undirgéngum Dar, annars vegar undir Breidholtsbraut og hins
vegar undir Reykjanesbraut,

A deiliskipulagsuppdratti eru stigar syndir, en nédkvaem lega
peirra og gerd verdur akvedin vid nanari landmétun svaedisins.
Kvadir

Kvadir um lagnir eru syndar 4 deiliskipulagsuppdraetti og
meliblsdum. Kvéd er um regnvatnslogn fra bilastaedi vid
Skogarsel, ad settjérm vid Reykjanesbraut. Regnvatnslign skal
mota sem opinn leek, naest settjérm. { tengslum vio uppbyggingu
sunnan Arskoga og skorun vid kvadir um lagnir, parf ad fera
lagnir til vegna og ut fyrir byggingarreiti.

Pa er kvd um gongustig innan [R svaedisins, sem tengir Arskoga
Vi géngustig 4 nordur 168amdrkum bensinstédvar vid Skogarsel.
A deiliskipulagsuppdratti er helgunarsvadi Reykjanesbrautar
afmarkad.

3, SERAKVADI
Skipting deiliskipulagssvaedis
Um er ad reeda deiliskipulag sem skiptist i fjora flokka:

A.Iprottamannvirki og vellir

B.Ibudir, pjénustmidstsd og hjikrunarheimili
C. Verslun og pjénusta
D.Opid svadi og hljodvist

Afmorkun 168a

Skipulagssveedid nzr til alls 8 16da og er heildarsteerd peirra
samtals 174.115 m? eda 17,4 ha ad stzrd. Skipulagssvadid i
heild eru 25 ha, sem eru 163irnar og opin sveedi.

nr gotuheiti tdkn landnotkun l6darsteerd
L. Arskogar 2-8  iB, b og H ibudir, pjénusta og hjikrunarhcimil 21.702 m?
2. Arskégar 10 Sp Spennistéd ON 35 m?
3. Arskégar 1-3 B1 ibadir 5.980 m?
4. Arskégar 5-7 B1 ibudir 5.830 m?
5. Alfabakki2 V Verslun og pjonusta 17.204 m?
6. Skogarscl 10 V Verslun og pjénusta 2450 m?
7.Skégarscl 12 AogS  Iprottasveedi 119.397 m?
8. Skogarsel 12a Sp Spennistéd ON 42 m?

A.IPROTTAMANNVIRK] FYRIR iR
BYGGINGARREITIR OG SKILMALAR

fR sv&did er afmarkad sem ein Oskipt 160 fyrir iprottastarfsemi

og er sterd iprottsvadis [R 11,9 ha. Innan 168ar R eru
afmarkadir  byggingarreitir  fyrir fiolnota  iprottahtis  og
ahorfendastuku nordan ntverandi huss. Gert er rad fyrir ad
bessar byggingar verdi sambyggdar med tengigangi. b4 er gert
rad fyrir framtidar-byggingarreit fyrir félagsstarfsemi sudaustan
vid naverandi hus.

Umhverfis niverandi spennistd er skilgreind sérstok 169, sj4
nanar Sp2 Spennistd. Um 168 spennistédvar gilda sér kvadir.

A1 Félagsheimili IR

Byggingarreitur félagsheimilis er um 32 x 18 metrar. Heimilt er
ad byggja 4 einni til tveim hadum.,

Héamarks byggingarmagn: 1.500 m?

Hamarkspakhzd: 12 metrar

A2 FjéInota ibréttahus

Byggingarreitur iprottahiiss er um 80 X 80 metrar, Heimilt er ad
byggja 4 einni eda tveim haedum.

Hamarks byggingarmagn: 7.000 m?

Hémarkspakhed: 12 metrar

A3 Anddyri/bjénustubygging og tengigangar

Byggingarreitur  tengibyggingar liggur milli nuverandi
félagsheimils, fj6lnota iprottahiss og nyrrar dhorfendastiku.
Innan byggingarreits er nuverandi teknirymi sem er 18,4 m2 og
getur taeknirymid verid 4 breyttum stad eda fert inn § nyja
byggingu.

Byggingarreitur ipréttahuss er um 42 x 80 metrar, en hann
skarast a0 hluta til vid félagsheimili fR (A1) og fjoInotaiprottahiis
(A2). Heimilt er ad byggja 4 einni eda tveim haedum.

Héamarksbyggingarmagn: 3.000 m>
Bygging skal vera ad storum hlut 4 einni haed
Hamarkspakhzd er 8 m

A4 AhorfendastUika vid fétboltavéll

Ahorfendasteedi med setum fyrir allt ad 1500 dhorfendur. f rymi
undir stiku verda tengigangur, bunings-klefar, geymslur og
onnur adstada iprottafélagsins.

Byggingarreitur er 110 x 15 m
Hémarksbyggingarmagn 3.500 m?

Héamarkspakhad 4horfendastiku er 12 m yfir (landhad/)
yfirbordi keppnisvallar.

A5 Ahaldahus

Ahaldahis vegna frjalsiprottarvallar er stadsett sudvestan vid
félagsheimil [R. Um er a8 reda 4haldahus fyrir binad vegna
frjélsiprottarvallar og adra starfsemi [R. Ahaldahgs A

Byggingarreitur er 25 x 15 m. Heimilt er 23 byggja 4 einni eda
tveim haedum.

Héamarksbyggingarmagn 500 m?

Héamarkspakhad er 8 m yfir (landhad/ ) yfirbordi keppnisvallar.
AB Pjénustu-, mét- og timatdkuhUs

i tengslum vid frjalsiprottavollinn er gert rad fyrir byggingarreit
fyrir ymsa pjonustu sem tengist keppnishaldi. Pad er gert rad
fyrir métsstjorn, geymslu fyrir 4hold, timatdku og veitingasolu i
tengslum vid keppnisvéllinn. Ahaldahus B.

Byggingarreitur er 40 x 16 m. Heimilt er a3 byggja 4 einni had
og ad hluta til 4 tveim hadum.

Héamarksbyggingarmagn 600 m?
Hamarkspakhzd er 8 m yfir (landhzd/) yfirbordi keppnisvallar.

A7 Ahorfendastaedi vid frjdlsibréttavs!l med moguleika & paki

Ahorfendastedi fyrir um 360 dhorfendur i landhalla medfram 10(

metra keppnisbrautinni. A sidari stigum er moguleiki 4 ad Gtbta
yfirbyggt pak yfir ahorfendastedum.

Byggingarreitur er 50 x 7 m

Hamarkspakhed 4 yfirbyggdu paki
keppnisvallar.

Sp2 Spennistdd

er 8 m yfir yfirbordi

Um er ad reeda niverandi spennistéd sem er ni skilgreind vid
Skogasel 12a. Kvod er 4 168inni ad allar breytingar 4 spennistd
skal vinna i samrad vid 16darhafa vid Skogarsel 12, p.e.
fbréttafélag Reykjavikur [R.

Lod:

Steerd 160ar: 42 m2. Hamarks byggingarmagn: 2] m?
Hushaedir: 1. Nytingarhlutfall: 0,5

S1 Keppnisvollur - Fétboltavéllur 1

Reitir fyrir fotboltavelli eru i samremi vid alpjodlega stadla.
Innan pessara reita er gert r4d fyrir 3 fotboltavéllum
(keppnisvelli, gervigrasvelli og efingavelli) af hefdbundinn:
steerd, auk oryggisveaeda.

Heimilt er ad reisa ljosaméstur vid keppnisvéll i fotbolta og
gervigrasvoll. Hamarksfjoldi er 3-4 méstur vid hvora langhlid
valla. Himarkshaed ljésamastra er 18 m.

Heimilt er ad reisa upptskuturn vid keppnisvoll { fétbolta og
gervigrasvoll, en nakvaem stadsetning taki mid af teeknilegunr
porfum . Innan byggingarreits er heimilt ad byggja einnar hedar
byggingu og 4 baki hennar er heimilt ad sctja upp pall fyrir
sjonvarpstokuvélar og stigatoflu, begar keppnir fara fram.

S2 Gervigrasvéllur - Fétboltavéllur 2
Heimilt er ad reisa ljosaméstur vid keppnisvoll og gervigrasvsll.

Deiliskipulagsuppdrattur - Greinar

Hémarksfjoldi er 3-4 méstur vid hvora langhlid valla.
Héamarkshzd ljésamastra er 18 m.

Heimilt er ad reisa upptékuturn vid keppnisvoll og gervigrasvéll,
en nakvaem stadsetning taki mid af teknilegum pérfum . Innan
byggingarreits er heimilt ad byggja einnar haedar byggingu oga
baki hennar er heimilt ad setja upp pall fyrir sjonvarpstokuvélar
og stigatoflu, pegar keppnir fara fram.

S3 A£fingavéllur - Fétboltavéllur 3

A nuverandi keppnisvelli i fétbolta er gert r4d fyrir ad vollurinn
verdi &fingavollur og varavéllur eftir pérfum.

S4 Frjdlsipréttavollur

Reitur fyrir frjalsiprottavsll eru i samraemi vid alpjodlega stadla.
Innan pessara reita er gert rad fyrir fullbyggdum velli sem
uppfyllir 811 skilyrdi sem fullgildur keppnisvéllur i frjalsum
iprottum af hefdbundinni sterd, auk Oryggissveeda. Vollurinn
skal uppfylla eftirfarandi kréfur sem skilgreindar eru af
Frjalsipréttasambands {slands i reglum um kréfur fyrir meistara-
og bikarmét i frjalsum iprottum utanhuss:

A0 minnsta kosti 6 brautavellir tr vidurkenndu gerviefni, allar
atrennubrautir skulu vera r gerviefni, kasthringir skulu vera af
vidurkenndi gerd, adstada fyrir stangarstokk skal vera af
vidurkenndri gerd og vatnsgryfja af vidurkenndri gerd. Kastbiir
af  vidurkenndri gerd fyrir sleggjukast og  kringlukast,
Vallarstzdid og umhverfi skal vera hreint og snyrtilegt. Adstada
fyrir télvuvinnslu og nettenging. GO0 adstada fyrir puli og
adstada fyrir fréttamenn. Ahorfendastadi/stika og skilgreina
fyrir  hvad marga horfendur og hvort yfirbygginga
ahorfendasteda s¢ méguleg. Hatalarakerfi fyrir keppendur og
ahorfendur. Buningsadstada nalegt velli fyrir keppendur og
domara. A0 mégulegt sé ad koma upp bjénustuadstodu fyrir
keppnistengda skodun (e. Callroom). Salernisadstada nalagt velli
fyrir keppendur, démara og ghorfendur. Moguleg adstada fyrir
lyfjaeftirlit. Soluadstada fyrir veitingar,
Skilgreindur er sérstakur byggingarreitur fyrir pjonustu-, mots-
og timatokuhus (A6)
Heimilt er ad reisa upptokuturn vid keppnisvoll i frjalsum
fprottum, en nékvaem stadsetning taki mid af teeknilegum porfum
Innan byggingarreits er heimilt ad byggja einnar hadar
byggingu og 4 baki hennar er heimilt ad setja upp pall fyrir
sjonvarpstokuvélar og stigatoflu, begar keppnir fara fram.

S5 £fingasveaedi og afingavellir

Umhverfis  fotboltavelli  og frjdlsiprottavoll eru  fijslnota
afingasveedi fyrir frjalsar iprottir og fotbolta. Petta eru allt svaedi
skilgreint innan 16dar iprottasvaedis R sem ekki eru hluti af
landnotkun A1-7 og S1-4. bessi svadi eru ekki skilgreind
sérstaklega, en gert r4d fyrir ad pau rumi, auk @fingavalla fyrir
fotbolta og frjlsar iprottir, svaedi fyrir strandblak, hjélabretti o.fl.
sem fellur undir iprottaadstodu og @fingasvadi {R.

Girdingar og fragangur 16da

Heimilt er ad reisa girdingu umhverfis knattspyrnuvsll. Girding
skal vera af vondudustu gerd, allt ad 4 m ad hzs, Onnur svadi
skulu vera 6girt. Logd er 4hersla 4 ad allur l6darfragangur sé
vandadur og grédursetning notud til bess ad draga tr sjonranum
hrifum girdinga.

Opin svaedi og tivist

Opin svedi sem ekki eru afmérkud med girdingum eru
adgengileg almenningi en { umsjén {R. Pessi svadi skulu maotud
i samradi vid landslagsarkitekt 0g gongu- og hjolreidastigar og
afingasvedi sem synd eru 4 deiliskipulagsuppdraetti tfard

nanar.  Pannig er stadsetning og umfang pessara svada 4
deiliskipulagsuppdrztti ekki bindandi.

Gongustigar sem liggja milli IR svzdisins 0g atvinnusvadis og
ibuda vid Arskoga 1-7 eru 4 borgarlandi.

Auglysingaskilti og merkingar

Ekki er heimilt ad setja varanleg auglysingaskilti utan 4 girdingar
umhverfis  iprottasvadi. En  er heimilt ad setjia  upp
brédabirgdaskilti og borda i tilefni leikja eda keppnisdaga 4
girdingu sem snyr ad Skogarseli. b aldrei lengur en 14 daga.
AQ 00ru leyti visast til reglugerdar Reykjavikurborgar um skilti.

Bilastzedi og adkoma

Nuverandi bilastdi eru samtals 134. Bilastedum fjslgar vid
iprottahusid og par koma um 116 ny bilasteedi med adkomu fra
Skogarseli. Heildarfjold bilastada innan 168arinnar Skogarsel 12
vard pvi 250 bilastdi talsins. Adkomu ad nuverandi
bilastezdum er Gbreytt og adkoma ad fjolnota husi faerast nordar
til ad baeta fledi og afnema krossgatnamot til méts vid
innkeyrslu ad Skogarseli 1-43. Afram er gert rad fyrir
undirgdngum undir Skogarsel.

bjonustuadkoma og kvid um akstur. A ipréttasvaedi IR er gert
140 fyrir adkomu ad IR-husi, stuku 0g mathusi vid
frjalsiprottavoll fré bilastedum vid Skogarsel. Einnig er kvéd um
adkomu med upptskubunad eda utsendingarbuinard 4
keppnisdégum ad keppnisvsllum i fotbolta og frjalsum iprottum.

Ekki er gerd krafa um ad uppfylla 61 dkvaedi um fjolda bila- og
hjolastzda (sbr. akvaedi um svaedi 3 i Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030), ef synt er fram 4 ad bilasteedaporf sé minni en reglur
kvedur 4 um, eda unnt sé ad uppfylla hana med 60rum haetti. Hér
er um hverfistengda starfsemi ad reda sem fyrst og fremst er sott
af iblum, sérstaklega bdrnum og unglingum sem koma
fétgangandi eda 4 hjoli.

Gert er ra0 fyrir ad pegar mét eda vidburdir fara fram, verdi
bilastedapsrfin leyst med samnytingu opinberra bilastzda i
hverfinu, s.s. i Nordur-Mjodd. Ahersla er 16g0 4 vandadan
frigang bilasteda fR og er kvés um a3 4 amk. 10%
bilasteedasvaedis verdi tré, runnar 0g grodur.,

B.IBUDIR, PJONUSTA VID ALDRADA 0G
HJUKRUNARHEIMILI

B1. ibuair
Arskégar 1-3
Steerd 160ar: 5.980 m2. Hamarks byggingarmagn 4n kjallara:
6.650 m?
Fjoldi ibuda: 52
Hushadir: 4 hadir + | haed inndregin og bilakjallari 4 einni had.
Prjar hlidar 4 inndreginni hzd skulu vera ad lagmarki 2 metra fra
utlinu nedri hada og fjérda hlidin skal vera tengd stigahusi. Ad
hamarki 1/3 af grunnfleti hverrar hzedar.
Bilastaedi i kjallara 40 og 20 staedi ofanjardar 4 16dinni, p.e. 1

stedi pr. ibid og 8 gestastadi. Gera parf grein fyrir alls 52
hjélastaedum 4 16dinni, b.e. 1 staedi pr. ibugd.

Hamarkssterd kjallara og bilakjallara; 3.850 m2.

Teeknirymi og geymslur i samremi vid krofur geta verid 4 6llum
hadum og skulu vera hluti af heildarbyggingarmagni.
Heildarbyggingarmagn 10.500 m?

Nytingarhlutfall: 1,76

Adkoma ad ibudum skal vera um stiga/lyftuhus, svalagangar eru
ekki heimiladir. Heimilt er ad reisa 4 168inni yfirbyggt mannvirki
sem tengir husin vid tengigang sem skilgreindur er undir B2 -
Tengigangur og lyfta.

Arskégar 5-7

Steerd 160ar: 5.830 m?. Hamarks byggingarmagn 4n kjallara:
6.500 m?

Fjoldi ibuda: 52

Hushaedir: 4 haedir + 1 had inndregin og bilakjallari 4 einni haed.
Prjar hlidar 4 inndreginni hed skulu verz a3 lagmarki 2 metra fra

utlinu nedri haeda og fjorda hlidin skal vera tengd stigahusi. A
hamarki 1/3 af grunnfleti hverrar hadar.

Bilastedi i kjallara 35 og 25 stedi ofanjardar 4 16dinni, p.e. 1
steedi pr. ibud og 8 gestastadi. Gera parf grein fyrir alls 52
hjélasteedum 4 16dinni, p.e. 1 stadi pr. ibud.

Héamarksstzrd kjallara og bilakjallara: 3.750 m?

Teaknirymi og geymslur i samrami vid kréfur geta verid 4 6llum
hadum og skulu vera hluti af heildarbyggingarmagni.
Heildarbyggingarmagn 10.250 m?

Nytingarhlutfall: 1,76

Adkoma ad ibudum skal vera um stiga/lyftuhus, svalagangar eru
ekki heimiladir.

B2. Tengigangur og lyfta

Gert er rad fyrir byggingarreit fyrir tengigang milli husa B1 og
bjonustumidstédvar aldradra nordan Arskéga. Tengigangur
getur verid ofanjardar og uppheakkud tenging i gétu eda
nedanjardar.  Ef tengigangur er ofan Jardar skal lagmarks
aksturshaed undir ganginn vera a.m.k. 45 m. Tengigangi
nedanjardar skal pjonad med lyftu sem skal hafa inngang badi
frd bilakjallara ibuda vid Arskoga 1-3 og fra gotu.
Byggingarreitur lyftu er ekki afmarkadur sérstaklega 4 16dinni
vid Arskéga 1-3. Byggingarreitur tengigangs skiptist milli 16dar
vid Arskéga 1-3 og Djonustumidstsdvar. Byggingarmagn
tengigangs er ekki inni i nytingartélum. Byggingarreitir sem
afmarkadir eru 4 uppdretti eru til leidbeiningar og geta ferst til
vid endanlega honnun og ad hofdu samradi vid bionustumidstsd,
Ef fallid verdur frd tengigangi ofan- eda nedan jardar, skal gera
rad fyrir génguleid milli {buda aldradra 0g pjonustumidstédvar
sem frégengin er pannig ad hin verdi vfirbyggd med 1éttum
opnum skylum, ad svo miklu leyti sem pvi verdur vid komid.
Kv68 eru um ad gonguleidin sé snjobreedd. Nénari stadsetning og
utfeersla verdi i samradi vid pjénustumidstsd,

[B1, b1 og H1 - budir, bjénustumidstss og hjukrunarheimili

Arskogar 2-8 - ibudir, biénustubygging og hjukrunarheimili.
Ekki er aukid byggingarmagn 4 pessari 163, umfram pad sem
skilgreint er fyrir staekkun hjukrunarheimilis (sja nanar H2) og
fyrir stekkun pjonustumidstsdvar (sja nanar b2).

Umbhverfis naverandi spennistéd er skilgreind sérstok 169, sja
nanar Spl Spennistsd.

Steerd 100ar: 21.702 m? (sameiginleg 163 vid Arskéga 2-8) og
Arskogar 10 verdur sé afmérkud 160 fyrir spennistsd Spl.
Heildar byggingarmagn 4 168 ntina: 17.966.4 m>.

Su pjénustuadkoma ad svadinu fra Alfabakka 0g um géngustiga
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gerd og kvod um lagnir

Heildar byggingarmagn verdur: 24.302,4 m?,

Nytingarhlutfall nuverandi byggingarmagns 4 16dinni: 0,83. Med
aukinni nytingu er nytingarhlutfallid 2

Fjoldi bilasteeda 4 16dinni sem tilheyra hjikurnarheimili verdur
Obreyttur. Sji nanar hja H2.

H2. Hjdkrunarheimili - staekkun

Staerd 16dar: 21,702 m? (sameiginleg 163 vid Arskéga 2-8)
Hamarks byggingarmagn steekkunar: 5.720 m?

Heildar byggingarmagn 4 166: 12.600 m?

Fjoldi einstaklings herbergja: 60

Hushzoir: 3 + kjallari. Hamarkspakhad: 12 metrar
Nytingarhlutfall: 0,26 nybygging

Bilastzdi. Fjoldi ntiverandi stada fekkar i 32 stedi. 4 ny stedi
fyrir hreyfihamlada koma vid adalinngang. Afmorkud eru 46 ny
bilastzdi 4 16dinni sem liggja milli adkomu ad 16dinni og
Skogarsels. Heildafjoldi bilastzda tengdur Arskégum 2-
Hjukrunarheimili verda 82 stzdi.

P1. Pjdnustumidstdd - staekkun

Steerd 160ar: 21.702 m? (sameiginleg 160 vid Arskéga 2-8)
Héamarks byggingarmagn steekkunar: 600 m?
Hushedir: 1. Himarkspakhad: 4 metrar
Nytingarhlutfall: 0,03 nybygging
Bilastaedi. Engin fj6lgun verdur 4 bilastaedum.
C. VERSLUN OG PJONUSTA
V1. Mibsvaedi, stofnanasvaedi

Heimilt er ad gera r4d fyrir verslunar- 0g bjonustustarfsemi og
stjornsyslu, en ekki ibdum. A svadinu er heimilt ad byggja allt
ad 28.850 m?> 4 5 - 7 hadum 0g ad hluta til 4 1 hd, dsamt
bilasteedakjallara 4 tveimur haedum allt ad 22.500 m?.
Byggingarreitir eru skilgreindir bannig ad byggingarlina er
bindandi ad hluta ad Reykjanesbraut og er markmidid ad
byggingar myndi stalladan en érofa vegg ad Reykjanesbraut, en
til sudurs opni byggingar sig ad innigérdum ofan 4 1 had og/eda
bilageymslu.

Hushadir eru bundnar og eru lagmarks/hdmarks htishzdir syndar
a deiliskipulagsuppdraetti. A skyringamynd eru synd his sem
liggja fra nordri til sudurs fra Reykjanesbraut en pannig er haegt
a0 skapa vidunandi hljodvist i staerstum hluta bygginga 4n
sérstakra teknilegra urreda.  Til bess ad uppfylla akvadi
reglugerda um hljédvist innanhss skal gera byggingartaeknilegar
radstafanir fyrir rymi sem snua ad Reykjanesbraut.

L6d:

Steerd 16dar: 17.204 m?

Héamarks byggingarmagn: 51.250 m? og par af 22.400 m?
bilakjallari 4 2 haedum. Bilakjallari er 4 tveim hadum og eru

badar hadir i kjallara. Byggingarmagn er reiknad med i
nytingartlum.

Hushadir: 5-7 4samt millihed 1 had og 2 hxdir bilakjallari
nedanjardar.

Nytingarhlutfall; 3,0

Bilageymslur og bilastadi

Gerd er krafa um 1 stzdi pr. 50 m? fyrir verslunar- og
bionustustarfsemi og stjornsyslu i bilageymslu eda 577 stadi.
on bilastdi, ad undanskildum gestastedum, verdi |
bilakjallara/husi. Bilastadi 4 165: 73. Heildarfjsld bilastaeda 650.
V2. Verslun og bjénusta - Bensinstod

Um er a0 reeda naverandi bensinstéd 4 16dinni og er gert rad fyrir
Obreyttri starfsemi 4 16dinni med bensinsélu, verslun og
bvottaplani.

L6a:

Steerd 16dar: 2.450 m* Hémarks byggingarmagn: 245 m?
Hushadir: 1 Nytingarhlutfall: 0,1

Bilastaedi

Gerd er krafa um 1 stedi pr. 35 m? atvinnuhtisnzdis, Bilastedi 4
163: 7.

D. OPID SVADI OG HUODVIST

Vesturhluti skipulagssvadisins er skilgreint sem opid svedi til
utivistar. Logd er ahersla 4 ad betta svadi verdi motad bannig ad
svaedid verdi adladandi fyrir ibua nzrliggjandi hverfa og bjodi
upp a olika utivistarmoguleika. Einnig verdi notadur s4 Jjardvegur
sem er 4 svadinu til lanmotunar og til ad bata hljodvist 4
sveodinu.

A bessu svadi er gert rad fyrir utferslu 4 hlj6dménum, en nanari
utfeersla hljodmana, stadsetning, form og endanleg had verdi
dkvedin samhlida gatnahénnun. Einnig er heimilt ad reisa
hljodveggi i stad hlj6dmana bar sem pad pykir henta betur.

Sérakveedi gilda um svadi D. Opid svadi og hljodvist og skal
leggja inn séruppdraetti 16da, sbr. grein 3. Deiliskipulagsskilmala
sem gilda um hénnun og uppdrztti,
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Pjonustuadkoma og kvéd um akstur

Deiliskipulagbreyting  pessi, sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
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2. névember 2015
Vegna fragangs deiliskipulagsbreytingarinnar

A auglysingartima bérust alls 6 athugasemdir. Abendingar barust
frd Skipulagsstofnun vegna frégangs deiliskipulagsins.
A8 lokinni auglysingu 0g innkomnum &bendingum voru gerdar
eftirfarandi breytingar 3 greinargerd.
1. Beett vid skilmalum um uppbyggingu inndreginnar efstu
haedar vid Arskéga 1-3 og 5-7.
2. Akvaedum um auglysingaskilti og merkingum breytt og akvaedi
um takmérkun & uppsetningu & auglysingaskiltum [ tengslum
Vi6 keppnisdaga gerd skyrari.
3. Skilgreiningar & pjénustuadkomu og kvédum um akstur &
fbréttasveedi IR undir kaflanum bilastzedi og adkoma.
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