Greinargerd og skilmalar med deiliskipulagi

1 Forsendur deiliskipulags, markmid og stefnumérkun

Deiliskipulag petta er breyting a deiliskipulagi Vidihlidar, sampykkt af basjarstjorn
Grindavikur 10.12.2003 og auglyst i B-deild Stjérnartidinda nr. 210/2004 pann
23. februar 2004. Pad deiliskipulagssvasdi er stzekkad til nordurs og austurs ad
Hoépsbraut og Austurvegi. Ekki er gerd breyting vardandi 20 ibadir i 10 parhtusum
innan adur sampykkts deiliskipulags en deiliskipulagi Vidihlidar er breytt med
deiliskipulagsbreytingu pessari.

1.1 Gogn skipulagsaztiunarinnar

Samkvaemt stadfestu abalskipulagi Grindavikur 2010-2030 er landnotkun &
deiliskipulagssvaebinu ibudabyggo asamt stofnanasveedi. Eftirfarandi skilmalar &
tveimur bléoum eru hluti deiliskipulagsins asamt skyringarmyndum sem syna i
gréfum drattum afstédu hisa til hvors annars og legu peirra i landi.

1.2 Stadsetning o% afmorkun svaedis, naverandi og fyrirhugadar byggingar
Deiliskipulagssveedio afmarkast af Austurvegi til sudurs, Hopsbraut til austurs og
opnu sveedi og vesturmorkum l6dar dvalarheimilis aldradra, Vidihlidar, til vesturs.
Innan pessarar afmérkunar er 6breytt ibudasveedi vid Vidigerdi, par sem nu pegar

hafa verio reist 10 parhus fyrir eldri borgara.

A deiliskipulaginu eru skilgreind tvé svaedi:

I: Stofnanasveedi Vidihlidar, par sem gert er rad fyrir nybyggingum vid dvalarheimilid
il nordvesturs og austurs.

I Ibudasvaedi fyrir ibGdir i fjélbylishusum, radhisum, parhtisum og einbylishtsum,
allt aetlad eldri borgurum. Heimilt er valkvaett ad gera bilgeymslu milli parhusa eda
byggja ibud i stad tveggja bilgeymsina. Bilgeymslur undir fjlbylishasum geta selst
sér og tilheyrt hvada ibuo fjélbyiishuss sem er.

1.3 Landslag og sérkenni

Landslag svaedisins einkennist af tdluverdum landhalla méti sudri og vestri.

Landio er haest i nordurhorni og fallegur héll er austast, um midbik svaedisins.
Deiliskipulagssvaediod er pakid hraumyndunum og grédri, svo sem mosa og lyngi, og
er ad steerstum hluta svotil 6snortid, nema szésti hluti ibudasvaedis par sem buid er
ad slétta svaedid og er par nu malarlag. Logd er ahersla & ad has taki mid af fallegu
0g 6snortnu umhverfi sinu og verdi sett i landid pannig ad nattarulegt landslag haldi
sér sem best. | sama tilgangi eru adkomugétur ekki beinar heldur hlykkjast eftir
landinu. Gerd er sU krafa ao fylistu adgatar verdi gaett vid allar framkveemdir &
svaedinu hvad vardar viokvaemt landslag og grédur. Ahersla er 16gd & videigandi
trjareekt til skjolmyndunar, sem studlad geti agb ativist & sveedinu.

1.4 Umferd, adkeyrsla og gonguleidir

Adkomu bila ad hverfinu fra Austurvegi er breytt og verdur su adkoma eingdngu ad
naverandi bilasteedi sunnan dvalarheimilis Vidihlidar. Ny adkoma er gerd fra
Hapsbraut og verda pvi tvaer adbkomur ad hverfinu fra Hopsbraut. Tenging milli )
pessara adkomuleida er hlykkjud gegnum hverfid og studlar pad ad hasgum akstri. i
sama markmidi eru nyjar hisagétur hverfisins sveigdar eftir landslagi. L6god er
ahersla a ad vid heedarafsetningu gatna og hlsa verdi mjog tekid mid af stadhattum.
Gotur eru af asettu radi hafoar préngar, bzedi til ad hlifa landslagi og eins til ad studla
ad haegum akstri. Gangsstéttar eru 6dru megin gatna.

Stefnt er ad godu neti géngustiga sem studli ad ativeru ibtia og pvi ad ibuar gangi
um svaedid og ad pjonustu i dvalarheimilinu Vidihlid.

1.5 Raflysing gatna og gongustiga

Til pess ad fa fram hlylegt og rélegt andramsloft i hverfinu er lagt il ad liésastaurar
medfram Sllum akstursgétum hverfisins verdi lagir, um 4 m sbr. gamla baeinn, og
génguleidir verdi upplystar med lagum ljosum, u.p.b. meters haum, sem beinist nidur
og valdi ekki ljiosmengun.

1.6 Eignarhald, athlutun og umhirda

Landid er i eigu Grindavikurbaejar og verdur tthlutad til byggingar samkvaemt
deiliskipulagi pessu. Bzerinn mun sja um fragang svaeda utan afmarkadra 16da fyrir
ibadahus og dvalarheimili, gatnagerd, gerd stiga og gestabilasteeda 0g annast
umhirdu pessara patta. Fragang I6da skal syna & adaluppdrastti bygginga.

1.7 Fjoldi ibudahusa og steerdir .
Gert er rad fyrir mismunandi steerdum ibuda, baedi i fidlbylis- og sérbylishisum. |
fidlbylishasum er reiknad med u.p.b. 60-100 m2 stérum ibadum og geta peer verid
med eda an bilgeymslu. Sérbyli geta verid annad hvort stakstzed eda tengd sem par-
eda radhus. Par er heimilt ad breyta bilgeymsium milli husa i ibud, ef minni eftirspurn
verour eftir bilgeymslum. Einnig er gert rag fyrir nybyggingum vid naverandi
dvalarheimili aldradra, Vidihlid. Pannig aetti ad vera unnt ad uppfylla parfir og kréfur
sem flestra tilvonandi ibua.

Eftirfarandi skipting er eftir ibudastaerdum og ibudagerdum:

einbylis- og parhus - einbylis- og parhus -

a einni haeo med bilgeymslu a einni haeo an bilgeymslu

(@ 12ibudir 120 m2 (©) = 4 ibudir 70 m2 + 6 m2 gardskali
+ 32 m2 bilgeymsla og 6 m2 gardskali

8 ibadir 105 m (©) . 4 ibudir 90 m2 + 6 m2 gardskali

+32 mz bilgeymsla og 6 m2 gardskali @ ibudir i fjslbylishasum
@ 4 ibadir 80 m2 staerd 60-100 m2;

+ 30 m2 bilgeymsla og 6 m2 gardskali heildarfermetrar u.p.b. 3600 m2
parhus eins og pau sem fyrir eru samtals 35-60 ibUdir eftir steerd

1.8 Uppbggging svaedis og afangaskipting

Steint er a0 pvi a0 byggja fjdlbylishus og sérbyli fyrst naest Vidihlid og adalgétunni
gegnum hverfid og sidan ut til jadars hverfisins. Vid framkvaemdir verdi 1690 ahersla a
ad raska landi sem minnst og graeda strax grédur sem verdur fyrir hnjaski.

1.9 Sorp

Reiknad er med ad sorp verdi flokkad og er stadsetning séfnunargama fyrir t.d. bl6d
og fldskur synd a deiliskipulagsuppdraetti, vid bilastaedi i midju hverfinu. Stadsetning
sorps vid fidlbylishis komi fram & adaluppdraettum. Reiknad er med einni sorptunnu
fyrir venjulegt husasorp vid sérbylishis og ma skyli fyrir hana standa utan
byggingarreits.

2. Byggingarskilmalar

2.1 Husgerdir ibudarhisa, honnun og uppdraettir

Hus skulu byggd innan markads byggingarreits, p6 er heimilt ad byggja allt ad 6 m2
utan hans, t.d. gardskala og svalir. Byggingarlinur eru ad édru leyti ekki bundnar. Ol
haedarafsetning parf ad taka mid af pvi ad adgengi ad husum 0g innan peirra sé gott
fyrir alla og midist vid algilda hénnun.

Stefnt er ad pvi ad hverfid verdi heildstett en ekki einhzeft, pess geett ad hus falli vel
hvert ad 6dru pannig ad heildarutlit husa verdi samhaeft an pess ad um einsleitni
verdi ad reeda. Fj6lbylishus verdi & tveimur til premur haedum, dnnur ibudarhus skulu
vera a einni heed og ein ibd i hverju husi. Tveir byggingarreitir eru gefnir upp fyrir
fiélbylishus i sudaustur horni svaedisins. Sydri byggingarreiturinn er mjég ramur og er
par reiknad med premur filbylishusum svipad og skyringaruppdrattur synir.
Bilgeymslur eru ekki syndar og eru valkvaedar. Pzer mega vera i kjallara eda
staksteedar og skulu syndar i fyrirspurn. Adkoma ad peim ma hvorki vera fra
Austurvegi né Hopsbraut.

(frh. & bladi 2 af 2)
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20 ibudir samtals an bilgeymslu

Adalskipulag Grindavikur 2010-2030 (hluti) stadfest af umhverfisradherra
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Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 37.gr.
skipulagslaga nr.123/2010

var sampykkt i skipulagsnefnd pann 2 2'/ g 2016
og i baejarstjérn pann 30 / Q 2016
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Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B - deild

Stjérnartidinda pann 2016
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