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01. NUVERANDI SKIPULAGSLEG STADA

Heildarskipulag reitsins var sampykkt i skipulagsnefnd 15.10.1973.
Skipulagsuppdrétturinn synir einnig breytingar & 16dinni Néation 4
sem var sampykkt 1999 sem og & |&dinni Borgartin 20 sem var
sampykkt 21.11.2000. Breytingar sem voru sampykktar fyrir [6dina
Borgartin 24 bann 08.05.2001 falla dr gildi vid gildistcku pessa
skipulags. Pann 05.04.2017 var sampykkt rammaskipulag fyrir
alla reitinn i heild sinni sem midar ad pvi ad 163ir geti byggst upp &
mismunandi tima en allar samkvaemt sama skipulagi.

02. SKIPULAGSSVADID

Skilmalar pessir gilda einungis fyrir 168 Borgartin 24 dsamt pvi

ad sérakvaedi er sett inn fyrir Borgartin 18. A svaedinu blandast
saman atvinnu- og ibidabyggd. Uppbygging reitsins tekur mid af
markmidum hisnaedisstefnu adalskipulags, m.a. ad um 25% ibida
verdi midadar vid parfir peirra sem ekki vilja eda geta lagt mikid fé
i eigid hdsnaedi.

02.01 BYGGDAMYNSTUR

Megin yfirbragd reitsins i dag er 2-3 haeda atvinnuhis, priggja
haeda verslunar- og skrifstofuhis sem snia ad Borgartini og einnar
haedar skemmubyggingar & baklédum. Astand hidsanna er dgaett
og i peim er nokkud blémleg starfsemi i dag. Reiturinn sem er
brihyrningslaga er rammadur inn af reitum af 6likri gerd. Til sudurs
af smagerdu ibudarsvaedi, til vesturs af stérgerdri uppbyggingu

& HofSatorgi, til nordurs af opnu svaedi vid Hofda og blémlegu
bijénustu svaedi og til austurs af stérgerdri uppbyggingu vid Sél- og
Manatin

02.02 STARFSEMI

A reitnum er i dag eru starfandi fislbreytt fléra fyrirteekja, baedi
verslanir og skrifstofuhsnaedi. Ekkert ibidarhisnaedi er 4 reitnum i
dag. | Borgartoninu llu er atvinnukjarni med skrifstofum, pjénustu
og verslunum.

02.03 UMFERD

Akstursadkoma ad 168inni er g6d. Adkoma ad 163inni er baedi frd
Borgartini og Néatini. Umferdarspa fyrir arid 2024 gerir réd fyrir
5.000 bilum & sélarhring i Borgartini nordan vid reitiinn og 4.000
bilum & sélarhring i Néatdn austan vid reitinn.

02.04 SAMRAMI VID ADALSKIPULAG

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010 - 2030 er reiturinn hluti
af Midsvaedi M6a Borgartin par sem gert er réd fyrir skrifstofum

& svidi fiarmdla og stiérnsyslu. Ibidir eru heimilar & pessu svaedi,
einkum 4 efri haedum bygginga. Svaedid er einnig skilgreint sem
préunarsvaedi P42.

| breytingu sem gerd var & adalskipulaginu i dgist 2017 er reitur
26 staekkadur og naer nd yfir stgr. 1.221 med svigromi fyrir 350
ibudir. Vikmork -10/+20% sem gera hdmark 420 ibddir.

Tillagan gerir rad fyrir allt ad 65 ibidum & reitnum. Niverandi
fioldi & reit 26 eru 331 ibid og med bessari breytingu verda peer
396 samtals. A svaedum bar sem byggd er blondud og audvelt ad
biéna med gédum almenningssamgdngum eru géd rok fyrir pvi ad
nyta vikmark til haekkunar.

03. UMHVERFISAHRIF

Jakvaed ahrif

bessi breyting 4 deiliskipulagi:

- styrkir Borgartin sem atvinnu- og pjénustusvaedi og hefur jékvaed
samfélagsleg &hrif. Stuttar vegalengdir eru & milli ibidabyggdar,
verslunar og bjénustu og skiptistédvar almenningssamgangna.
Pannig ytir hin undir vistvaenar samgéngur, hvort sem hortft er til
gangandi, hilandi eda almenningssamgangna.

- studlar ad betri nytingu innvida svaedisins svo sem verslunar-,
bjénustu og menntastofnanna

- er betri og sjélfbaerari nyting & landi. Hdn nytir betur ndverandi
innvidi og fijarfestingar borgarinnar. Pad fellst medal annars 1 betri
nytingu & ndverandi vegakerfi og veitukerfi.

- styrkir yfirbragd byggdarinnar med uppbyggingu sem
endurspeglar gaedi niverandi byggdar. Petta er gert med pvi ad
lata byggdina taka mid af peim élika skala sem umlykur hana, i
mannvaenum maelikvarda sem byggdin leekkar i 4t ad ndverandi
ibudabyggd sunnan reitsins og inn ad midju reitsins til ad ldgmarka
skuggavarp. bar & almenningur ad hafa adgang ad skjslgédu og
sélriku almenningsrymi.

- gerir rdd fyrir aukningu ¢ fislbreyttum grédri og pannig avknum
liffreedilegum ficlbreytileika.

Neikvaed dhrif

- gera mad réd fyrir einhverri aukinni umferd & svaedinu, en ndkvaem
auking er bé 6liés. Aukin umferd getur leitt af sér stadbundin
neikvaed &hrif & loftgaedi og hlj¢dvist.

04. DEILISKIPULAGSTILLAGA

04.01 MARKMID

Markmidid er ad

e efla Borgartin sem niverandi atvinnukjarna med auknu
byggingarmagni til ad tryggja betri nytingu & innvidum.

e iryggja fidlbreytt frambod husagerda og busetukosta fyrir alla
félagshopa.

e um 25% ibida skulu vera midadar vid parfir peirra sem ekki
vilia leggja eda ekki geta lagt mikid fé i eigid hisnaedi.
unnid sé sérstaklega med landhalla og heedarmismun milli 16da.
graen dsynd svaedisins aukin, med grédri og graenu yfirbordi.
Mikilvaegt er ad tryggja gegndraept yfirbord par sem pess er
kostur Gsamt pvi ad hugsa sérstaklega fyrir grédri @ yfirbordi
bilakjallara.

e skodadar verdi sérstaklega dherslur um liffraedilegan
fiolbreytileika grédurs.

e iryggja gott adgengi fyrir fétgangandi milli bygginga og ad
bakgardi reitsins skv. rammaskipulagi.

e adgengi fyrir alla verdi tryggt.

04.02 LYSING A BREYTINGUNNI

Breytingin felst ad steerstu leyti breytingu & atvinnuhisnaedi i
ibodarhusnaedi med lifandi jardhaedir og bilasteedi 1 bilakjallara.
Gert er réd fyrir allt ad 65 bidum. Logd er dhersla & gédar
gbngutengingar i gegnum svaedid, mannlegan kvarda og géda
adstodu fyrir hjslandi vegfarendur. Tillagan gerir r&d fyrir auknu
byggingarmagni og haekkar nytingarhlutfall & 168 dr 0,83 i 1,88.

Samkvaemt gégnum fré Vedurstofu [slands er sudaustan dttin
algengasta vinddttin en & veturna er nordandttin algengari.

Skuggavarpi eru gerd skil 4 skyringaruppdrdttum.

05. ALMENNIR SKILMALAR

05.01 HONNUN MANNVIRKIA

Husagerdir skulu vera i samraemi vid maeli- og haedarbléd,
skilmdla pessa, byggingarreglugerd og énnur 16g og reglugerdir
sem um framkvaemdina gilda og samkomulag byggingaradila og
Reykjavikurborgar segja til um.

05.02 M&L- OG HADARBLOD
Utbdin verda maeli- og haedarbléd sem kveda nénar & um ymis
atridi svo sem l63arsteerd og haedarsetningu.

05.03 BYGGINGAREITIR OG BYGGINGALNUR

Byggingareitir eru syndir & maeliblodum og &
deiliskipulagsuppdreetti i grunnmynd og sneidingu og

skulu byggingar standa innan peirra. Einstaka minnihdttar
byggingahlutar svo sem gluggafragangur sem felur i sér Gtkrogun
mega fara 30 sm Gt fyrir byggingareit en p6 aldrei meira en nemur
20% af hverjum veggfleti.

05.04 IBUDAGERDIR

Gert er rdd fyrir ibodum & Sllum haedum, ad jardhaed undanskilinni.

Til ad tryggja bléndun ibidagerda ma hlutfall 1-2 herbergja ibida
ekki fara yfir 50% og hlutfall einnar ibidagerdar ma ekki fara yfir
30%.

05.05 POK

Gera skal rad fyrir dvalarsvaedum & pakrymum. 50% af pékum
bygginga skulu vera nytt sem dvalarsvaedi og skulu allar ibidir
hafa adgang ad a.m k. einum pakgardi. Dvalarsvaedi skulu stadsett
bannig ad haegt sé ad njéta par sélar, skjéls og fridseldar.

05.06 JARBDHADIR

Skilyrdi er um atvinnustarfsemi & jardhaed, ad hédmarki 1.650 m2.
Gera skal réd fyrir ad framhlidar hiss sem snia ad gétu séu virkar,
bjartar og opnar. Einnig er heimilt ad hafa virkar hlidar sem snia
inn a8 sameiginlegu gardsvaedi & reitnum. Salarhaed jardhaeda vid
Borgartin skal midast vid almenna salarhaed skrifstofuhisnaedis.

05.07 ADKOMA OG ADGENGI

Adkoma gangandi ad byggingum skal avallt vera fra gétu. Einnig
er heimilt ad hafa adgengi inn i atvinnuhUsnaedi & jardhaed fra
gardi.

05.08 BILAKJALLARI, BILASTADI OG HJOLASTADI

Gert er réd fyrir bilakjallara undir nybyggingu & 16dinni. Gera

skal rad fyrir 1 bilastedi & hverja 120m2 ibtdarhisnaedis

og 1 bilastzedi ad hdmarki & hverja 50 m2 atvinnuhisnaedis.

Fioldi steeda fyrir hreyfihamlada skal vera i samraemi vid
byggingarreglugerd. Tillagan synir rampa i bilakjallara fra Néatuni
og inn i byggingu vid Borgartin 24.

Gert er rad fyrir u.p.b. 30 steedum 4 yfirbordi og skulu pau

stadsetjast { samraemi vid uppdratt.

Gera skal rad fyrir ad haegt verdi ad hlada rafmagnsbila & sllum
steedum sem tilheyra ibddum og & a.m.k. 40% annarra bilasteeda,

6hdd stadsetningu peirra. Gera skal réd fyrir ad haegt sé ad
tengja hledslu & bilasteedum ibida vid notkun viskomandi ibddar.
Bilastaedi fyrir rafbilahledslu skal merkja i samraemi vid krofur
Reykjavikurborgar.

Gera skal rad fyrir a.m k. einu hjélasteedi & hverja ibid og 6 &
hverja 1000 m2 atvinnuhdsnaedis. Hidlastaedi & yfirbordi skulu vera
sem naest inngdéngum. Heimilt er ad hanna hjélageymslur sem hluta

byggingar.

05.09 HUOBVIST

Tryggia skal ad hljédvist verdi innan peirra marka sem reglugerd
um havada kvedur & um. Hljédvist parf ad uppfylla stadl IST
45:2016 Hljsdvist — Flokkun ibGdar- og atvinnuhidsnaedis. Hisnaedi
skal skipulagt @ pbann hatt ad svefnherbergi og adrar vistarverur par
sem folk parfnast naedis sndi fra umferdargdtum sé pvi komid vid.
HIjédvist verdur leyst & byggingarteeknilegan hdt.

05.10 SKILTI :

Skilti eru adeins leyfd & jardhaed. Oheimilt er innan svaedis ad vera
med skilti sem eru truflandi vegna steerdar, lysingar eda dsyndar.
Skilti skulu vera i samraemi vid ,Sampykkt um skilti 7 16gségu
Reykjavikur”.

05.11 NIDURRIF HUSA

Heimilt er ad rifa bakbyggingar & 168 Borgartins 24, vérugeymslur
sem eru 737 m2 ad staerd.

Ekki er heimilt ad rifa 3haeda byggingu sem stendur upp vid
Borgartdnid.

Skv. Husakénnun sem gerd var af Borgarsdgusafni Reykjavikur
2.j0li 2014 teljast hisin vid Borgartin 18 - 24 ekki hafa gildi fil
sérstakrar vardveislu 0t frd signarmidum minjavorslu um listraent
og byggingarsogulegt gildi. Byggingarnar beri einkenni sins tima
en ekki pau sérkenni ad dstaedi sé til ad setja sérstok dkvaedi um
verndun peirra.

05.12 MINNIHATTAR FRAMKVAMDIR

Minnihéttar framkvaemdir, adrar en gert er grein fyrir i pessari
deiliskipulagstilldgu, og eru undanpegnar byggingarleyfi skv.
byggingarreglugerd eru ekki heimilar, s.s. smdahysi, skjslveggir eda
svalaskyli.
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