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0 Breytingar

0.0  Almennt

Breytingar geta ordid 4 deiliskipulagsuppdrattum og pessum skilmalum eftir ad peir
oolast gildi. Gerd verdur grein fyrir peim i pessum kafla, i peirri r60 sem par verda
afgreiddar i skipulagsnefnd.

Breytingarnar verda dagsettar og skilmélarnir fa nytt Gtgafunamer. Fyrsta Gtgafa er
6namerud, nesta Gtgafa er merkt 0.1 dsamt dagsetningu breytinga og svo framvegis.
Breytingar d texta og viobatur verda svartletradar og skasettar.

0.1 Breyting
Dags. 12.april 2007:
Bett vid i texta kafla 2.4 er vardar fravik fra hed bygginga.

Nedangreindur texti tekinn at i kafla 2.1:

1. Fyrst skal leggja inn til byggingafulltria fyrirspurnarteikningar i mkv 1:200 eda
1:100. bar komi fram meginatridi i fyrirkomulagi l6dar, uppbyggingu og atliti
bygginga dsamt helstu hadartdlum & hasi og 108. Gera skal lauslega grein fyrir efnis-
og litavali bygginga.

2. Ad fengnu jakvadu svari byggingarfulltrua og er heimilt ad skila inn endanlegum
adalteikningum sbr. 18 gr. { byggingareglugerd nr. 441/ 1998.

0.2  Breyting
Dags. 3. oktober 2007
Bett vid fjolda 16da i flokki B1 ikafla 1.9.

0.3  Breyting

Dags. 16. des 2019

Breyting skilméla ner til 16da vid Borgahellu, Bidahellu, Dofrahellu og til Straumhellu
1 — 8. Skilmalar deiliskipulagsins ,,Hellnahraun 3. afangi* eru uppfeerdir i samrami vid
par breytingar sem lagdar eru til.

Batt er vid 8 168um. 4 i flokki B1 og 4 i flokki B2. Byggingarreitir 4 l6dum i flokki Bl
eru steekkadir, nytingarhlutfall er pad sama og adur. Hamarkshad byggingar i flokki B1
fer ar 8.5m i 12m. Heimilad verdur ad sameina 168ir i flokki Bl skv. skilmalum.
Skilmalatafla er uppfaerd dsamt almennum texta. Nyjar 16dir i flokki B2 lata sému
skilmalum sem eru i gildi fyrir adrar 163ir i flokki B2.

Ef honnun mannvirkja er pegar hafin a 160 samkv. nagildandi deiliskipulagi er
honnudum heimilt ad stydjast vid fyrri heimildir og kvadir i samradi vid
skipulagsfulltria.
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1 Almennar upplysingar

1.1 Almennt
Skipulagsskilmalar pessir asamt deiliskipulagsuppdraetti dags. 01.11.2006 og
16.12.2019 eru hluti af deiliskipulagi fyrir 3. afanga athafnasvadis i Hellnahrauni.

1.2 Skipulagsforsendur

Skipulagid byggir a Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013 — 2025. [ endurskodun
adalskipulagsins eru atvinnusvaedin i Selhrauni, Hellnahrauni og Kapelluhrauni
skilgreind eftir umhverfisahrifum peirrar starfsemi sem par er tlud stadsetning, til ad
koma i veg fyrir neikved umhverfisahrif a milli atvinnusvada med tilliti til notkunar
beirra. Sérstok ahersla er 16gd 4 ad bzta umhverfi idnadarhverfanna og asynd peirra
gagnvart ibudabyggdinni i austri og Reykjanesbrautinni.

Ein af meginforsendum pessa deiliskipulags er pvi nanari skilgreining &
landnotkunarflokkun atvinnusvada i Hellnahrauni sem hafa mun dhrif 4 fyrirhugada
endurskodun adalskipulagsins. Fyrirliggjandi tillaga ad deiliskipulagi er i fullu samraemi
vid stefnumotun adalskipulags.

Adrar skipulagsforsendur eru "Deiliskipulag idnadarsvadis i Hellnahrauni” sem var
sampykkt pann 16. mai 2000 og “Hellnahraun 2. é4fangi - Deiliskipulag” sem var
sampykkt i bajarstjorn Hafnarfjardar fyrst 2. mai 2006 sidan endanlega 15. mai 2007
med sidari breytingum.

f deiliskipulaginu er 16gd dhersla a ad skapa svadi fyrir snyrtilega atvinnustarfsemi. Rik
ahersla verdur 16g0 4 snyrtilegan fragang mannvirkja og 160a auk pess sem leitast er vid
ad vardveita fallegar hraunmyndanir a svedinu.

Skipulagssvadid vid Hellnahraun 3. afanga er ad hluta til innan bradabirgdamarka
bynningarsvadis fra alverinu i Straumsvik. Svadinu er skipt eftir hraunbungu i austur
og vestur par sem austurhlutinn lendir utan skilgreindra pynningarmarka.
Pynningarsveedi er svadi umhverfis alver par sem pynning mengunar & sér stad og
mengun getur verid yfir umhverfismérkum eda gedamarkmidum.

Seinnihluta ars 2019 var skipulagid tekid upp og ARKIS falid ad gera
deiliskipulagsbreytingu a austurhluta svadisins med lagferingu a greinargerd og
skilmalum. Felst hun i pvi ad fjélga [6dum um 8 og bjoéda upp @ méguleika 4 ad sameina
160ir til ad koma til i mots vid olikar parfir fyrirteekja hvad vardar steerd. Nyjar 10dir eru
a svaedi sem nytur sérstakrar verndar samkvamt 61. gr. laga um nattaruvernd nr.
60/2013. Heildarflatamal pessara l6da er ca. 2,2ha.

ra
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1.3 Skipulagssvzdi, afmérkun og adkoma

Deiliskipulag Hellnahrauns afmarkast af fyrirhugudum Ofanbyggdarvegi i sudri,
Hellnahrauni 2. afanga i nordri, Krysuvikurvegi i austri og fyrirhugadri tengibraut i
austri. Svadid er i um 4 km fjarlaegd fra midbse Hafnarfjardar.

Adaladkoma ad svadinu er um Dofrahellu sem tengist Krisuvikurvegi. Einnig er tenging
fra i0nadarsvaedi Hellnahrauns 2. afanga um Dranghellu. Fyrirhugad er ad svadid
vestanvert tengist idnadarsvadi i Kapelluhrauni med tengibraut/um

1.4  Landslag, grédur og vedurfar

Meginhluti skipulagssvadisins er flatlendi med hraunbollum & stoku stédum.
Skipulagssvadid er i litilli h&d yfir sjavarmali. Hluta hraunsins & svaedinu hefur verid
raskad. Svadid er gamalt helluhraun, vaxid mosapembu, lyngi og kjarri. Helluhraun er
sprungid hraun, fast fyrir og parf storvirk taeki til pess ad vinna a pvi. Almennt atti
hraunid ad vera vel burdarhaft, en naudsynlegt er ad kanna vel undirstodur mannvirkja.
Undir yfirbordi hraunsins geta leynst gjotur, holrymi og hraunhellar. Landslagid &
svaedinu hakkar fra austri til vesturs. Vegna hadarlegu hraunsins (landsins) verdur ad
gera rad fyrir jardvegsfyllingum 4 peim 16dum sem liggja brattast i landi. Natturulegt
hraun innan svadisins fer ad halda sér, par sem pad er heildsteedast. Graent belti
midsvadis teygir sig til nordurs, sudurs og austurs.

Skipulagssvedid er solrikt en tiltélulega opid fyrir vedri. Rikjandi vindattir eru
sudaustan- og austanattir, sem jafnframt eru meginirkomuattir. Nordaustanattir eru
rikjandi a bjértum dégum.

1.5  Helstu markmid deiliskipulagsins

e  Svadid verdur skermad sjonrent gagnvart umhverfinu med 2 m hdum ménum eda
Osnertum hraunbungum til ad milda asynd svaedisins. Manirnar verda hluti af “granu
belti” sem umlykur svadid og tengjast dsnertu hrauni.

* A0 mynda atvinnusvadi ur [6dum af mismunandi steerdum, i snyrtilegu og skjolgédu
umhverfi.

e Leitast er vid ad bzta asynd hverfisins badi fra tengibrautum umhverfis sva&did og
inni i hverfinu sjalfu med pvi ad faera byggingarreiti nar gétu og athafnasvaedi aftar
i 160.

e Gerdar eru sérstakar krofur um utlit bygginga, lodarfragang og umgengni a

jadarlodum til ad baeta asynd hverfisins.

Gatnakerfi svadisins verdur gert einfalt og verdi i tengslum vid adliggjandi

idnadarsvaedi.

Mun skipulags- og byggingarrad skoda byggingarleyfisumsoknir med tilliti til
ofangreindra atrida.
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1.6  Flokkun starfsemi og l6dir

Deiliskipulag Hellnahrauns 3. afangi fellur ad heildarskipulagi nyrra atvinnusvaeda sem
na sudur fyrir Straumsvik. Ol starfsemi fellur undir flokkun B1 og B2 sem byggir medal
annars 4 pvi ad flokka saman skylda starfsemi, pannig ad hvert fyrirtaeki geti valid sér
pad umhverfi sem pvi hentar best, og komid sé i veg fyrir neikvad umhverfisahrif a milli
fyrirtekja.

Starfsemi i flokki B1 (athafnal6d)

Lodir sem falla undir flokk Bl eru stadsettar austan vid Dofrahellu, vestan
Krysuvikurvegar og teljast til  athafnasvaedis samkvamt  skilgreiningu
skipulagsreglugerdar. A athafnasvaedi er att vid starfsemi s.s. verslanir, skrifstofur,
hreinleg verkstedi s.s. matvalaidnad og adra pjonustustarfsemi.

Starfsemi i flokki B2 (ionadarld)

L60ir sem falla undir flokk B2 eru stadsettar vestan vid Dofrahellu. Starfsemi i flokki
B2 gerir rad fyrir léttum idnadi og atvinnustarfsemi sem ekki hefur mengandi ahrif 4
umhverfi sitt, s.s. ymis konar verkstedi, framleidsluidnadi, endurvinnslu og
prentpjonustu.

Logd er dhersla 4 ad 16darfragangur umhverfis byggingar verdi til fyrirmyndar. Peim
fragangi er lyst ndnar i kafla 2.7 og er i samraemi vid stefnumdrkun { gildandi skipulags-
[6gum nr.123/2010 & idnadar- og athafnarsvaedum. Deiliskipulagssveedid verdur
skermad sjonrant af gagnvart umhverfinu og eru gerdar sérstakar krofur um asynd husa
og fragang jadarloda til ad koma i veg fyrir neikvaed umhverfisahrif 4 milli fyrirteekja.

Oheimilt er ad eiga logheimili og/eda bisetu a idnadar- og athafnasvaedum i
Hellnahrauni.

1.7  Gatnakerfi og bilastzadi

Meginadkoma ad svaedinu er um Dofrahellu sem tengist Krisuvikurvegi dsamt tengingu
fra idnadarsvadi Hellnahrauns um Dranghellu. Fyrirhugad er ad svadid tengist sidar
idnadarsvadi i Kapelluhrauni med tengibraut.

Innan svadisins liggur hringlaga safngata med hiisagétum sem tengjast henni. Adkoma
inn & 16dir verdur fra safngdtunni og fra husagdtum. Bilastadi 4 svadinu verda innan
l6damarka hverrar lodar. Engin almenn bilastedi verda vid goétur. Sja nanar
skyringarmyndir 1 og 2.
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1.8  Gonguleidir, almenningssamgéngur og grenndarstidvar

Gonguleidir a skipulagssvaedinu utan l6da verda adallega a gangstéttum badum megin
safng6tu og 60ru megin hisagétu. Hverfid verdur tengt med gongustigum vid megin
gongustigakerfi Hafnarfjardar.

Alls eru 3 fyrirhugadar stoppistddvar, fyrir almenningssamgdngur, merktar inn a
skipulagsuppdratt.

Tvar grenndarstddvar eru merktar inn 4 skipulagsuppdratt fyrir flokkun sorps. Onnur
grenndarst6din er innan deiliskipulagsbreytingar og er henni gefin ny stadsetning vid
gatnamot Budahellu og Borgahellu. Stadsetning hinnar grenndarstodvarinnar helst
Obreytt.

1.9 Lo6dir

Heildarfjo1di athafna- og idnadarloda innan deiliskipulagsins er 108, par af falla 50 163ir
innan marka deiliskipulagsbreytingar, dags. 16. 12. 2019, ad medtéldum 8 nyjum l6dum
sem breytingin gerir rad fyrir. Um er ad r@da misstorar atvinnul6dir @tladar léttum,
hreinlegum idnadi eda pjénustu.

Moguleiki er ad sameina einstakar 168ir i flokki B1 innan deiliskipulagssvadisins. I jadri
hverfisins er heimilt ad sameina tver 160ir i flokki B1. Lodir i flokki B1 innan hverfis
ma sameina svo lengi sem par eru samliggjandi og kalla ekki & frekari breytingar. Ekki
eru takmérk 4 hve tilfellin mega vera morg. I kafla 2.5 og 3.3 er farid yfir hvada reglum
skal hlita vid sameiningu l6da.

1.10  Lédir undir veitustofnanir

Lodir fyrir spennistédvar og veitustofnanir eru dreifdar & 5 108ir 4 skipulagssvadinu par
af 3 160ir innan svadisins sem deiliskipulagsbreytingin tekur til. Kvadir 4 pessum l6dum
verda syndar 4 mali- og hedarblodum peirra. Ekki er gert rad fyrir bilasteedum a 16dum
pessum. Endanleg steerd 160anna kemur fram a maeliblodum.

i skilmdlatoflu i kafla 2.5 ma sja hvada l6dir eru innan svzedisins sem
deiliskipulagsbreytingin nzer til. Adrar 16dir 4 deiliskipulagssvzaedinu eru i flokki
B2.
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2 Almennir skilmalar

2.0 Almennt
Samanlogd sterd skipulagds svaedis er um 61,5 ha. Um er ad raeda léttan hreinlegan
idnad, verslanir, skrifstofur og skylda starfsemi, sja nanar kafla 1.6.

Flokkar B1 og B2 visa til leyfora byggingaskilméla vidkomandi l6da. Skilmalar pessir
gilda fyrir alla 160ir a svaedinu. Askilinn er réttur til minnihattar breytinga a
deiliskipulaginu i tengslum vid gerd meli- og hedarblada.

2.1 Honnun og uppdrzettir

Byggingar skulu vera 1 samraemi vid skipulagsskilmala pessa, gildandi
byggingarreglugerd, mali- og hadarblod og adrar reglugerdir og stadla sem um petta
kann ad gilda. Paknidurfoll skulu tengjast regnvatnslogn byggingar. Bakrasarvatn
hitaveitu skal veita i ofanvatns-frarasi.

Adaluppdratti (byggingarnefndarteikningar) skal leggja fram med peim hatti og
fragangi sem kvedid er 4 um i gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012. Ad auki skal
leggja fram lodaruppdratt sem synir skipulag l6dar i adalatridum sbr. 22 gr. i gildandi
byggingarreglugerd. Lodaruppdrattur skal, eftir pvi sem vid &, vera i malikvarda og
leggja fram samhlida adaluppdrattum. A l6daruppdraetti ma sja skipulag og honnun lédar
og skal hann liggja fyrir samtimis adalteikningum og hljota sampykki byggingarfulltraa.
A peim skal, eftir pvi sem vid 4, syna fyrirkomulag 4 169, s.s. bilastzdi, adkomu folks
og voru. Fyrirkomulag 16dar skal vera i edlilegu samhengi vid pa starfsemi sem fram fer
i vidkomandi mannvirki og nasta nagrenni. Lodarfragang skal vera lokid samkvaemt
l6daruppdretti vid gerd lokauttektar.

Byggingar sem eru a somu 160 skulu hannadar af sama honnudi og lagdar fyrir
byggingarnefnd sem ein heild.

2.2 Meliblod og haedarbloo

Meliblod syna lodamérk, steerdir 10da, byggingareiti, innkeyrslur inn & 160ir og kvadir
ef einhverjar eru. Kvadir sem kunna ad vera & einstdkum l6dum vegna grodurs koma
fram 4 meeliblodum. Kvadir verda aréttadar & maliblodum og inntdk veitustofnana.

Hadarbl6d syna gitu- og gangstéttarhaedir vid l6damérk peim megin sem adkoma ad
160um er ( G ). Lodarhaedir 4 l6damdrkum skulu samsvara pessum tolum. Haed 4 landi 4
baklodarmérkum er synd vid lodarmérk fjeer adaladkomu ( L ) og skal l6darhed &
l6darmérkum samsvara pessum tolum. Hed 4 adalgolfi byggingar er synd a
hadarblodum ( H ). bar er einnig synd mesta hed utveggjar og paks ( V-b ). A
haedarblddum er synd stadsetning og hadir & frarennslis- og vatnslognum og kvadir um
inntok veitustofnana.



HAFNARFJORDUR skilmalar fyrir deiliskipulag 3. afanga Hellnahrauns

2.3 Byggingareitir - byggingarlinur

Byggingareitir hiisa eru syndir 4 maliblodum og skulu byggingar vera innan peirra, par
med talin sjalfsted skilti. Heimilt er ad nyta byggingarreitinn innan pess ramma sem
reiturinn gefur og akvadi um hamarks nytingu 16da samkvamt kafla 2.5. Heimilt er ad
hafa fleiri en eina byggingu innan hvers byggingarreits ef byggingarmagn er innan
hamarks nytingar lo6dar.

Byggingareitur er annars vegar syndur med bundinni byggingarlinu (heil raud lina) og
hins vegar med obundinni byggingarlinu (brotin lina). Obundin byggingarlina synir
lagmarksfjarlaegd byggingar fra l6darmdrkum. Bindandi byggingarlina er olik fyrir l63ir
i flokki B2 og B1. Bindandi byggingalina fyrir 16dir i flokki B2 pydir ad amk. 40%
byggingarinnar skuli vera i peirri linu. Bindandi byggingalina fyrir 160ir { flokki B1 pydir
ad byggingar innan byggingarreits fylgi eda snerti bindandi byggingarlinu & ad minnsta
kosti einum stad

Overulegar breytingar geta ordid a byggingareitum vid nanari tferslu meliblada.

2.4  Byggingar

Husagerdir eru almennt frjalsar hvad atlit, pakgerd og efnisval vardar. A jadarlédum
verda gerdar strangari krofur um utlit og fragang bygginga en annars stadar i hverfinu.
Gert rad fyrir ad byggingar falli edlilega ad 100 og nanasta umhverfi sinu. Ef um fleiri
en eina byggingu er ad reda innan l6dar skal samrama atlit peirra og efnisval.

Hamarkshad bygginga i flokki B1 er 12m og melist fra adkomugolfi. Hamark 3 haedir.
Hamarkshad bygginga i flokki B2 er 8,5m og melist fra adkomug6lfi. Hamark 2 hadir.

Heimila ma ad einstakir byggingarhlutar 6verulegir ad stzrd, svo sem lyftuhts, mostur
0.p.h. fari herra en framangreind mork en po ekki meiraen 1,5 m.

Byggingar fyrir spennistddvar og veitustofnanir eru dreifdar a 5 10dir 4 skipulagssvadinu
par af 3 168ir innan svadisins sem deiliskipulagsbreytingin tekur til. Hamarkshaed

bygginga eru 4m og melist fra adkomugolfi.

i kafla 2.5 er farid yfir nytingarhlutfall 16da.
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2.5  Nytingarhlutfall - Skilmalatafla

Héamarks byggingarmagn akvardast af nytingarhlutfalli. Nytingarhlutfall 4 16dum i flokki
B1 er allt ad 0,6 og i flokki B2 allt ad 0,5. Reiknad er med ad byggingar geti verid allt
ad 2-3 hxoir, sja kafla 2.4.

Uppgefid hamarks byggingarmagn 4 160um innan deiliskipulagsbreytingar i flokki B1
og B2 er i skilmalatflu og er leidbeinandi hlutfall af 16darsteerd. Endanlegar staerdir 16da
geta breyst vid gerd maliblada.

Sameining 16da hefur ekki dnnur ahrif a nytingarhlutfall eda byggingarmagn 16da en
leyfilegt byggingarmagn l6danna er lagt saman. bPegar 100ir hafa verid sameinadar er um
einn byggingarreit ad r@da 4 peim sameinudu l6dum og er heimilt ad stadsetja
byggingarmagnid hvar sem er innan hins nyja reits, sja nanar kafla 3.3.

Nytingarhlutfall & 16dum fyrir veitustofnanir getur ordid allt ad 1.0 ad undanskilinni
Borgarhellu 19H.
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Sérstakir skilmalar fyrir 16dir i flokki B1 og B2 innan deiliskipulagsbreytingar
Gata og Léda- | Lodastaerd | Hamarks nytingar | Hamarks byggingar- | Fjéldi 166a * sem
I6d6anumer flokkur m2 hlutfall 166ar magn a 164 ma sameina vid
Borgahella 1 B1 3.927 0,60 2.356 1
Borgahella 3 B1 3.962 0,60 2.377 1
Borgahella 5 B1 4.229 0,60 2.537 1
Borgahella 7 B1 4.865 0,60 2.919 i)
Borgahella 9 B1 4.865 0,60 2.919 1
Borgahella 11 B1 3.462 0,60 2.077 1
Borgahella 13 B1 4.158 0,60 2.495 1
Borgahella 15 B1 4.081 0,60 2.449 1
Borgahella 17 B1 4.670 0,60 2.802 1
Borgahella 19 B1 4.894 0,60 2.936 1
Borgahella 21 B1 4.340 0,60 2.604 1
Borgahella 23 B1 3.658 0,60 2195 1
Borgahella 25 B1 3.806 0,60 2.284 i i
Borgahella 27 B1 3.838 0,60 2.303 1
Borgahella 29 B1 4.452 0,60 2.671 1
Borgahella 2 B1 4.003 0,60 2.402 3
Borgahella 4 B1 4.673 0.60 2.804 3
Borgahella 6 B1 3.996 0,60 2.398 7
Borgahella 8 B1 4.692 0,60 2.815 7
Borghella 10 B1 4.720 0,60 2.832 7
Borghella 12 B1 4.080 0,60 2.448 7
Budahella 1 B1 3.245 0,60 1.947 7
Budahella 3 B1 3.818 0,60 2.291 7
Budahella 5 B1 4.950 0,60 2.970 7
Budahella 7 B1 4.935 0,60 2.961 7
Budahella 2 B1 2.906 0,60 1.744 7
Budahella 4 B1 3.158 0,60 1.895 7
Budahella 6 B1 3.435 0,60 2.061 7
Buldahella 8 B1 3.631 0,60 2.179 7
Dofrahella 1 B1 5.451 0,60 3.271 0
Dofrahella 3 B1 3.141 0.60 1.885 3
Dofrahella 5 B1 4.683 0,60 2.810 3
Dofrahella 7 B1 2.946 0,60 1.768 7
Dofrahella 9 B1 3.217 0,60 1.930 7
Dofrahella 11 B1 3.494 0,60 2.096 7
Dofrahella 13 B1 3.648 0,60 2.189 7
Dofrahella 2 B2 5.875 0,60 3.525 1
Dofrahella 4 B2 3.784 0.60 2.270 1
Dofrahella 6 B2 3.014 0.60 1.808 1
Dofrahella 8 B2 2.999 0,60 1.799 1
Dofrahella 10 B2 2.999 0,60 1.799 1
Dofrahella 12 B2 2.714 0,60 1.628 1
Straumbhella 1 B2 3.278 0,60 1.967 1
Straumhella 3 B2 3.206 0,60 1.924 i
Straumhella 5 B2 3.206 0,60 1.924 1
Straumhella 7 B2 3.206 0,60 1.924 1
Straumbhella 2 B2 2.937 0,60 1.762 1
Straumhella 4 B2 3.809 0,60 2.285 1
Straumbhella 6 B2 3.809 0,60 2.285 1
Straumhella 8 B2 3.808 0,60 2.285 1

* Nanari atskyringar um sameiningu I66a ma finna i kafla 3.3
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2.6  Bilastaeoi og bilageymslur

Oll bilastadi skulu vera innan lodamarka hverrar 16dar. Bilastaedi skulu vera med péttu
yfirbordi s.s. malbikud eda steypt. Nota skal bestu faanlegu teekni vardandi fragang
bilasteeda og athafnasvaeda til ad lagmarka mengun og myndun trgangs. Bilageymslur
med merktum bilasteedum eru taldar sem bilastadi.

Bilasteedakrofur:
B1 - I&nadarlod 1 staedi 4 hverja 50 m? hisnaedis
B2 - Athafnal6d 1 staedi 4 hverja 30 m? husnaedis
Geymslu- , framleidsluhusnaedi og taeknirymi 1 staedi & hverja 100 m? husnaedis

Breytist starfsemi Gr geymsluhusnedi i adra starfsemi breytast bilasteedakrofur i
samrami vid breytta starfsemi.

Bilastadi fyrir hreyfihamlada skulu vera i samrami vid akvadi byggingarreglugerdar.
beim skal velja stad sem nast adalinngangi byggingar. Ekki er heimilt ad haga
bilasteedum pannig ad bakkad sé af peim beint ut 4 gotu. Bilastadin skulu vera a.m.k. 5
metrar ad lengd og 2,5 m ad breidd med 7 x 2,5 m fritt svaedi til ad bakka ut i.

Rafbilahledsla
Gera skal rad fyrir rafhledslutengingu fyrir rafbila 4 hverri [60.

Hjolastaedi
Staedi fyrir reidhjol skulu vera ad lagmarki 4 & hverja 1.000m? atvinnuhusnadis.
Hjolastadi skulu vera sem nast inngangi.

2.7  Fragangur l60a og umhverfisgzoi

[ samremi vid markmid deiliskipulags skal vanda asynd hverfisins gagnvart
Ofanbyggdarvegi, Krysuvikurvegi og tengibrautum og parf par ad gera sérstakar krofur
um asynd hiisa og fragang jadarloda. Byggingarleyfisumsoknir skulu ad mati skipulags-
og byggingarrads uppfylla nedangreindar krofur.

Deiliskipulagssvadid verdur skermad sjonraent af gagnvart umhverfinu med 2 m haum
moénum eda osnertum hraunbungum og verdur hluti af “greenu belti” sem umlykur
svaedid og tengist Osnertu hrauni. Par sem gangstéttir eru vid gdtur eda par sem
gdngustigar 4 landi bajarins liggja ad 160um skal vera ad minnsta kosti ein gbngutenging
af vidkomandi 160 Gt ad vidkomandi gangstétt eda stig.

Logd er ahersla 4 snyrtilegan fragang innan loda. { athlutunarskilmélum verdur gefinn
frestur 4 lodarfragangi. Verdi ekki farid eftir akveedum i uthlutunarskilmélum hefur
Hafnarfjardarbaer rétt 4 ad leysa til sin 103ir eda beita dagsektum par til akveedi hafa verid

uppfylit.
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Medfram l6darmérkum ad gétu skal vera grodurbelti. Grodur og trjabelti skal vera
minnst 3 m breytt og liggi ad lodarmoérkum vid gétu. Afmorkun pess er synd i
meginatridum a malibl6dum. Grodursetning vid lodarmork skal vera markviss hvad
vardar tegundaval & grodri, limgerdi og trjam. Tilgangur grodurbeltisins er ad mynda
skjol, graena gétumynd og adladandi adkomu ad fyrirtekjum.

Lodarhafar adliggjandi 160a skulu hafa samrad um lodafragang 4 sameiginlegum
lodarmérkum. Ad 60ru leyti gilda uppgefnar l6darhadir 4 hedarbladi.

Heimilt er ad hnika til innkeyrslum & 163ir en pa a peirri hlid 16dar sem hun er synd.
Hljotist kostnadur af peirri dkvordun ad hnika til eda fera innkeyrslur skal hann greiddur
af l60darhafa. Vid sameiningu 160a er heimilt ad fella ut innkeyrslur a 169ir.

Kvdd er um girdingar & l0damérkum ad opnu hraunsvadi.

A adaluppdrattum (bygginganefndarteikningum) skal syna skipulag 16dar, hadarlegu,
stadsetningu bilasteda, adkomur, athafnasvadi, gdmasvadi i samremi vid gr. 22 i
byggingarreglugerd og skulu peir vera ad 6dru leyti i samrami vid grein um lodafragang
i lodarleigusamningum, sem hljédar svo:

Léoarhafa er skylt ad ganga ao fullu fra l60 samkvemt uppdretti, sem
byggingarnefnd sampykkir. Gera skal grein fyrir looarfragangi i heild p.m.t.

i) Grodri og girdingum.

ii) Hugsanlegum hljodvarnargéroum og fragangi peirra.

iii) Vornum gegn hugsanlegu foki efna fra framleidslu og hraefni.

iv) Vinnusvaedi fyrir ymsa peetti starfseminnar og fragangi peirra m.t.t. mengunar.
v) Radstétun urgangsefna og medhdéndlun peirra innan lodar.

Looarhafa er ljos sa vilji bejaryfirvalda, ad grodur sé notadur til
umhverfisfegrunar, i sem mestum meeli. Vio grodursetningu trjaa ber ad sja til pess
ad utsyni vio gatnamot gagnvart umferd skeroist ekki. Bundio slitlag skal setja a
bilastewoi, plon og gangstéttar og skal pvi lokio fyrir uppgefinn timafrest i
lodaleigusamningi. Ef purfa pykir, ao domi bejaryfirvalda, er leigutaki skyldugur
ad girda lodina og pa i pvi formi, er byggingaryfirvold beejarins sampykkja.

A uppdretti skal syna stadsetningu trjaa, runna og grodurs.

A skyringamyndum 1 — 6 eru syndir ymsir mdguleikar a fragangi vid l68armork.



HAFNARFJORDUR skilmdlar fyrir deiliskipulag 3. afanga Hellnahrauns

2.8  Skilti og merkingar

Merkingar bygginga og skilta skulu vera i samraemi vid gildandi reglugerdir og skal gerd
grein fyrir hvar og hvernig pvi er hattad 4 vidkomandi byggingu og/eda 4 168. Sé um
sjalfstada skiltaturna eda merki a 160 ad rada skal sekja um byggingaleyfi sérstaklega
vegna peirra mannvirkja sbr. byggingarreglugerd.

2.9  Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera { samraemi vid pa starfsemi sem fram fer 4 vidkomandi 169, sja
nanar dkvadi byggingarreglugerdar. Vid honnun sorpgerdis/adstédu skal gert rad fyrir
sorpflokkun. Gera skal rad fyrir flokkun i algengustu endurvinnsluflokka, s.s. pappir,
bylgjupappa, malma og plastumbudir. Taka skal mid af flokkun drgangs a
mottokustodvum SORPU.

Ganga skal snyrtilega fra sorpgeymslum og stadsetja par pannig ad sem minnst beri &
peim. Skerma skal sorpgeymslur og gama af & a.m.k premur hlidum med vegg sem er
jafn har eda haerri en geymslurnar/gamarnir. Ef um utilager 4 160 er ad rada ber einnig
ad skerma pad svedi af med amk. 2 metra haum vegg.

Syna skal sérstaklega stadsetningar sorpgama 4 afst6dumynd.

Gera ma rad fyrir ad hluti sorphirdu og flokkunar svadisins proist yfir i djupgamalausnir
eda sambarilegt.
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3 Sérstakir skilmalar

3.1 Almennt

Lyst er sérstokum skilmalum sem gilda fyrir byggingar og mannvirki 4 atvinnulodum,
sja deemigerdar skyringamyndir 1 - 6 sem syna i meginatridum afstodu bygginga ad gotu
og 16darmorkum, haedir og skyringar a grodursetningu innan 16da og i gotustedi. Um
168ir undir veitustofnanir 4 svaedinu gilda adrir skilmalar en gilda um atvinnulodir.

3.2  Sameining l60a

Moguleiki er ad sameina einstakar 1601r i flokki B1 innan deiliskipulagssvadisins svo
lengi sem per eru samliggjandi og kalla ekki a frekari breytingar. i jadri hverfisins er
heimilt ad sameina tvaer 168ir i flokki B1. Ekki eru takmork a hve tilfellin mega vera
morg.

Vid sameiningu 16da sameinast byggingarreitir. Pa renna peir saman i einn med sému
flarlegd fra l6darmdrkum eins og upprunalegar 100ir hofdu. Vid pad stakkar
byggingarreiturinn um pad svadi sem a milli peirra 14 en hefur ekki ahrif a
byggingarmagn (sjé nanar i kafla 2.5). Stadsetja skal huas innan byggingarreits pannig ad
pad fylgi eda snerti bindandi byggingarlinu a ad minnsta kosti einum stad (sja nanar i
kafla 2.3).

A sameinudum 16dum getur skipulags- og byggingarfulltrui farid fram 4 ad has snerti
bindandi byggingarlinu hinna upprunalegu 160a pyki honum pad edlilegt ut fra lausn
verkefnisins. Petta kallar 4 dkvedid samrad um honnum beirra hiisa sem byggd verda 4
sameinudum 16dum. Skipulags- og byggingarfulltria er heimilt ad sampykkja has a
sameinudum 163um pé pau snerti einungis eina bindandi byggingarlinu. [ sumum
tilfellum er um sému bindandi byggingarlinuna ad rada og er pa nog ad fylgja henni eda
snerta 4 einum stad.

Vid sameiningu 16da skal hazdaafsetning akvordud af skipulagsfulltria.

Sameining 160a skal gerd { samradi vid skipulagsfulltria og med sampykki hans.
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3.3  Skyringarmyndir
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Skyringarmynd 4
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FRAGANGUR MED MONUM VID JADAR SKIPULAGSSV/AEDISINS
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