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DEILISKIPULAGSBREYTING

Alfabakki 4 og 6 - Deiliskipulagsbreyting
Breytingin nzer til eftirfarandi atrida
A.Breyting 4 I63arstaerd og byggingum vid Alfabakki

1.

Gildandi deiliskipulag - Sampykkt 25. oktober 2018 i borgarradi
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Breyting skipulagsskilmala.

i samreemi vid |68arvilyrdi Borgarrads il
fyrirtaekisins Gar8heima ba er verid ad breyta
deiliskipulagi sveedisins i Sudur Mjédd i takt vid
bad. GarSheimar fengu vilyrdi fyrir um 20.000 fm
166, dsamt allt ad 7.000 fm byggingarrétti, med
fyrirvara um sampykki og stadfestingu 4
breytingu & gildandi deiliskipulagi. Gardheimar
hafa fra arinu 1999 verid med starfsemi & 168
Stekkjarbakka 4-6 i fasteignum sem félagid
byggdi. A undanférnum drum hefur félagid leigt
hisnaedid og rennur leigusamningur Gt fljétlega.

[ sampykktri deiliskipulagsbreytingu  vegna
Alfabakka 4 var 166in stekkud fra fyrra
deiliskipulagi og var samtals 30.704 m? og
byggingarmagn aukid. Einnig voru dkvaedi sem
heimiludu byggingu sjélfsteeds bilgeymsluhuss
fyrir allt ad 160 bila. Med deiliskipulagsbreytingu
pessari er gildandi akveedi um byggingarmagn,
nytingarhlutfall og fjéld bilasteeda endurskodud.
Breytingin var sampykkt 25. oktéber 2018 og
auglyst i B-deild Stjérnartidinda 17. desember
2018. L6dinni vid Alfabakka 4 er ni skipt upp i
tveer 168ir og verda Alfabakki 4 og 6. A6koma ad
|68unum er fra Alfabakka um prjar innkeyrslur og
par af ein sameiginleg innkeyrsla, en stadsetning
a innkeyslum sem eru ekki & lI68armorkum er
leibeinandi 4 deiliskipulagsuppdraetti. Lé8
Gardheima er dzetlud vid Alfabakka 6 i samraemi
vid sampykkt |68arvilyrdi i Borgarradi.

Heedarlega byggingar parf ad taka mid af kréfum
frd Veitum um mégulegar tengingar vid fraveitu
og adrar lagnir. Haedarlega & skyringaruppdraetti
er leidbeinandi, en eskileg haed & bygging er ad
ldgmarki 42,00 metrar yfir sjé.

Alfabakki 4.

Verslunar- og pjénustuléd. Lédarsteerd 10.259
m?2. Heildarbyggingarmagn & A- og B-rymi eru
3.500 m? & 1-2 hadum Heimild fyrir byggingu
kjallara fyrir teeknirymi. .

A 168inni skulu vera ad hamarki 54 bilastzedi (1
bilastzedi 4 hverja 40 m? byggingar). A I63inni
skulu einnig vera hjélastaedi fyrir ad lagmarki 35
reidhjol (1 hjdlasteedi 4 hverja 100 m? byggingar)
og bar af séu a.mk. 20 hjélastedi med
yfirbyggdu skyli en énnur hjélastzedi skulu vera
neerri adalinngangi byggingar. Vid innkeyrslur
|68a vid Alfabakka skal huga ad umferdaréryggi
og fragangi I68ar til ad tryggja sjénlinur
vegfarenda. Mida skal vid ad grédur sé ad
hamarki 80 sm 3 svadi sem er 10m jafnhlida
prihyrningi vid innkeyrslur eftir pvi sem kostur er.
Skilgreind er sjélfsted 35 m? 166 medfram
Alfabakka fyrir spennistéd Sp4 og skilgreind kvod
legu & haspennustreng ad og fra spennistddinni.
Alfabakki 6.

Verslunar- og pjonustuléd. Lédarstaerd 20.098
m?. Heildarbyggingarmagn er fyrir A-rymi 7.000
m? og B-rymi 700 m? & 1-2 haedum. Heimild fyrir
byggingu kjallara fyrir taknirymi. Hamarkshaed
bygginga er 12 m. Heimilt er ad byggja skyggni og
pakkanta sem nd at fyrir byggingarreit og
voldum stédum er heimilt ad draga petta 2 metra
at fyrir byggingarreit. A 168inni skulu vera ad
hdmarki 175 bilastaedi (1 bilastzedi & hverja
40 m“ byggingar). A 188inni skulu einnig vera
hjélasteedi fyrir ad ldgmarki 70 reidhjél (1
hjélastaedi & hverja 100 m? byggingar) og bar af
séu a.m.k 20 hjélasteedi med yfirbyggdu skyli en
onnur hjélastaedi skulu vera neerri adalinngangi
byggingar. Vid innkeyrslur 168a vid Alfabakka skal
huga ad umferdaréryggi og fragangi |6dar til ad
tryggja sjonlinur vegfarenda. Mida skal vid ad
grodur sé ad hamarki 80 sm & svaedi sem er 10m
jafnhlida prihyrningi vid innkeyrslur eftir pvi sem
kostur er.

Gardheimar er gardyrkjuverslun sem leggur
dherslu & pléntur og allt sem snyr ad graeenum
lifsstil. A (tisolusvaedi Gardheima fer fram
pléntusala allan &rsins hring og jélatréssala yfir
veturinn. Svaedid verlur afgirt med miklum
grédri og fallegu landslagi. Vinnslusvaedi fyrir
pléntuséluna verdur sér afgirt og Iitid synilegt
fyrir vidskiptavinum og nagrénnum. b3 er gert
réd fyrir dtisetusvaedi fyrir veitingastad og
leiksvaedi fyrir born vidskiptavina.
Auglysingarskilti.

A hvorri 168 eda vid 168armark er heimilt ad reisa
eitt auglysingarskilti sem tengist starfseminni, en
pau skal feera inn & adaluppdreetti. Eitt
auglysingaskili medfram Alfabakka innan 163ar og
rdmast innan haedarskilmala byggingarreits eda &
hdmarki 12 m, 3 m breitt og hdmark 12 m? a8
flatarmali.

Midlunartjérn og kvadir.

A skipulagssvaedinu verdur byggd midlunartjorn
sem taka mun vid afrennsli af skipulagssvaedinu,
auk hluta Breidholts. Tilgangur tjarnarinnar er ad
taka vid ofanvatni og midla Gt rennslistoppum
adur en vatninu er veitt um raesi undir
Reykjanesbraut i Kopavogslaek. Kvéd er &
|68arhéfum vid Alfabakka 4 og 6 um samrad vié
Gtfeerlsu @ midlunartjorn, sja nanar kvadir um
midlunartjorn. bad getur stafad heetta af flédum
& sveedinu vid 10 og 100 &ra fl68 og verdur
|63arhafi ad huga ad pvi vid hénnun bygginga og
fragang 16dar. Lé8arhafi vid Alfabakka 4 og 6

B.

1.

3.

skulu hafa samrad vid Veitur, Reykjavikurborg og
[R um fragang & I68armérkum vegna flédahzettu
frd midlunartjérninni.

Blagraenar ofanvatnslausnir.

A'168um vi§ Alfabakka 4 og 6 skal leitast vid ad

Utfeera sérstakar blagreenar ofanvatnslausnir til

ad hjélpa til vio ad koma i veg fyrir mégulega

ofanvatnsfléd og ad minnka alag & naverandi
tjérn vardandi regnvatn. Til ad draga dr magni
ofnavatns & skipulagssveedinu og framrés bess,
verdur bad tafid med nedangreindum haetti:

paknidurfoll  bygginga verdi med sidum
168réttum stofni nidur i grofar fyllingar vid og
undir sokklum. Rennustofninn verdi med

opinn enda nedst og jafnframt gatadur b.a.

ofanvatni er midlad dr dr ldgninni i umlykjandi

fyllingar. Ofar & I|68rétta stofninum verdi
hlidartenging inn & ofanvatnslagnakerfi sem
tekur vid sem yfirfall { aftaka regni pegar sitrun

i fyllingar hefur ekki undan.

o Utan bygginga verdi Utisveedum hallad ad

gegndreepum  steinlégnum og  graenum

svaedum til pess ad studla ad sem mestu
nidursigi ofanvatns i jord adur en pad berst ad
nidurféllum.

Ofanvatnslagnir & sveedinu verda hannadar

sem siturlagnir sem midla ofanvatninu Ut

umlykjandi fyllingar (6pakkadar muffur og
opnar nidurhallandi hlidargreinar).

o Heimilt er ad leggja fram adrar
ofanvatnslausnir sem talid er ad geti uppfyllt
ofangreindar skilgreiningar 4 BGO.

Akvaedi um grédur og grédurpekiju.

5% af flatarmdli bilastzeda og akstursleidum

(malbikad yfirbord l88arinnar) skal vera med

grédurbekju (tré, runnar og fidleeringar). Hlutfall

grédurbekju annarsstadar & 16dinni skal var amk

5% bannig ad allt ad 10% af heildarfleti I6dar sé

grédurpekja.

Lédaruppdraettir.

Samhlida sampykkt adaluppdrattum

byggingarnefndarteikninga skal leggja inn til

sampykktar séruppdratt af skipulagi og honnun
168ar, sem tekur & peim vidbdtardkvaedum sem
snta ad 16dinni, kvédum um fragang
settjarnarinnar og kvédum sem snda ad
yfirbordsvatni og flédum & sveedinu, sjd nanar

akveedi A5-7, B1 og B2 i

deiliskipulagsbreytingunni.

Kvadir um midlunartjérn og legu rafstrengja (somu
dkvaedi 1-3 og i fyrri breytingu vegna Alfabakka 4)

Midlunartjorn

Sett er kvod um ad midlunartjdrnin & svaedinu
milli I6anna 2d og 4 vid Alfabakka geti tekid vid
4.500 m® af yfirbordsvatni 4 &lagstimum sem
midast vid 10 ara fl6d og skal mesta
yfirbordshaed tjarnarinnar midast vié ad vera
0,50 m undir gélfkéta adalhaedar bygginga vid
Alfabakka 4. Afmérkun & midlunartjorn vegna
yfirbordsvatns er steekkud til ad geta aukid
rammdl & upptoku & yfirbordsvatni & dlagstimum.
Reett verdi vid (R um adkomu ad Utferslu
midlunartjarnarinnar vegna méguleika & ad nyta
efingasveedi til méts vid Alfabakka 2 og 4 til ad
auka rymd midlunartjarnarinnar 4 alagstimum
innan lédar iR.

Upptaka og méttaka & yfirbordsvatni.

Veitur gera kréfu um ad & skipulagssvaedinu verdi
Utfeerar frekari lausnir til upptdku & 100 ara
flédum. Til vidbotar vid kvadir midlunartjarnar
parf ad vera haegt ad taka vid 5.500 m?® af
yfirbordsvatni @ skipulagssveedinu og zeskilegast
veeri ad auka rymdina i nzesta umhverfi vid
niverandi midlunartjérn. Einnig parf ad Gtfera
aukna upptoku og méttéku & yfirbordsvatni vid
landmétun 3 skipulagssveedinu og i nagrenni
bess, sem og i niverandi I6gnum fra tjdrninni.
Kvéd um haspennustreng.

Breytt lega & fyrirhugdum haspennustreng & milli
spennistédva 4 svedinu  vegna  nyrrar
stadsetningar & 35 m? 16da fyrir spennistéd Sp4
vid Alfabakka 4a. Medfram hadspennustrengjum
er afmarkad sveedi fyrir &hrifasvaedi vegna
framkveemda vid lagningu hdspennustrengja.
Fraveita og lagnir.
Tengja parf 163ir 4 og 6 vid fraveitukerfid med
deelubrunn og bvi parf ad beett vid 35 fm 168
innan skipulagssvaedis. Su 168 verdur Gtferd &
meelibladi.
Vegna fyrirhugadrar framlengingar 4 Alfabakka og
naleegdar vid 700 mm hitaveituldgn Veitna pa
verdur lega vegarins Utfeerd nanar { veghonnun.
Ef veghdnnun getur uppfyllt kréfur Veitna vegna
reksturs lagnarinnar og tryggt éryggi hennar pa
geeti burft ad hlidra til 168armoérkum innan
svaedisins sem kallar & DSK breytingu.

i tengslum vid deiliskipulagsbreytingu pessa var ekki
unnin sérstok skyrsla um umferdarhavada og loftgaedi.
bad er talid ad breytingin hafi ekki neikveed ahrif &
umferdarhdvada og loftgeedi, auk pess ad uppbygging
vid Alfabakka muni beeta hljévist 4 svaedinu umfram
niverandi &stand, b.e. dbyggt sveedi medfram
Reykjanesbrautinni.

Allir adrir skilmdlar Sbreyttir, p.e.

i upphaflegu

deiliskipulagi sampykkt 22. jantiar 2009 i borgarradi,
breyttu deiliskipulagi sem sampykkt i borgarradi 12.
névember 2015, breyttu deiliskipulagi sampykktu {
borgarradi 21. desember 2017.

Med gildistoku bessarar deiliskipulagsbreytingar
falla ut gildi 6ll dkvaedi i og breyttu deiliskipulagi
sambykktu i borgarradi 25. oktéber 2018.
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Tillagan var auglyst fra 2@5 2020 med
athugasemdafresti til l 3. 2 am, ZOZ_[

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i

B-deild Stjornartidinda pann 20

28. jandiar 2021.

Alls barst 1 athugasemd 4 auglysingatima.

Vegna athugsemda fra Veitum var beett vid akvesdum vegna fraveitu
og ofanvatns. Akvaedum um B-rymi endurskodad vegna sérstddu
mannvirkja og rekstur & gardyrkjumidstoo.
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