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SAMPYKKT:
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Malsmedferd og skipulagsferli:

Skipulagslysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra: 10. des. 2024 til og med 25. jan. 2025.

Adalskipulagsbreyting i kynningu fra 30. sept. 2025 med umsagnarfrest til 30. okt. 2025.

Adalskipulagsbreyting i auglysingu fra 13. ndv. 2025 med frest til athugasemda til 01. jan. 2026.

Adalskipulagsbreyting pessi stadfest med auglysingu i B deild Stjérnartidinda pann
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1.0 Inngangur

Adalskipulagsbreyting pessi og malsmedferd er { samraemi vid 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 m.s.br. og deiliskipulag verdur unnid i samraemi vid 40. gr. skipulagslaga.

Bajarstjorn Olfuss sampykkti breytingu adalskipulags til medferdar 4 fundi sinum pann 28. név.
2024. Vid skipulagslysingu barust umsagnir opinberra adila og hefur verid brugdist vid peim.
Forsendur Dyraspitala Sudurlands hafa breyst fra kynntri skipulagslysingu. Skipulagsfulltrdi Olfuss
metur breytinguna ekki pad stéra ad hin komi i veg fyrir a8 haegt verdi ad halda 4fram med mélié
og kynna og auglysa breytt adalskipulag i samraemi vid breyttar forsendur svaedisins.

Breyting adalskipulagsins Olfuss 2020-2036 er innan jardarinnar Arbeer IV (L:171662) og innan
Arbzer 6 163 (L171665) i Olfusi. Arbeer IV i Olfusi er um 60ha ad staerd og Arbzr 6164 er um7, 4ha
ad staerd. Breyting adalskipulagsins naer til landsvaedis sem erumS5, 75ha ad steerd. :

Med bessari aUgIVsing'u um breytingu a8alskipulags er almenningi og hagsmunaadilum gefinn
kostur & ad koma med dbendingar og athugasemdir er varda skipulagsbreytinguna.

11  Malsmedferd , :

A fundi skipulags- og umhverfisnefndar Olfuss.22. mai 2024 var sampykkt ad hafin yrdi vinna vid
breytingu adalskipulags og ad landeigandi baeri kostnad 4 gerd hennar og var heimild til breytingar
adalskipulags stadfest af baejarstjérn Olfuss & fundi 30. maf 2024.

Skipulagslysing vegna breytingar adalskipulagsins var kynnt fra 10. des. 2024 fram til 25. jantar
2025. Umsagnir barust fra Skipulagsstofnun (19. des. 2024), Sveitarfélaginu Arborg (20. jan. 2025),
Vegagerdinni (20. jan 2025), Heilbrigdiseftirliti Sudurlands {22. jan. 2025), Minjastofnun (13. jan.
2025) og Umhverfisstofnun (9. jan. 2025).

Pann 29, okt: 2025 veitti Skipulagsstofnun umsbgn vegna athugunar sinnar & -
adalskipulagsbreytingunni fyrir auglysingu og hefur verid tekid tillit il peirra.

Tillagan var auglyst fré 13. név. 2025 fram til 01. jan. 2026. Umsagnir barust fra Veitum {19. ndv.

2025), Sveitarfélaginu Arborg (27. név 2025), Vegagerdinni (11. des. 2025), Heilbrigdiseftirliti -
Sudurlands (29. des. 2025) og Natturuverndarstofnun (16. des. 2025). Tekid hefur verid tillit til -
beirra umsagna sem hofdu efnlslegar athugasemdir fram ad feera (Veitur, NVS og VG). :

[ gildandi adalskipulagi er landnotkun dyraspitalans skrad sem samfelagsbjonusta (S17) og tekur
adalskipulagsbreytingin mid af pvi. [ nordvestur horni péttbylisreitsins Arbaejarhverfis er lagt til a8
landnyting fari dr landbunadi og verdi verslunar- og bjénustusvaedi (Vb28) og jafnframt er lagt til
ad- hluti af verslunar- og pjénustusvaedi & reit (VP27) verdi samfélagspjénusta (S18) innan
Iandsplldu Arbajar 6 168. bettbyllsmork Arbaejarhverfis haldast 6breytt. '

2.0 Forsendur

21 Stadarval, valkostir

Dyraspitali Sudurlands hefur um langt drabil verid rekinn 4 Studlum i landi Arbzejar IV. Komin er
porf fyrir vihald og drbaetur 4 niverandi dyraspitala. Pegar metnir voru peir kostir sem i bodi
voru var fljétlega ljést a8 pérf var & staekkun hisnaedisins. [ pvi samhengi var baedi litid til
stadsetningar i héradi , eignarhalds 4 landi og adgengi fra pjédvegi 1.
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Hluti starfseminnar helst afram a Studlum (S17) en rekstur pess i framtiinni verdur i breyttri
mynd sem dyraathvarf og endurhaefingarst6d. Aukin porf er & radgjof og urraedum fyrir vellidan
dyra, sama hvort 4foll peirra séu af togum veikinda, slysa eda annara erfidleika. bar verdur
maoguleiki ad hlta ad dyrum sem purfa langtimamedhondlun eda endurhzefingu i kjélfar meidsla,
adgerda eda pa dyr sem purfa 4 einangrun ad halda um akvedinn tima. bess utan telja
landeigendur vaxandi porf & atvinnusvaedi i Arbaejarhverfi vegna nalaegdar vid Selfoss. Med
tilkomu nyrrar legu Hringvegar og breyttri skilgreiningu @ gamla Hringveginum sem kallast nu
Olfusvegur, er 6skad eftir ad stofnad verdi verslunar- og pjénustusvaedi (VP28) 4 um 2,6ha spildu
i landi Arbaejar IV og heimild veitt til ad byggja nyjan dyraspitala 4 um 3,2ha spildu innan Arbaejar
6 168 (S18). Badar pessar spildur munu tengjast med adkomu ad Olfusvegi.

2.2 Vidfangsefni og markmid

Vid breytingu adalskipulagsins verdur landnotkun & 2,6ha landbtnadarlandi i landi Arbaejar IV faerd
yfir i verslun- og pjénustu (VP28)* . Verslunar- og pjénustusvaedi innan reits VP27 minnkar um 3,2ha
og feerist yfir i samfélagspjonustu (S18). Landnotkunin samfélagspjonusta er i samraemi vid nuv.
skilgreiningu & starfsemi dyraspitalans i adalskipulagi Olfuss 2020-2036. Landnotkunarreitur S17 {
adalskipulagi helst 6breyttur par sem atlunin er ad hluti af starfsemi dyraspitalans geti haldid par
afram en pé i breyttri mynd. Adalskipulagsbreytingin er forsenda fyrir gerd deiliskipulags a reitum
Vb28 og S18 sem verdur unnid i kjélfar pessarar adalskipulagsbreytingar. Oll 6nnur landnotkun i
og vid skipulagsreit $17 s.s. fbuidabyggd 4 reit [B13 helst 6breytt.

2.3 Umhverfi og stadhaettir

2.2.1 Nattarufar og neerliggjandi svaedi

LandbGnadarland sem lagt er til ad fai breytta landnotkun i nordvesturhorni Arbaejarhverfis (Vb28)
hefur verid kilraest og notad sem beitarland fyrir hross um langt arabil. Arbaejarlaekur rennur vestan
vid reitinn og verdur ekki hréflad vid legu hans né umhverfi. Ekkert votlendi né trjagrédur er ad
finna innan reitsins.

A myndunum hér ad nedan ma sja graslendid sem um raedir en skv. vistgerdarkorti Ni er um ad
reeda molendi (Vidikjarrvist), graslendi (Stinnastararvist), graslendi (Grasengjavist), molendi
(Grasméavist) og moslendi (Hraungambravist). Ovist er ad finna megi vidi- og hraung.vist 4 landinu.

bau svaedi sem fjallad er um i pessari adalskipulagsbreytingu eru 6ll innan péttbylismarka
Arbaejarhverfis og hefur svaedid 4 sidustu drum verid ad byggjast haegt og rélega med tiltélulega
stérum l68um.

! petta er hlaupandi nimer skipulagsreits og kann pad ad breytast 4 sidari stigum.
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Samkvamt umsbgn Nattaruverndarstofnunar vid auglysta tillsgu eru algengustu varpfuglarnir
pessu svaedi pufutittlingur (Anthus pratensis), hrossagaukur (Gallinago gallinago), I6upreell
(Calidris alpina), sp6i (Numenius phaeopus), stelkur (Tringa totanus) og gragaes (Anser anser).
Pessar vistger8ir hafa mjg hatt eda hatt verndargildi og skradar a lista Bernarsamningsins fra
2014 yfir vistgerdir sem barfnast verndar. Nattdruverndarstofnun bendir jafnframt 4 a8 heidloa,
I6upraell, spéi, jadrakan og stelkur séu abyrgaartegundlr [slands par sem um eda yfir 20% af
Evrépustofni verpir hér 4 landi. Hei6l6a og l6uprall séu Jafnframt forgangstegundlr i vidauka
Bernarsamningsins, sem [sland er adili ad, yfir tegundir sem parfnast sérstakrar blsvaedaverndar.
Til ad draga Ur neikveedum umbhverfisdhrifum & ofangreindar vistgerdir og bisvaedi fugla bendir
stofnunin & ad framkvaemdir & svadinu verdi utan varptima.

Arbajarhverfi er skrad sem péttbyli i Olfusi og er asynd bessa hverfis afar dreifbylt. Ahrif
uppbyggingar & fuglalif gaetir pvi mun minna en & hefdbundnum péttbylisstédum. b6 verdur ad
teljast liklegt ad dhrif uppbyggingar & beimsvaedum sem hér er fjallad um verdi neikvaed hvad
vardar fuglalif en 4 méti ma benda & ad nu pegar hefur um alllangt skeid gtt neikvaedra ahrifa a
bessu svaedi vegna mikillar bilaumferdar fra Hrmgvegl og Olfusvegi.

f Adalskipulagi Olfus 2020—2036, br. 19. sept. 2022 er { kafla 2.2.3 fjallad um'dy’ralff og talin upp
helstu fuglasvaedi innan sveitarfélagsins. Svaedi sem hér eru til umfjéliunar eru ekki innan peirra.

231 Vegir og adkoma

Fra Olfusvegl (nr. 370) er fyrirhugad ad hafa eina mnkomuleld inn & hvort svaedi og eru baer med
um 465m millibili. Vestari tengingin er ekki ad finna i gildandi adalskipulagi og bvi ny. Hin leidirinn
a 160 verslunar- og pjénustureit VP28 og er hin gerd i samradi vid Vegagerdina? i framhaldi af
umsogn belrra vid skipulagslysingu. Eystri vegtengingin er samkvamt gildandi adalskipulagi og
leidir ad 163 dyraspitalans en i framtidinni vegur sem tengja mun Olfusveg og Arbaejarveg vestari.
Innan allra I68a sem syndar verda i deiliskipulagi skal gera rad fyrir ramgé8um bilastaedum auk
moguleika 4 adkomu fyrir adra pjonustuadila sem mdgulega munu tengjast starfsemi svaedisins.
Ollum skal vera heimilt a8 nyta tengingu a8 pjédvegi komi til frekari uppbyggingar 4 svadinu.

2.2.3 Nattaruvé

Jardskjélftava er hvergi meiri en & Sudurlandsundirlendinu. Vegna bessa er naudsynlegt ad hyggja
sérstakiega vel ad undirst68um bygginga og gaeta bess ad ekki séu misgengi eda sprungur par sem
fyrirhugad er ad reisa undirstédur hdsa. Jardskjalftasveedum [slands hefur verid skipt nidur i sex
hré8unarsvaedi i honnun og er Arbaejarland og allt sudurlandsundirlendi { haesta dhaettufiokki
gagnvart jardskjalftum, eda hénnunarhradann 0,5g. '

2,.3.4 Vatnsbol og veitur

Nuverandi vatnsbél Arbaejarlands er ad finna { um 500m fjarlaegé nordan vid svadid, undir

' hI|6um Ingélfsfjalls. Fyrirhugad er ad staekka vatnslégnina sem liggur ad Arbajarhverf iogyrdi 1.
-4fangi bess ad leggja nyja l6gn ad nyrri 163 dyraspitala. Vid framkvamdir & nyjum Hringvegi var
16g6 @400mm l6gn undir veginn. Staekkud 16gn er pvi begar til stadar og framlenging hennar er
engin hindrun 4 endurnyjun vatnslagnar til Arbajarhverfis. Staekkun vatnsveltunnar mun koma til
med ad nytast ollum ibdum Arbaejarhverf' isins.

Mikilvaegt er ad uppbyggingaradilar hefji samrad i tima vid pau veltufyrlrtaekl sem koma til greina
vardandi undirbining og uppbyggingu veitukerfa fyrir svaedid.

2 Skv. samskiptum PS Iandelganda vid S8S fulltria teknideildar Vegageraar, postsamskipti dags. 3. april 2025 v/ Tillogu
Vegagerdar um nyja tengingu fra Olfusvegi (370-01).
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2.3.5 Vatnadaetiun 2022-2027

Vatnadaetlun fyrir [sland 2022-2027, felur { sér flokkun og greiningu vatnshlota. Skilgreindir
ahaettu-flokkar fyrir vatnshlot eru m.a. dlag vegna fréveitu, lag fra péttbyli og dlag vegna
landeldis og sj6kviaeldis. Vatnagaetiun [slands var  fyrsta skipti stadfest 2022 4 grundvelli laga um
stjérn vatnaméla nr. 36/2011. Markmid peirra er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess, hindra
frekari ryrnun vatnsgaeda og baeta dstand vatnavistkerfa til ad vatn njéti heildstaedar verndar. Ad
auki er I6gunum aetlad ad studla ad sjélfbaerri nytingu vatns og langtima verndar vatnsaudlinda.
Undir stjérn vatnamdla 4 [slandi falla svokéllud Vatnshlot (sja Reglugerd nr. 535/2011 um
vatnshlot og l6g nr. 36/2011 um stjérn vatnamala). Vatnshlot eru grunneiningar og forsenda
allrar stjornunarvatnamala. Oliu vatni (strandsjé, yfirbor8s- og grunnvatn) er skipt upp i vatnshlot
byggt 4 landfraedilegum og vatnafraedilegum forsendum. S skipting er 6hdd stjérnsyslumorkum.
Vatnshlot eru flokkud  straumvatn (R), stéduvatn (L), drésavatn (T), grunnvatn (G) eda strandsjé
(C). Hvert vatnshlot getur haft umhverfismarkmid sem er skilgreint sérstaklega. Skipulagssvadid

- er innan grunnvatnshlotsins Olfusstraumur Forir 103-202-G. Umhverfismarkmid grunnvatns-

hlotsms er ad tryggja g6da magnstoGu og gott efnafraedilegt astand.

2.3. 6 Nattaruminjar og fornleifar : :
Landid er ekki talid hafa verndargildi s6kum jaréfraedl ne grédurs sbr. 61. gr. natturuverndarlaga

. nr. 60/2013

Mlnjaskranlng fornminja i landi Arbeejar liggur fyrir. { samantekt hennar segir ad / pessari rannsékn

-var yfirfarid afmarkad sveedi par sem dformad er ad byggd péttist i Olfusi i framtidinni. J6rdin

Arbzer var rannsékud og skrdd i heild sinni og telst fullskrac‘i 3

fumsﬁgn Minjastofnunar dags. 13. jan. 2025 kemur fram ad fornleifaskréning vegna Arbaejarjardar
hafi verid gerd drid 2009 vegna breytinga & adalskipulagi, en engar fornleifar bo skradar a pvi
sveedi sem adalskipulagsbreytingin, sem hér er til umfjollunar, naer til.*

Engar minjar er ad sja innan kortasjar Minjastofnunar 4 pessu landsva8i. [ umsogn stofnunarlnnar
segir ad Minjastofnun gerir ekki athugasemd vid adalsklpulagsbreytmguna, en Ieggur dherslu 6 ad
fa ddurnefnt deiliskipulag til umsagnar pegar par ad kemur. Mun Minjastofnun pd meta hvort pérf
erd frekarl fornleifaskréningu d. svadinu.

Athygll ervakin a 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, en par segir: -
Ef fornminjar sem Gdur voru Skunnar finnast.vid framkvaemd verks skal sd sem fyrir pvi stendur sté6va
framkveemd dn tafar. Skal Minjastofnun Islands Idta framkvaema vettvangskdnnun umsvifalaust svo skera
megi dr um e6li og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljétt sem audié er hvort verki megi
fram halda og med hvafa skllmdlum Oheimilt er a8 halda framkvaemdum dfram nema med skriflegu leyfi
Mmjastofnunar [slands.

3. 0 Tengsl vid adrar aatlamr

Vid breytingu Adalskipulags Olfuss verdur litid til eftirfarandi sklpulagsaatlana sem m.a. veraa ‘
notud sem vidmid vid mat 4 umhverfisahrifum. ’

3.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

Breyting bessi er i samraemi vid Landsskipulagsstefnu og a8alskipulag Olfus par sem leitast er vi§
ad auka sérstodu og styrk sveedisins med tilliti til verslunar og samfélagspjénustu. Breytlngln eri
samrzaemi vid adalskipulag bar sem um er ad reeda aukna samfélagspjénustu hvad vardar
umdénnun og spitalapjonustu vid dyr a Sudurlandi og vidar.

3 Fornleifaskraning v/ skipulags [ Olfusi, Mar’grét Hrénn Hallmundédéttir, Edda Linn Rise, Oktéber 2009/2
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[ landsskipulagsstefnu er sett fram samramd stefna rikisins um skipulagsmal sem tekur til
verndar og radstéfunar lands & midhalendi fslands (M), { dreifbyli (D), f péttbyli (b), og sjélfbeerri
nytingu haf- og strandsveeda (H).

Landsskipulagsstefna byggir & beirri framtidarsyn i skipulagsmalum ad skipulag studli ad
sjalfbaerri proun og lifsgaedum, stydji samkeppnishaefni og sveigjanleika og studli ad
vidnamsprétti gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum. [ stefnunni eru sett fram prju
markmid er snia ad vernd umhverfis og nétturu (A), velszeld samfélagsins (B) og
samkeppnlshaafu atvinnulifi (C). KolefnlshlutIeVSI er leidarljés markmidsins um vernd umhverfis
og nattdru auk pess sem studla beri ad heilneemu umhverfi og verndun og vardveislu viderna
Iandslags, néttdru og Ilﬁraadllegrar fiélbreytni.

3.2 A6a|sk|pulag

Gildandi Adalskipulag Olfuss 2020-2036 var sampykkt bann 22 september 2022, fkafla 3.2.2
Verslun og bjonusta (Vp) & bls. 40 i grelnargeré med adalsklpulaglnu segir um stefnu abalsklpulag
4 pessu svaedi | Arbas;

Ad tekin verdi fra ramgod svaedi fyrir bjonustustarfsemi medfram Sudurlandsvegi og ad par verd
16gd dhersla @ fijélbreytt I68aframbod fyrir mismunandi fyrirtseki. Jafnframt ad studlad verdi ad
uppbyggingu pjonustusvaeda til ad rénna styrkari stodum undir byggd d pessu svaedi.

Segja ma ad med breytingu bessarl sé verid ad koma til méts vid bau sjonarmid sem sett eru fram
i aﬁalsklpulagl [ umsogn Skipulagsstofnunar fra 19. des. 2024 er 6skad eftir itarlegri samanburdi
valkosta en { stuttu mali ma segja ad valkostir sem lagdir eru til grundvallar pessari breytingu
byggi & pvi ad i stad pess ad feera verslunar- og pjonustusveedi inn i péttbyli Arbaajarhverf is eru
svaedi medfram og i g63um tengslum vid &flugar vegasamgdngur byggd upp. Ort vaxandi byggd
og vid Arbasjarland og Selfoss kallar & aukna pérf fyrir pjénustu og atvinnusvaedi 4 landi utan -
helstu péttbyliskjarna. Til framtidar litid ad pa mun nyr vegur & milli Arbaejarvegar vestari (f sudri)
og Olfusvegar (i nordri) tengja svaedid og beeta adkomu ad Arbaejarhverfinu.

Undir almennum skilmalum segir:
[ deiliskipulagi verdi skilgreint umfang og edli verslunar- og bjonustusvaeda bar verdi skllgrelnd

. frekari uppbygging pjonustu. Logd er dhersla d adladandi dsynd og vandadan frégang I68a.

Bllastaedl_ skulu vera innan hverrar I68ar og naegilega mérg til ad anna peirri starfsemi sem fer
fram d I68inni. Nytingarhlutfall skal vera allt ad 0,3.

( kafla _3.2.3 Samfélagspjénusta (S) 4 bls.-42 igreinargefd med adalskipulaginu er ekki l16g6 fram
nein stefna um préun samfélagspjénustu innan Arbaejarhverfis p6 gert sé rad fyrir
leikskdla/grunnskéla pegar naegur ibuafjéldi sé til stadar. Tilgreint er ad & svaedinu sé dyraspitali.

Undlr almennum skilmalum seglr '
Gert er rGd fyrir vidbétum og breytmgum & mannvirkjum og uppbyggingu d adstodu eftlr bvi sem .
burfa bykir. Nytmgarhlutfall skal vera allt ad 0,4.

.Skv toflum 12 og 13 3 bls. 40 og 42 er ¥firlit um verslunar- og pjonustusvaedi sem og

samfélagsbjonustu innan Arbaejarhverfis og verdur gerd nanari grein fyrlr breytmgum innan belrra
i kynningu breyttrar adalsklpulagstlllogu

[ kafla 6.1 { vidauka er fjallad um Flokkun landbtnadarlands. Nidurstada flokkunar gefur til kynna
ad um 1.720 ha lands { sveitarfélaginu Olfusi falli undir flokk 1, Grvals raektunarland og 5.790 ha falla
undir flokk Il, gott raektunarland. :

Reitur 518 er innan péttbylis Arbéjar og landbunadarland flokkast ekki innan pess. Reitur Vb28 er
skv. adalskipulagi i raektunarflokki Il sem pydir gott raektunarland. Um bann flokk segir; Litlar
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takmarkanir eru @ notkun landsins til reektunar en pé meiri en i flokki I. Landid getur verid i meiri
halla og/eda legid haerra i landi en i flokki I. Pd geta jardvegsgerdir og vistgerdir verid adeins lakari
en i flokki I, til damis adeins minni jarévegsdypt, meiri likur G grjéti eda landid verid blautara.

Pé reitur VP28 lendi i raektunarflokki Il mé segja ad nalaegd reitsins vid péttbyli Arbaejar og Olfus-
og Hringveg sé med peim hzetti ad liklegt verdi ad hann nytist frekar til mannvirkjagerdar en sem
raektunarland pé vissulega megi nyta hann til raektunar par til annad kemur i ljés. A sydsta hluta
Arbaejar IV nordan Arbaejarvegar er um 10ha raektad graslendi og nordan pess er rimlega 31ha
médlendissvadi sem nytt er sem beitiland og haldast ébreytt sem landbunadarland.

3.3 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedin. Samhlida breytingu adalskipulags er unnid ad gerd
deiliskipulags par sem gerd verdur grein fyrir uppbyggingu verslunar- og pjénustusvaedis innan reits
VP28 og VP27 auk nys dyraspitala innan reits S18 og peirrar adsté6du sem pjénustunni fylgir. Hér
ad nedan er gerd lausleg grein fyrir peim datlunum sem deiliskipulagid gerir rad fyrir 4 vinnslustigi.

Heimilad byggingamagn innan reits S18 skv. gildandi adalskipulagi er um 12.700m2. A=tlad
byggingamagn innan S18 (168 dyraspitala) i landi Arbaejar 6 168 er um 2.500-3.000m?.

Heimilad byggingamagn innan reits VP27 skv. breyttu adalskipulagi er um 26.300m?2. Aztlad
byggingamagn deiliskipulags innan verslunar- og pjénustusvaedis VP27 4 landi Arbaejar 6 163 er um
12.000m>.

Heimilad byggingamagn innan reits VP28 skv. breyttu adalskipulagi er um 6.800m2. Aztlad
byggingamagn deiliskipulags innan reits Vb28 i landi Arbaejar IV er um 6.200m?2.

Adkoma ad pessum I68um er fré Olfusvegi nr. 370 og er gert rad fyrir 1 vegtengingu inn & hvorn
reit fyrir sig. Med pvi ad reisa nyjan dyraspitala @ nyjum stad gefst taekifaeri til staekkunar i takt vid
aukna bjénustu. A pessum nyja stad verdur adgengi greidara ad pjénustunni auk mégulegrar
staekkunar og &framhaldandi uppbyggingar medfram Olfusvegi. Fyrirséd er ad bilaumferd um
Arbaejarveg vestari mun minnka ad nokkrum hluta vid breytinguna og er pad til hagsbéta fyrir ibua
Arbzejarhverfis.

ARB/ER 6 171664

Arbeer IV | Olfusi o

. Sarmoegtioounia Tk ASK -

DYRALAKNARJONUSTA SUDURLANDS - yfiritsimynd - frumdrog skipulags - lsgs 4 o -

Lotk A, 0197 og lOr Ad, D1 O Nyt dyraspital er 8 106 AS-01 - apphued sty K890 Fram Ul shoGusar o
e

()

Y SO A e 1002028 k. 12,800 (A3

At TP per———

Mynd 3, frumdrog ad deiliskipulagi & reitum S18, VP27 og VP28 — merkt verkefni i vinnslu.
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Dyraspitali Sudurlands f Arbaejarlandi i Sveitarfélaginu Olfusi “’/
LANDFORM
Drog a8 daetludu byggingarmagni I68a innan adalskipulagsreita S18, VP27 og VP28 , dags. 6. 4gust 2025.
%uMbﬂummmwﬂdMllmdlhhq.rlv(!m)qnandhbnrsﬂﬂlﬂiv)
ipulagi Offus er synt | toflu hér a8 nedan og er bad 0,3-0,4. | fyrirhugudu deiliskipulagi er lagt til ad nytingarhiutfall verdi laekkad um 0,05 4 sumum
uouno;onmuvmpmm umgnlwlmummwaum adalskipulagi gengur of freklega 4 landi vidkomandi I68a og gerir baer sidur nytanlegar m.t.t.
parfa og bl er innan 168ar, bérf fyrir bilastaedi, opin svaedi, andrymi milll bygginga) og geymslusvaedi.
Nhi Heimilt Heimilt Land-
Landeignanr heiti gotu | L3 nr. w'm, ' skv. | byggingarmagn m‘:"‘ byggingarmagn sm“‘m, Athugasemdir og kvadir 4 168 | notku
ask skv. ASK skv. DSK e n
171665 A6-01 1 31817 0,40 12727 015 4773 14074 $18
171665 A6-02 2 6423 030 1927 0,25 1.606 2435 w27
171665 A6-03 3 5623 0,30 1.687 0,25 1.406 2,085 vB27
171665 A6 - 04 4 5.655 030 1697 0,25 1414 2097 vp27
171665 A6 - 05 5 5.635 030 1691 025 1.409 2073 b27
171665 A6 - 06 6 5.652 0,30 1.6%6 0,25 1413 2070 | Vb27
171665 A6 - 07 7 11.090 0,30 3327 0,30 3.327 3.481 b27
Samtals bygg. magn 24.750 15.347
171662 Ad4-01 9 10183 030 3.055 0,30 3.055 3908 vb28
171662 A4-02 10 4.960 030 1488 0,25 1240 an7 VP28
171662 A4 -03 11 7.550 0,30 2.265 0,25 1.888 1852 ve28 |
| Samtals bygg magn 6.808 6.182

Tafla 1.1, dzetlad byggingamagn skv. drogum ad deiliskipulagi 4 reitum S18, VP27 og VP28, i vinnslu.

Um 430m vestan vi§ landbinadarland i eigu Arbaejar 4 er i gildi eitt deiliskipulag fra arinu 2022
sem tekur til einnar I68ar, Prastarvegur 1. [ kortasja HMS mé sja p6 nokkra 1ha landskika vestan
Arbaejar 4 svo i framtidinni ma gera rad fyrir ad par eigi eftir ad proast dreifd ibudabyggd &
landbdnadarlandi.

[ deiliskipulagi er gert rad fyrir ad byggingar verdi lgreistar, megi vera 2 hadir og skuli falla vel ad
landi og umhverfi.
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4.0 Breyting adalskipulags

A uppdraetti baetast vid 2 nyir landnotkunarreitir, S18 og VP28 (nimerin gaetu breyst sidar). $4
fyrri er vid nordurmork Arbaejar IV, Gt mét Olfusvegi og hinn seinni er innan lands Arbzer 6 163 (t
mét Olfusvegi. Heildarstaerd landsvaedis sem breytist er um 5,75ha. Landbdnadarland innan
péttbylismarka minnkar um 2,6ha (reitur Vp28) og verslunar- og pjonustusvaedi a reit Vp27
minnkar um 3,2ha. Engin breyting verdur 4 greinargerd ad undanskildum landnotkunarreitum i
toéflum 12 og 13. Allar breytingar adalskipulags eru innan lands Arbaejar IV og Arbaejar 6 168 og er
bad land innan péttbylismarka Arbaejarhverfis og haldast péttbylismork pvi 6breytt.

4.1 Breyting a uppdraetti:
Hér ad nedan m4 sjé gildandi adalskipulag Olfuss eins og pad er i dag i mai 2025 i réttum maelikv.

mynd 1. Skyringarmynd: hluti ur Adalskipulagi Olfuss 2020-2036 — FYRIR BREYTINGU. Mkv. 1:10.000
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mynd 2. Skyringarmynd: hluti dr Adalskipulagi Glfuss 2020-2036 — EFTIR BREYTINGU. Mkv. 1:10.000

4.2 Breytingar a greinargerd i kafla 3.2, Arbajarhverfi
Breyting er a greinargerd i kafla 3.2.2 Verslun og pjénusta (Vp) a t6flu 12 og i kafla 3.2.3

Samfélagspjonusta a toflu 13.

Tafla 12. FYRIR BREYTINGU: Yfirlit Verslunar- og pjénustusvaeda innan Arbaejarhverfis dsamt

Hér ad nedan mé sja skynngarmynd sem syna fyrirhugada breytingu adalsklpulags lréttum maelikv.

skilmalum.
Nr.  Heiti Staerd/ha_Fjoldi gesta Gistirymi Lysing svaedis og skilmalar
Vb26 | Arbaejarhverfi | 6,6 | 200 | 100 | Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert er rad fyrir svadi
par sem vaenta ma gistingar fyrir allt ad 200 manns {
formi gistiheimilis eda hétels, eda hefdbundinnar
verslunarstarfsemi.
Vb27 | Arbaejarhverfi | 11,3 | 200 | 100 | Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert er rad fyrir svaedi

par sem vaenta ma gistingar fyrir allt ad 100 manns i
formi gistiheimilis eda hétels eda hefdbundinnar
verslunarstarfsemi.

Tafla 12. EFTIR BREYTINGU: Yfirlit Verslunar- og pjénustusvaeda innan Arbaejarhverfis 4samt

skilmalum.
Nr.  Heiti Staerb/ha Fidldi gesta Gistirymi Lysing svzedis og skilmélar
Vb26 | Arbaejarhverfi | 6,6 | 200 | 100 | Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert er rad fyrir svadi

par sem vaenta ma gistingar fyrir allt ad 200 manns i
formi gistiheimilis eda hétels, eda hefdbundinnar
verslunarstarfsemi.

12
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Vb27 Arbajarhverfi 8,8 200 100 | Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert er rad fyrir svaedi
par sem vaenta ma gistingar fyrir allt ad 200 manns i
formi gistiheimilis eda hétels eda hefdbundinnar
verslunarstarfsemi. O8rum skal heimilt ad nyta
tengingu ad pjédvegi komi til frekari uppbyggingar &
svaedinu.

Vb28 | Arbaejarhverfi | 2,6 0 0 | Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert er r&d fyrir svaedi
fyrir verslunar- og pjénustul6dir. O8rum skal heimilt
ad nyta tengingu ad pjédvegi komi til frekari
uppbyggingar & svadinu.

A reit VP27 er ekki verid ad fjolga gistirymum (herbergjum), hér er verid ad breyta lysingartexta
til samraemis vid délkinn um fjolda gesta sem er eins baedi fyrir og eftir breytingu. Su starfsemi
sem fram til pessa hefur verid stefnt ad 4 pessum VP27 reit er ferdapjénusta. Eina breytingin &
reit VP27 er ad hann minnkar ar 11,3ha og i 8,8ha.

A reit Vb28 er ekki gert rad fyrir gistirymum. Rok fyrir skilgreiningu nys svaedis parna eru pau ad
landeigandi telur porf @ pvi ad geta bodid upp a verslunar- og pjénustulédir sem tengjast
landbuinadi i nalaegd vid péttbyli. bar getur verid um ad raeda sélufyrirtaeki landblinadarvéla,
ymiskonar vidhaldspjénusta vid landbinad eda verslun- og pjénusta vid pjédveginn.

Tafla 13. FYRIR BREYTINGU: Yfirlit yfir samfélagspjénustu innan Arbaejarhverfis dsamt skilmalum.

Nr. Heiti Staerd/ha Lysing svaedis og skilmalar
S16 Arbajarhverfi | 1,6 Gert er rad fyrir leikskéla, grunnskéla og sparkvell,
pegar ibuafjoldi kallar 4 pa pjénustu.
S17 Arbzjarhverfi | 1,3 A svaedinu er dyraspitali.

Tafla 13. EFTIR BREYTINGU: Yfirlit yfir samfélagspjonustu innan Arbaejarhverfis 4&samt skilmalum.

Nr. Heiti Staerd/ha Lysing svaedis og skilmalar
S16 Arbzjarhverfi | 1,6 Gert er rad fyrir leikskéla, grunnskéla og sparkvelli,
pegar ibuafjoldi kallar & pa pjénustu.
S17 Arbaejarhverfi | 1,3 A svaedinu er endurhzefingarstod fyrir dyraspitala.
S18 Arbzejarhverfi | 3,2 A svaedinu er dyraspitali. O8rum skal heimilt ad nyta
tengingu ad pj6dvegi komi til frekari uppbyggingar &
svaedinu.
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5.0 Umhverfismatsskyrsla

Fyrirhugud breyting & adalskipulagi og nytt deiliskipulag er ekki talin hdd mati skv. légum um
umhverfismat framkvamda og dzetlana nr. 111/2021.

Umhverfismat vid breytingu adalskipulagsins verdur unnid i samraemi vid 16g um umhverfismat
framkvaemda og dzetlana nr. 111/2021 og gr. 5.4. i skipulagsreglugerd 90/2013. Framkvamdin
fellur ekki undir lii i 1. vidauka laga um umhverfismat og er pvi ekki tilkynningarskyld.

Skipulagsbreytingin hefur ekki ahrif & natturuverndarsvaedi eda menningarminjar. Han hefur
heldur ekki dhrif & svaedi sem njéta verndar m.t.t. jardminja eda nattdruminja sem nj6ta verndar.
Kanna parf ahrif breytingarinnar & vistgerdir innan svaedisins. Vid matid verdur studst vid flokkun
umbhverfispatta skv. 4. gr. laga um umhverfismat sem eru eftirfarandi:

a) ibuar og heilbrigdi manna

b) liffraedileg fjolbreytni med sérstakri dherslu @ tegundir og busvaedi sem njéta verndar
c) land, landslag, viderni, jar@myndanir, jardvegur, vatn, loft og loftslag

d) efnisleg verdmaeti og menningarminjar

e) namiframkvaemdar eda datlunar fyrir haettu & stérslysum og natturuhamférum

f) samspil peirra patta sem taldir eru upp i a—e-lid.

Pau vidmid sem helst munu liggja til grundvallar eru markmid adalskipulag sveitarfélagsins Olfuss
2020-2036, landsskipulagsstefna 2015-2026, alpjédlegir samningar og reglugerdir.

5.1 Valkostir

A adalskipulagsstigi var stefna i gildandi adalskipulagi (null kostur) borin saman vid hugmyndir um
breytt adalskipulag. Stefnumid adalskipulagsins eru borin saman vid nallkost sem er ndverandi
astand, p.e. préun umhverfis ef stefnumid adalskipulagsins né ekki fram ad ganga.

5.2 Umhverfisvidmid

Umbhverfisvidmid eru notud sem maelikvardi til pess ad meta pau ahrif sem skipulagsaaetlunin hefur
i for med sér. Helstu vidmid sem notud voru til grundvallar vid umhverfismatid eru:

e Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e Adalskipulag Olfus 2020-2036

e L6g um menningarminjar nr. 80/2012

e Reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999.

e Nattdruvernd, l6g nr. 60/2013, 61. gr., sérstok vernd tiltekinna vistkerfa og jardminja.

e Fornleifar i Olfusi, https://minjastofnun.gis.is/mapview/?application=minjastofnun

e Skipulagslog nr. 123/2010 m.s.br. (sept. 2024)

e Skipulagsreglugerd nr. 90/2013 m.s.br. (juli 2024)

e Lég um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021 m.s.br. (sept. 2024)

e Kortasja Natturufraedistofnunar fslands, https://serstokvernd.ni.is, og
https://vistgerdakort.ni.is
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5.3 Umhverfismat

pau stefnumid sem metin eru, eru fyrirhugadar framkvamdir i tengslum vid nybyggingar,
bilastaedi, vegi, stiga og uppgraedslu (trjaraekt) lands. Stefnumidin eru metin sem heild fyrir hvern
umhverfispatt. Vaegi ahrifa getur verid jakvaett (+), neikvaett (-) eda éverulegt (0) & hvern
umhverfispatt.

a) [bdar og heilbrigdi folks

Metin eru ahrif uppbyggingar 4 samfélag.

Reitir VP28 og 518: Ahrif uppbyggingar dyraspitala i landi Arbaejar 6 eru talin vera samfélagslega
jakvaed, par sem adgengi ad pjénustunni mun batna og umferd um ibidasvaedi Arbaejarhverfis mun
minnka. Eins ma reikna med ad aukin verslun- og pjénusta innan svaedisins vid Olfusveg (Arbae IV og
Arbze 6) muni vaxa og efla byggd 4 pessu svaedi og pvi studla ad uppbyggingu atvinnulifs pegar horft er
til framtidar. Uppbygging skapar baetta adst6du til handa starfsemi dyraspitalans og starfsfélki hans og
ny atvinnutaekifaeri innan skipulagsreitsins. Minnt er 4 ad skv. 6. gr. laga nr. 7/1998 skal allur
atvinnurekstur sem sétt er um starfsleyfi fyrir vera i samraemi vid skipulag samkvaemt skipulagslégum.

Overuleg

b) liffreedileg ficlbreytni
med sérstakri dherslu &
tegundir og bisvaedi sem
njo6ta verndar.

Metin eru ahrif uppbyggingar 4 nattarufar.

Ahrif uppbyggingar eru metin (t fré vistgerdakorti Nattiruverndarstofnunar og umségn NVS vid
skipulagslysingu. Vid skodun landsins er grédurfarsgreining vistgerdakorts ekki rétt metin ad mati
skipulagsradgjafa og engin 6gn sem stafar af fyrirhugudum framkvaemdum.

Vegna athugasemda NVS frd 16. des. 2025 vid breytt ask. eru ahrifin metin sem neikvaed hvad vardar
fuglalif p6 ekki verdi fallist 4 ad hun 6gni fuglalifi & Sudurlandi. Vaegi dhrifa er breytt Gr 6verulegu og yfir
i neikvaed og er par tekid tillit til rannsékna siustu dra eins og NVS bendir 4. Almennt séd er mikilvaegt
ad sveitarfélog hugi ad hverfisvernd opinna svaeda par sem tekid er tillit til busvaedi fugla.

Neikvaed Overuleg

c) land, landslag, viderni,
jard- myndanir, vatn, loft

og loftslag
Metin eru ahrif uppbyggingar 4 landslag og sjénranum &hrif, grunnvatn og jardmyndanir.

Reitir VP28 og S18: Byggingar verda tiltélulega lagreistar (2h) og munu pvi falla nokkud vel ad
umhverfinu. Framkvaemdir eru ekki taldar hafa dhrif 4 jardmyndanir né grunnvatn. bad getur verid
vindasamt undir Ingélfsfjalli og pvi parf ad huga sérstaklega ad peim paetti vid hénnun bygginga.
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Neysluvatn: Gert er rad fyrir ad neysluvatn komi fra vatnsveitu Arbaejarlands sem er i um 500m fjarlaegd
nordan vid svaedid, undir hlidum Ingdlfsfjalls. Hafinn er undirbuningur ad staekkun vatnslagnar ad
Arbajarhverfi sem mun koma 6llum ibium & svaedinu til géds.

Neikvaed

Overuleg

d) efnisleg verdmaeti og
menningarminjar

Metin eru ahrif uppbyggingar 4 minjar og verndarsvaedi.

Fyrirhugud uppbygging 4 reit VP28 og S18 hefur engin ahrif & minjar né énnur efnisleg verdmaeti lands.
Innan skipulagsreits eru engar fridlystar fornleifar og engin sjaanleg ummerki um minjar a yfirbordi
lands.

Jakvaed Neikvad Overuleg

e) naemidaetlunar fyrir

haettu 4 stérslysum og
nattiruhamférum

Engin nattarva er talin stafa ad svadinu.

f) samspil pitta a-e og
nidurstada.

Talid er ad uppbygging & reitum VP28 og S18 muni hafa éveruleg eda jakvaed ahrif 4 flesta
umhverfispaetti. Ahrif 4 grédurfar, landslag, vedurfar og loftgaedi eru talin 6veruleg. Métvaegisadgerdir
og skilmalar vegna vindélags 4 byggingar getur purft ad skoda sérstaklega.

bjénusta & svadinu mun aukast og adgengi ad dyraspitala mun batna fra pvi sem na er. Lagt er til ad
hugad verdi ad trjaraekt medfram Olfusvegi til ad brjéta nidur vind og i pvi samhengi eru gerdar krofur til
hénnunar mannvirkja.

Samfélagsleg ahrif af uppbyggingu eru jékvaed m.t.t. samnytingar innvida o.fl. Ahrif af frarennsli eru
ekki talin veruleg og skélp verdur hreinsad skv. reglugerd nr. 798/1999. Byggingar munu setja svip sinn 4
umbhverfid en uppbygging er ekki talin 6gna fuglalifi.

Vistgerdir eru ekki taldar i haettu vegna framkvamda en breytingin er pé talin hafa neikvaed ahrif 4
fuglalif p6 pau ahrif hafi um langan tima verid til stadar vegna nalaegdar svaedisins vid Hringveg. Vid
deiliskipulagsgerd er 16g8 dhersla & ad uppbygging taki mid af nattarufari og umhverfi sinu.

Nullkostur, p.e. engin uppbygging, er talin hafa neikvaed ahrif 4 samfélagspjénustu innan Arbaejarhverfis
en par parf badi ad huga ad umferd ad dyraspitala og endurnyjunarpdrf hiisnaedis vegna pjénustu vid
heimilisdyr og almennan bufénad & pjénustusvaedi dyraspitalans.

5.4 Voktun
Ekki er talin porf & sérstakri voktun vegna uppbyggingarinnar a svaedinu.
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- 6.0 Skipulagsferlid, umsagnaradilar og auglysing tillogu

Dyraleeknapjénusta SuBurlands

Adalskipulagsbreytingin er unnin og kynnt skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga. Umsagnir skulu vera

skriflegar og berast i skipulagsgatt Skipulagsstofnunar.

Oskad er eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

Skipulagsstofnun
Minjastofnun

Brunavarnir Arnessf(slu
Vegagerdin
Natturuverndarstofnun
Rarik

Landsnet

Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

Atlast er til ad tillaga ad breytingu adalskipulags fari { auglysmgu i jani 2025 og hijéti stadfestingu

haustid 2025.

Aztlud tlmaaaetlun sklpulag sferlisins & &rinu 2024-26*

okt.
2024

noév.
2024

sept.
2025

okt.”25

nov.’25

des’25

jan.”26

feb.’26

Skipulagslysing adal- og deilisk.
send umsagnaradilum

X

X

Tillaga abalsk.br. f kynningu

Breytt adalsk. { auglysingu

Gerd dsk. og tillaga ad deilisk.
auglysingu

Adalsk.br. og deilisk. til
afgreidslu skipulagsyfirvalda .

Auglysing og gildistaka { B-
deild Stjérnartidinda

* Timadaetlun er birt med fyrirvara um ymsa dvissupeetti, s.s. vidbrégd umsagnaradila of].

begar umsagnir og abendingar liggja fyrir vid breytingu aéalskipuiagﬁins ‘og unnid hefur verid ur
athugasemdum, verdur 16gd fram tillaga ad deiliskipulagi fyrir sveedid og hin auglyst skv. 1. mgr

41. gr. skipulagslaga.

Gert_er rad fyrir ad adalskipulagsbreyting og tillaga deiliskipulags verdi tekin til lokaafgreidsiu

samhlida.
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