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1. GILDANDI DEILISKIPULAG

gildi ef deiliskipulag Nidurskéga i landi Husafells Ill i Borgarbyggd. Auglysing nr. 800/2003 um gildistéku var birt i B- deild
Stiérnartidinda pann 31.10.2003. Einnig hafa verid gerdar fiorar breytingar & deiliskipulaginu. Elsta breytingin var birt i B- deild
Stiérnartidinda pann 30.11.2005 (nr. 1028/2005), 6nnur deiliskipulagsbreytingin ,Hvitarskégur 12“ var birt 27.02.2017 (nr. 158/2017),
pridja deiliskipulagsbreytingin ,Nordurskégur 2 og 4 var birt 27.02.2017 (nr. 158 /2017) og fjéréa og su nyjasta deiliskipulagsbreytingin
L Hraunbrekkur 36“ var birt 17.09.2019 (nr. 823/2019).

2. LYSING A BREYTINGU

Breytingin felur i sér breytingu & uppdraetti og greinargerd. Breytingin tekur einungis til byggingarreits Hraunbrekkna 34. Byggingarreitur
4 Hraunbrekkum 34 er 15 x 15 m ad steerd eda 225 m? i gildandi deiliskipulagi en verdur 25 x 25 m ad steerd eda 625 m2
Hamarksbyggingarmagn er aukid ur 150 m? i 230 m2. Byggingarreiturinn hlidrast til um 25 m til vesturs. Sameignarlédin steekkar, hun
var 22,5 ha ad steerd en steekkar um 0,2 ha og verdur 22,7 ha ad steerd, Utivistarsvaedid minnkar um 0,2 ha.

3. ROKSTUDNINGAR BREYTINGAR

Breyting er gerd a byggingarreit ad 6sk lodarhafa. Med feerslu & byggingarreit er valinn betri stadur fyrir fyrirhugad fristundahas pannig
ad pad falli betur ad landslagi og skerdi minna grédur. Bygging mun sitja betur i landi og audveldara verdur ad adlaga land umhverfis
hana. Fyrir breytingu var byggingarreitur i halla sem heféi krafist meiri adlogunar ad landi og steerra svaedi hrauns hef8i purft ad raska
asamt meiri trjdfellingu. Rask hrauns er o6afturkreeft. bvi er mikilvaegt ad rask hraunsins sé lagmarkad eins og kostur er.
Skipulagsbreytingin hefur i for med sér minna rask & hrauni og grédri en gildandi skipulagsaeetiun. Fyrirhugud bygging ramast ekki
innan skilgreinds byggingarreits og er byggingarreiturinn steekkadur.

Leyfilegt byggingarmagn er aukid ar 150 m? i 230 m2. Fordeemi er fyrir pessu i breytingu & Deiliskipulagi Nidurskéga fyrir Hraunbrekku
36. bar sem byggingarreitur var steekkadur Gr 225 m’i 625 m'’. Breytingin hefur ekki ahrif & neina paetti innan_hverfisins svo sem
yfirbragd byggdar eda gétumynd. Adrir skilmalar haldast 6breyttir. Breytingin skerdir ekki hagsmuni nagranna hvad vardar landnotkun,
utsyni, skuggavarp eda innsyn.

Breyting & deiliskipulagi er auglyst samhlia breytingu & adalskipulagi par sem fristundabyggfasvaedié (F127) i Adalskipulagi
Borgarbyggdar 2010-2022 staekkar um 2520 m’ vegna hliérunar 4 byggingarreit Hraunbrekkna 34 og opid sveedi til sérstakra nota 034
minnkar a0 sama skapi.

4, MINJAVERND

Minjastofnun Islands gerir ekki athugasemd vid breytingu deiliskipulags, en vekur athygli 4 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012 en bar segir. ,Ef fornminjar sem &dur voru 6kunnar finnast vié framkveemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stééva
framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang
fundarins. Stofnuninni er skilt ad akveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmélum. Oheimilt er aé
halda framkvsemdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunnar Islands (80/2012 169 um menningarminjar).”

5. UMHVERFISAHRIF

Breytingin hefur ekki ahrif &4 menningarminijar. ., .

Samkvaemt kortagrunni Nattarustofnunar islands, Vistgerdir og mikilveeg fuglasvaedi & Islandi, (NI 2018) er Birkiskogur rikjandi vistgerd
4 svaedinu en han hefur hatt verndargildi og er 4 lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar. Rikulegt fuglalif
er gjarnan & slikum sveedum oajalgengustu varppfuglar eru skogarpréstur, pufutittlingur, hrossagaukur, rjdpa og musarrindill. Breytingin
mun ekki hafa neikvaed ahrif & glalif umfram pad sem er samkvaemt gildandi deiliskipulagi.

Svzedié er innan hverfisverndar birkiskdga samkvaemt Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022. bvi er mikilvaegt ad vistkerfi og asynd
svaedisins verdi fyrir sem minstri réskun. Komi til varanlegrar eydingar skogar skal framkveemdaradili radast i métvaegisadgerdir til ad
draga Ur eda koma i veg fyrir neikvaed ahrif & umhverfid af eydingu skogarins. Métveegisadgerdir skulu hefjast eigi sidar en tveimur
arum eftir einn?u. (L6g um skoga og skdgraekt nr. 33/2019).

Hraunié & skipulagssvaedinu nytur sérstakrar verndar samkveaemt 61. gr. laga nr. 60/2013. Skv. 3. mgr. 61. gr. ber ad forast a0 raska
vistkerfum jaréminjum sem eru taldar upp i 1. og 2. mgr. sému greinar nema bryna naudsyn beri til. Skylt er ad afla
framkvaemdaleyfis, eda eftir atvikum byggingarleyfis vegna allra framkvaemda sem fela i sér réskun & sveedum sem nj6ta sérstakrar
verndar.

Tali® er ad breytingin sé afar mikilveeg og jakveed til ad adlégun byggingar ad landslagi og grédri verdi betri. Ny stadsetning
byggingareits minnkar jardrask og skada & hrauni, 4samt pvi ad porf er @ minni trjafellingu. Leitast skal vid ad jardraski sem fylgir
framkvaemdum sé stillt i hof eins og kostur er. Ef landséar verda skal framkvaemdaradili graeda pad upp jafnédum.

6. EFTIRFARANDI BREYTINGAR ERU GERDAR | GREINARGERBINNI
Leyfilegt byggingarmagn er 150 m?i gildandi deiliskipulagi og er aukid um 80 m?og er pvi 230 m*eftir breytingu. Ordalagi6 i
greinargerdinni breytist pvi 4 eftirfarandi hatt fyrir Hraunbrekkur 34:

Fyrir breytingu (breytingar feitletradar):

3.2 Byggingarreitir

Raudir, greenir og blair byggingarreitir eru syndir & skipulagsuppdreetti. Byggingarreitir eru hnitfestir og syndir & skipulagsuppdreetti.
Hnitin sty&jast vié landshnitakerfi isnet 93. Steerd byggingarreita er 15 m x 15 m e6a 225 m?. Adeins er heimilt ad reisa eitt fristundahds
asamt geymslu/svefnskala/gufubadi innan byggingarreits. Geymsla/svefnskali/gufubad skulu vera samtengd husi t.d. med palli,
skiélvegg eda burdarbita. Adrar sjélfstaedar byggingar s.s. geymsluskurar, bilskdrar og svefnhysi eru ekki leyféar.

3.3. Fristundahus

Byggingarskilmalar fyrir rauda, greena og bléa byggingarreiti eru mismunandi a8 pvi leyti a8 mzenis- og veggheed er ekki s sama.
Fristundahts skulu' byggd dr timbri og/eda steinsteypu, og skulu pau ekki vera steri en150 m*ad medtalinni
geymslu/svefnskala/gufubadi. Geymsluhtsid/svefnskalinn/gufubadio skal ekki vera steerra en 20 m?.

Byggingarskilmalar fyrir graena byggingarreiti: Manishaed skal ekki fara yfir 5,2 m og veggha3 ekki yfir 2,8 m.

begar talad er um heedir er att vid heed fra efri brin gélfbita/golfplstu ad efri bran paksperru. Mzenisstefnu hisa ma sja & uppdraetti.
pakhalli skkal vera 4 bilinu 25 - 35 . baklitur skal vera svartur og litur hisanna skal vera i jar8litum sem falla vel a8 umhverfi. Hvitur litur
er ekki zeskilegur.

Eftir breytingu (breytingar feitletradar):

3.2 Byggingarreitir

Raudir, greenir og blair byggingarreitir eru syndir 4 skipulagsuppdreetti. Byggingarreiturinn er hnitfestur og syndur & skipulagsuppdrzetti.
Hnitin sty6jast vié landshnitakerfi Isnet 93. Steerd byggingarreits Hraunbrekkna 34 er 25 m x 25 m eda 625 m?. Adeins er heimilt a8
reisa eitf fristundahts asamt geymslu/svefnskala/gufubadi innan byggingarreits. Geymsla/svefnskali/gufubad skulu vera samtengd hisi
t.d. med palli, skjolvegg eda burdarbita. Adrar sjélfstaedar byggingar s.s. geymsluskdrar, bilskurar og svefnhysi eru ekki leyféar.

3.3. Fristundahus

Byggingarskilmalar fyrir rauda, greena og bléa byggingarreiti eru mismunandi ad pvi leyti ad mzenis- og vegghaed er ekki su sama.
FristundahGs skulu byggd Ur timbri og/eda steinsteypu, og skulu pau ekki vera sterri en230 m?ad medtalinni
geymslu/svefnskala/gufubadi. Geymsluhusid/svefnskalinn/gufubadis skal ekki vera steerra en 20 m?.

Byggingarskilmalar fyrir greena byggingarreiti: Manishaed/pakhaed skal ekki fara yfir 5,2 m og vegghaed skal almennt mida vié 2,8
m, en veggur ma ekki fara yfir manishad.

Pegar talad er um hzedir er att vi6 haed fra efri brun golfbita/gélfplotu ad efri bran paksperru. Meenisstefnu hisa ma sja @ uppdreetti.
pakhalli skal vera & bilinu 25 - 35. baklitur skal vera svartur ogleda lerkiklaedning og/eda torf og litur hisanna skal vera i jardlitum
sem falla vel ad umhverfi. Hvitur litur er ekki seskilegur.

7. SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Tillaga ad breytingu & Deiliskipulagi Nidurskoga i landi Husafells Ill, er vardar Hraunbrekku 34 var sampykkt til auglysingar a fundi
Skipulags- og byggingamefndar pann 6. jantar 2023. Skipulags- og byggingarnefnd fer med fullnadarafgreidsluvald sveitastjérnar skv.
sampykkt um stjorn Borgarbyggoar. QOskad var eftir umségnum Idgbundinna umsagnaradila sem eru Umhverfisstofnun, Vegagerdin,
Minjastefnun islands, Heilbrigdiseftirlit Vesturlands, Skégraektin og Slokkvilid Borgarbyggdar. Umsagnarfrestur var til og med 23. mars.
Tillagaré ﬁ/gr auglyst i Fréttabladinu, Skessuhorni og & heimasiou Borgarbyggdar. Auglysingartimi tillogunnar var fré 8.febraar 2023 til 23.
mars 20£3.

Umsagrir barust fra ollum adilum nema Heilbrigdiseftirliti Vesturlands. Brugdist var vid umsdgn Umhverfisstofnunnar og
Skograektarinnar med beettri umfjdllun i kéflum 3 og S. Brugdist var vid umsogn Minjastofnunnar Islands i kafla 4. Adrar umsagnir
kolludu ekki & vidbrégd. Engar athugasemdir barust a auglysingartima.

Tillagari verdur tekin til sapxkktar i juni 2023. A& lokinni afgreidslu skal senda tilldguna til rgﬁrferéar Skipulagsstofnunar. Hafi
Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir innan riggja vikna er tillagan auglyst i B-deild Stjérnartidinda sbr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 og tekur pa deiliskipulagsbreytingin gildi. Reikna ma med ad pad verdi i juni 2023.
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KYNNING OG SAMPYKKT
Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid sbr. 1. mgr. var 41.
gr skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. fra 8.febraar til 23. mars 2023 var
sampykkt i skipulags- og byggingarnefnd, sem fer med
fullnadarafgreidsluvald sveitarstjornar  skv. sampykkt um stjérn
Borgarbyggdar, pann 2. juni 20,

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar  var
Stjérnartidinda pann 2023
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