Breyting & Deiliskipulagi "Armannsreits vid Séltun" vegna l6darinnar SOLTUN 2 - 4
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Gildandi deiliskipulag, sampykkt i Skipulagsradi 09/07

2008. Kvardi 1:1.000
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HJUKRUNARHE IMILID, Séltin 2 TENGIGANGUR HJUKRUNARTENGD bJONUSTUBYGGING, Séltan 4 GRUNNSKOLI / LEIKSKOLI. Séitin 6
Heimilt er a8 haekka husid um eina Heimilt er ad byggja einnar haedar Heimilt er ad byggja all: a8 4 haedir auk kjallara Heimilt er ad byggja allt ad 2 haedir
inndregna (>0,3 m.) haed, um prja metra tengigang milli Séltuns 2 og 4. Hamarkshaed 14 metrar utan lyfturyma, auk kjallara.
vegna salarhaedar auk tveggja metra Hamarkshad: 3 metrar maeelt fré géifkéta 1. heedar. Hamarkshzed 9 metrar,

vegna lagnagélfs og paks.

maslt fra goifikota 1. haedar,

SKILMALAR
HUSNDI ST/ARD HUSS STARD INYTING
an kj. og bilag. LOPAR  |an kjallara
og bilag.
#2 Hjukrunarheimili 4h 8.400 m?
#4 Hjukrunar.t.pjonustub. 4h 6.400 m?
SAMTALS 14.800 m? 15.101 m? 1,00

GILDANDI SKILMALAR

Soltin 2

bverskurdarmynd A-A. Haedarafmorkun bygginga. Kvardi 1:1.000
SKYRINGAR

BILAST/ZADABOKHALD BILASTADI

Adur 83 + ny vegna fidlgunar ibta
80 v. ibua + 5 v. pjénustu v. adra = 85

Lagmarkskrafa srb. skilmala. 83 steedi vid Soltin 2, 30 vié Sdéltun 4, 79 undir j6rd

192 ( 83+79+30)

Haekka ma husié um eina hzed til staekkunar hjukrunarheimilis ad pvi marki sem naudsynlegt er af taeknilegum &staedum, en p6 ekki umfram 5 metra. Haedin skal vera inndregin um 0,30 metra.
Fjélga skal bilasteedum vegna staekkunar hussins eigi minna en um eitt staedi fyrir hvern iblia sem baetist vid ntverandi fiélda.

Soltin 4

Byggja ma fidgurra haeda hus fyrir hjukrunartengda pjonustu allt aé 5600 m? auk elnnar haedar tenglbygglingar vié naverand| hjikrunarhelmill. Samanlagt 6400 m? ad hamarkl.
Bllastaedl skulu vera elgl feerr en eltt fyrir hvern [bla hussins. ba skal auk pess vera eltt staedl fyrir hverja 100 m? | ryml sem jafnframt er zetlad til pjénustu vid utanadkomandi notendur. Midad er vi6 ad slfk rymi verdl alls 500 m?, en [buar verd| 80.
Bllastaed| skulu pv( vera elgl feerri en 85 miéad vié gefnar forsendur. Gert er rad fyrir ad Soltin 2 og 4 verdl & einnl samelnadr 168, og ad bilasteedaporf verdl meett samelginlega.

KVADIR:

Kvod er um almenna umferd & I68unum Séltan 2 og 4 utan sémotarétta 1. haedar buda sem gerd verdur grein fyrir 4 adaluppdrattum bygginga.

SAMGONGUSTEFNA: - Hluti af breyttum skilmalum.

Ef fleiri en 50 manns starfa & hjukrunarheimilinu/stofnuninni sem rekid er & 168inni er skylt ad méta samgéngustefnu fyrir starfsemina.
Reykjavikurborg veitir leidségn vié moétun hennar og fylgir henni eftir [ samradl vid vinnustad.

| samgéngustefnu felst medal annars:

-Fyrirmyndaradstada fyrir starfsmenn sem kjésa ad koma til vinnu hjélandi eda gangandl.
-Ad vinnuveitandi hvetji starfsmenn me& ymsu méti til pess ad nyta sér fiélbreytta ferdamata og almenningssamgéngur

-Mdgulega bilasteedagjald & 166.

-Ad hvatt sé til vistvaenna samgdngumata vegna vinnutengdra erinda.

-Samnyting fer8a.

-Fleytitidafyrirkomulag, p.e. ad ekki séu allir ad koma & sama tima til vinnu.

Breyting & deiliskipulagi Armannsreits, vi® Séltin 2-4. Kvardi 1:1
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HJUKRUNARHEIMILID, Séltan 2 TENGIBYGGING HJUKRUNARTENGD bJONUSTUBYGGING, Séltin 4
Helmilt er ad haekka husld um elna ekl o a s g haece
)y L y miit er ERY ja hae | . . . b
l\?::r::gsr;ala(;qaabg ’aﬁfﬁeﬁgmﬁ " tenglbygglngu/{)jgénustuhﬂs milll Séitans 2 og 4. ::',,T::k‘;'h:&b{g%’;ﬂ:‘;ﬁu:a:ﬂzf;mkfﬂ"m |
vegna lagnagdlfs og paks. Hémarkshaed: 7,2 metrar. PeTE gélﬂ(éta't Haatar i

Pverskurdarmynd A-A. Haedarafmorkun bygginga. Kvardi 1:1.000

SKILMALAR SKYRINGAR
| HUSNZAEDI STARD HUSS | STARD HUSS STARD NYTING NYTING
an kj. og bilag. | med kijallara. ' LOPAR &n kjallara \med kjallara BILAST/ADABOKHALD BILASTADI
og bilag.
#2 Hjakrunarheimili 4h 8.400 m? 8.400 m?
#4 Hjukrunar.t.pjonustub. 4h 7.800 m? 7.800 m? Reikna skal med 0.72 bilasteedum & ibua/hjikrunarrymi eda
#2-4 Kjallari 3.100 m? 47% af 223 hjukrunarrymum fyrir starfsfélk = 105 staedi,

SAMTALS 16.200m* | 19.300 m? 15101 m2|l1,073 1,278

25% af 223 hjukrunarrymum fyrir gesti = 56 steedi, samtals 161 bilastaedi.

GREINAGERD

Upphaflegt delliskipulag sveesisins er deiliskipulag "Armannsreits vié Séltun" sem sampykkt var | borgarradi 30. mai 2000. Sidan hafa verié gerdar nokkrar breytingar & pvi, bann 9. juli 2008 var sampykkt breyting i
skipulagsradi og er hun grunnur ad breytingu pessari.

Tillaga pessi ad breytingu & deiliskipulagi er unnin & grundvelli gildandi Adalskipulags Reykjavikur 2001-2024 og deiliskipulags. Hjukrunarrymi & hjukrunarheimilum eru ekki talin sem almennar ibudir i adalskipulagi @
heyrir fislgun peirra pvi ekki undir stefnu adalskipulags um péttingu bygg&ar, samanber m.a. skraningu | Pjé&skra slands og skilgreiningu i skipulagsreglugers.

Breytingin & einungis vié um l68ina Soltun 2-4, [

Breyting pessi kemur m.a. til vegna oska stjornvalda um fleiri og rumbetri hjukrunarrymi & hjukrunarheimilum landsins og betri pjonustu vié aldrada.

Markmisié med deiliskipulaginu er ad nyta 168ina enn betur en niverandi deiliskipulag gerir rad fyrir skv. ofangreindum éskum, til steekkunar hjukrunarheimilis og aukinnar pjénustu fyrir aldrada i hisneedi sem hentar
starfseminni. Hluti hussins er setladur sem pjénustubygging fyrir aldrada, sem bua utan heimilisins.

Breyting pessi neer til I6Garinnar Soltuns 2-4 og vardar adallega hushluta nr 4 og tengibyggingu milli hisa 2 og 4. Breytingin felst [ pvi ad:
i
2. ldgun byggingarreita hushluta nimer fidgur og tengibyggingar er breyit litilega
3. byggingarmagn huss nr. 4 og tengibyggingar ofanjar&ar er haekkad ur 6400 m2 i 7800 m2.
4. tengibyggingin geti oréié tveggja heeda aé hluta | stas einnar
5!
6
7
8

BREYTING OG BREYTTIR SERSKILMALAR:

. heimilt er a& skyggni nai ut fyrir byggingarreit

. heimilum fjdlda hjukrunaryma & 168inni er breytt Ur 187 | 223 e&a fitlgad um 36 rymi.

. skilmalum fyrir bilasteedi pr ibua/hjlkrunarrymi er breytt ur 1bst/pr ibua/hjukrunarrymi i 1bst/pr 0.72 ibua/hjukrunarrymi.
9.

Vié tillbgugerdina hefur verid horft til pess aé staekkuninni sé fyrirkomié med peim haetti aé sem minnst umhverfisahrif verdi af henni. Litilshattar breyting veréur beedi & skuggavarpi og utsynislinum fra umhverfinu (sja

skyringarmynd). Pad skuggavarp sem adallega heféi haft ahrif & neerliggjandi ibudabyggd, minnkar frekar en eykst par sem byggingarreiturinn feerist figer ibudabyggdinni noréan vid 16&ina.

heimill fidldi hjukrunarryma i Soltuni 2 ver&ur 120 | stad 116.

heimil hamarkshaed hushluta nr. 4 heekki um 1 m, pannig aé betra svigrim sé til hdnnunar hussins er teeknilegar lausnir og pakfrégang vardar.

skilgreindur er byggingarreitur fyrir kjallara. Heimilt er ad gera kjallara a 168inni allt a& 3 m fra I68armérkum.

SOLTUN 2:
Leyfilegur heildarfjsldi hjukrunarryma er 120. Skilmalar eru a8 86ru leiti dbreyttir.

SOLTUN 4 OG TENGIBYGGING:
Légun byggingarreits pjonustuhuss Soltuni 4 breytist pannig ad hann feerist aé hiuta til figer ibusarhtsunum vié Séltun. Umfang hans minnkar ur 3.190m2 | 2.240m?2 eda um 950m2, Vié petta faerist byggingin fieer
byggdinni og pad myndast meira andrymi vi§ gétuna. Fjoldi hesda breytist ekki, en heimil hdmarksheed haskkar um 1 m, Hamarks byggingarmagn ofanjaréar heekkar ur 5.600m?2 | 6,400m?2,

Légun byggingareits tengibyggingarinnar breytist og gert er rad fyrir ad byggingin verdi med sér adkomu og geti orsid tveggja haeda ad hluta. Hamarks byggingarmagn tengibyggingar ofanjardar heekkar ur 800m?2
1.400m?2,

Umfang heildarbyggingarreits Séltuns 4 og tengibyggingar minnkar Ur 3.686m?2 | 3.584m?2 eda um 120m?

Breyttir skiimalar

Innan byggingarreits er heimilt ad byggija fidgurra heeda hus fyrir hjukrunartengda pjénustu og eins til tveggja hseda tengibyggingu milli hisa 2 og 4.

Hjukrunarrymiflbuar - bllasteesi
Leyfilegum pjdnusturymum [ Séltuni 4 er fisigad ur 80 [ 103. Samtals er pvi heimilt ad gera 223 pjénusturymi fyrir aldrada & [68inni.

Heimilt byggingarmagn pjonustuhlss ofanjardar er allt aé 6.400m2,
Heimilt byggingarmagn tengibyggingarinnar ofanjaréar er allt ad 1.400m?2,
Samanlagt hamarks byggingarmagn ofanjar&ar er 7.800m?
Heimilt er ad gera allt a8 3.100m? Kjallara.
Hamarks heimilt byggingarmagn hiss nr. 4 mes kjallara er allt ad 10.900m2.
Heimilt er a& skyggni fari Ut fyrir byggingarreit.

Asstladur fjdldi hjukrunarryma:

Asstladur fisldi bilasteesa:
Bilasteeda skilmalum er breytt til samraemis vié pa préun sem ordié hefur vardandi bilastaedakrofur vié sambeerilegar stofnanir i dag.

Byggingarnar Soéltun 2 og 4 eru & sameinadri |68 og veréur pvi bilasteedapbrf maett sameiginlega.
Azetlud bilasteedapdrf alls & 168inni er 161 bilastzesi og skiptast pau pannig:

AS 66ru leiti gilda eldri skimalar.

Soltuni 2 er 120
Soltini 4 er 103
Heildarfioldi hjukrunarryma getur pvi oréié 223

Reikna skal med 0.72 bilasteedum a ibua/hjukrunarrymi eda 47% af 223 hjukrunarrymum fyrir starfsfolk = 105 steedi, 25% af 223 hjukrunarrymum fyrir gesti = 56 steedi, samtals 161

98 bilasteedi eru heimil ofanjaréar, synt fyrirkomulag er ekki bindandi.
63 bilasteedi i 2.000m? bilakjallara.
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Synd er stadsetning reitarins

SKYRINGAR

————— MORK DEILISKIPULAGSBREYTINGAR
e T LODAMORK

BYGGINGARREITUR - bjonustubyggingar - 4 haedir
BYGGINGARREITUR - Tengibygging 1 - 2 haedir
BYGGINGARREITUR - Kjallari

=) NUVERANDI BYGGINGAR utan skipulagssvaedis

SKABRAUT V. BILASTADA UNDIR JORD

GANGSTIGUR
—————— KvOB UM HELGUNARSVADI OR

—————— — Eldri Byggingarreitur bjénustu- og Tengibyggingar

KVABDIR

Kv6d er um heimild OR til orkuéflunar med borun a
tilgreindu svaedi sem er i almenningsgardi og hluta

|68a. Oheimilt er ad reisa varanleg mannvirki &
svaedi kvadarinnar.

Kv6d er um almenna umferd a I66unum Séltin 2 og
4 utan sérnotarreita 1. haedar ibuda sem gerd
verdur grein fyrir & adaluppdrattum bygginga.

Engar kvadir eru a sveedinu um lagnir.

BREYTINGAR:

08.02.2012.

Tillégunni var breytt til samreemis vid umsogn skipulagsstjéra dags 2.2.12
br 8.2. 2012. M.a. var byggingarreit tengibyggingar skipt upp i eina og tvaer
haedir, sett inn kv6d um samgdgnustefnu og bilasteedaskilmalar gerdir
ytarlegri.

03.07.2012.
THIGgunni var breytt i samraemi vid umsdgn skipulag- og byggingasvids
Reykjavikurborgar, dags. 20.04.2012.

Gdgn eru byggd a LUKR

SAMPYKKTIR:

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveedi
43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sazlp Kkt i
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Tillagan var auglyst fra 075- ,ﬂl:u’ - 20 _Z_[ med athugasemdafresti til
O.nom . 20[A

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda pann
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ARKITEKTAR

TEIKNAD:  {OG
fvar Orn Gudmundsson arkit.fai 130865-3489 KVARDI: 1/1.000
Thorvaldsensstr. 6, 101 Rvk nexus@2be.is DAGS: 11.10.2011
AFNOT 0G AFRITUN TEIKNINGA HAB SAMPYKKI HOFUNDA BREYTT: 04.07.2012




