GREINARGERD:

i gildi er deiliskipulag Austurhafnar sampykkt i borgarradi 18. mai 2006.

Pessi deiliskipulagsbreyting sem er i samreemi vid gildandi Adalskipulag Reykjavikur, 4 svaedi sem skilgreint er
"midsvaedi” og felur i sér eftirfarandi atridi:

* Umferd gangandi vegfarenda pverar Geirsgétu i gétuhzed & litillega upphaekkudu belti,en ekki undir bri Geirsgdtu

6.6 Reitur6

Gerdar eru eftirfarandi breytingar & sérakvaedum fyrir reitinn. Reiturinn steekkar talsvert 0g pvi ma & reitnum nu byggja
ad hamarki 14.500m2. Obreytt magn er i heimilt ad byggja i kjallara eda 2.000m2. Hamarkskoti byggingar er ni +22
stad +19 adur og heimilt ad byggja 5 haedir naest Reykjarstrzeti. Gert er rad fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi &
reitnum. Kvéd um umferd gangandi er felld nidur. A8 68ru leiti eru sérakvaedin Obreytt.

eins og adur var aformad. pvi falla byggingarreitir 3 og 4 niéur.

* Lega Geirsg6tu er feerd sunnar pannig aé hun myndar T-gatnamét vid Laekjargétu og Kalkofnsveg. Byggingarreitir 6.7

ad go6tunni breytast vid pad. Gers Hirf - ) 4 sérakvesd G e Ll J ) SRR
« Breytingar eru gerBar 4 stofnstig | gegnum svaesid sj kafla 4.6. eroar eru eftirfarandi breytingar & sérakvaedum fyrir reitinn. A reit 7 ma nt einungis byggja 500m2 & einni haed

e Reitur 12 fyrir skilti er faerdur til austurs. ofanjardar og skulu ystu mérk bygginga ekki vera neer reit nr 5 en 8m. Reitur 8 fellur niéur. A reit nr 10 ma na adeins
o Steerd skipulagsreits breytist litillega og steekkar vegna nidurfellingar géngubrar , bilasteeda austast i Tryggvagétu byggja a8 hamarki 150m2 & einni haed ofanjardar. Reitir 7 og 10 minnka litillega. Gert er rad fyrir verslun eda pjénustu
og nyrrar byggingar & Ingélfsgardi fyrir Siglingafélag Reykjavikur - Brokey. i heimilubum byggingum. Byggingarheimildir i kjallara eru Gbreyttar. A8 66ru leiti eru sérakvaedin dbreytt.
* Auk ofantalinna atrida eru gerdar ymsar minnihattar breytingar & skilmalum sem fylgja hér 4 eftir.
Greinargerd med deilskipulagi fra 18 mai 2006 gildir &fram med nedangreindum breytingum. Breytingar 6.9 Reitur 11
deiliskipulagsins eru tiundadar undir kaflanimerum upphaflegarar greinargerar par sem peer eiga vié:

Reitur 7, 8 og 10

Gerbar eru eftirffarandi breytingar & sérakvaedum fyrir reitinn.Eftirfarandi lagmarkskréfur eru gerdar til fiolda bilasteeda tic. =~ SKIPULAGSMORK

viébotar vid niverandi steedi 4 svaedinu:

IR 0.5 bilastot S i0od or visdOOmEGRG). 0 g e LODARMORK / BILAKJALLARI
Skrifstofuhusnaedi: 1 bilastaedi & 150m2. —————— STOFNSTIGUR

Verslun, pjénusta og hétel: 1 bilastsedi 4 300m2. Eg s

4.3 Byggingarmagn og bilasteedafjcldi

| greinargerd stendur skrifad ad hamarksbyggningarmagn i téflu 1 midist vié birt flatarmal eins og pad er skraé i

skraningart6flu. Rétt er ad hamarksbygginarmagn midast vié brattésteerdir.
BYGGINGARREITUR

44 Lo6o6 6.10 Reitur 12

Deiliskipulagsmérkum er breytt, pau eru staekkud par sem steerri hluti Ingélfsgards er tekinn med. Bzett er vié Med pessari deiliskipulagsbreytingu er gert rad fyrir ad reitur 12 fyrir skilti versi faerur il austurs ad métum Seebrautar og GONGUGATA
sérstokum byggingarreit nr 13 fyrir starfsemi Siglingafélags Reykjavikur - Brokeyjar & Ingélfsgarai. bessi Kalkofnsvegar.
byggingarreitur er utan l68ar Austurbakka 2 & landi Reykjavikurborgar. Eldri skilmalar falla nidur og skilmalar eftir breytingu ver&a eftirfarandi:

TORG-byggingarreitur, sja kafla 6.7
Reitur skiltis sem merktur er 12 & deiliskipulagsuppdraetti er fyrir skilti vegna Horpu tonlistar- og radstefnuhtss. Reiturinn er s J

4.5 Akvegir og aBkomur feerbur fra naverandi stad & nyjan stad vestan gatnaméta Saebrautar og innkeyrslu i bilgeymslu Hérpu. Akveda skal nakvaema
Gata sub-austur af byggingarreit 6 ver8ur felld nidur. | hennar stad kemur a6- og frékeyrsla fra Saebraut a8 Reykatorgi stadsetningu pess i samradi vié samgdngudeild Reykjavikurborgar. Reiturinn er 4 borgarlandi. Szekja skal um byggingarleyfi
framan vid Horpu a reit 9. fyrir skiltinu i samraemi vi® pessa skilmala.

Skabraut ad og fra bilahusi sud-austur af reit 6 verdur felldur nidur,en skabraut austur af Horpu gerd 3 akreinar, sem Steerd reitsins er obreytt, 9 x 14 metrar eda 126 m?. Allir hlutar skiltisins skulu rimast innan byggingarreitsins. Undirsté8ur
sameinast i 2 akreinar strax og skabraut naer yfirbordi. mega po na litils hattar at fyrir reitinn og vera t.d. prihyrndar i laginu svo framarlega sem flatarmal peirra verdi ekki meira en

A8- og frakeyrsla i bilahts i Tryggvagétu verdur feerd i Pésthusstreeti. Vid petta verdur Tryggvagata austur af 126 m* og ad sampykki byggingarfulltria liggi fyrir.
Pésthusstraeti einbreid en var adur tvibreid ad inn- og Gtkeyrslu bilahuss. Gerdar eru miklar krdfur um atlit skiltisins og skal yfirbragd pess vera einfalt, stilhreint, baedi vardandi efnisval, yfirbragé, liti og

Breytingin gerir rad fyrir a5 Geirsgata meeti Kalkofnsvegi/Leekjargétu 4 T-gatnamétum i stad pess ad renna beint form. Efni burdarvirkis og skiltid sjalft parf a8 vera ur véndudu og varanlegu efni sem polir vel dlag vedurs og nalaegdar vié
saman vi6 Kalkofnsveg eins og er i dag med Leekjargétu | T-gatnamoétum. Skébraut i kjallara byggingarreits nr 2 er mikla umferdargétu. Skiltafltur skal vera sambaerilegur til alira atta og verdi pvi hvorki framhlié né bakhlia 4 skiltinu.
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felld nidur fra Leekjarg6tu og dnnur tveggja skabrauta fra Faxag6tu. A6koma akandi umferdar i bilakjallara skal vera A skiltinu er eingéngu heimilt ad birta kynningar & viéburéum tengdum Horpu ténlistar og radstefnuhusi. Heimilt er ad koma
lagstemmd og falla inn i byggingar og bygg&amynstur svaedisins. fyrir hégveerri lysingu & skiltis. Ekki er heimilt a8 vera me8 flettiskilti, ljssaskilti né hreyfanlegt skilti.
i : . . I . ! i ! ; s . ) . ! d I BYGGINGARREITUR FYRIR TR SKILTI
Honnun gatna, torga, tjarna og gangstétta og stadsetning gétugagna, innan gétustaedis skv. deiliskipulagsuppdraetti er Hamarkshaed skiltis yfir sjavarmali er i kéta K +10 m.y.s. eda 5 metra yfir gétuhaed. Leitast skal vid a8 halda steerd skiltis i

almennt ekki bindandi nema pad sé tekid sérstaklega fram. Si hdnnun og lega sem synd er & uppdrattum er pvi til lagmarki. | samraemi vié skipulagsreglugerd 5.3.2.4. gr. skulu upplysingar- og auglysingaskilti ekki hafa truflandi ahrif 4
viémidunar. Tillégur ad verulegum breytingum & hénnun pessara sveaeda skulu lagdar fyrir umhverfis- og skipulagsrad umferd svo sem vegna steeréar, lysingar eda asyndar.
til sampykktar og stadfestingar i borgarrasi sem breytingar 4 deiliskipulagi. Verulegar breytingar teljast fidlgun akreina

ADKOMA BILAST/AEDAKJALLARA

A grunni skiltisins skal ganga vel fra landinu, til deemis a8 tyrfa plattann (undirstd8u) sem skiltid stendur & eda setja STADSETNING SPENNUSTOBVA-

og bilasteeda a jéréu, vikkun gatnamoéta med ad- og frareinum, breytingar & adalgdnguleiéum og heildarhénnun & ) B b Al ; ) i . i NEDANJARDAR
= t i : fisumsokn.
torgum og géngugstum svaedisins. Fara ber med slikar tillsgur sem breytingu 4 deiliskipulagi skv. ekipulagaiaerst runnagrodur eda sjavargriot umhverfis skiltié. Syna skal pennan fragang & byggingarley
Allar gétur innan deiliskipulagsreits verda heegaksturssvaesdi, 30 km./klst., og skulu gétur hannadar og Utfeerdar sem ] W=  HAMARKSHAED
6.11 Reitur 13 - NYR LIDUR -

slikar. Vid allar framkvaemdir og Urbaetur & umferdarkerfi midborgarinnar/midborgarsvaesis skulu parfir gangandi
vegfarenda haféar ad leidarljosi. Byggingarretur er merktur 13 & deiliskipulagsuppdraetti. Reiturinn er fyrir starfsemi Siglingafélags Reykjavikur - Brokey. H=5 APDKOMUHAED
Byggingarreitur er 200m2. Heimilt verdur ad reisa his & tveimur haedum ad hamarki 300m2. Hamarkskéti byggingar er +11.
Engin bilasteedi fylgja reitnum en reiknad er med ad akandi gestir nyti bilastaedi i kjallara Austurhafnar. Vegna byggingarinnar
er kvod um almenna umferd gangandi félks, vinnutzekja og bifreida vegna flutninga a8 byggingunni. Kv6d er um ad allar
lagnir vegna byggingarinnar tengist lagnakerfi borgarinnar. Kvéa er um ad pilstég a lagnasvaedinu haldist 6skert. Tryggja skal

islrai i i isgotu i deiliskipulagi® @ medan géngustigur fer inn & . ! ) I i
hjélreiGahlutinn fylgir Sesbraut / e Cenigoy ' 96gntim aeliskipilagh il ) aframhaldandi adgengi og adkeyrslu a0 ytri hluta Ingolfsgars. Ekki er heimilt ad skerda eda breyta hledslu Ingélfsgards fra
Reykjatorg og Reykjastreeti. Eftirfarandi texti i kaflanum & bvi ekki lengur vi6: "Hinn stigurinn liggur pvert yfir SRR 4013 . 1947

Reykjatorg, yfir & Austurbakka og ut ad Geirsgétu, sidan eftir henni til vesturs." Wil
Fylgiskjal: Umhverfisskyrsla dags i desember 2013 @

1:2000 NUVERANDI DEILISKIPULAG, SAMPYKKT | BORGARRABI REYKJAVIKUR BPANN 18. 5.2006

4.6  Torgid, géngu og hjolaleidir
Stofnstigur medfram Seebraut sem er baedi géngu- og hjélastigur klofnar vié innkeyrslu i Faxagétu pannig aé

+48 HAMARKSHAD

’ LEIDBEINANDI STADSETNING
STOPPISTODVA STRAETISVAGNA

) NUMER BYGGINGARREITS
Abur fyrirhugud géngubru yfir Seebraut sunnan Sedlabanka veréur felld nidur.l hennar stad kemur liésastyrd

gbngutenging yfir Saebraut vié ny gatnamét sud-austur af Horpu. Breytingar fra auglystri breytingu 4 deiliskipulagi:

. Deiliskipulagsbreyting sem sampykkt var 07.10 2010 og tk ekki gildi par sem ekki var birt auglysing um sampykkt pess i
4.9 Hijodvist ’ p B-deild StjornartiSinda innan frests fra sampykkt borgarrads, i samraemi vié 2. mgr. 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, hefur
Lj6st er a6 havadi vié umferargétu fer i mérgum tilvikum yfir hamarksgildi sem er 55 dB(A), samkvaemt reglugerd um vi6 gerd pessa breytingu & deiliskipulagi verio fellt inn  sampykkta deiliskipulagsbreytingu, a8 svo miklu leyti sem vié &. Auk

havada nr. 724/2008. Beita verdur akvaedum 1. mgr. 5. gr. reglugerz?ar um hévada sem heimilar undanpagu a pess var gerd deiliskipulagsbreyting sem vardadi reit 12 en st breyting hefur einnig verid felld inn i sampykkta
afmérkudum reitum svo fremi ad ibudarhtsnzedi falli undir flokk C i IST stadli 45:2003. Samkvaemt stadlinum skal deiliskipulagsbreytingu.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengié hefur medéferd i samraemi
vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt

i bt Fiog Y‘si‘wl.r pannd. L 20]%0g

EFTIR

tryggt ad ein hli6 iblida uppfylli pa lagmarkskréfu a8 havadi fari ekki yfir 50dB(A). Sja umsdgn Heilbrigdiseftirlits i DO{OATTA = L Ei
Reykjavikur dags. 30. april 2014. e Grunnur gildandi deiliskipulags leidréttur. Visad var i deiliskipulagsbreytingu sem sampykkt var 07.10.2010 en su breyting ' bann . 2011
HIj6dvist verdur leyst 4 byggingartaeknilegan hatt, haf6i ekki tekid I6gformlegt gildi og pvi var gildandi deiliskipulagsgrunnur sem sampykktur var 18.05.2006 fzerdur inn i
Hljédvist vid byggingar skal reikna sérstaklega pegar frumdrég endanlegra bygginga liggja fyrir og skal tryggt ad . T i _ il 1 e A
hljédvist & 6llum ibudarlédum uppfylli kréfur reglugerdar um hljé8vist innandyra. o Breytt oréalag um starfssemi a reit 5. Par beettist vié texti sem arétti pad ad petta sé eini reiturinn & 168inni par sem heimilt Tillagan var auglyst fra 23 |2 2013
Lodarhafar bera allan kostnad af adgerdum vié ad uppfylla kréfur i samraemi vis reglugerd um havada. er ad hafa hotel. o
* Baett var vid heimild fyrir ibidum & tveimur efstu haedum reits 2. Pad var gert til pess ad koma til méts vié athugasemdir. med athugasemdafresti til = ZOLJ
4.11 Fragangur l6dar e Villa var i Gtreikningi & fermetrum i bilakjallara 4 auglystum uppdreetti en samkvaemt honum fjslgadi fermeterum i

bilakjallara pratt fyrir ad hdmarks bilasteedafjéldi minnkadi, petta var leidrétt. Nytingarhlutfall i bilakjallara er na pad sama
og i gildandi deiliskipulagi. Par meo faekkar fermetrum i bilakjallara um 4.650 m2 fra auglystri tilldgu en pad hefur ekki ahrif
a hamarks bilasteedafjdlda 4 168inni.

4.15 Kvaodir * Byggingarmagn 4 reit 2 var auki6 um 900 m2. Reiturinn var skertur vegna breyttrar legu Geirsgétu, pvi fylgdi skerding & Stiérnartidindapann __ 20__
Felld er niéur kvéd um génguleid & byggingu byggingarreits nr. 6. Gerd verdur kvéd um innri tengingu bilakjallara med byggingarmagni umfram pad sem skerding & umfangi reits gaf tilefni til. betta bentu léarhafar a og taldi embeetti
akstursbraut og gangbraut fré nordri undir Geirsgétu, sem tengist bilakjllurum byggingarreita nr 1 og 2. Nyjar kvadir skipulagsfulltriians | Reykjavik rétt ad rétta pann hiut. Byggingarmagn reits 2 var 14.500 m2 samkvaemt deiliskipulagi sem
um umferd og verndun vegna reits nr 13 eru i nyjum kafla 6.11. sampykk't var 18.mai 2008, i de|||sk|pulagbreyt|pgu sem ayglyst var 23. desemper 2013 var byggmgarma_gn 10.000 m2 en
verdur nu 10.900 m2 samkvaemt sampykktu deiliskipulagi. bessi 900 m2 aukning er pannig 0,45% aukning &
heildarbyggingarmagn I68arinnar. Heildar nytingarhlutfall & 168inni allri fer minnkandi og var adur 3,67 en er nu 3,53. Fjoldi
5.5 Bilasteedi fermetra & 168inni var samkvaemt gildandi deiliskipulagi 206.512 m2 en er ndi 198.412 m2.

Bilasteedi fyrir fatlada skulu vera i samraemi vié byggingarreglugerd.

Beett er vid peirri kréfu ad fagadilar i land- og umhverfismétun skulu hanna Gtisvaedi i kringum husin.
Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild

1/24.03.2014 / SE-SV / BR. A BYGGINGARR. V. GATNA,BYGG.MAGN A REIT 2
2/30.04.2014 / SE / BR. A GREINARGERD OG MYND APALSKIPULAG RVK.

3/12.05.2014 / SV / BR. A GREINARGERD OG TOFLU

4/19.05.2014 / SV / SKYR. A HUODVISTARFLOKKI, LAGM.VIDMIBUM. F. BILASTADI BATT VID.

Breytingar fra lokasambykkt eftir ad gdgn voru send & skipulagsstofnun til yfirferdar. Breytingar dagsettar 30.04.2014 og
Um er ad reeda pétta midborgarbyggd i nalaegd vié gédar almenningssamgéngur og helstu atvinnusvaedi borgarinnar 08.05.2014
og pvi veréur mégulegt fyrir stéran hluta iblia ad saekja vinnu fétgangandi, hjélandi eda med almenningssamg6ngum.
Gert er rad fyrir einum bilastaedakjallara undir allri 168inni og undir Geirsgétu til a8 tengja reiti 1 0g 2 vid reiti hinum
megin vié gétuna. Bilastaedi verda samnytt pannig ad pau munu nytast betur en ella. Einnig er gert rad fyrir ad
bilakjallarinn verdi opinn fyrir almenning ad hluta til.

Eftirfarandi lagmarkskrofur eru gerdar til fjilda bilastaeda:

ibusir: 0,5 bilastaedi & ibud (midad er vié 100m2 i toflu).

Skrifstofuhusnaedi: 1 bilastaedi 4 150m?2.

Verslun, pjénusta og hotel: 1 bilastsedi & 300m2.

Fyrri vibmié um hamarksfjélda bilasteeda & svaedinu munu gilda samanber toflu.

Utgéfa / Dagsetning / Teiknari / Breyting
Texti um hljédvist lagfaerdur og skyringum bzett vié.

* Ordalag um reit 11 lagfeert. Visad var til pess, i greinager8, ad fermetrar i kjallara yréu dregnir fra fermetrum i bilakjallara,
pad ordalag visadi til pess hvernig fermetrar i bilakkjallara voru reiknadir i eldra skipulagi en samkveemt skipulagi pessu er
fést hamarkssteerd bilakjallara.

e Mynd sem syndi adalskipulag Reykjavikur lagfaerd.

REYKJAVIKURBORG
UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID

e Akvaedum um lagmarkskrofur til bilastaeda breytt i 1id 5.5, 6.9 og i t6flu AUSTURHOFN - DEILISKIPULAG

BYGGINGARMAGN OG BILASTADAFJOLDI

DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR BLAD 1 AF 2
_ FYRIR BREYTINGU AUGLYST BREYTING EFTIR BREYTINGU
6.2 Reitur 1 | m? ofanjardar| n? i Kjallaralbilast fjsIdi[ bilast.fjsIdi| m? ofanjardar] v i jallara| nv ofanjardar| ¥ i kjallaral bilast.fj6ldi|bilast.fjoldi MKV.:  1:2000 1330-01
Par sem byggingarreturinn hefur staekkad litillega er su breyting gerd & sérakvaedum fyrir reit 1 a8 byggja ma nu ad reitur hamark hamark lagmark  hamark hamark hamark hamark hamark  lagmark hamark DAGS:  DAGS.: 11.12.2013
hamarki 10.500m2, auk 1.200m2 i kjallara. Gert er rad fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi 4 fyrstu og hiuta 1 9.3%0 400 156 267 10.500 1.200 10.500 1.200 51 300 S N e 4
. : B P o : ! ! ) 2 14.500 1.000 242 414 10.000 1.000 10.900 1.000 37 311 SKRA: 1330-deiliskipulagsuppdrattur-01
kjallarahaedar. A efri haedum eru ibudir en p6 heimilt ad hafa verslun- og pjonustu a annarri haed. Visad er i kafla 4.5 3 720 12 21
hér a8 framan um lagstemmda adkomu akandi umferdar. A8 68ru leiti eru sérakvaesin Obreyit. 4 730 12 21
S 28.000 2.000 180 360 28.000 2.000 28.000 2.000 94 360
6.3 Reitur 2 6 12.000 2.000 200 343 14.500 2.000 14.500 2.000 48 414
: : , . ) g g I 700 2.500 12 20 500 2.500 500 2.500 2 14
Par sem byggingarreiturinn hefur minnkad talsvert er st breyting gerd 4 sérakvaedum fyrir reit 2 ad byggja méa nu ad ; 250 250 4 7 0 250 0 250 0
hamarki 10.900m2. Obreytt magn er heimilt ad byggja i kjallara eda 1.000m2. Gert er rad fyrir verslunar- og 9 29.000 8.000 460 500 26.000 4.000 26.000 4.000 460 500
pjénustustarfsemi & reitnum, en heimilt ad byggja ibudir 4 5.- og 6. haed. Ad 68ru leiti eru sérakvaedin Obreytt. 10 200 200 3 6 150 200 150 200 1 4
11 bilakjallari 94.712 99.362 94.712
, 12 skilti
6.4 Reitur 3 og 4 13 utan |6dar Austurbakka 2 300 300 ekki med i samlagningu
Byggingarreitir 3 og 4 falla niur. Vi petta minnkar byggingarmagn a skipulagsreit um alls 1450m2. bilasteedasjodur 250 250 250 250
. alls &n bilast 94.000 17.800 1.531 2.209 89.650 13.150 90.550 13.150 943 2.154
6.5 Reitur5 el AL
i Gerdar eru eftirfarandi breytingar & sérakvaedum fyrir reitinn. Visad er i kafla 4.5 hér a8 framan um lagstemmda heildarstaerd an bilakjallara 111.800 102.800 103.700
ol adkomu akandi umferdar. Reiturinn er nu ekki bara fyrir hétel og sa eini & 168inni, heldur eru einnig leyféar ibudir. heildarstaerd med bilakjallara 206.512 202.162 198.412 ’ . , e
Yoo, B N Reiturinn steekkar litillega en & méti verdur einungis heimilt a8 byggja 6 haedir par sem hamarkskéti verdur +25.5. staerd lodar . 56.256 56.256 56.256 B A l I E RI ID AR KTTFKTAR
P ‘ Fooe, P i 3 .. 28. j i i K dregst fra nvti 3 reit 11. i nytingarhlutfall an bilakjallara 1,99 1,83 1,84 AL WENE T N/
\~. i / Byg’gmgamagn e'r Gbreytt p.e. 28.000m2 ofanjardar og 2.000m2 i kjallara sem dregst fra nytingu a rei Annad i nytingarhiutiall med biakallara 367 359 i
. i Vo ™ sérakvaedum er Obreytt. bilasteedafjoldi - lagmark __sja toflu i kafla 5.5 Bilasteedi Trénuhrauni 1, 220 Hafnarfiri, S: 54 54 700 batteri@arkitektis www.arkitekt.is
ZOO\QDHEN;!LLAGA AD BREYTINGU A DEILISKIPULAGI




