Greinagerd
GROFIN OG BERGID - DEILISKIPULAG
Skilmélar

A. Forsendur og markmid
Gert er rad fyrir uppbyggingu a nyju midsvaedi i Gréfinni og péttingu
nuverandi ibuabyggdar 4 Berginu i Reykjanesbze.

Heildarstaerd svaedisins sem um raedir er um 108.065 m2 og skiptist [ tvé
svaedi:

e | Midsveedi Grofin - (midsvaedi fyrir fbudir, pjonustu, verslun og
smabdatarhofn).

o |l. Bergid - (sveedi nordan vid hofnina, dframhald 4 ndverandi
ibuidabyggd a Berginu).

Skilmalar pessir na til svaeda | og Il.

Deiliskipulagid er unnid Gt fra einkennum svaedisins sem er einstakt
byggdarlaginu baedi Ut fra ségulegu sjénarmidi sem og vegna
natturufegurdar. Markmidid er ad virkja pa eiginleika sem fyrir eru og
byggja @ pbeim en bjo8a jafnframt upp & fjdlbreytta notkunarméguleika til
framtidar. Med pvi ad tengja saman dlika eiginleika svaedisins i eina heild
er verid ad mynda sveedi med sérstodu.

Svaedi |. Midsvaedi Grofin skapar taekifaeri t.a.m. fyrir sérverslanir,
veitingastarfsemi og pjonustu sem tengist hafnarstarfsemi og
ferdapjonustu. Ad auki myndar pad ramma fyrir vidburdi og hétidir og
skapar pannig méguleika & torgstemmningu i nédnd vié vel hannadar
nybyggingar, elstu byggingar byggdarlagsins, Keflavikurtin og héfnina. |
beinu framhaldi vid héfnina er gert rdd fyrir vondudum fbidum sem
tengjast mogulegu framtidarskipulagi til vesturs.

A Berginu, svaeSi Il, er lagt upp me8 a8 pétta og méta niverandi
{budabyggd med pvi ad baeta vid nyjum eda adfluttum sérbylishdsum 4
ntverandi eda nyjar |68ir { gédri tengingu vid nattiru med einstdku
utsyni.

Auk pess er 16g8 dhersla 4 a8 baeta adgengi ad svadinu med hjéla- og
génguleidum og styrkja pannig tengingu vid eitt helsta Gtivistasvaedi
Reykjanesbaejar, Bergid.

B. Lysing & stadhattum

i. Mork deiliskipulagssvaedis og landnotkun

Skipulagssvaedid afmarkast fra Gréfinni vid Keflavikurtun i sudri, Bergveg i
vestri og endamérk [btidalands Bergsins f nordri og austri. Landid stallast
nidur um 3 metra i skilum sy8sta hluta svaedis og hafnar en ris svo fra
héfn og upp ad bergi um 14 metra og er u.p.b. 108.065 m2 ad steerd.

Samkvaemt adalskipulagi Reykjanesbaejar 2008 - 2024 er landnotkun
svaedisins skilgreind sem hafnarsvaedi, midsveedi og ib(dabyggd og gert er
rad fyrir staekkun hafnar og aukningu atvinnu- og ibidahusnaedis 4
svaedinu.

Samhlida auglysingu deiliskipulagstilldgunnar er auglyst breyting 4
adalskipulagi Reykjanesbaejar. Tillagan felur i sér breytingu & afmérkun
sjavar vid hafnarsvaedi, staekkun 4 hafnar- og midsvaedi og minnkad
ibubasvaedi 4 Berginu.

ii. Nuverandi dstand

Vid sudurhluta skipulagssvaedisins, midsvaedi skv. adalskipulagi stendur
nu veitingahusid Cafe Duus (Duusgata 10) sem tengist menningar- og
listamidstod Reykjaneshaejar (Duusgata 2-8, utan skipulagssveaedis, svaedi
fyrir pjonustubyggingar skv. adalskipulagi). Byggingin myndar hislinu med
elstu byggingum bygg@arlagsins medfram Duusgdtu til méts vid
Keflavikurtin og er 4 sjalfstaedri 168, & einni haed med risi.

Til vesturs stendur gamli Slippurinn (Gréfin 2) & sjélfstaedri 168, en par er
starfsraekt umferdarmidst6d med athafnarsvaedi sunnanmegin og
glerblasturs gallery austanmegin.

Nor8anmegin i skuggavarpi vid gamla Slippinn er smabatahéfnin i
Grofinni med leguplassi fyrir allt ad 84 smabdta. Geymslusvadi er
stadsett vestanmegin, pjénustusvaedi og bilastaedi sudaustanmegin og
gongustigur nordanmegin & sjélfstaedri 168. Geymslusveedid og
gongustigurinn nytast sem adkoma og bilastaedi fyrir Skessuhelli sem er
ad finna nor8austanmegin vid héfnina i hélmsberginu (Svartihellir).

{ framhaldi af hofn til nordurs er ibudabyggdin Bergid en hun skiptist
nidur 3 tvaer gotur: Bakkaveg og Bergveg. Byggdin samanstendur af
einbylishisum med bilastadum inni 4 168 eda bilskirum. Hdsin eru
almennt einnar haedar eda ein haed auk rishaedar med kjallara. Eina
undantekningin & svadinu er Bakkavegur 17, en bar hefur sérbyli verid
breytt i gistiheimili  gistiflokki |V og er nd starfsraekt sem Hétel Berg med
18 herbergjum.

{biBasvaedid byggdist ad mestu upp 4 5. og 6. dratug sfdustu aldar, med
6rfaum undantekningum, og ber yfirbragd byggdarinnar svipmét pess,
par sem engin dkvedin l6gun eda yfirbragd bygginga er radandi sbr. gerd
o0g upprédun bygginga innan 16da. Astand htisanna er misjafnt, sum hver
dibudarheef, en 68rum dgaetlega vidhaldid.

A Bergvegi 7, 10 og 15 eru adflutt eldri his en ad 68ru leyti eru dnnur hus
upprunaleg med eda 4n vidbyggingar. Ekki hefur 48ur verid unnid
deiliskipulag innan pess svadis sem deiliskipulagid nzer til.

iii. Umhverfismat

Deiliskipulag fyrir Gréfina og Bergid er ekki ha8 I6gum nr. 105/2006 um
umhverfismat dzetlana. Astaedan er st ad deiliskipulagid markar ekki
stefnu um framkvamdir sem eru skilgreindar i I6gum um mat @
umhverfisahrifum nr. 106/2000. Gerd smabatahafnar felur { sér ad ad
fiarlaegja parf jardefni. Heildarmagn efnis er dzetlad um 40.000 m3, sem
er undir vidmidunarmorkum { 2. vidauka matslaganna.

{ samraemi vid 5. mgr. 12. gr. er gerd grein fyrir helstu umhverfisahrifum
deiliskipulagsins. bau felast i breytingum & dsynd svaedisins, sem koma til
vegna nyrrar byggdar og gerd smabdtahafnar. bé er liklegt ad aukin
starfsemi & mi@svaedi hafi dhrif 4 umferdarmyndun. Stefna
adalskipulagsins er ad umbreyta Gréfinni i midsvaedi sem felur { sér ad ad
bétta byggd, styrkja midsvaedi og flytja til starfsemi 4 athafna. Samhlida
bessu er studlad ad fjdlbreyttu frambodi & afpreyingu, pjénustu og
menningu sem og liflegu baejarlifi. Deiliskipulagid er talid hafa jdkvaed
ahrif 4 samfélag.

Gerd smabatahafnar mun breyta asynd svaedisins. Alls verdur fjarlaegt um
40.000 m3 af jardefni. Gert er rad fyrir ad efnid verdi notad { uppbyggingu
i sveitarfélaginu og/eda pad verdi haugsett & efnislosunarsvadum.
Efnistakan mun hafa { for med sé litil ahrif & nattdrufar, par sem um
manngert umhverfi er ad raeda og hefur hin engin dhrif 4 vatnafar.
Umfang efnistoku er jafnframt mun minna en upphaflega var dzetlad skv.
adalskipulagi. Mikill munur felst breytingu dsyndar midad vid fyrri
daetlanir par sem efnistakan var radgerd a8 hluta til i Bergid ad
nordanverdu. Med pvi ad falla fra slikum daetlunum mun smabatahofnin
falla betur ad umhverfinu.

Aukin starfsemi 8 sv&8inu mun liklega hafa i fér med sér aukna umferd
um svaedid en pd er ekki talid ad hévadi eda loftmengun fré umferd verdi
verulegur. Forsendur pess eru ad métud eru svaedi fyrir bilastadi sem
tryggja adgengi ad midsvadinu og eru pau stadsett & pbann veg ad ekki
verdi um mikinn gegnumakstur ad raeda. P3 er heldur ekki gert rad fyrir
gegnumakstri um ibudahverfi & Berginu og pvi d ekki ad skapast 6naedi
bar vegna aukinnar starfsemi { Gréfinni.

iv. Fornminjar
Samkvaemt fornleifaskrd Reykjanesbaejar, gefin Ut af Fornleifafraedistofu
2008, eru engar skradar fornminjar innan deiliskipulagssvaedisins.

C. Almennir skilmalar

i. Deiliskipulagsgogn / uppdraettir

Deiliskipulagstillaga pessi er sett fram med eftirfarandi

deiliskipulagsuppdrattum og greinargerd:

e  Uppdrattur nr. 101 dags. 10.03.2014. Greinagerd, staerdir.

e  Uppdrattur nr. 102 dags. 10.03.2014. Deiliskipulagsuppdrattur, snid
og skyringarmyndir.

ii. Starfsemi

{ adalskipulagi Reykjanesbaejar 2008 - 2024 er landnotkun svaedisins
skilgreind sem hafnarsvaedi, midsvaedi og (bidabyggd og er gert rad fyrir
staekkun hafnar og aukningu atvinnu- og ibudarhusnaedis & svaedinu.

[ greinargerd a8alskipulagsins, kafla 3.3.1 Niverandi hafnarsvaedi (H2
Héfn i Gréfinni) segir m.a.: ,Gréfin er smabatahéfn. bar er géd adstada
fyrir smabata og ymiss konar sjésport”. ,Byggingar a hafnarsvaedinu
skulu taka mid af einkennum niverandi byggdar og mida vid ad styrkja
ndverandi notkun og dsynd hafnarinnar.”

[ kafla 3.4.2 Ny midsvaedi (M1 Gréfin) segir m.a.; ,Stefnt er ad pvi ad
landnotkun préist i blandada byggd ibuda, sérverslana, veitngastarfsemi
og bjénustu sem tengist hafnarstarfsemi og ferdapjonustu, en rymi pé
léttan iGnad. Uppbygging skal taka mid af einkenni og asynd svaegisins.”

{ kafla 4.2.3 péttingarsvaedi (17 Gréfin/Bergid) segir m.a.: ,A Berginu er
lagt til ad lokid verdi byggingu hverfisins med eins til tveggja haeda
sérbylishtsum 4 um fimmtan |68um. A 166um maetti einnig koma fyrir
adfluttum husum sem vikja purfa annars stadar fra i baenum, af
skipulagsastaedum.”

Gert er rad fyrir ad pungamidja sérverslanna, veitngastarfsemi og
bjénusta sem tengist hafnarstafsemi og ferdapjonustu verdi 4 Midsvaedi
Gréfin (svaedi ) og aukning verdi & ibuda-, verslunar- og pjénustuhtisnadi
i samraemi vid steekkun hafnar.

A Berginu (svadi Il) er gert rad fyrir aukningu & ibudahusnaedi med ad
baeta vid nyjum eda adfluttum sérbylishusum a nuverandi ea nyjar 168ir.

iii. Naverandi byggingar
i kafla B hér a8 ofan hefur niverandi byggingum 4 skipulagssvaedinu verid
lyst.

I. Midsvaedi Gréfin
Gréfin 2: Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir pvi ad bygging a Groéfin 2
(ntverandi umferdamidst6d og verslun) verdi fjarleegd og 163 felld nidur.

Lé8 A (Duusgata 10)

Nuverandi bygging er & einni haed med rishad og kjallara, 626,3m2 3

947m2 168. bakform er blanda af maenis-, valma- og einhalla paki.

Byggingarar 1997.

e  Gert er réd fyrir einnar hae8ar byggingu med rishaed og kjallara fyrir
veitingastarfsemi.

o Logd er dhersla 4 ad halda i fingert yfirbragd byggingar og han taki
tillit til naerliggjandi hisa hvad vardar staerd, pakform, lit og efnisval.
Sérstaklega skal vandad til yfirbordsefna og alls fragangs kringum
husid sem skal samraemdur vid adliggjandi almannasvaedi.

e  L6d minnkar fra vestri og verdur 830m2. Bilastaedi verda utan |6dar 4
sameiginlegri bilastaedal68 B og bilastaedum hafnarsvaedis.

s Leyfilegt heildarbyggingarmagn byggingar helst 6breytt, ad hamarki
626,3m2. Hamarks nytingarhlutfall haekkar { 0,75.

L6d ) (Bakkavegur 17)

Samkaemt samhlida breytingatillogu adalskipulags Reykjanesbzejar er gert

rad fyrir staekkun & svaedisskilgreiningu , mifsvaedi“ til nordausturs p.d.m.

verdur Hétel Berg (Bakkavegur 17) innan midsvaedis. Niverandi bygging

er 4 einni haed med rishad 4 580,7m2, 168in er 1317,2m2.

Nytingarhlutfall er 0,44. pakform er maenispak med kvistum a

nybyggingu. Byggingarar 1999, staekkun 2011.

e Gert er rad fyrir byggingu & einni had med risi fyrir hétel. Logd er
dhersla 4 ad halda f fingert yfirbragd byggingar og halda skal
upprunalegu pakformi.

e A8koma hételsins feerist frd sudurhli (Bakkaveg) yfir 4 nordurhlid
med adkomu nys vegkafla, sjd uppdratt.

e  L&3 staekkar til nordurs og vesturs ur 1317,2m2 i 2510m2. Leyfilegt
verdur ad staekka til nordurs innan byggingarreits.

e  Gerter rad fyrir 15 bilastaedum a 166. '

e Leyfilegt heildarbyggingarmagn er ad hamarki 830m2. Hdmarks
nytingarhlutfall laekkar i 0,33.

II. Bergid

{ deiliskipulagi Bergsins er vidmidunarnytingarhiutfall og hamarks
byggingarmagn haft til hlidsjénar med pad ad markmidi ad skapa
heildstzeda byggd. Vidmidunarnytingarhlutfall einbylishisa 4 Berginu,
svaedi l. er 0,2-0,4 og leyfileg hamarksnyting er 0,4 svo framanlega ad
byggingarmagn fari ekki framur hamarks byggingarmagni hlsa & 168 sem
er 220m2, sja nanari lysingu 4 staerdum i t&flu @ uppdraetti 101.

e Nuverandi hus/bilskdrar og annad sem hlotid hefur sampykki
byggingarfulltrda fyrir gildistéku skipulagsins halda gildi sinu. Ef reist
verda ny hus a |[66um par sem nuverandi hus eru minni en kvedid er
4 um i skilmalum um nybyggingar, er heimilt ad byggja i samrzaemi vi§
bd skilméla svo framanlega ad hus verdi reist innan nys
byggingarreits & skipulagsuppdraetti og hlyta almennum skilmélum
sem og sérskilmalum vidkomandi reits.

e Osambpykktar byggingar ber af rifa nema bzaer uppfylli 4kvaesi
skipulagsskilméla og byggingarleyfi faist.

e  Fyrirhugadar vidbyggingar, breytingar og endurgerd husa skulu taka
tillit til naerliggjandi husa, fara vel i umhverfi og gétumynd og taka
mid af ndverandi husi. bess ber a8 geta ad skipulagsreiturinn er
nénast full- og fremur péttbyggdur svo svigrum til uppbyggingar er
takmarkad. Breytingar pessar skulu p6 vera sampykktar af Minjasafni
Reykjavikur og Husafridunarnefnd rikisins er snyr ad hisum sem
njéta verndar.

e Vid hénnun nyrra hisa skal taka tillit til nzrliggjandi hisa og
nybygging skal fara vel i umhverfi og gétumynd. Hus mega vera
einnar haedar med risi og kjallara. Hdmarks vegghaed fra laegstu
ndverandi landhaed i [68armérkum ad Gtbrin Gtveggs undir efstu
klaedningu paks ma vera allt ad 5 m og hasta leyfilega maenishzd
allt ad 8.7 m.

e  pakform skal vera maenispak (25-50 gradur) og taka mid af
meenistefnu |68ar, sjé uppdratt.

e Heimilt er ad gera kvisti, en breidd kvists verdi aldrei meiri en 3m eda
1/3 af lengd huss og skulu allir kvistir vera dregnir minnst 1m inn fra
gafli / vegglinu.

e  Byggingarreitur bilskira er afmarkadur 4 skipulagsuppdraetti.
Byggingarreitir bilskira eru almennt 4.5x8m fyrir einnar haedar
einfaldan bilskur. GéIfkéti bilskura skal ekki vera haerri en leegsta
landhzed { adlaegum I68armarkum. Bilskurar skulu vera med
maenispak sem taki mid af paki adalhuss. Haesta leyfilega haed vid
Gtvegg verdi 3 m og haesta leyfilega maenishaed verdi 4,7 m.

e Pott I68ir séu yfir uppgefnu nytingarhlutfalli er heimilt ad byggja
grédurhysi ad hamarki 6 m2, par sem pau rdmast innan
byggingarreits.

e Gert er rad fyrir tveimur bilastaedum, ekki er heimilt ad fjlga
bilastaedum & 166.

e  Girdingar méa reisa i samraemi vid byggingarreglugerd og skal leita
sampykkis byggingarfulltria ef girfing er haerri en 1,80 eda naer
|68armérkum en sem svarar haed hennar. Gir8ing 8 I68armérkum er
had sampykki beggja I68arhafa. b6 er ekki heimilt ad reisa girdingu
neer mérkum umferdarkvada en sem nemur 1 m, en afmarka ma
innkeyrslu med kanti sem ekki er haerri en 50 cm. Endurnyjun
naverandi girdinga 4 l68armorkum er ekki heimilud nema ad
uppfylltum pessum kréfum.

iv. Nybyggingar
Ahersla er 16g8 4 a8 vidhalda smagerdum mazelikvarda i allri uppbyggingu,
hvort sem pad er a svaedi | eda svadi ll.

1. Mi8svaedi Gréfin

Skipulagstillagan gerir rad fyrir fimm 168um (C, D, E, G og H) fyrir

sérverslanir, veitingastarfsemi og pjénustu sem tengist hafnarstarfsemi

og fer8apjénustu. Lé8ir A og F eru almennar adkomu- og bilastaedalédir
fyrir miGsvaedid og 164 | er fjdlbylishisaléd.

e Vanda skal dsynd nybygginga med pad ad markmidi ad skapa
heildsteett yfirbragd byggdar. Leitast skal vid ad na fram
séreinkennum, sem synd eru & skyringarmyndum m.1 og m.2 4
skipulagsuppdraetti 102.

o Logd er dhersla ad veggir bygginga verdi brotnir upp i samraemi vid
bakform (lita & sem stakar byggingar), til pess ad koma i veg fyrir
samfelldan einsleitan vegg. Varast skal endurteikningar { litavali,
hbakhad og gluggasetningu.

e  Sérstaklega skal vandad til yfirbordsefna og alls fragangs kringum
byggingarnar, sem skal samraemdur vid adliggjandi 168ir.

e  pakform skal vera maenispak (25-50 gradur) og kemur pad fram a
snidi skilmalateikningar og skyringarmyndum med einni

undantekningu a 166 | en par er gert rad fyrir flétu pokum (0-5
gradur), pakin grodri.

Ekki er heimilt er ad gera kvisti.

Vid hénnun bygginga skal gera rad fyrir mégulegu 6naedi sem getur
skapast af edlilegri starfsemi og kréfum um hafnarsvaedi eins og
umferd, |6ndun og lysingu.

LG B

e  Gert er rad fyrir abkomu- og bilastaedaléd fyrir midsvaedid sem
samnytist fyrir 168ir A, C, D, E, G OG H med 16 bilasteedum.

e  Ekkier gert rad fyrir nybyggingum & 166.

L68 C

e  Gert er rad fyrir tveimur sjalfstaadum byggingum & einni had med
rishaed fyrir sérverslun og pjénustu med sameiginlegt torg og
bilastaedi.

e  Bilastadi verda utan I68ar 4 sameiginlegri bilastedaléd B og
bilasteedum hafnarsvaedis.

o  Kvod er um gonguleid um l6dina.

e Leyfilegt heildarbyggingarmagn hverrar byggingar fyrir sig er ad
hamarki 450 m2.

Léd D

e  Gert er rdd fyrir um 120 herbergja hételbyggingu & einni haed med
rishaed og kjallara.

e  Ldréttar tengibyggingar rishaedar (milli maenispaka) og
inngangsbygging hételsins skulu vera léttar glerbyggingar, sem
undirstrikar léttleika og gegnseei, svo tengsl vid hofn fré efra svaedi
skerdist ekki og smagerdum maelikvarda byggingarinnar sé vidhaldid.

e Almenn adkoma er a 1. had en adkoma sérleyfisbifreida um kjallara
frd hofn.

e  Gera skal rad fyrir tengingum nidur & hofn fra efra svedi med
tilheyrandi prepum, sj& uppdratt.

e  HIj6dvist vid bygginguna skal reikna sérstaklega pegar frumdrog
endanlegra bygginga liggja fyrir og skal tryggt ad hljédvist uppfylli
kréfur reglugerdar um hljé8vist vegna nalaegdar vid hafnarsvaedid,
sja nanar undir hljédvist.

e  Lddarhafi skal sja til pess a8 vid langhlid hisanna og tengiganga
skapist ekki aukid vindélag vid hisid vegna edli bygginganna med pvi
ad huga ad vindvorn eda vindbrjétum vid hénnun hisanna.

e  Gerter rad fyrir 12 bilastae8um & 168 og vidboétarstaedum utan l68ar
d sameiginlegri bilastaa8aléd F og bilasteedum hafnarsvaedis.

e  Kvod er um gonguleid og adkomu slékkvilids um lodina og um afnot
bilasteeda hételsins fyrir skammtimastaedi sérverslanna 4 L66 C, sjd
uppdratt.

o Leyfilegt heildarbyggingarmagn er ad hamarki 5085 m2.

L68 E

e Gert er rad fyrir tveimur sjélfsteedum byggingum & tveimur haadum
med rishaed fyrir sérverslun og pjénustu med sameiginleg bilastaedi.

e  Gerterrad fyrir 22 staedum.

e  Kvod er um gonguleid um lédina.

o Leyfilegt heildarbyggingarmagn hverrar byggingar fyrir sig er a8
hdmarki 900 m2.

L6d F

e  Gert er rad fyrir aBkomu- og bilastaedal6d fyrir midsvaedid sem
samnytist fyrir 168ir A, C, D, E, G OG H med 38 hilasteedum.

e  Ekkier gert rad fyrir nybyggingum & 168.

Léd G

e  Gert er rad fyrir byggingu a einni haed med rishad og kjallara fyrir
sérverslanir, veitingastarfsemi og pjénustu.

e  Ldréttar tengibyggingar rishaedar (milli maenispaka) skulu vera léttar
glerbyggingar, sem undirstrikar léttleika og gegnsai, svo tengsl vid
hofn fra efra svaedi skerdist ekki og smagerdum maelikvarda
byggingarinnar sé vidhaldid.

e  Lodarhafi skal sja til pess a8 vid langhlid hisanna og tengiganga
skapist ekki aukid vinddlag vid husid vegna edli bygginganna med pvi
ad huga ad vindvorn eda vindbrjétum vid honnun hisanna.

o Bilastaedi verfa utan |68ar 4 sameiginlegri bilastaedaléd F og
bilastaedum hafnarsvaedis.

e  Kvod er um gonguleid um 168ina.

s Leyfilegt heildarbyggingarmagn er ad hamarki 1400 m2.

L68 H

e  Gert er rad fyrir byggingu a tveimur haedum med rishaed fyrir
veitingastarfsemi og pjénustu.

e  Laréttar tengibyggingar rishaedar (milli maenispaka) skulu vera léttar
glerbyggingar, sem undirstrikar léttleika og gegnseei, svo tengsl vid
hofn skerdist ekki og smagerdum maelikvarda byggingarinnar sé
vi6haldid.

e  Gert er rad fyrir 13 bilastaedum a |68 og vidbétarstaedum utan l6dar
4 sameiginlegri bilasta8aléd F og bilastaedum hafnarsvaedis.

o Leyfilegt heildarbyggingarmagn er ad hamarki 1600 m2.

e Gerter rdd fyrir fidlbylishdsi med 13 ibudum ad hamarki 4 tveimur
hadum. Pridja haedin er inndregin og tengist ibud & 2. haed ss.
tveggja hada.

e  Sameiginleg priggja bila bilageymsla er 4 aGkomuhaed fyrir hvern
stigagang auk pess sem gert er rad fyrir taekni- og geymslurymum
Gert er rdd fyrir 9 gestastaedum 4 168.

Hljédvist vid bygginguna skal reikna sérstaklega pegar frumdrég
endanlegra bygginga liggja fyrir og skal tryggt ad hlj6dvist uppfylli
krofur regluger8ar um hljodvist vegna nélaegdar vid hafnarsveedid,
sjd ndnar undir hljédvist.

o Leyfilegt heildarbyggingarmagn er ad hdmarki 2.750 m2.

II. Bergid

A skipulagssvaedinu eru tvaer dbyggdar 168ir vid Bergveg 12 og 21 og
fimm nyjar 168ir & Bergveg, 23, 25, 26, 28 og 30. Sj4 skilméla undir
nuverandi byggingar.

V .Hafnarsvaedid

Baejarstjornir Keflavikur og Njardvikur sem raku sameignlega héfnina
Keflavik - Njardvik fra 1.1.1990 sampykktu ad velja Gréfina sem
smabdtahofn sveedisins. Valid stdd & milli Fitja (sud-vestan vid
Skipasmidastod Njardvikur) og Grofarinnar. Gréfin vard fyrir valinu, par
sem staekkunarmaéguleikar hennar péttu meiri og radgert var ad byrja a 1.
4fanga af premur. Hoéfnin var tekin [ notkun &rid 1992 en endurbétum
(lengingu) & nydri griétvarnargardi og 6ldudempara i hafnarmynni lauk i
névember 1993.

Fyrsti afangi rdmar 84 smabata og var tryggt ad naeg bilastaedi veeru fyrir
sjofarendur, auk pess sem upptékurenna og pvottaplan fyrir bata er &
svaedinu. Londun sjavarafla er einnig fyrir hendi og voru 2
lI6ndunarkranar settir upp, en peim var faekkad i einn par sem hentugara
pykir ad landa nzer hafnarvoginni i Keflavikurhéfn.

[ deiliskipulagstillgunni er gert rad fyrir staekkun hafnar til vesturs, med

nyjum flotbryggjum fyrir allt ad 50 smébata.

e  Gongustigur skal vera medfram héfninni vid landganga
flotbryggjanna og skammtimabilastaedi liggja samhlida stig fyrir
affermingu adfanga i batana.

o [vesturenda er gert rad fyrir torgi i tengslum vid veitingarekstur og
pjonustu. Stédu- og vidgerdarpldss fyrir smdbata 4 landi verdur utan
skipulagssvaedis til vesturs. Onnur svadi eins og I6ndun, upptaka
bata, pvottaplan og bilastadi verda i 6breyttri mynd.

e  Smabatahofnin er hafnarsvaedi sem tekur tillit til umhverfispatta og
skal vernda umhverfi i og vid smabatahéfnina, jafnframt pvi ad baeta
bjénustu med fraedslu um nétturu svaedisins og fullnaegjandi adstédu
og Urraedum til ad auka 6ryggi notenda, starfsfélks og gesta.

e  bess skal gett vid starfsemi hafnarinnar ad starfsemi hennar valdi
sem minnstu 6naedi { nalaegri byggd. Sérstaklega skal hugad ad
timasetningu I6ndunar og lysingu svaedisins i pessu efni. Tryggt skal
ad batar geti komist i rafmagn i landi og pannig tryggt ad ljdésavélar
séu ekki i gangi ad naturlagi. A=tladur havadi fra hofninni verdi
kortlagdur fyrir naleega byggd.

e Kvod er um notkun skammtimastaeda hafnar af I66um A, C, D, E, G
OG H og umferd sérleyfishifreifa i tengslum vid hételstarfsemi.

e  L6d hafnarsveedis staekkar til vesturs ur 27.559,2 i 35.923,7m2. Fjsldi
bilastaeda er 77, parf af 18 skammtimastaedi (vid flotbryggjur og
adkomu Skessuhellis).

e Ekkier gert rad fyrir nybyggingum & 166.

vi. L6gir

Afmarkun |68a & skipulagsuppdreetti er sk, fyrirliggjandi gégnum og
upplysingum. Gégn pessi eru fra ymsum timum og adilum og eru ekki {
6llum tilvikum fullskyr eda { samraemi vi6 natimakrofur um nakvaemni.
Fyrirvari er gerdur um réttmaeti l68amarka, fari svo ad 16gd verdi fram
frekari gogn en fyrir ldgu vid skipulagsgerd, Komi til afgerandi breytinga &
l68amorkum og steerd 163a verda peer breytingar auglystar til
leidréttingar a skipulaginu. Gert er rad fyrir ad gerd verdi sérstok
maelibléd med hnitsetningu I68amarka af éllum 166um
skipulagssvaedisins f kjoIfar sampykktar skipulagsins.

vii. Eldvarnir

Synt skal fram & { brunahénnun bygginga a8 dkvaedi byggingarregluger8ar
112/2012 séu uppfyllt m.t.t. eldsutbreidslu hvad vardar gluggasetningar
og brunamétstédu veggja. Almennt gildir ad eldvarnarveggur verdi a
l68armérkum, nema synt verdi fram & annad. Kvéd er um adkomu
slokkvilidsins milli bygginga &4 L66 C, D OG E. Adkomuleidir inn 4 svaedid
skulu vera eftir a.m.k. 4 m breidum stigum, L68 skal Gtfaera p.a. a8
adkoma slokkvilids sé tryggd.

viii. Byggingareitir

Byggingareitir eru syndir & skipulaguppdraetti, Nybyggingar skulu standa
innan reita en po er leyfilegt ad svalir ndi Ut fyrir reit. Byggingareitir geta
verid mismunandi & milli haeda og eru b4 skilgreindir svo 4
deiliskipulagsuppdrattum. Nanari utfaersla reita og almennra kvada
kemur fram & utgefnum maeliblodum.

ix. H=dir bygginga

Leyfilegar hadir nybygginga eru syndar & skipulaguppdraetti eda undir
almennum skilmalum. Haedir nybygginga skulu vera innan skilgreindra
hémarksheeda en b6 er leyfilegt ad lyfta og stigahls risi haerra. Nénari
utfeersla reita og almennra kvada kemur fram & atgefnum maeliblédum.

x. Byggingarmagn og nytingarhlutfall

Leyfilegt heildarbyggingarmagn nybygginga 4 skipulagssvaedi er ad
hamarki 16.470,5 m2. Nuverandi byggingar, sem ekki stendur til ad rifa,
eru um 4047,0 m2 og heildarbyggingarmagn pvi alls ad hamarki 20.517.5
m2. Skipulagssvaedid er um 108.065 m2 og nytingarhlutfall pvi um 0,19.

xi. LoBafragangur

Vanda skal til alls |68afragangs og leitast skal vi§ ad skapa heildstaett
yfirbragd, par sem hénnun Gtisvaeda og torga i tengslum vi8 nybyggingar
verdi i haesta gaedaflokki.

xii. Skilti og merkingar

Merkingum og skiltum sem tengjast starfsemi verslana og veitingastada
skal stillt { héf. Saekja skal sérstaklega um leyfi fyrir skiltum hjd Umhverfis-
og skipulagsradi.

xiii. Kennileiti

Gert er rad fyrir ad auka yfirsyn svaedis med pvi ad setja kennileiti vid
helstu stadi skipulagsins, sja uppdratt merkt kl. Kennileitin skulu vera {
formi fanastanga. Fjéldi og haed er mismunandi eftir stadsetningu og
dherslu og skal vera dkvedid i samradi vid Umhverfis- og skipulagsrad.

xiv. Sorp

Pess skal gaett ad allur frdgangur og umgjtird sé til fyrirmyndar. Gert er
rad fyrir ad & |. Midsvaedi Grofin séu sorpgeymslur innbyggdar innf
byggingar, fyrir svaedi Il. Bergid sja skilmala undir ntverandi byggingar.
Sorpgeymslur skulu ad 6dru leyti vera i samrami vid 6.12.6. gr.
Byggingarreglugerdar nr. 112/2012 og |6g um me&héndlun trgangs nr.
55/2003.

xix. Nidurrif hisa
Gert er rad fyrir ad Grofin 2 (gamli Slippurinn) sem er sta@settur sunnan
vid hofnina verdi fjarlaegd.

D. Gatnakerfi , bilastzedi og gonguleidir:

i. Gatnakerfi og tengingar

Adkoma ad svaedinu er um Gréfina og Duusgotu. Nuverandi hluti
Grofarinnar sunnunmegin vid skipulagsvaedid upp ad gatnamétum
Bergvegs verdur breytt { dframhald af Duusgétu og munu nyjar 168ir &
svaedinu fa hisnimer padan. Ndverandi Bergvegur vestanmegin &
skipulagsvaedinu verdur faerdur vestar til pess ad ryma fyrir bilasteedaléd
innan svaedisins. Nedri hluti Bakkavegs ver8ur faer8ur nor8ar, vegna
staekkunar hafnar og komu ibudalédar og efri hluti framlengdur upp &
Hélmsbergid ad Utsynishad. Fra midjum Bakkaveg verda gerd skil med
bvi ad breyta peim hluta Bakkavegs i vistgdtu. Efst & Berginu til sudurs
verdur gerdur nyr vegkafli vid Bergveg vegna tengingar vid nyjar 16dir.

ii. Bilastaedi og bilageymslur
Bilastaedakrafa fyrir nybyggingar innan skipulagssvaedis:

I. Midsvaedi Gréfin
o (budir: 1,7 staedi & ibud.
e  Hétel, verslunar- og pjénustuhisnadi: 1 staedi / 70 m2.

A hafnarsvaedinu, L68 B og F eru sameiginleg bilastaedi til afnota fyrir
midsveaedi.

1I. Bergid.
e [budir: 2 stzedi 4 ibud.

Sja nanar i toflum 4 uppdraetti 101.

iii. Géngustigar og tengingar vid adliggjandi hverfi

L6gd er dhersla a ad tryggja gonguleidir 8 midsvaedinu og gédar tengingar
milli efra hluta midsvaedis og hafnar, sjé kvadir um génguleidir &
uppdraetti. Logd er dhersla & 6ruggar og baegilegar
gonguleidir/hjdlreidastiga til og fra og um graensvaedi Bergsins. Vid
hénnun gonguleida innan svadisins skal huga sérstaklega ad adgengi fyrir
alla.

iv. Almenningssamgongur

Deiliskipulag petta felur ekki f sér breytingar & fyrirkomulagi
almenningsvagna. Samkvamt pvi er gert rad fyrir ad stadsetning
stoppistédva a svaedinu haldist dbreytt.

v. Hljé8vist

Almennt skal tryggja ad hlj6dvist sé innan peirra marka sem reglugerd
um hévada nr. 724/2008 setur fyrir ibidarhisnaedi. Hljédvist vid
byggingar & 168um D og | skal reikna og maela sérstaklega pegar frumdrég
endanlegra bygginga liggja fyrir og skal tryggt ad hljédvist 4 peim [66um
uppfylli krofur reglugerdar, vegna nélaegdar vid hafnarsvaedid. Hljodvist
verdur leyst & byggingartaknilegan hatt. Sérstaklega verdur ad huga ad
hljédeinangrunargildi glugga og uUtveggja til pess ad tryggja sett markmid.
iverurymi settu ad vera med opnanlegum glugga en jafnframt ttbuin
annari loftun par sem vid 4, til pess ad tryggja fullegjandi loftraestingu og
hljédvist innanhuss dn pess ad gluggar purfi ad vera opnir Ut i havadann.
Opnanlegir gluggar aettu pd jafnan ad vera til stadar. Lédarhafar bera
allan kostnad af kortlagningu havada og adgerdum vid ad uppfylla kréfur i
samrzemi vid reglugerd um hédvada

Grofin 2, has fiarleegt

Bergvegur 7, adflutt his

xv. Veitur og lagnalei8ir Nuverandi
Hafa skal samrad vid veitustofnanir vardandi allar lagnir sem eru innan heiti b.magn m2 ibudir  bilasteedi
slsipula.gssvaedisins og tengjast ndverandi hisum eda fyrirhuguéum Bergid, einbyli 2566,8 18 20
R Mlésvaea' el L L e Bergvegur 10, adflutt his
xvi. Lysing heild 5559,3 19 124
L6gd skal dhersla & vandada lysingu utisvaeda og sér i lagi torga i tengslum
vid nybyggingar, hafnarsveaedi og gdngustiga. Lysing 4 ad veita 6ruggi og Nidurrif, tillaga ad deiliskipulagi
vellidan og skal 6ll lysing vera .hbnn.ué med ti!liti til eink-ennis svaedisins. heiti b.magn m2 ibudir  bilastaedi
:1?1;1::::; rsl;gltt Ir;;f:gs:r:.méﬂ vid veitustofnanir og Reykjanesbae vegna Bergid, einbyli 0.0 0 0
Midsvaedi 45193 0 0
xvii. Efnisval heild 1512,3 0 0
Vanda skal til efnisvals vi§ hénnun nybygginga og yfirbordsefna torga og
annarra Utivistarsvaeda med pad ad ma’rkmidi ad skapa heildsteett Nybyggingar, tillaga ad deiliskipulagi
yfirt;rasc:i pyggdar. ;eitast si(al vid .;dénakfralm séreinkennym, sem synd heiti b.magnm2 ibudir bilastadi
eru a skyringarmyndum m.1 og m.2 a skipulagsuppdraetti 102. Bertlb, einbyli 2686,2 7 20
xviii. Mzli- og haedarbl6 Midsvaedi 13784,3 13 123
Gefin ver8a Ut meeli- og haedarblod. Mzliblédin syna ndkvaemar staerdir heild 16470,5 20 143
168a, 168armork og byggingarreiti hisa sem og bilageymslur, fiélda
bilastaeda & 166 og kvadir ef einhverjar eru. Hedarblé8 syna bindandi Samantekt, tillaga ad deiliskipulagi
heaed adkomuhaedar huss og haedir 4 I6darmérkum. A hadarblodum heiti b 2 budi Eiacieat
kemur einnig fram mesta leyfilega haed huss dsamt pvi ad synd er lega - ', TIFET Mg ME DO Lo
vatns- og frarennslislagna og stadsetning inntaka fyrir rafmagn og vatn. Bergi0, einbyli  5253,0 25 i
Midsvaedi 15264,5 14 20
heild 20517,5 39 267
Samantekt Bergvegur 15, adflutt hiis
Nuverandi astand, ibudarbyggd Bergid, svaedil. Tillaga ad deiliskipulagi
stadgr. heiti bygg.dr 160 m2 b.magnm2 N fj. (buda bilastedi 166 m2 max b.magn m2 steekkun m2 max N fj.ibuida bilastaedi athugasemdir
4-08210050 Bergvegur 5 1963 400,0 119,0 0,30 1 1 550,0 220,0 101,0 0,40 1 2 ageetu astandi, 550m2 skv. nuv.nytingu alod
4-08210070 Bergvegur 7 1987 777,9 178,0 0,23 1 2 777,9 220,0 42,0 0,28 1 2 ageetu astandi
4-08210090 Bergvegur 9 1961 4484 169,0 0,38 1 2 448,4 179,4 10,4 0,40 1 2 ageetu astandi
4-08210100 Bergvegur 10 2000 651,5 148,0 025 1 2 6515 220,0 72,0 0,34 1 2 agactu astandi
4-08210110 Bergvegur 11 1954 400,0 63,0 G, 16 1 1 400,0 160,0 97,0 0,40 1 2 ofbudarhaeft
4-08210120 Bergvegur 12 688,7 150,0 0,22 588,7 220,0 70,0 0,32 il 2 obyggd 160
4-08210130 Bergvegur 13 1953 400,0 102,0 0,26 1 1 400,0 160,0 58,0 0,40 i 2 |élegu astandi
4-08210140 Bergvegur 14 1955 644,0 89,0 0,14 il 2 544,0 220,0 131,0 0,34 il 2 semilegu astandi, staerd ndv. [6dar er 400m2 skv. FMR
4-08210150 Bergvegur 15 1909 688,7 120,0 0,17 i | 2 588,7 220,0 100,0 0,32 1 2 dibudarhacft, adflutt alod
4-08210160 Bergvegur 16 1941 550,0 219,8 0,40 i 2 994,0 220,0 0,2 0,22 1 2 semilegu astandi, 994m2 skv. nuv.nytingu & 160
4-08210170 Bergvegur 17 1946 700,0 142,0 0,20 i 2 810,0 220,0 78,0 0,27 il 2 semilegu astandi, 810m2 skv. ndv.nytingu alod
4-08210180 Bergvegur 18 1956 550,0 138,0 0,25 1 2 958,0 220,0 82,0 0,23 1 2 lélegu astandi, 958m2 skv. nuv.rytingu al6d
4-08210190 Bergvegur 19 1956 853,0 42,0 0,05 i 2 853,0 220,0 178,0 0,26 3 2 oibudarheaeft
4-08210200 Bergvegur 20 1943 800,0 189,0 0,24 il 2 800C,0 220,0 31,0 0,28 1 2 lélegu astandi
4-08210210 Bergvegur 21 420,7 0,0 0,00 500,0 220,0 220,0 0,37 1 2 Obyggd 160, steerd nuv. Lodar er 600m2 skv. FMR
4-08210220 Bergvegur 22 1955 400,0 140,0 0,35 il 1 400,0 160,0 20,0 0,40 i 2 oibudarhaeft
4-08210240 Bergvegur 24 1958 484,0 178,0 0,37 il 2 484,0 193,6 15,6 0,40 il 2 lélegu astandi
4-05610180  Bakkavegur 18 1959 600,0 121,0 0,20 i i} 500,0 220,0 99,0 0,37 il 2 ageetu astandi, steerd nuv. l6dar er 400m2 skv. FMR
4-05610200  Bakkavegur 20 1966 600,0 1555 0,26 q 1 600,0 220,0 64,5 0,37 1 2 agaetu astandi, staerd nuv. [6dar er 400m2 skv. FMR
4-05610210  Bakkavegur 21 1949 1200,0 103,5 0,09 ik 2 1200,0 220,0 116,5 0,18 1 2 ageetu astandi
Nyjar 168ir, ibudarbyggd Bergid, svaedi .
Bergvegur 23 550,0 220,0 0,40 1 2 1.hae9, rishaed og kjallari
Bergvegur 25 550,0 220,0 0,40 1 2 1.haed, rishaed og kjallari
Bergvegur 26 550,0 220,0 0,40 q 2 1.haed, rishaed og kjallari
Bergvegur 28 550,0 220,0 0,40 1 2 1.haed, risheed og kjallar
Bergvegur 30 550,0 220,0 0,40 1 2 1.haed, rishaed og kjallari
Nuverandi astand, midsvaedi Grofin, svaedi Il. (samkvamt breytingartillégu adalskipulags)
4-05610170  Bakkavegur 17 2011/1999 1317,2 580,7 0,44 8 2510,0 830,0 249,3 88 15 ageetu dstandi, 100 og b.sterd haekkar, undant. midsvaedi
4-05610190  Bakkavegur 19 2000 862,8 273,2 0,32 1 2 862,8 273,2 0,0 0,32 2 oibudarheaeft, undantekning a steerd, midsveadi
4-30030020 Grofin 2 1971/1937 | | 5568 1512,3 0,27 25 0,0 0,0 0,0 0 0 Gert rad fyrir ad fjarlaegja byggingu
4-30030021 Grofin 2a 27559,2 0,0 0,00 59 35923,7 0,0 0,0 0 77 L60 stackkar, hafnarsvecdi
4-1903100 duusgata 10 1997 947 626,3 0,66 0 830,0 626,3 0,75 0 ageetu astandi, 106 minnkar
Nyjar 168ir, midsvaedi Grofin, svaedi Il
L66 B 428,0 0,0 0,00 16 bilastzdi
Léo C 955,0 900,0 0,94 o] pjonusta og verslun
Lod D 3900,0 5085,0 1,30 12 hotel
LoO E 1440,0 1800,0 125 22 pjénusta og verslun
Lod F 1180,0 0,0 0,00 38 bilastaedi
Lod G 690,0 1400,0 2,03 0 veitingar, pjonusta og verslun
Lod H 1095,0 1600,0 1,46 13 veitingar, pjonusta og versiun
LSO | 2130,0 2750,0 1,29 13 22 fjolbylishus

Staerdir

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjanesbaejar

Grofin og Bergid, Reykjanesbaer

Deiliskipulag

Nugildandi Adalskipulag Reykjanesbagjar 2008-2024

Skyringar:

s Skipulagsmork
Nuverandi 168armérk
Ny l66armork
Fjarlaegt

Byggingarreitur, inndregin haed

% Byggingarreitur
&

Nuverandi bygging

D vistgata

B Sjér

Ve bilastessi, feidi bila
Hamarks byggingarmagn
Staerd l60ar
Grédur

Nybygging, husnumer

Nuverandi bygging, hisnimer

Hik=xx.xx Héamarks haedarkoti
Gk=xx.xx Golfkéti 1.hadar

1h,r, kj. 1.haeb, rishaed, kjallari
e Bindandi maenisstefna
D Afmorkun a adalskipulagi

Deiliskipulag petta var auglyst
; -

) / . — . )
tra /8- {'/277/ 2017 tl R il (v

Auglysing um deiliskipulagid var birt i

B-deild stjornartidinda pann 201

Deiliskipulag petta sem hlotid hefur medferd samkvaemt 1.mgr.
skipulagslaga nr.123/2010 m.s.b. var sampykkt i Baejarstjorn

Reykjanesbeer pann 3-/ el 201 _‘7

> = J o .
Reykjanesbae_____—— ‘{/./M”/” 201 j/
A RO [ a S

~

;ﬁarstjérinn { Reykjanesbae

)l

net jon@jees.is  s. 616 9466
net einar@jees.is s. 690 3656

Jon Stefan Einarsson kt.270976-3609 fai
Einar Stefansson kt.040650-4829 ttfi

an mkv
10.03.2014

Hoénnun: JSE Kortagrunnur: iISGRAF Hnitakerfi: ISN 93

Deiliskipulag

Greinagerd, Staerdir |




