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GREINARGERD

1. INNGANGUR

Adalskipulagsbreyting pessi tekur til breyttrar landnotkunar i landi Arbzjarhellis Il (landnr. 198670) i Rangarpingi ytra. Um 3 ha svaedi er
breytt i verslunar- og pjonustusvaedi. [ gildandi adalskipulagi Rangarpings ytra 2010-2022 er svadid skilgreint sem landbunadarsvadi.

Hér ad nedan er lyst peim breytingum sem verda 4 landnotkun i Adalskipulagi Rangarpings ytra 2010-2022 sem stadfest var 2. februar 2011.
Gerd er breyting 3 greinargerd, kafla 4.6 um verslunar- og pjénustusvadi. Samsvarandi breyting er gerd 4 uppdraetti sveitarfélagins.

Ferdapjonusta

Sveitarstjorn setur fram i meginmarkmidum adalskipulags ad studla skuli ad auknum og fjdlbreyttum atvinnutaekifeerum, m.a. med naegu
I6daframbodi undir idnad, ferdapjonustu og adra atvinnustarfsemi. Forsendur adalskipulags voru nokkud adar 4rid 2010 en nu &rid 2017, m.a.
hefur ferdafélki fidlgad mikid, en samkvaemt gégnum Ferdamalastofu voru erlendir ferdamenn & landinu teeplega 500.000 &rid 2010, taeplega 1,3
milljon &rid 2015 og ramlega 1,7 milljén &rid 2016. Spar gera rad fyrir aframhaldandi fjdlgun.

Unnid er ad uttekt a ferdamalum i sveitafélaginu i tengslum vid endurskodun adalskipulags. I fyrirliggjandi ggnum kemur m.a. fram ad
taeplega 60% erlendra ferdamanna koma 4 laglendi Rangarvallasyslu, um 584.000 arid 2014 og i samraemi vid pad ma eetla ad 2015 hafi peir verid
taeplega 770.000. Rannsdknir Régnvaldar Gudmundssona benda einnig til ad fjélgun ferdamanna sé hlutfallslega meiri yfir vetrartimann en ad
sumri.

Skraning & gistirymum bendir til ad rimlega 500 herbergi séu i utleigu & hételum, gistiheimilum eda 68rum byggingum & laglendi
sveitarfélagsins.

Heildarfjoldi gistindtta i sveitarfélaginu er fenginn fra Hagstofunni og felur i sér alla innigistingu i sveitarfélaginu p.e. & hételum,

gistihusum, orlofshisum, farfuglaheimilum og i heimahisum. Gistinéttum hefur fjolgad gridarlega i sveitarfélaginu 4 allra sidustu arum. baer
voru taeplega 40 pusund arid 2006, rimlega 64 pusund &rid 2010 og taeplega 97 pusund arid 2015. Nakvaemar tolur um fjélda gistiryma i
sveitarfélaginu liggja ekki fyrir og pvi ekki haegt ad reikna nytingu gistiryma ad svo komnu. Samkvaemt gégnum Ferdamalastofu voru gistinaetur
um 6,5 miljonir a landinu 6llu arid 2015, par af voru erlendir ferdamenn med um 86%. Gistinéttum erlendra ferdamanna a Sudurlandi fjdlgadi
ur teeplega 1 miljén 4rié 2014 ium 1,4 miljonir arid 2015 og er Sudurland med um 18% heildargistinatta erlendra ferdamanna. Mun minni
ahersla er 16gd 4 tolfraedi hvad vardar ferdir islendinga en p6 liggur fyrir ad Sudurland er med um 24% seldra gistinatta.

Lysing svaedisins )
J6rdin Arbaejarhellir Il er vestan vid Ytri-Ranga, skammt ofan vid Hellu. Skipulagssvaedi liggur rétt vestan Arbaejarvegar, land er algréinn
moi og flatlendur, nytt sem beitiland.

svadinu er gert rad fyrir ferdapjonustu, m.a. rekstri gistipjonustu i hisum/gestahtdsum.

2. BREYTT ADALSKIPULAG

Gert er rad fyrir ad um 3 ha landbunadarsvaedi vestan megin vid Arbzejarveg (nr. 271) verdi breytt i verslunar- og pjénustusvaedi, P15. Gerd
er breyting & greinargerd, kafla 4.6 um verslunar- og pjonustusvaedi. Eftir breytingu verdur texti fyrir svaedi b15 eftirfarandi: Gert er réd
fyrir uppbyggingu i tengslum vid ferdapjonustu, s.s. gistingu i flokki 3, tegund B skv. 3. og 4. gr. reglugerdar nr. 1277/2016, p.e.

gisting med veitingum, po ekki vinveitingum. Gistirymi geta verid allt ad 35 0g hamarks byggingarmagn getur verid allt ad 1.500 m?
Byggingar verda einlyftar og skal halda i dreifbylisyfirbragd byggdarinnar. Stzerd svaedis er um 3 ha.

Fornminjar hafa verid skrédar i sveitarfélaginu en engar pekktar minjar eru innan fyrirhugads framkvaemdasvaedis.

3. MAT A UMHVERFISAHRIFUM )

Tillaga ad breyttu adalskipulagi gerir rad fyrir uppbygginu ferdapjonustu upp med Arbzejarvegi, um 6 km nordan Hellu. Hér er gerd grein
fyrir ahrifum & helstu umhverfispaetti.

Svaedid liggur nokkud vel vid veitum, s.s. vatnsveitu, rafveitu og hitaveitu auk pess sem pad stendur vid Arbaejarveg, sem skilgreindur er
sem tengivegur og mun umferd um hann aukast litillega vegna uppbyggingar.

Uppbygging a svaedinu stydur vel vid nytingu ndverandi veitukerfa og studlar pvi ad hagkvaemri préun byggdar i sveitarfélaginu. b3 mun
atvinnutaekifeerum fjélga vegna uppbyggingarinnar sem og tekjustofnum. Lengri dvél gesta innan sveitarfélagsins styrkir adra uppbygginu
pjonustu og a peirri afpreyingu sem til stadar er i nagrenninu og styrkir pannig stodir samfélagsins i heild.

Oll uppbyggingu breytir asynd svaedisins. Gert er rad fyrir einlyftum byggingum, lagreistri byggd med barujarnspokum og vidar- eda
jarnklaedningu. Has standa & nokkud sléttu landi og pvi verda asyndarahrif stadbundin. Til ad draga ur neikvaedum ahrifum & 4dsynd er gott ad
hafa i huga ad lysing verdi lagstemd, litt dberandi og leiti sem mest nidur a vid bannig ad sem minnst "ljdsmengun" verdi 4 svadinu. b6 ber
ad hafa i huga ad vel hannadar byggingar og vandadur fragangur getur haft jakvaed asyndarahrif fyrir svaedid i heild.

Uppbyggingu, gerd vega og bilastaeda fylgir alltaf jardrask. Landid er groid og nytt til beitar og er pokkalegt raektunarland. Um 3 ha
landbinadarland mun skerdast vegna uppbyggingarinnar. bétt ekki sé horgull & g6du reektunarlandi i sveitarfélaginu og nagrannasveitarfélogum
er askilegt til lengri tima litid ad vernda besta raektunarlandid pannig ad pvi verdi ekki spillt. Ekki er vitad til ad svaedid sé mikilvaegt
busvaedi fugla eda annarra tegunda og uppbyggingin hefur pvi takmérkud ahrif & nattiru og dyralif.

Uppbyggingin pjénar baedi ibium og ferdaménnum. Baett pjénusta og upplysingagjof studlar ad meira 6ryggi ferdamanna t.d. hvad vardar
vedrabreytingar, einkum ad vetri til. Einnig studlar upplysingagjéf um gonguleidir ad baettri heilsu ibta og ferdamanna og baetir nytingu a
peirri afpreyingu sem er ad hafa i naesta nagrenni og stydur pannig vid annan rekstur a svadinu. £tla ma ad umferd um naerumhverfid allt
aukist, baedi gangandi og akandi. Fyrir pa ferdamenn sem hafa bil til umrada er Arbzejarhellir nokkud vel stadsettur med tilliti til ferda

inn & halendid og er midsvaedis a Sudurlandi. Yfir sumartimann eru einnig reglulegar ferdir inn & hilendid fra Hellu, m.a. er dztlunarleid
upp Arbzzjarveg. [ bagilegri gongufjarlaegd vid stadinn ma nefna Arbaejarfoss og Ytri-Ranga.

Engar pekktar minjar eda verndarsvaedi verda fyrir ahrifum vegna skipulagsbreytingarinnar.

4. NIDURSTADA SVEITARSTJORNAR )

Svaedid liggur vel vid samgongum, skammt nordan pjédvegar 1 og vid Arbaejarveg sem er ein peirra leida sem haegt er ad velja inn & halendid.
Buast ma vid enn frekari aukningu & umferd um Arbzejarveg pbegar ny vegtenging yfir bjérsa verdur gerd, sem tengir uppsveitir Arnessyslu vid
sveitarfélagid. Stadurinn er i drjugri gongufjarlaegd fra péttbylinu 4 Hellu, bangad sem sakja ma fj6lbreytta pjénustu. Aztlanir, m.a. spar
greiningardeilda bankanna, gera rad fyrir aframhaldandi fjolgun ferdafélks a landinu og fj6lmargar rannséknir benda til ad st aukning muni

na til Sudurlands og ekki sist i tenglsum vid auknar ferdir ad vetri. Innan sveitarfélagsins og i nagrannasveitarfélégum eru fiimargir

eftirséttir ferdamannastadir og ma aetla ad aukning verdi 4 ferdum ad vetrarlagi m.a. inn a halendid, pa jafnvel gist i byggd en farnar
dagsferdir upp 4 Heklu eda inn i Landmannalaugar. Landbinadarland skerdist um sem nemur um 3 ha vegna skipulagsbreytingarinnar. Svedid
liggur vel vid samgdngum og helstu ferdamannaleidum. Breytingin stydur vid pad markmid sveitarstjornar ad studla ad fjolgun
atvinnutaekifeera. Uppbygging & svaedinu hefur litil ahrif & nattiru- og dyralif.

Fyrir liggur stadfesting fra Atvinnu- og nyskdpunarraduneyti, dagsett 27. juni 2017, um lausn 3 landbanadarnotum fyrir umraett svaedi.
Sveitarstjorn sampykkir ad breyta adalskipulagi og skilgreina svadid sem verslunar- og pjénustusvaedi.

5. BREYTINGAR AD LOKINNI AUGLYSINGU
Gerd er grein fyrir flokkun gististadar og hnykkt betur & staerdartolum. Farid yfir minjar skv. nyrri skraningu.
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