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Austurhlid: Upphaflegt Gtiit  E: bilskar Vidbygging A
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Sudurhlid: Upphaflegt Gtlit hiss
E: bilskar

ViBbygging C: 2 haedir og

Vidbygging B: 1 had og svalir, létt handrid D: 1 had

Vidbygging A: ein haed

Vesturhlid: Upphaflegt tiit  Bilskar

Vidbygging B: i sv krok
1 haed og svalir

SKYRINGAMYNDIR 1 : 250.

—-=-= Mork skipulagssveedis

L2221 Byggingarreitir med brotinni linu syna stadsetningu

Vidbygging C: 2 haedir i sv krok
og D: 1 haed ad nordanverdu

Nordurhlid: Upphafiegt itiit hiss, E: bilskar

a endurbyggingarrétti. Gulur litur synir 6byggdan

hluta byggingarreits.

10m A\

Vidbygging A: einhaed— -Vidbygging B: 1 haed og svalr,
|étt handrid

Vidbygging A: ein haed

TEIKNISTOFAN HUS OG SKIPULAG, SUDURLANDSBRAUT 4, 108 REYKJAVIK, SIMI 581 1090.
HILDIGUNNUR HARALDSDOTTIR ARKITEKT F.Al - tdeocpeecns theeictect. DESEMBER 1999,

Vidbygging D: ein haed
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BYGGINGARREITIR 1 : 500
A: ein haed, einhalla pak

B: ein haed og svalir

C: tvaer haedir

D: ein haed, einhalla pak

E: bilskar

SKUGGAVARP Kl 13:30 VID SUMARSOLSTOBUR. 1 : 500.

Vidbyggingar ad nordurgafli varpa skugga 4 grannléd an bilskars.

Bilskur varpar skugga a eigin solkrok an vidbyggingar.

Grundargerdi 27-35 og Sogavegur 26-54, skipulagsskilmalar.

Erindi:

Sétt er um vidbyggingar ad Sogavegi 44. Sétt er um vidbyggingu austan hiss sem er steerri en fordeemi eru fyrir & reitnum,vidbyggingu i sudvestur
krok rgg vié’t_)kyggingu ram Gr nordanverdri vesturhlid, en ekki eru fordemi fyrir slikum vidbyggingum & reitnum. Sott er um bilskur innan edlilegra
steerdarmarka.

1. Skipulag: J

Skipulagagméibﬂdahv,erﬁs er fra arinu 1951, en ekki var formlega gengid fra pvi. A peim reit sem hér er til skodunar voru adeins syndar gotur Oi
bgggingarreitir hasa. Arid 1955 gerdi Por Sandholt uppdratt af reitnum par sem gert er rad fyrir 23.1 m2 bilskr vid hvert his og var hann sampykktur
i yg?ingamefnd. Byggingarreitir bilskira eru sunnan husa a adur ttgefnu meelibladi. Landnotkun & reitnum er i samraemi vid adalskipulag. | hverfis-
skipulagi fyrir borgarhluta 5 er 1693 ahersla & ad styrkja fingert yfirbragd Smaibldahverfis. Reiturinn er & svaedi a, par er gert rad fyrir ad ris haekki
ekki, en heimilt er ad byggja vid his gardmegin.

2. Niverandi adsteedur:

A reitnum eru fiorar radir hﬂsa,agrjér vid botnlanga fra Sogavegi og ein vié Grundargerdi og eru 5 hus i hverri rod. Byggd er frekar pétt og 168ir eru
360-550 m2. Husin voru upphaflega staksteed, nett ad grunnfleti og ttveggir sléttir a alla vegu nema ad vesturbaklod par sem hisin eru brotin upp
med vinkli sem gefur skj()k];()éan sudvestur krok. Vida hafa risid bilskarar sem sJayggja i sumum tilfellum & baklodir. Daemi eru um ad bilskurar séu
samtengdir hiisi og nai ad I6darmdrkum. Pvi eru nokkur hus ordin sambyggd kedjuhus. Vid taeEIega helming hisa eru vidbyggingar i vesturkroki,
almennt a einni haed. Steersta viébyﬂging sem hefur verid sampykkt er 4 m breid og 5 m djup. Eitt fordeemi er fyrir glerskala a efri haed, en par eru
almennt svalir efri heedar. Skuggafall verdur adallega & eigin 168. P4 eru faein deemi um vidbyggingar austan husa, st steersta neer fra nordurhorni
hass og er 2.7 m djip og 4.2 m breid.

3. Ibidafidldi: :
A reitnum eru 20 hs og ekki hefur verid sampykkt byggingamefndarteikning af aukaibidum a reitnum. | einu hisi eru tvaer ibudir skv. skraningu
Fasteignamats rikisins og par er sami eigandi geggja ibida, i 68rum hisum er adeins skrad ein ibid. Lagst er gegn fidlgun ibuda & reitnum.

4. Nytingarhlutfall: |

| aéalsk?pulagi Reykjavikur er gﬁn rad fxrir ad nytingarhlutfall i radhisahverfum sé 0.35-0.6. A reitnum sem hér er til skodunar er nytingarhlutfall a
168um breytilegt fra 0.2 - 0.56. Nytingarhlutfall er Yﬁr 0.4 a rimlega helmingi 163a. Husin breytast i kedjuhis med byggingu bilskira, pvi verdi ekki
sampykktar vidbyggingar sem gefa nytingarhlutfall & 160 yfir 0.6. samanber adalskipulag.

5. Byggingarreitir:

Bygg%garreitir eru syndir med brotinni linu og syna stadsetningu & endurbyggingarrétti, en naverandi vidbyggingar eru i sumum tiffellum at fyrir pa.
beir hiutar byggingarreita sem ekki eru byggdir ni pegar eru med gulum lit, en vid nidurrif og endurbyggingu gilda byggingarreitir med brotinni linu.
Vidbyggingar verdi felldar ad efnisvali og Gtiiti hisa og gluggar taki mid af upphaflegum gluggum hiisa. Varandi haedir og pakhalla, sja skyringamynd.
Kiallarar eru heimiladir par sem adstaedur leyfa. Vi6by%gingar A austan hiisa verdi adeins einnar haedar, allt ad 2.4 m djupar og allt ad 3.5 m langar.
bak verdi einhalla fra adalhisi og pakhalli sami og & adalhUsi. \ﬁébyggingar i sv kroki vestan hasa verdi einnar haedar JBfaIIt ad 3.6 m djupar med litt
hallandi paki sem nytist sem svalir eda tveggja haeda (C) og allt ad 2.4 m djupar med sama Eaki og adalhis. Pa eru heimiladar vidbyggingar D vestan
hasa vid noréurmork 16da allt ad 2.4 m djlipar, pak verdi einhalla fra adalhisi med sama pakhalla og adalhs. Bent er & ad slik vidbygging veldur
skuggafalli & nagrannalod par sem ekki eru bilskurar, sja skyringamynd med skuggafalli.

Byggingarreitir bilskira E eru sunnan hiisa, fra l68armarkum ad hsi, en heimilt er ad reisa bilskira nordan hasa  nystu 103 i hverri r6d. Ef bilskur
er reistur nordan endahiisa ma vegna staerdar nyrstu |68a jafnframt reisa vidbyggingu sunnan hiss, & byggingarreit sem almennt er etladur bilskr.
Bilskarar verdi felldir ad dtiliti hss, hamarksbreidd raedst af 168arbreidd, en hamarkslengd verdi 7.6 m. Frambrun bilskra verdi 4 m aftan vid fram-

briin adalhiss vegna bilastaeda via skir og gluggasetningar & gafli. Byggingarreitir eru rymri en & &dur Gtgefnu meelibladi vardandi lengd og breidd.
6. Vidhald og endurbeetur:

Vié endurbeetur og vidhald hiisa skal samreema vidhald og endurbaetur i hverjum botnlanga i samreemi vid uppruna hisanna. Vid endumnyjun glugga
verdi peir gerdir i upprunalegri mynd. Gluggar allra vidbygginga verdi felldir ad upprunalegum gluggum.

Deiliskipulag petta var sampykkt i umferdar- og skipulagsnefnd pann

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 25. gr. skipulags- og
byggingalaga nr. 73/1997 var sampykkt i borgarradi Reykjavikur pann
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Birt i B-deild stjornartidinda pann

DEILISKIPULAG FYRIR GRUNDARGERDI 27-35 OG SOGAVEG 26-54 UNNID

FYRIR BORGARSKIPULAG.

KORT 1: 500, SKYRINGAMYNDIR 1 : 250.




