BORGARBYGGD

DEILISKIPULAG VERSLUNAR- OG PJONUSTUSV/ZDIS A HUSAFELL

ADDRAGANDI OG TILGANGUR
DEILISKIPULAGS

Husafell og nagrenni pess er akjésanlegur stadur fyrir frekari
uppbyggingu & ferdapjonustu, sérstaklega med tilliti til nalsegdar vid
nattarufyrirbrigdi sem ferdamenn saekjast i. | farvatninu eru verkefni

4 bord vid Isgong i Langjokli (SAGA Geopark), &samt ymsum
afpreyingarverkefnum & vegum einstaklinga & svaedinu i kring. Gera ma
rad fyrir téluverdri aukningu 4 erlendum feraménnum & svaedinu med
tilkomu isganga i Langjokli.

Ferdapjénustan Husafelli ehf samanstendur af rekstri fristundabyggdar
(leiga og sala), sundlaugar, golfvallar, tjaldsvaedis, virkjana og

hitaveitu.

MARKMID DEILISKIPULAGS

Stefnt er ad pvi ad studla ad frekari uppbyggingu ferdapjonustu og
styrkja ndverandi rekstur & Husafelli. Ferdapjénustan & Hasafelli

ehf. hefur i hyggju ad beeta pjénustu 4 nlverandi 4,1 ha verslunar- og
pbjénustusvaedi. A svaedinu er fyrirhugad ad reisa 36 herbergja hétel.
Auk bess er gert rad fyrir staekkun sundlaugarinnar og steekkun og/eda
fiélgun & heitum pottum vid hana. Viébygging & einni haed vid
naverandi pjénustuhus er inn i myndinni, svo og bygging sauna med
utisturtum. Jafnframt er gert rad fyrir gamasvaedi, svaedi til
upplysingamidlunar, sjalfsala vegna tjaldsvaedis, vegvisum, og
fanaborg. Radgert er ad fidlga bilasteedum um 70 og bzeta vid 8 steedum
fyrir stora hopferdabila. Sidast en ekki sist er gert rad fyrir

endurbétum og fjélgun géngustiga.

Ollu raski skal haldid i lagmarki

UMSAGNARABDILAR
Umsagnaradilar eru Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun, Skégraekt
rikisins, Minjastofnun og Nattirufraedistofnun.

SAMRAD

Lysing fyrirhugads deiliskipulags for fram 21.11-5.12.2013 skv. 40.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Haft var samrad vié umsagnaradila
vegna hennar.

FYRIRLIGGJANDI SKIPULAGSAZATLANIR

ADALSKIPULAG BORGARBYGGBAR 2010-2022

Fyrirhugud uppbygging a Husafelli samraemist gildandi adalskipulagi.
Deiliskipulagssvaedid er i adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022
annars vegar skilgreint sem versiun, gisti- og veitingarekstur

(tilvisun S4 & sveitarfélagsuppdraetti), og hins vegar sem opi6 svaedi
til sérstakra nota, pjonustusveedi ferdamanna, og jadarmidstod
(tilvisun 049 2 sveitarfélagsuppdreetti). Samkvaemt adalskipulagi er
heimilt ad stadsetja sorpgama a verslunar- og pjonustusvaedum.
Hverfisvernd birkisk6ga og nutimahrauns er a skipulagssvaedinu. Auk
pess er j6rdin Huisafell 61l undir hverfisvernd par sem htin er 2
nattdruminjaskra. Um hverfisvernd i Husafelli gildir ad 6liu raski

skal haldid i lagmarki. Vid uppbyggingu verdi sérstakt tillit tekid

til vistkerfa sem falla undir 37. gr. nattiruverndarlaga (44/1999).
Uppbygging mannvirkja sem pjéna svaedinu sem Utivistarsveedi er heimil
ad fenginni umstgn Umhverfisstofnunar.

FORSENDUR

SKIPULAGSSVADI

Deiliskipulag tekur til 4,1 ha svaedis a Husafelli 1l i Borgarbyggd.
Innan skipulagssvaedis er landnotkun verslun og pjoénusta. Versiun og
pjénusta fyrir tjaldsvaedi, golfvéll, fristundabyggd, og sundlaug med
tilheyrandi pjonustuhts eru innan skipulagssvaedis.

LANDSLAGSLYSING

A skipulagssvae8i er hraun sem hallar ad mestu til sudvesturs.
Hvilftir myndast i landinu & nokkrum st6dum en flestar peirra eru
sméar. Svaedid er ad stérum hluta vaxid birkikjarri. Stutta rennur
sunnan vid svaedid.

ROSKUN BIRKISKOGA OG BIRKIKJARRS
Vegna fyrirhugadra framkvaemda er gert rad fyrir ad kjarr- og
skoglendi verdi raskad & um 4500 m? svaeéi.

VEDURFAR

Husafell er pekkt fyrir mikla vedursaeld. Medalarsurkoma er
tiltdlulega litil samanborid vid 6nnur svaedi i Borgarfirdi. Lega og
umhverfi svaedisins veldur pvi ad 4 sumrin er oft 4 tidum mjég hiytt 4
Hasafelli, sér i lagi i nordlaegum vindattum. Sudaustlaegar attir eru
6hagstaedastar. A veturna getur verid snjépungt a svaedinu.

NATTURUVA

Litil sem engin heetta er 4 vatns- eda ofanfloéum &
skipulagssvaedi. Jardskjalftahaetta er litil & sveedinu og
6liklegt er ad sterkur skjalfti verdi & pessum slé6dum med
hlidsjon af legu helstu skjalftabelta landsins.

FORNLEIFAR

Fornleifaskraning var gerd 7. febraar 2003 af
Fornleifastofnun Islands. Engar heimildir eru um fornleifar

a deiliskipulagssvaedinu. | 24. gr.laga um menningarminjar
nr. 80/2012 segir: "Finnist fornminjar sem adur voru

okunnar skal skyra Minjastofnun Islands fra fundinum svo
fliott sem unnt er. Sama skylda hvilir 4 landeiganda og
abuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem
adur voru ékunnar finnast vid framkvaemd verks skal s& sem
fyrir pvi stendur st68va framkveemd an tafar. Skal
Minjastofnun [slands lata framkvaema vettvangskénnun
umsvifalaust svo skera megi Ur um edli og umfang fundarins.
Stofnuninni er skylt ad dkveda svo flj6tt sem audid er

hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum.
Oheimilt er ad halda framkvaemdum afram nema med skriflequ
leyfi Minjastofnunar [slands"

VEITUR

Rafmagn faest um dreifikerfi Rarik. Heitt og kalt vatn faest um veitur
Ferdapjonustunnar & Husafelli. Rotpro fyrir sundlaug verdur steekkud
og samnytt fyrir hotel. Lagnaleid frarennslis fra gistihtsi verdur

undir niiverandi géngustig. bro fyrir losun seyru verdur a svaedi E
fyrir sorpgama. bar verdur einnig pvottaadstada. Allar framkveemdir
vegna lagna og frarennslis verda unnar i samradi vid
heilbrigdisfulltria Vesturlands.

BRUNAVARNIR

Vatn til siokkvistarfa, ef til pess kemur, verdur fengid ur Kalda eda
Stutta. Vegna brunavarna skulu allir vegir innan skipulagssvaedis pola
pann punga slokkvibifreida sem zetlad er ad sinna brunavérnum a
svaedinu .

SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

LOBIR

Skilgreindar eru prjar 168ir 4 uppdraetti: L68 pjonustu- og versiunar
(landnumer 134503), staerd 1877 m?. Asendi 12, 168 hotels, staerd 8527
mZ. L6 sundlaugarsvadis (landnumer 134499), steerd 3342 m2.

VEGAKERFI OG GONGUSTIGAR

Adkoma ad skipulagssvaedi er um Halsasveitarveg (tengivegur nr. 518).

Enga nyja vegi parf ad leggja vegna fyrirhugadra framkvaemda.
Gongustigar eru medfram vegi. AGkomutorg vid sundlaug staekkar.

BILASTZADI

Gert er rad fyrir u.p.b. 38 nyjum bilastaeedum og 8 staedum fyrir ratur
austast a skipulagssvaedinu, 22 bilastaedum vid hétell6d og 8 staedum
vié adkomutorg. Auk peirra eru bilasteedi vid tjaldsvaedi. Fimm
bilastaedi vid sundlaug leggjast af.

BYGGINGARREITIR

Skilgreindir eru prir byggingarreitir & uppdraetti.

A: 171 m? 150 m? viBbygging vié sundlaugarhus a einni haed i stil vid
eldra hus. Had vidbyggingar skal ekki fara upp fyrir haed niaverandi
huss.

B: 84 m?. Sauna og utisturtur. Mannvirki skulu vera ein hzed.
Hamarkshaed er 4,5 metrar og skulu mannvirki vera i stil vid eldra hus.
C: 1939 m2. Heimilt er ad byggja 36 herbergja hétel sem er allt ad
1800 m* ad grunnfieti. Byggingin, sem er ein hzed, er 1580 m2. Undir
midkjarna er auk pess 220 m? kjallari. Adalinngangur, méttaka,
herbergi, matsalur, eldhs og pjénusturymi eru a haedinni. i kjallara

er pjonustuadkoma fyrir hisid, adstada fyrir Gtivistaridkun,

sorphirda og fleira. Hamarkshaed hétels er 5,5 metrar. Haspok eru
hallandi, nema hluti pjénusturymanna sem er med sléttum pdkum med
lagmarks halla. Vié val a byggingarefnum, aferd, og litum skal taka
mid af landslaginu, hrauninu og skéginum.

Sundlaug og heitir pottar: Heimilt er ad staekka sundlaug, og steekka
og fidlga heitum pottum innan sundlaugarl6dar.

ONNUR SVADI

D: 440 m? svadi til upplysingamidlunar og sjalfsala vegna tjaldsvaedis.
E: 314 m? svaedi fyrir sorpgama. Haed gama er hamarki 2,7 m.

F: 50 m? reitur fyrir vegaskilti og fanaborgir.

BENSINDALA

Vid pjonustumidstéd er bensindeela. Starfsleyfi var gefid ut af
heilbrigdiseftirlit Vesturlands 29.02.2008 med gildistima fra
01.03.2008-01.03.2020

GROBURSVEDI

Sveedi til trjareektar er skilgreind vid vesturmérk l68ar Asenda 12.
Landeigandi er skuldbundinn til ad flytjia pangad og grodursetja
héavaxin birkitré til pess ad takmarka syn hételgesta inn 4 sélpall
nagranna.

LOG OG REGLUGERBIR

AJ 66ru leyti er visad til laga og reglugerda sem vid eiga, s.s.
skipulagslég (123/2010), 16g um mannvirki (160/2010), I6g um
natturuvernd 44/1999), vegaldg (80/2007), 16g um hollustupzetti og
mengunarvarnir (7/1998), I6g um menningarminjar (80/2012);
skipulagsreglugerd (90/2013), byggingarreglugerd (112/2012), og
reglugerd um fraveitur og skélp (798/1999).
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SKIPULAGSSVZADI

Nr. x-hnit y-hnit

1 411042.3 467815.5
2 411006.5  467866.3
3 4109439  467839.9
4 410880.9 4678449
5 410863.3  467884.6
6 410846.9  467877.8
7 410798.0  467916.0
8 410775.6  467897.6
9 410775.6  467809.5

10 410770.6  467804.1
1" 4107606  467812.8
12 410753.2  467817.2
13 4107447 4678185
14 4107376  467816.4

y-hnit

467776.9
467765.4
4677251
4677251
467702.8
467680.9
467705.9
467727.5
467745.6
467756.1
467756.1
467751.8
467698.2
467713.2
467736.4

LOBAMORK
Nr. x-hnit

30 410729.4
31 410729.4
14 410737.6
13 410744.7
12 410753.2
11 410760.6
36 410774.2
37 4107891
38 410789.1
39 410776.3

40 410775.6
8 410775.6
7 410798.0
6 410846.9

y-hnit

467751.4
467806.5
467816.4
467818.5
467817.2
467812.8
467801.0
467793.5
467766.2
467751.4
467803.9
467897.6
467916.0
467877.8
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AUGLYSING OG SAMPYKKT
DEILISKIPULAG PETTA SEM AUGLYST HEFUR VERID SAMKVAMT 1. MGR.
41. GR. SKIPULAGSLAGA NR. 12322010 FRA Lo 12 -13my. 3/.1-14
y-hnit
467832.8
467810.8
467785.2 o ) |
467759.0 SAMDYKKT DE‘ILISKIPULAGS VAR AUGLYST | B-DEILD STJORNARTIDINDA
467785.0 BANN $0.02 14
467809.0
467793.0
467763.0
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