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Engjateigur

sampykkt i Borgarradi 14.05.1985.

Greinargerd:

Inngangur

Upphaflegt heildarskipulag fyrir sveedid ,Sigtunsreitur” var sampykkt  borgarradi 14.5. 1985. bar var lagdur grunnur a8
byggd vié Engjateig og byggingu hétels a8 Sigtdni 38. A 168inni Sigtin 40 sté8u pa pegar grédurhis og starfsemi Blémavals.
Ari® 2007 var sampykkt nidurrif allra hiisa & 168inni nr. 40 og hefur hun stadi® aud sidan. Pann 19. september 2002 og 9.
september 2004 voru sampykktar breytingar & deiliskipulagi Sigtins 38 sem miéudu ad staekkun hételsins.

Breytingin ari8 2004 f6l m.a. [ sér staekkun Grand hotels Reykjavik & 168 nr. 38 pannig ad herbergi geetu or3id allt ad 300 og
ad adalinngangur hotelsins faerdist fra Sigtani ad Kringlumyrarbraut.

Breytingin nu felur [ sér aframhaldandi préun uppbyggingar & 168inni Sigtun 38 fyrir hotelstarfsemi og uppbyggingu
budabyggdar & |66inni Sigtan 40.

Eftir ad starfsemi Blémavals flutti af 168inni nr. 40 hafa nokkrar tillégur komid til skodunar vardandi uppbyggingu, nytingu og
notkun & l68inni.

Med Adalskipulagi Reykjavikur 2010-30 var sett fram stefnumdrkun varéandi nytingu lé8arinnar nr. 40 fyrir foidabyggd allt
ad 120 (budir, en par er sveedid/I68irnar & midsvaedi M2f og préunarsveedi P45.

Skipulagssvadid.

Skipulagssveedi® er stadsett [ Teigahverfi vid Sigtin og afmarkast af, Kringlumyrarbraut [ vestur, Sigtini mét nordri til sudurs
af stig og I68um husa vi® Engjateig og til austurs af |68armérkum Sigtuns 42.

Pad er umlukié gréinni byggd sem samanstendur af nokkud 6lfkum byggingum sem bygg®ar eru & mismunandi timum.
Handan Sigtuns til nor8urs er einsleitt en fidlbreytilegt Teigahverfid sem byggdist upp & arabilinu 1950-60. bar er rikjandi
husagerd stakstaed (budarhis einnar til tveggja haeda hus med valmapaki, steyptum pakrennum og kvarts eda
skeljasteinsaferd. Vi0a eru steypt grindverk. Sudur af sveedinu er byggdin vié Engjateig sem bygggist upp eftir skipulagi
Sigtunsreits. bar er rikjandi hisagerd tvaer haesir og einhalla ris fyrir blandada notkun, pé adallega verslun- og pjénustu.

Vié Sigtinid sunnanvert hefur byggst upp I &féngum, hételstarfsemi & 1¢8inni nr. 38 og Blémavalslésin/Sigtin 168 nr. 40 hefur
stadid aud og 6byggs [ langan tima og er nokkurs konar sér { hverfinu. Vi8 gétuna stendur einnig Asmundarsafn og nyleg
skrifstofubygging. [ neesta nagrenni er sidan eitt steersta graena svaedié | borginni Laugardalurinn.

Einkenni tillégunnar.

[ framlagéri tilldgu a8 breytingu 4 deiliskipulagi er leitast vié a8 vinna me& uppbyggingarsvaesis sem eina skipulagsheild og
hatft ad leidarljési ad tvinna pad saman og adlaga ad neerliggjandi byggd, medal annars pannig ad pad falli vel ad
bygg&amynstri og einstaka byggingum umhverfis sveedis.

Ny/um byggingum & |68inni vid Sigtuni 40 er skipt upp I fleiri byggingar af mismunandi steerdum og heedum umhverfis gard.
A bann hétt fléttast byggdin inn [ byggamynstur adliggjandi bygg&ar.

Byggingar innan byggingareita beggja |66a eru formadar pannig ad peer stallast ad naerliggjandi bygg®. Byggingamar vid
Sigtun eru lagreistari pannig ad peer falli vel ad gétumyndinni vi® Sigttn og byggdinni handan hennar, byggingar haskka
sf6an mot Englatelgl til sudurs og heesta hluta nuverandi bygginga Sigtuns 38.

Mikil gré8urseeld einkennir neerliggjandi svaedi og tekur tillagan mié af pvi med pvi a8 skapa skjolgott gardsvaesi i g6dum
tengslum vid nénasta umhverfi.

Almennir skilmalar.

Byggingarreitir:

Byggingarreitir, lagréttir og 168réttir eru syndir & uppdrattum og skulu byggingar alfari® ramast innan peirra, baedi A ,B og C
rymi.

Hemilt er a8 einstaka minnihattar mannvirki svo sem: skyggni, lyftustokkar, reykhafar, pakgluggar og svalahandrié fari ut
fyrir byggingareit. A 1. haed hafa allar ibudir heimild til a8 hafa sérafnotaflét a8 inngarai.

Allar hdmarkshzedir bygginga koma fram & uppdrattum/sneidingum. Grunn haedarkvétar K eru leiébeinandi og verdur nanar
kvedid & um pa & heedarblédum.

Skilgreiningar a linugeréum byggingarreita eru:

o Ytri byggingarreitur er tdéknadur med pykkri slitinni svarti linu.

o Innri byggingarreitur (pok og efstu haedir) taknadur med slitinni grannri svartri Iinu.

o Nedanjardar byggingarreitur kjallara/bifreiageymslu er taknadur med slitinni pykkri blarri linu.

o Sérafnotafletir eru taknadir med grannri slitinni dékkblarri linu.

Utfaersla bygginga dsamt efnis og litavali:

Yfirbrag® bygginga skal vanda og skal svaedid hafa heildaryfirbragd en bua samt yfir fiélbreytileika. Einstaka form og

efnisaferdir bygginga eru undir &hrifum fré naleegri byggd. Hver byggingarreitur byr yfir sérttfaerslum sem eru listadar i
sérskilmalum hvers reits.

Umferd:

Mikilveegar umferdareedar borgarinnar umlykja deiliskipulagssveedio, par ber helst ad nefna Kringlumyrarbraut, frd henni er
adaladkoma umferdar a8 Sigttini 38. Skabraut ad nyjum bifreidakjallara tengist Kringlumyrarbraut vi® Sigtunia, einnig er
6nnur skabraut sunnar & 168inni er tengist ntiverandi bifreidakjallara.

Fré Reykjavegi og inn Sigtini6 er abkoma ad fbudarhluta skipulagsveesisins ad Sigtuni 40. Fra Sigtuni er adkoma ad
bifreidakjallara fyrir ibia, um skébraut.

Adkoma slokkvilids er merkt & uppdreetti.

Gongustigar hverfisins tengjast vid stigakerfi deiliskipulagstillsgunnar.

GILDANDI DEILISKIPULAG SIGTUNSREITUR - SIGTUN 40 mkv.1.2000

GILDANDI DEILISKIPULAG SIGTUN 38 mkv.1.1000

sampykkt i Borgarradi 9.09.2004.

Yfirbordsefni gatna -stiga -fragangur garérymis:

Frégangur gatna, gangstétta, stiga og gardrymis skal vera vandadur. A8laga skal fragang & I68armdrkum vié neerliggjandi
land og stiga utan I68arinnar svo Ur verdi heildaryfirbragd.

Vanda skal frdgang gangstigs vié Sigtun innan l68ar svo sem med helluldgn, lysingu og einstaka grédurbedum fyrir framan
husin. Takn fyrir trjagrédur og grédurbed & uppdreetti eru til vismidunar.

Svaedl undir leikteeki barna skal koma fyrir & 168inni, ndkveem stadsetning og Utfeersla er had frekari hénnun.

Gatnahdnnun og fragangur borgarlands vié Sigtun er & vegum Reykjavikurborgar og h&® nanari hénnun og Utfeerslu.

Sorp:

Sorpgeymslur eru nedanjardar | kjallara [ peim skal vera a8stada til ad flokka allt sorp.

Adkoma sorphirbu verdur & suvesturhorni Sigtins 38 par sem allt sorp vegna beggja I66anna verdur sétt. Sorphirdu vegna
Sigtuns 40 verdur pannig hattad ad sorpinu verdur safnad ur sorpgeymslum vidkomandi huseigna & einn geymslustad |
namunda vid skabraut.

Afangaskipti framkvamdar:

| adalatrium skal &fangaskipting uppbyggingar 4 I68unum vera bannig ad byrja skal uppbyggingu (budabyggdar & 168inni
numer 40, si®an staekkun hételsins & 168inni nimer 38. Heimilt er pd ad gera naudsynlegar framkvaemdir & 168inni nr 38 til
pess ad hlira til fyrir uppbyggingu ibudarbyggdar Sigttns 40:

Sigtan 38

Gildandi skilmalar fyrir 166ina sampykktir i borgarrddi 9.9.2004 eru i megin atri6um:

(barna var verié ad setja skilméla um &framhaldandi uppbyggingu fra pvi sem pegar haféi verié sampykkt og byggt aéur.)

o Fuliblid hétel & ad geta ordid 300 herbergja. Byggd verdi 190 herbergi vid hételid [ tveimur samvéxnum
byggingareiningum sem tengjast med glerbyggingu. Byggingin er 12 fullar heedir og ein inndregin heed efst. Auk pess
verdi beett einni haed ofan & sudurdlmu nuverandi hiisneaedis og staeekkun radstefnusals.

o Vid betta haekkadi nytingarhlutfall & I66inni tr 0,65 [ 1,36 &n bilageymsiu.

o Adalinngangur er fluttur pannig ad hann snii ad Kringlumyrarbraut og ny tenging er gerd fré Engjateig.

o Bilastaedum var fjolgad & 166 og i bilageymslu.

Lysing & breytingu a deliliskipulagi I6&arinnar nu:

Helstu breytingar fré gildandi deiliskipulagi eru ad 168in er staekkud og heimilu® er aukin uppbygging hétels & henni, sem

inniber beedi fjdlgun herbergja og radstefnusala dsamt staekkun fylgiryma sem tengjast starfseminni. Einnig mun verda lokad
fyrir gegnumstreymi bifreida um sveedid/I68irnar. Skrifadir eru nyir sérskilméalar midad vi® breytta uppbyggingu.

Heildar yfirbragd/einkenni tillégunar:

Byggingarmassinn eru brotinn upp og gerd er krafa um fjélbreytt yfirbrag® hushlidar a8 Sigtini medal annars til ad milda
yfiroragd gagnvart ibudarbyggdinni vid Sigtin og nybyggingunum 4 166 nr. 40. Nybyggingar sem rada sér ad eldri
byggingarhlutum hételsins stallast { haedum fré ibudarhusalésinni ad Sigtini 40 og framlinu Sigtins fra 2, heedum og risi upp
[ 6-9 heeba byggingarhluta. Niu haeda hushluti hételbyggingar ris 3. haedum ofar en efsta haed nyju fbudarbyggdar a 166 40 |
nalaegd hans, hin er litil ad grunnfleti og braar bilid milli 13. haeda hushluta nidur [ hverfi® og ad hinni nyju fbudarbygga.
Hushli3 hételsins samsida {budarkjarna er einnig brotin upp  smaerri einingar til métvaegis vid neerliggjandi fbudarbygga.

Breytingar og breyttir skilmalar:
Lé8/umhverfi:
o Losarmoérkum milli I66anna er hlidrad til austurs pannig ad 168in steekkar um 1.428 m2, verdur 15.343 m2,

o Adzlinngangur hételsins verdur afram vestast & I68inni tengt innkeyrslu fra Kringlumyrarbraut. Annar inngangur er heimill
fré Sigtuni i nyja hluta hételsins & svipudum stad og nuverandi inngangur.

o Gert verdur rad fyrir hringakstri fyrir framan hoteli® pannig ad yfirbor8s umferd inn og Ut af 168inni verdur fra
Kringlumyrarbraut.

o Gert er rad fyrir aksturslei® um sunnanverda 168ina fyrir adalvérumaéttdku vegna hételsins, sorphirdu og adkomu
slokkvilids, par er gert rad fyrir skabraut nidur [ kjallara.

Bilast=8i/bifreidageymsla/kjallari:
o Kjallari/bifreidageymsla er heimill innan sérstaks byggingarreits kjzllar.
o Gera skal rad fyrir 1 bst/pr 65m2 byggingarmagns midad vid A-rymi ,og samnytingu steeda undir badum I68unum.

o Synt fyrirkomulag skabrauta og bilasteeda 4 yfirbordi er ekki bindandi. Heimilt er a8 gera eina ské&braut & 168 nr. 40 ad
Sigtini og samtals fiérar innan l68ar nr. 38.

Nuverandi byggingar/breytingar:

o Heimilt er nidurrif adalradstefnusalar & austurhluta I6darinnar &samt tengibyggingu, einnig verdur byggingarreit
fyrithugadrar staekkunar skipt upp f nyja byggingarreiti. Heimilud verdur ny uppbygging vi6 samraemi vi§ sérskilmala.

o Heimilt er ad staekka 4. haed ofan 4 eldri hushluta & vesturhlié méts vié Kringlumyrarbraut, vié pad steekkar og haekkar
nuverandi salur. A8 66ru leyti standa naverandi byggingar obreyttar aé umfangi.

Nyuppbygging:

¢ Innan byggingarreita er heimilt ad reisa hételbyggingu dsamt radstefnumisstds.

o Samkveemt gildandi skipulagi er nhl. ofanjardar 1,36 (A rymi) en verdur eftir breytingu allt ad 1,63 ofanjardar midad vié
A-rymi-og nhl. 1,66 midad A- B og C rymi ad kjallara og bifreidageymslu undanskilinni.

o Kijallari verdur undir allri 168inni, hann verdur a8 hluta til nyttur fyrir fylgirymi hételsins, par med talié radstefnusali og
eldhis, en einnig sem bflgeymsla. Kjallari/bfigeymsla undir badum I68unum getur verid samtengd. Megin markmié med
samtengingu peirra er ad f4 sem besta nytingu bilasteedanna og sinna bilastaedapérf innan beggja I68anna. Gagnkveem
kvéd verdur & 166unum um akstur vegna pess, haegt verdur ad loka 4 milli peirra og adgangsstyra ef borf krefur.

e Byggingar a8 Sigtun eru stalladar [ hamark 4 haedir med maenisstefnu samkvaemt uppdreetti.

o Byggingar skulu vera steinsteyptar einangradar ad utan og klzeddar ve8urkapu. Framhlidar ad Sigttni skulu a8 hluta til
vera med kvars eda skeljasteinséaferd [ anda Teigahverfis en ad &6ru leyti med stérum gler gluggum med léttu yfiroragél.
Niu haeda glerbygging sem snyr moét sudri skal hinsvegar vera einslelt og hafa Iétt yfirbragd.

e Hushlid hételsins samsida fbudarkjarna skal brotin upp [ smeerri einingar til métveegis vid fbudarbyggdina.

o Glerhysi med einhalla paki skal vera [ midju reitsins (sj& uppdratt),

o Pok skulu ad hluta til vera flét med méguleika & gardsvélum en Gnnur skulu fylgja meenistefnu eins og hun er sett fram &
uppdreetti og  sérskilmalum.

o Heimilt er ad gera pakgarda og paksvalir ofan & pékum 5 og 6 haedar.

Sigtan 40
Gildandi skilmélar fyrir I66ina sampykktir [ borgarrddi 14.5.1985
(Parna var verid ad setja skilméala um aframhaldandi uppbyggingu fré pvi sem pegar hafdi verid sampykkt og byggt adur.)

Blémaval: L6din hefur verid steekkud um 635 m2 og adkeyrslu fyrirkomid i beinu framhaldi af Gullteig. Kvd er um
samnytingu adkeyrslu med Ténlistarskéla. Hus er staekkad um 35 m2. Gert er rad fyrir veitingasélu uti/inni, sem pjoni
svaedinu.

Lysing & breytingu & deiliskipulagi I6darinnar nu:

Helstu breytingar eru ad 166in er minnkud og heimilud er uppbygging fbudarhusa f sex byggingum & henni i stad grédurskala.
Skrifadir eru nyir sérskilmalar midad vid breytta uppbyggingu.

Heildar yfirbragd/einkenni tillégunar:

Samkveemt tillégu ad breytingu & deiliskipulagi ma byggja Ibudir & 168inni Sigtun 40 [ sex fidlbylishusum fré 3 haeum med
risi allt ad 6 heedum. Gert er rad fyrir allt ad 110 ibudum & reitnum af ymsum steerdum.

Byggingarméguleikum 4 168inni er skipt upp | sex sjélfsteeda byggingarreiti sem eru misstérir og mishair, peir eru bundnir
akvedinni stéllun og hlidrun sem fram kemur & laréttum og l68réttum byggingarreitum/snidum 4 deiliskipulagsuppdrattunum.
Stdllun peirra er hugsud pannig ad byggingareitir sem standa naest Sigtuni eru lagreistir | anda Teigahverfis, adrir
byggingarreitir eru meira einsleitir hvad vardar efnis og litaval og mynda eina heild umhverfis garérymi/inngard. Med pvi ad
setja [ skilmala uppbrot, stéllun og skilyri um efnisval er tryggéur fidlbreytileiki og samsvérun vid eldri byggd umhverfis.

Framlina bygginga vié Sigtun er lagreist og myndar pannig sterk tengsl vié hisin handan gétunnar. Fidlbreytileiki verdu
einnig | hinum nyju fjdlbylishisum medal annars er vardar steerdir (bida til samraemis vid hid grona hverfi. Byggingar eru ad
60ru leiti skipulagdar umhverfis inngard paer eru lagreistar & nordurhluta I68arinnar en haekka sunnan til & 168inni. Fra
inngardi tengjast stigar milli bygginga ad naleegum hverfishlutum, & milli peirra opnast einnig gardrymid og sjénreen tengsl
vid nagrennid .

Sigtin 40 skilmélar - sameiginlegir fyrir alla byggingarreitina:

e Heimilt er ad reisa allt ad 110 (budir [ 6 fjdlbylishisum.

o Hver byggingarreitur er med sérskilmala hvad vardar medal annars fidlda ibida, haedir, stéllun og pakform.

e Ekki er heimilt ad reka gistiheimili eda hétel & 168inni.

o Uppbygging 4 reitnum taki mid af markmidum husneedisstefnu adalskipulags, m.a. um ad 25% fbuda versi midadar vié
parfir peirra sem ekki vilja leggja eda ekki geta lagt mikid fé [ eigié husneesi.

L6& og umhverfi:

o Lédarmorkum milli [66anna er hliérad til austurs pannig ad 168in minnkar, einnig er lagt til a8 borgarland 4 suausturhluta
I68arinnar um 187,0 m2 verdi sameinad henni, 168in verdur eftir hreytingu 9857,0 m2. Endanleg I68arsteerd verdur
akvedin vid gerd meeliblads.

o Vanda skal til fragangs og yfirbragds & inngardi og gera rad fyrir leik og dvalarsvaeéum.

TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI SIGTUN 38 -40 mkv.1.1000

o Gerd er krafa um ad allt ad 20% af grunnfieti inngards verdi med jardvegsfyllingu sem er meira en 60 sm pykkt til
landmétunar og grédursetningar runnagrédurs. Auk pess ber ad gera rad fyrir ad 10%, hid minnsta, af grunnfleti inngarés
séu uppreist grodurker fyrir trjagrodur.

Undirlag jar8vegs og fyllinga skal ad lagmarki vera 30 sm.

Yfirbord l68arinnar & ad vera paki® hellulégn, harévidi, grasi og grodri.

Vi6 Sigtun skal ad lagmarki gera rad fyrir einu gré8urkeri med trjagrdédri fyrir framan hvert hus vié gétu.

Gardrymi ber ad adlaga og hanna | samrasmi vid stéllun og haedarkvéta hisa.

Tengja ber géngustiga med prepum og skébrautum vegna haedarmismunar milli I68anna.

e o o o o

Efnisaferdir:

. Almennt skulu hus vera steinsteypt, einangrud ad utan og kleedd vedurkapu, einstaka fletir skulu vera med steinsalla |
anda Teigahverfis.

. A framhlidum hsa vi Sigttn skal notast vi® kvars eda skeljasteins &ferd [ hiuta af hushligum.

. Almennt skulu kleedningar bygginga vera  jar8litum en heimilt er ad brjéta upp husfleti peirra med 68rum litum er falla
vel vid byggdina.

. Askilegt er ad slétt bk verdi pakin grasi, en hallandi p6k tengist litum paka néleegrar bygg®ar.

Bilastaoi/bilgeymsla/kjallari:

. Kjallari er heimill undir allri 168inni. Nyta ma hann fyrir fylgirymi (bidanna en einnig sem bilgeymslu. Bilgeymslan undir
badum l66unum getur verid samtengd. Megin markmi® med samtengingu peirra er ad f4 sem besta nytingu bilasteedanna og
sinna bilasteedaporf. Gagnkvaem kvéd verSur & |68unum um akstur vegna pess, heegt verdur ad loka & milli peirra og
adgangsstyra ef porf krefur.

. Adkom%l] og fré kjallara skal vera um lyftur og stigahts { hverjum byggingarreit samkveemt byggingarreglugerd/algildri
hdnnun og ur prj skabrautir.

Rel@a skal med 1 bst/pr (bud I bilakjallara.
° Hluta fbuda & efstu haedum fylgir lokad bilskyli, nénar er greint fra pvi [ sérskilmalum hvers byggingarreits.
Heimildir utan byggingarreita:
. Sja kaflann byggingarreitir.
Svalir:
° Svalir skulu vera innan byggingarreita og vera a.m.k. vera 1,8 m djupar.
bok:

] P&k skulu ad hluta til vera flot en 6nnur skulu breyta um form innan byggingareita paka og fylgja maenistefnu &
uppdraetti og | sérskilmalum.

. Hluti paka innan &kvedinna byggingarreita eru inndregin dsamt efstu haadum.
Sérheimildir 4 1. had:

. AS lagmarki 20% samanlagds grunnflatar 1. heeda byggingarreita a8 Sigttni (40-C-D-E) skulu vera fyrir verslun og
piénustu, fbudir skulu hinsvegar liggja ad gardrymi & 1.haed.

. Ibudum 4 1. hees fylgja sérafnotafletir sem sntia inn [ gardrymi®, pa ber ad syna & adaluppdrattum. Hiuti
sérafnotaflatar er utan byggingarreits tdknad med dokkblarri slitinni linu & uppdraetti.

. Heimilt er ad setja skjélveggi 4 sérafnotafleti, ad hdmarki 120 cm & haed, komi peir sérstaklega fram & adaluppdraetti
arkitekts.

Sigtun 40 sérskilmalar - fyrir byggingarreiti:

Reitur -40-A

A sudvesturhorni vié 168ina Sigttn 40 er spennistd®. Hun er med afmarkada 166 er kemur fram & uppdrattum og er htin
afmérkud samkvaemt gildandi meelibladi.

Innan lédarinnar, sem er jafnframt byggingarrelitur, mé byggja spennistéd allt ad 25 m2 og 4 m ad haed.

Sérskilmalar fyrir Reit - 40-B
. Heimilt er ad reisa fislbylishus 4 - 5 haeda dsamt kjallara, meé allt ad 30 (budum.

. Tvo til priti stiga- og lyftuhis mega vera stadsett innan reitsins. Pau tengjast kjallara par sem sameign (bida, geymslur
4samt sorpgeymsilu eru stadsettar.

. Einni ibid & 5. heed getur fylgt lokad bllskyli auk bilasteesis.
. Helimilt er ad hafa paksvalir yfir hluta 4. haedar.
. Klaedningar eiga almennt ad vera [ jar8litum en heimilt er ad brjéta upp einstaka husfleti [ 6&rum litum.

Sérskilmalar fyrir - Reit 40-C
o Heimilt ad reisa fiélbylishis 3 - 4 haeda asamt kjallara og risi a8 hluta, med allt aé 16 ibudum.

¢ Tvo stiga og lyftuhis mé vera stadsett innan reitsins. Pau tengist kjallara par sem sameign ibusa, geymslur dsamt
sorpgeymslu eru stadsettar.

o Heimilt er ad hafa rishaed med kvistum yfir hluta 3. haedar skal hin vera hluti af og samtengd ibudum & 3. haedar.
o Skabraut fra Sigtuni fyrir inn og Gtakstur {bida ber ad fella inn [ hénnun byggingarinnar.

oAb lagmarki 20% samanlagds grunnflatar 1. haeda byggingarreita a8 Sigtuni skal vera fyrir verslun og pjénustu, (budir
skulu hinsvegar liggja mét gardrymi & 1.haed.

o A framhlid hussins skal notast vid kvars eda skeljasteins aferd | hluta af yfirbordi,eeskilegt er ad tengja aferdir ad einhverju
leyti vi6 husgafla par sem pad & vié.

o A &8rum hlisum eiga klaeningar almennt ad vera f jardlitum en heimilt er a8 briéta upp einstaka fleti i 68rum litum.

Sérskilmalar fyrir - Reit 40-D
o Heimilt a8 reisa fi6lbylishis 3 haeda asamt kjallara og risi, med allt aé 6 fbudum.

e Eitt stiga-og lyftuhis mé vera stadsett innan reitsins. Pad tengist kjallara par sem sameign Ibuda, geymslur d4samt
sorpgeymslu eru stadsettar.

¢ Heimilt er a8 hafa rishaed med kvistum yfir hluta 3. haedar, skal hun vera hluti af og samtengd fbidum 3. haedar.

o AS lagmarki 20% samanlagds grunnflatar 1. heeda byggingarreita ad Sigtuni skal vera fyrir verslun og pjénustu, fbusir
skulu hinsvegar liggja mét gardrymi & 1.heed.

o A framhlid hussins skal notast vid kvars eda skeljasteins &ferd f hluta af yfirbordi,eeskilegt er ad tengja hann ad einhverju
leyti vié husgafla par sem pad 4 vié.

o A 83rum hlidum eiga klzedningar almennt ad vera f jar8litum en heimilt er a8 briéta upp einstaka fleti { 88rum litum.

Sérskilmalar fyrir - Reit 40-E
o Heimilt ad reisa fjdlbylishus 3 haeda dsamt kjallara og risi, med allt ad 6 (budum.

e Eitt stiga- og lyftuhis mé vera stadsett innan reitsins. Pad tengjast kjallara par sem sameign ibusa, geymslur dsamt
sorpgeymslu eru stadsettar.

o Heimilt er a8 hafa rishaed med kvistum yfir hluta 3. haedar, skal hun vera hluti af og samtengd (bGidum 3. haedar.

* Ag lagmarki 20% samanlagds grunnflatar 1. haeda byggingarreita ad Sigtuni skal vera fyrir verslun og pjénustu, (budir
skulu hinsvegar liggja mét gardrymi & 1.hasé.

e A framhlid hussins skal notast vid kvars eda skeljasteins 4ferd [ hluta af yfiroordi,aeskilegt er ad tengja hann ad einhverju
leyti vié husgafla par sem pad & vié.

o A 38rum hlidum eiga kleedningar almennt ad vera i jar8litum en heimilt er a8 briéta upp einstaka fleti { 6&rum litum.

Sérskilmalar fyrir - Reit 40-F

o Heimilt er ad reisa stallad fjslbylishis 4 - 6 haeda 4samt kjallara, me8 allt ad 32 ibudum.

o Tvé til prju- stiga- og lyftuhis mega vera stadsett innan reitsins cg skulu pau tengjast kjallara par sem sameign (buda,
geymslur dsamt sorpgeymslu eru stadsettar.

o Ibusir & 6. heed skulu inndregnar & austurhli® og ad hiuta til 4 58rum hlidum.

o [budum & 6. haed getur fylgt lokad bilskyli auk bflasteedis.

o Heimilt er a8 hafa paksvalir yfir hluta 4. og 5. heedar.

e Kilzdningar eiga almennt ad vera [ jarélitum en heimilt er ad briéta upp einstaka fleti { &8rum litum.

Sérskilmalar fyrir - Reit 40-G
o Heimilt er ad reisa stallad fjolbylishus 4 - 6 haeda asamt kjallara, med allt ad 20 fbud.

o Tvd stiga og lyftuhlis mega vera stadsett innan reitsins og skulu pau tengjast kjallara par sem sameign fbtida, geymslur
dsamt sorpgeymslu eru stadsettar.

o [busum 4 6. haed getur fylgt lokad bilskyli auk bilasteebis.
¢ Heimilt er a8 hafa paksvalir yfir hluta 4. og 5. haedar.
e Kladningar eiga almennt ad vera | jardlitum en heimilt er ad brj6ta upp einstaka fleti { &&rum litum.
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Byggingarreitur kjallara

ystu mérk léttra bygginga
byggingareitir ofanjardar
byggingareitir nedanjardar

- Byggingarreitur nybygginga

166amdrk
Nuverandi byggingar oo e mork deiliskipulagssveedis
ytra gatnakerfi
Byggingar innra gatnakerfi
efstu haedir nybygginga géngustigar
| nuverandi byggingar
- Loréttur nybyggingar
byggingarreitur nedanjardar gras
glerhysi
~ Afmoérkun Gtlitsnybygginga skyggni

sem ekki er sneitt |

| Leidbeinandi lega grodursvaeda
| i gardi pakid grasi og runnagrodri

LeiBbeinandi lega stiga

| Green svaedi Triagrodur
Ir.)gg;éttur byggingareitur Hellulégn

\§§ Nuverandi hus
\\| steekkad-haekkad

~ 7 7 Heimilt nidurrif

S Byggingarreitur

Ytri byggingarreitur felldur nidur

T

““““““ Innri byggingarreitur —» | Umferd
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k) @ Heedir Kjallari-ris
40-X Numer byggingareita vid Sigtun 40

Heedir Kjallari

20.10.15 breytt til samraemis vid greinagerd skipulagsfulltriia um
urvinnslu athugasemda dgs. 15.10.15. Ma. var nidurstadan ad fackka
fbudum um 10, minnka byggingan'negn hételsins um 1000 m2, lagfzera
stiga og bilastaedafyrirkomulag.
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