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KIRKJUSANDUR

Borgartin 41 og Kirkjusandur 2

Greinargerd og skilmalar

Breytingin ner til stadgreinireita 1.349.0, 1.345.0 og afmarkast af Sebraut { nord-vestri,
Kirkjusandi { nordaustri, ibadabyggd vid Laugarnesveg { sudaustri. Borgarttini { sudri og
Kringlumyrarbraut { sudvestri. Svadid er { dag tver 16dir, Kirkjusandur 2 og Borgartin 41.

Unnid af ASK arkitektum fyrir:
Islandsbanka hf. og Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur 8. jantar 2016

BORGARTUN 41 '~‘/;=;
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KIRKJUSANDUR

Borgartin 41 og Kirkjusandur 2

Almennar upplysingar

Skipulagssvedid afmarkast af Sebraut { nordvestri, Kirkjusandi { nordaustri, ibidabyggd vid
Laugarnesveg { sudaustri. Borgarttini { sudri og Kringlumyrarbraut { sudvestri.

Skipulagssvedid er { dag tvar 16dir, Kirkjusandur 2 og Borgartiin 41 en verda i breyttu
deiliskipulagi niu 16dir.

A 163inni Kirkjusandur 2 er nt 5 hada skrifstofubygging, geymsluhisnzdi (sk. frystigeymsla) vid
sudvestur gafl skrifstofubyggingar, gamall braggi og minni skrifstofu- og teknibygging 4 tveimur
hazdum 4 sud-austurhluta 16dar. Gert er rdd fyrir ad geymsluhtsn2did, bragginn og minni
skrifstofubyggingin verdi fjarlegdar { breytru deiliskipulagi.

A 168inni Borgartin 41 eru byggingar sem 4dur voru f eigu SVR (Strztisvagna Reykjavikur), en
gert er rdd fyrir ad peer verdi farlegdar { breyttu deiliskipulagi.

Adkoma ad Borgarttini 41 er fr4 Borgartini { sudri og ad 16dinni Kirkjusandi 2 frd Kirkjusandi tar
nordvestri. Gegnumakstur 4 milli [6da er ekki mbgulegur { dag.

—

Lddaskipting sambvems nyjn deiliskipulag
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Deiliskipulag pessa svadis er unnid 4 grundvelli samnings 4 milli Reykjavﬂ{urborgar og
[slandsbanka hf. (nefodur Glitnir { samningi) frd 16. mars 2006. Samkvemt samningnum
skuldbatt Reykjavikurborg sig til ad Gthluta Glitni hluta 16darinnar Borgartiin 41 sem feri undir
atvinnuhtisnzdi naest Sebraut og selja bankanum byggingarrére 4 honum. T samkomulaginu

er pess jafnframe getid ad dkvedinn hluti 16dar Borgartiins 41 verdi fyrir ibiidabyggd (nast
Laugarnesvegi). Samkvemt vidaukasamningi frd 13. mars 2007 er gert 140 fyrir ad [bddabyggd
verdi komid fyrir sem jafnast 4 badar [60irnar Kirkjusand 2 og Borgartiin 41, nast Laugarnesvegi.

Glitnir st83 fyrir alpj6dlegri samkeppni um uppbyggingu 4 16dinni 4 drunum 2006 og 2007
og var { framhaldi hennar hafin vinna vid deiliskipulag { samremi vid verdlaunatilldgu. Vid
efnahagshrun 4rid 2008 var 6llum dformum slegid 4 frest par til adstedur { pjédfélaginu skyrdust.

Arid 2013 var bradur tekinn upp aftur og hafin vinna vid delhsklpulag og hénnun vidbyggingar
vid hofudstodvar [slandsbanka ad Kirkjusandi 2. Nyr sammngul Reykjavikurborgar og
[slandsbanka um skiptingu 163anna var undirritadur 9. jandar 2015 og er tillaga ad deiliskipulagi
sem hér er kynne grundvollur pess samnings.

Deiliskipulagid er sett fram 4 premur uppdritcum, nr. 05-01, 05-02 og 05-03, dags. 19. oktéber
2015 og er greinargerd pessi hludi deiliskipulags.

Saga sveedisins

A reitnum sem hér er il umfjollunar standa nd sex stakstzd his fra 6likum tima sem eru mjég
mismunandi ad sterd og gerd. Oll hiisin eiga pad sammerke ad bera atvinnuségu 4 reitnum

og { borginni vitni. Fjégur his eru byggd utan um umfangsmikla fiskverkun og fiskvinnslu 4
Kirkjusandi 4 20. 8ldinni, par af eru prja 1itid breytt geymslu- og purrkhis sem hafa pé fengid
nytt hlutverk 4 undanférnum dratugum. Fjérda hisinu, sem var upphaflega byggt sem frystihs,
hefur verid gjorbreytt og lagad ad nyju hlueverki sem skrifstofuhds. Tvé his 4 reitnum eru byggd
sem hluti af vidhalds- og baekistéd Straetisvagna Reykjavikur, annars vegar pvottahds og hins
vegar verkstzdi. Hafa bedi hisin haldid upprunalegu lagi og stileinkennum ad mestu.

Nafnid Kirkjusandur kemur fyrst vid ségu 4rid 1379 og er heiti yfir strandlengjuna frd
Raudardrvik ad Laugarnesi. Frd Kirkjusandi hefur liklega verid Guredi frd fornu fari og 4 fyrri
hluta 20. aldar var par umfangsmikil fiskverkun og tvar bryggjur. Greint var 4 milli Yeri-
Kirkjusands og Innri-Kirkjusands og voru mérkin ndlaegt pvi par sem Kringlumyrarbraut gengur

Stakekstadi d Ki;)fyumndz (Mynd Ljasmyndamﬁz Reykjavikur)
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n til sjdvar, A Yera-Kirkjusandi kom Th, Thorsteinsson upp fiskverkunarstéd 4rid 1900 og dri
seinna setti Jes Zimsen 4 6t fiskverkun 4 Innra-Kirkjusandi dsamt braedrunum Birni og Porsteini
Gunnarssonum. Félogin reistu margvislegar byggingar og mannvirki { kringum fiskvinnsluna 4
svedinu, par 4 medal purrkhis, geymsluhts, vélaskiira, pvottahis og verbudir. Auk pess settu
viddrcumikil stakkstaedi svip 4 svadid.

Arid 1948 fluttu togarautgerﬁarfelogm Japiter hf. og Marz hf. til Reykjavikur, en pau voru
upphaﬂega stofnud { Hafnarfirdi af Tryggva Ofe1gssyn1 og fleirum. Félogin rdku hradfrystihis
dsamt saltfisk- og skreidarverkun 4 Innra-Kirkjusandi 4 4runum 1950-1973. A Fyrrl hluta 6.
dratugar hof félagid byggingu 4 stéru frystihisi vid fjorubordid, sem 4 sinum tima var stersta

frystihas landsins.

[ kjolfar e!dgossins { Heimaey 4rid 1973 keypti Isfélagid frd Vestmannaeyjum frystihisid og

adrar eignir 4 Kirkjusandi og rak til drsins 1975 pegar Samband islenskra samvinnufélaga keypti
haseignirnar vid Kirkjusand. Sambandid var umsvifamikid { Laugarnesi 4 7. og 8. dratugnum

og reisti medal annars stérhysi fyrir kjotvmnslu austan vid Kirkjusand. A 9. dratugnum héf
Sambandid umfangsmiklar breytmgal 4 frystihtsinu vid Kirkjusand sem var stekkad, haekkad,
kleett og fyrirhugad ad breyta { skrifstofuhis undir nyjar héfudstédvar Sambandsins. Nidurrif
ymissa mannvukja 4 svedinu var hluti af pessum breytingum. Arid 1988 pegar framkvemdir
voru komnar 4 gott skrid t6k ad halla undan feti hja Sambandinu og um sv1pa5 leyti og
skrifstofuhisn®did var fullbiid ];)urftl Sambandid ad lta af hendi eign sina { hisinu. fslandsbanki
eignadist sidar hiisid og adrar eignir 4 16dinni og flutti pangad héfudstodvar sinar drid 1995.

A Eystri hluta Kirkjusands voru Straetisvagnar Reykjavikur med bakistddvar sinar { rimlega hélfa
6ld eda fram til drsins 2001 og reistu par annars vegar pvottahts og hins vegar verkstzdi fyrir
vagna Stretisvagna Reykjavikur.

Borgarsdgusafn vinnur ad skyrslu um ségu og minjar 4 svedinu. Drog skyrslu dags. 15.10.2015.
Sjd greinargerd 1.

Adalskipulag

Samkvemt adalskipulagi 2010-2030 er reiturinn skilgreindur
sem midsvadi M6, Fjarmala- og vidskiptasvadi. [ adalskipulagi
segir m.a.: ,,Borgartiin (M6a), Kirkjusandur (M6b). Fidrmdl og
vidskipti (M6): Einkum gert rdd [yrir skrifstofum d svidi fjarmdla,
rddgjafar og stjdrnsyshu. Stofnanir og pjonusta tengd pessari
starfsemi, s.s. hotel, veitingastarfsemi og sérhafd p]anusm er heimil,
Tbitdir eru heimilar d pessum svadum, einkum & efvi hadum
bygginga. Oheimilt er ad reka matviruverslanir d svedunum nema ="

pad sé sérstaklega tekid fram i deiliskipulagi, ad pad sé heimilt.”

, Aﬁrzkklpulag Reykjavileur 2010-2030
[ gildandi adalskipulagi er gert r4d fyrir ibudum 4 Kirkjusandi. Par sem fjoldi peirra er verulegur
er svadid skilgreint sem sérstakur péetingarreitur fyrir {budir. Samkveemt gildandi stefnu er gert
r4d fyrir 150 almennum {bidum 4 svedinu og allt ad 180 ef vikmork fyrir einstok svaedi eru nytt.

Eftirfarandi breytingar eru lagdar til 4 greinargerd adalskipulags vegna breytinga 4 deiliskipulagi
Kirkjusands: Heimild um félda tbada verdur 300 { stad 150 4dur og dkvadi um hzdir hisa
breytist pannig ad { stad 2-5 standi 2-5/5-8, sbr. dkvadi par um.
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Gildandi deiliskipulagsaaetlanir

[ gildi er deiliskipulag sem sampykke var { borgarrddi 9.10.1990. Afmékun pess skipulags er
Kringlumyrarbraut og Szetin (nd Szbraut) ad vestan og nordan, af byged vid Laugarnesveg ad
austan og af Borgartiini ad sunnan. Dar er gert rdd fyrir byggingarreitum fyrir 2, 4, og 5 heda
byggingar 4 l[6dunum Borgartini 35 (nd 41) og Laugalek 2a (nd Kirkjusandi 2). Heimilt er ad
byggja hluta byggingareita allt ad 10 haedir. Heimilt nytingarhlutfall er 0,75 (A-rymi). Bilastzdi
skulu vera eitt stedi 4 50 m? idnadarhisnzedis og eitt stzdi 4 35 m? skrifstofuhisnzdis.

A bessu deiliskipulagi hafa verid gerdar tvar tillsgur ad breytingum. 1. febrtiar 2000 var
sampylkke tillaga ad vidbyggingu til sudurs vid Kirkjusand 2. Aldrei var byggt samkvamt peirri
tilégu og falla peer heimildir nit nidur med breyttu deiliskipulagi, 29, jali 2009 var sampykke
tillaga ad lfvilshdccar breytingum 4 16damdrkum vid Borgarcdn. St breyting heldur sér { breyttu
deiliskipulagi.

Markmid med breyttu deiliskipulagi
[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 segir ma, um péttingu byggdar:

wStefna um péttari og sjalfbarari byegd verdur rikjandi { skipulagsdetlunum flestra vestranna borga
d sidustu 20-30 drum. A undanférnum drum hefur aukist verulegn andstada vif sitpensin borga

og stédugt landndm nyrra opinna sveda { itjadvi peirva, med titheyrandi aukningu { vegalengdum,
orkunotkun og kostnadi vid vega- og veitukerfi. Pétting byggdar er talin lykil adgerd i ad sporna vid
pessari proun. A sama tima hefur studningur aukist vid umbverfisvernd, sjdlfbara proun, endurreisn
midborga og almennt mannvenni borgir.

bétting byggdar eda endurnjjun bygglar getur verid margpart og ekki liggur fyvir einblit skilgreining d
bugrakinu. Taknilega séd merkir pétting byggdar betri nytingu lands, ad fleivi ibriar biii d vidkomandi
reit eftir uppbyggingu en dour, fleiri storf séu unnin d svadinu eda meira sé par af hisum (p.e. herra
nytingarblutfall, fleiri fermetrar hisnadis d einingu lands). Pessar skilgreiningar eru nytsamlegar
pegar pétting byggdar er arhugud 1t frd hagrenum eda umbverfislegum sjonarholi, fyrir borgina

sem heild, Pétting byggdar pydir ad fiirfestingar sveitarfélagsins nytast betur, getur leitt vl pess ad
samgdngukosinadar minnkar, batir skilyrdi almenningssamgangna og dvegur tir umbverfisdhrifum
bilsamgangna, og sparar land.” (AR 2010-2030, bls. 24-25)

Deiliskipulag Kirkjusands er { takt vid dherslur { Adalskipulagi. Nyjar vistvenar dherslur
borgaryfirvalda um m.a. gédar gbngu- og hjdlaleidir og almenningssamgongur. Yfirlyst stefna
skipulagsyfirvalda i Reykjavik midar ad pvi ad 61l ny uppbygging { borginni sé skipulogd og
titferd med vistvaenar dherslur ad leiarljési par sem manneskjan er sett { dndvegi og fjdlbreytt
mannlif { almenningsrfmum og gzdi byggdar verdi sett { forgang. [ bvi ljési er [6gd dhersla 4 ad
deiliskipulag svadisins sé unnid 4 grunni stefnumétunar borgaryfirvalda um ,Skipulag vistvenna
hverfa“ sem er ein af grunnstefnum { nyju Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. (AR 2010-
2030, bls. 76-88)

I stefnunni er 16gd dhersla 4 eftirfarandi lykilpaecti vid skipulagsgerd:

+  Samfélag: A8 skapa heildst@dar ciningar sem fjarlegja hindranir og hvetja til
jikvedra samskipta 4 milli mismunandi aldurs- og %jééfélagshépa.

*  Gzdi byggdar: Ad hverf borgarinnar myndi umgjérd um lifandi og adladandi stadi
sem yta undir aukin og gagnkvem samskipti {6lks og umhverfis.

e Samgéngur: A0 verslun og pjonusta sé { gongufjarlegd fra 6llum tbtium
vidkomandi borgarhluta og hverfiseininga. Gangandi og hjélandi umferd dsamt
almenningssamgongum verdur sett { forgang.

*  Vistkerfi og minjar: Ad tryggja ndcedrulegan folbreytileika lands, lifrikis, og
menningarminja med markvissti verndun og vidhaldi.

Kirkjusandur - deiliskipulag - greinargerd



* Orka og audlindir: Ad skipulag hverfa studli ad sjdlfbarari nytingu orku og
audlinda svo sem vatns, rafmagns og lands. Auka kolefnisbindingu med grédri og
hlutdeild endurvinnslu med markvissri Girgangsstjérnun innan hverfa borgarinnar.

e  Mannvirki: A9 taka tillit til frampréunar { vistvanni byggingartekni og
mannvirkjagerd sem verdi skilyrtur hluti af framkvemda- og byggingarskilmalum
vid endurnyjun og vidhald innan hverfa borgarinnar.

*  Nattaruva: Gera videigandi rddstafanir og marka stefnu til ad lagmarka heettu af
voldum sjdvarh@darbreytinga i framtidinni.

Eftirfarandi dherslupunktar voru hafdir ad leidarljési vid deiliskipulagsgerd pessa:

o Skipuleggja svdid sem blandada byggd. Byggdin 4 ad riima liflegt samfélag med
adladandi og nttimalegu ibtdarsvedi. Einnig er gert rdd fyrir kjarnastarfsemi litilla
fyrirtekja og hverfispjonustu sérstaklega 4 jardhazdum bygginga.

¢ Almenningsrymi, p.e. opin rymi, gbtur, torg og stigar skulu taka mid af sjondsum,
skjoli, skuggavarpi og vistvenum samgongumdtum.

* Tryggja géda adkomu fyrir gangandi, hjélandi og akandi umferd.
* Taka dillit til ndverandi byggdar.
o Skilgreina [63ir og byggingarreiti dsamt tilheyrandi bilageymslum.

o Skipuleggja byggdina med sjdlfbarni i huga.

Markmidid er ad skapa hverfi med borgarbrag, hafilega blandadri byggd ibidar- og
atvinnuhdsnzdis par sem 16gd er dhersla 4 falleg gdturymi og garda og sem stydur vid fjslbreytt
mannlif 4 svedinu. Mikilvege er ad sjalfberri nytingu orku og audlinda svo sem vatns, rafmagns
og lands sé veitt athygli. Einnig skal huga vel ad vistveenni medferd sorps.

Inntak deiliskipulagsbreytingar

Helsta vidfangsefni deiliskipulags 4 pessum reit er ad fella nidur l6dirnar Kirkjusand 2 og
Borgartiin 41 og mynda heildstett hverfi. T breyttu deiliskipulagi er [6dunum skipt upp { niu
168ir. Nytingarhlutfall (A+B rymi) verdur 1,4. Logd er dhersla 4 ad taka dillic til ndnasta umhverfis
og leitast vid ad skapa gotur og almenningsrymi sem eru { senn skjdlszl, sélrik og adladandi.
Tryggja verdur gott adgengi um svdid fyrir gangandi og hjélandi umferd. Adkoma akandi
umferdar inn { bilakjallara skal vera ldgstemmd og falla inn { byggdarmynstur svadisins.

[ breyttu deiliskipulagi verda skilgreindir byggingarreitir og settir fram skilmdlar fyrir hedir hisa,
landnotkun og nytingarhlutfall. Par er einnig skilgreindur fj6ldi bilasteda og tilhogun peirra,
sem og fyrirkomulag stiga, gatna og opinna almenningsryma. Settir eru fram skilmdlar um
hjélageymslur, hjélastaedi, bilastaedi, sorpgeymslur og fleira eftir pvi sem vid 4 { sérskilmdlum fyrir
hverja 163. Einnig skilmdlar um notkun grédurs og trjdgrédurs.
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Vistheefi byggdar

Pétt og bléndud byggd - gott samfélag

Byggt verdur pétt 4 svedinu til pess ad nyting 4 landsvadinu verdi sem best. Stzrd
skipulagsreitsins er um 5,5 ha. og er gert er rdd fyrir um 79.000 m? byggingarmagni eda
nytingarhlutfalli um 1,4. Tbudir verda alls um 30.300 m? (allt ad 300 {badir) og atvinnuhdsnzdi
um 48.700 m? sem gefur péttleika ibtida um 52 ibidir 4 ha.

Byggdarmynstur - iblUasamsetning

Stefnt er ad fj6lbreytileika { hénnun hisa og yfirbragdi 4 uppbyggingarreitum. Einnig er 16gd
dhersla 4 ad vandad verdi til hénnunar 4 almenningsr)?rnum, p.e. gotum, stigum og torgum. Gert
er rad fyrir fjlbreytri ibliasamsetningu med misscérum ibddum sem henta allt frd einstaklingum
til steerri fjolskyldna Gott adgengi verdur tryggt ad ibtidum til ad félk med skerta hreyfigetu

geti biid 4 og ferdast um svedid. Utivistargildi svedisins er dtvirett med godu adgengi ad
strandlengjunni og Laugardal. Gedi byggdar eru hofd ad leidarljdsi vid gerd deiliskipulagsins.

A svadinu verda m.a. um 150 {bdir sem Reykjavikurborg rddstafar. Hluti peirra ibtida verda
leiguibadir, til ad gefa pvi folki sem ekki vill eda getur keypt eigid hisnzdi kost 4 ad btia 4 pessu

svaoi.

Um markmid adalskipulagsins segir m.a. { kaflanum ,Htisn®di fyrir alla®:

“Leitast verdi vid ad tryggja fjolbreytt frambod hiisagerda og biisetukosta fyrir alla félagshdpa.
*  Innan hvers hverfis verdi fjolbreytt frambod hisagerda, minni og starri ibiida i [jolbyli og sérbyli,
til ad tryggja félagslega fjolbreyini hverfanna. Til skemmyi tima verdi ligd sérstote dhersla d ad anka
frambod smarri ibiida.
o Stefut verdi ad pvi ad allt ad 25% ibida verdi midadar vid parfir peirra sem ekki vilja leggja
eda ekki geta lage mikid fé { eigid hisnwdi. Uppbygging sliks hiisnadis verdi einkum d midlegum
svedum sem audvelt er pjona med gédum almenningssamgingum.

o Vid mat d uppbyggingu ibiidarhiisnadis verdi dvallt tekid mid af félagslegri stodu vidkomandi
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hverfis og markmidum hilsnadisstefnu fyriv borgina i heild,

o Stefna um frambod hisagerda og biisetukosta taki mid af proun samfélagsins og
biisnadismarkadarins & hverjum tima, svo sem um [jolskyldusterdin aldursbreytingar, st6du d
byggingarmarkadi og efnabagsproun.

o Hisnadisstefnan byggist & markmidum um sjdlfbera proun og haghvema uppbyggingn
borgarinnar” (AR 2010-2030, bls. 176)

Samgongur

Reykjavikurborg mun sjd um allar gatnaframkvemdir, stiga og grédursetningu i
almenningsrymum. Gert er r4d fyrir g60ri adstodu fyrir hjdlandi og gangandi, auk pess sem
bilaumferd med ligum hdmarkshrada er leyfd um svadid. Allir stigar verda steinlagdir og vistlega
hannadir med goédri lysingu og gbtugdgnum.

Logd er dhersla 4 ad hjolastadi gesta verdi vel stadsett ofanjardar, sem nast inngdngum og

ad pau séu adgengileg. Hj6lastedi starfsmanna geta verid i leestu rymi, t.d. { tengslum vid
bilageymslur. Heildar ligmarksfjsldi hj6lastzeda er 6 stxdi fyrir hverja 1.000 m? atvinnuhtsnzdis.
Hjolageymslur verda fyrir allar {badir, sem rima amul. 1 reidhjol fyrir hverja ibd, og mega par
vera tengdar bilaljéllurum. Almenn bilastzdi eru f gdtum (gjaldskyld), en bilastxdi ibiida og
atvinnustarfsemi ad mestu { bilageymslum.

Kjallarar eru undir 6llum 163um A-F med sameiginlega adkomu og samnytanlegum bilastzdum
ad hluta. A gdtum verdur umferdarhradi takmarkadur og adgengi fyrir alla gert hare undir hbfoi.

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 segir:

Déttari byggd og oflugri almenningssamgongur 4 midlegum svadum skapa miguleika d
pvi ad vikja frd ldgmarkskréfum um [ilda bilastwda, sem aftur skapar skilyrdi til ad bata
gitumynding og umbverfi gangands og hidlandi vegfarenda, I fyrsta sinn i adalskipulagi
borgarinnar ery settar reglur um hiamarksfjslda bilusteda 4 vildum svadum.”

Meginmarkmid stefnunnar er ad bata borgarumbverfid, stjra umferdarfladi og studla ad
breyttum ferdavenjum og vistvanni samgongum.” (AR 2010-2030, bls. 154)

A svaedi 2, sem Kirkjusandur fellur undir er gert r4d fyrir 1 bilastzdi 4 hverja 120 m®
{badahdsnzdis vid endurnyjun byggdar / nybyggingu og 1 bilastzdi a8 hdmarki pr. 50 m?
atvinnuhisnaedis.

Gert er r4d fyrir vondudum gdtugdgnum sem verda sérsnidin ad gbturymunum, Sampzttar
umferdarlausnir verda { hédvegum hafdar { llum gdturymum.

Samgongustefna

Reykjavikurborg maelist til pess ad fyrirteki og stofnanir 4 Kirkjusandssvadinu geri sér og fylg
eftir umhverfis- og samgongudzetlun. Reykjavikurborg mun cinnig beita sér fyrir adgerdum

sem styrkja vidleitni tl aukinnar medvitundar um umhverfismél, Markmidid er ad breyta
ferdavenjum, efla sjdlfbera samgbngumdta dsamt almenningssamgdngum og uppfylla ferdaparfir
med tilliti tl umhverfisins. Samgdngustefnu verdur ztlad ad standa vord um brji megingildi:
umhverfi, heilsu og borgarbrag, Petta eru veigamestu 4hersluatridi sem stefnumétun af pessu tagi
ber 28 hafa ad leidarljosi og méta rammann utan um stefnumétunina og einstakar framkvemdir
4 grundvelli hennar. Stefnt er ad bvi ad draga r umferdarskopun cins og kostur er. Eftirtalin

lykilacridi skulu m.a. hofd § huga:

-
.
-
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*  Rekin verdi virk vistven samgdngustefna par sem ytt verdi undir vistvenan
ferdamdta hjélandi og gangandi.

* (63 adstada 4 vinnustad fyrir starfsmenn sem kjésa ad koma hjélandi eda gangandi
til vinnu t.d. med byggingu hjélageymsla.

*  Logd dherslu 4 og skapa g6d tengsl vid almenningsvagnakerfi héfudborgarinnar.

¢ Djonusta verdur byggd upp 4 svedinu en pad dregur dr umferd.

*  Gjaldskyld bilastdi { gotum.

Almenningsrymi

Almenningsrymi eru hénnud (t frd sélardtcum og skjéli. Vandad verdur til hénnunar
almenningsryma med tilliti til gotugagna, lysingar, grédurs og yfirbordsefna. Almenningsrymin
eru ad hluta innan 168a og éllum opin, en markmidid er ad rymin verdi fjslbreytt og lifleg.
L6gd er dhersla 4 ad vinna med greent umhverfi 4 adaltorgi eins og kostur er og skal a.m.k.
25% af yfirbordi torgs vera med grédurpekju. Grédursetning 4 svadinu skal taka mid af pvi ad
almenningstymi eru ofan 4 bilakjallara.  tchlutunarskilmalum verdur gerd ndnari grein fyrir
hénnun, rekstri og vidhaldi almenningsryma,

Groodur

Nyta skal vel tekiferi til ad innleida fjslbreyttan grédur 4 16dir og medfram gotum. Pannig mé
festa { sessi margvislega pjonustu vistkerfa innan byggdarinnar og par med efla umhverfisgzdi og
vistirzdilega sjdltberni og tryggja sterkari tengingu milli grédurszlla ibiiahverfa austan reitsins og
ndtedru- og dtivistarsvaedis { Laugarnesi. Gétutré, tjd- og runnabed, fjsleringabed og élikar gerdir
af grédurpokum 4 flata fleti eru alle lausnir sem skal leitast vid) ad nota. Huga parf ad leidum til ad
skapa greenar tengingar milli mikilvegustu grenu rymanna innan reits og i nasta ndgrenni. Velja
skal grédur sem ladar ad fugla og annad dyralif eftir pvi sem vid 4.

List i almenningsrymi

Samkvemt samkomulagi Reykjavikurborgar og Islandsbanka er gert r4d fyrir ad efne verdi til
samkeppni um gerd listaverks sem komid verdi fyrir { almenningsgardi. Gert er r4d fyrir sliku
verki 4 torgi 4160 C, eda 4 63rum stad sem henta pykir.
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Hidlaleidir og stretdstoppistidvar
Gegndreepi/ofanvatnslausnir/graen pok

Stefnt er ad pvi ad gera skipulag sem er umhverfislega dbyrgt og vistveent eins og kostur er.
Gegndrapi svadis er lidur { slikri lausn en { pessu tilfelli er erfict um vik par sem gert er rdd fyrir
bilageymslum. Pess vegna er [6gd dhersla 4 green pok 4 byggingum. Gran pok, gras og plontur,
virka sem svampur { rigningu og hlifa par med regnvatnslagnakerfum fyrir dlagi. Liclar plontur
geta tekid til sin allt a8 60 — 80% af pvi regni sem fellur 4 pakid. Horft skal til pess ad velja
fislbreyttan grédur 4 gren pok til ad skapa rymi fyrir liffredilega fjolbreytni. Torfid og grédurinn
einangra byggingar betur gegn hita og kulda sem hefur i f5r med sér minni orkunotkun og par
med minni CO, ttlosun. Gert er rad fyrir ad vistvenar ofanvatnslausnir verdi notadar { hnnun
almenningsryma. Vid yfirferd adalteikninga verdur hugad ad pessum pdtcum.

Sorp - endurvinnsla

Nyrrar hugsunar er pérf hvad vardar sorphirdu 4
péttingarsvedum og gildir pad um skipulagssvaedio.
Gert verdur rdd fyrir lokkun sorps og adgengilegum
losunarstodum 4 svedinu. Unnid verdur med
sorphirdukerfi ad erlendri fyrirmynd med djipgima
vid gotur. Gert verdur rdd fyrir nokkrum slikum
einingum dreifdum um skipulagssvedid. Markmidid er
ad flokka pappir, plast, gler og mdlma auk hefdbundins
heimilistirgangs, eda { 5 Grgangsfloklka.

Stofnud er sérstok 168 fyrir djipgdmana sem pinglyst er 4
videigandi fasteign. Gert er rdd fyrir ad Reykjavikurborg
eigi djupgdmana en 160arhafi kassann sem gdmurinn

er felldur nidur { og sinni vidhaldi 4 honum sem og
umhirdu 16dar. A skipulagsuppdratti eru 163ir djipgéma ||,
syndar og er stadsetning peirra leidbeinandi. :

Dessi dkvaedi gilda fyrst og fremst um ibidal6dir, en
fyrirteki og stofnanir skulu leysa sin trgangsmil innan
16dar.
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Mengun

Komi 1 ljés ad naudsynlegt sé ad farga mengudum jardvegi 4 16dinni Borgartiin 41 skal fjarlegja
hann { samrddi vid Heilbrigdiseftirlic Reykjavikur.

Umferd

Adkomuleidir og umferd

Deiliskipulagssvdid hefur prjir tengingar vid nerliggjandi gétur, tver 4 Kirkjusandi og eina 4
Borgartni/Sundlaugavegi. Umferd bifreida innan svadis byggir 4 einni adalgétu (Hallgerdargata,
goturymi 21 metri), sem liggur samsida Laugarnesvegi og tengir saman Borgartin og Kirkjusand.
Innan svadis er svo prengra umferdarnet (géturymi 16 metrar), sem audveldar adkomu ad

ollum hlidum hasnadis og studlar ad hagri umferd innan svadisins. Logd er dhersla 4 ligan
umferdarhrada en pad studlar ad éruggari umferd og betri adstzedum fyrir gangandi vegfarendur
og hjélreidamenn.

Gonguleidir eru 1 6llum gétum 4 deiliskipulagssvedinu. Gonguleid eftir gbtu tengist génguleidum
vid Borgartan/Sundlaugaveg og Kirkjusand.
[ Hallgerdargdtu er hjdlastigur beggja vegna gotunnar. Stigurinn tengist hjélastigum sem eru i

Borgartini vestan vid Kringlumyrarbraut. Samkvaemt hjélreidadetun Reykjavikurborgar mun
koma hjélastigur eftir Sundlaugavegi.

Vegna uppbyggingar 4 svadinu mun umferd 4 ndlegum gotum aukast. Deiliskipulagssvaedid
er { ndgrenni vid tvar stérar umferdargdtur p.e. Sebraut og Kringlumyrarbraut og mun

Medalumferd & dag yfir arid (ADU)
. NUVERANDI
J:—j EFTIR UPPBYGGINGU
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umferdaraukning helst verda 4 peim gétum. Umferd 4 deiliskipulagsvadinu og i ndgrenni pess
hefur verid skodud. Sj4 greinargerd um umferdarhermun, dags. 16.10.2015. Greinargerd 2.
Umferdaraukning mun hafa mest dhrif 4 nerliggjandi sveedi 4 annatima pegar starfsmenn eru d
leid til og frd vinnu. Adlaga parf niverandi gatnakerfi ad breyttri umferd og nyjum tengingum.
Midad er vid ad umferdarhradi 4 gotum innan sveedisins s¢ 30 km/klst eda legri.

Umferdaraukning vegna uppbyggingar 4 svadinu er samkvemt peim forsendum sem Adalskipulag
Reykjavikur setur sér um breyttar ferdavenjur borgarbia, og umferdarspd sem er sett fram par.

Goturymi

Goturymi geta nyst vel sem graenir dsar. Gotutré og bed med runnum og 8drum fjéleringum eru
heppileg { pvi samhengi og [6gd er dhersla 4 ad nota mismunandi gotutré eftir pvi sem vid 4. Slik
bed med gotutrjam skulu vera a.m.k. { stad fj6rda hvers bilastedis beggja vegna gétu b.e. sin hvoru
megin vid prja bilastzdi { r6d { 6llum gotum 4 deiliskipulagssvedinu.

Gatnagerdir eru tver, annars vegar 21 m breid Hallgerdargata med gongustigum, bilastedum og
hjélabrautum beggja vegna og hins vegar 16 m breidar hiisagortur.

gatan er med sérstdlum hjélabrautum bidum megin gétu, en 4 hisagdtum er gert rd fyrir ad
hjélad sé 4 akbrautinni.

Akbrautir og bilastzdi eru malbikud en pé er hluti gatna t.d. 4 gatnamétum hellulagdur. Légd er
dhersla 4 gotutré og skal gera grein fyrir peim vid endanlega hénnun gatna. Gerdar verda sérstakar
rddstafanir vid hisagéeur til dminningar um par hradatakmarkanir sem par gilda.

Almenn lysing s.s. gotulysing skal vera ldtlaus og taka tillit til pess ad gotur eru prongar, bilastzda
og grédurs { goturymi. Samrema skal gerdir ljdsastaura og mida vid ad heildarmynd verdi géo.

Reykjavikurborg kostar gerd allra gatna utan 168a, en 16darhafar gotur og stiga innan 163a.
Reykjavikurborg mun pé annast og kosta rekstur og vidhald allra gatna 4 svedinu,
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Bilasteedi/bilageymslur

Meginhugmynd skipulagsins er ad skapa borgarbrag, med hisum, gétum og torgum. Heg
umferd, bilastzdi vid gotur, gangstéttir og pjonusta skapa andrimsloft borgar. Gera md rdd
fyrir a8 um 2500 manns vinni, eda eigi heimili 4 svedinu fullbyggdu. Ekki er pé vist ad allar
168ir verdi fullbyggdar { einum dfanga og er pd heimilt ad ganga frd brédabrigdabilastedum 4
6byggdum l6dahlutum. Ganga skal frd bradabrigdabilastzdum med malbikudu yfirbordi og
grédri. Sekja skal um framkvemdaleyfi fyrir slikum bilastedum il Reykjavikurborgar. Fjoldi
bilastzeda fyrir fatlada skal vera { samreemi vid gildandi skipulags- og byggingarreglugerdir.
Bilastadi { gotum eru almenn steedi ®tlud gestum og vidskiptavinum og telja ekki med
bilastzdabdkhaldi einstakra 16da.

A uppdratti eru synd um 240 bilastdi 4 yfirbordi. Stadsetning peirra getur breyst. Skipting 4
uppdretti er eftirfarandi:

Bilastadi i gotum (4 borgarlandi, gjaldskyld): 90 (reiknast ekki med { bilastzdabskhaldi)
Innan 16da: 140

A 168um A-F er gert rdd fyrir samtengdum bilageymslum nedanjardar. Tveir meginrampar
pjéna geymslunum. Annar 4163 A og hinn 4168 E Deir skulu vera 4 nordvesturhluta [63a { jadri
svaedis. Gert er rdd fyrir ad minni rampar geti komid 4 6drum l6dum, stadsetning peirra er ekki
synd i deiliskipulagi. Med pessu moti er hagt ad koma 4 samnytingu bilastzda og pannig betri
nytingu peirra allan sélarhringinn. Heimilt er ad byggja bilageymslur allt ad 3 hadir nidur undir
ollum 16dum.

Stofna skal sérstakt félag um rekstur bilageymsla 4 [66um A-E Bilastzdabdkhald er pd 4 einni
hendi og tryggt ad rekstur bilastzda verdi sem hagkvaemastur,

Tryggja skal ad hegt s¢ ad komast { og tr bilageymslum 4n pess ad nyta purfi stigahus ibida eda
atvinnuhtisnzdis. Merkingar fyrir slik stigahts eru 4 uppdractum. Stadsetning er leidbeinandi.

Skyringarmynd. Samtengd bilastedi undir hisum 3 )
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Dreifistédvar og lagnir Veitna ohf

Dreifistdvum (spennistddvum) rafmagns er komid fyrir i sérstékum rymum i nidurkeyrslu
bilageymsla 4 160um A og E Kvadir um pessar dreifistddvar eru settar i sérskilmélum.,

Utfersla og bygging spennistdva verdur gerd f fullu samr4di vid Veitur ohf. Lagnaleidir
jardstrengja til og fra spennistédvum skulu vera adgengilegar til lagningar og vidhalds.

Fréveita, heitt og kalt vatn anna svedinu fullbyggdu og er gert rad fyrir megin lagnaleid um gétu.
Frd henni liggja lagnir ad hverri 160.

Stofnlagnir fraveitu liggja 4 [6dum A og I. Kvadir um pessar lagnir eru settar { sérskilmalum.

Mikilvegt er ad kjallarar hefti ekki lagnaleidir og ad hugad verdi ad [6gnum og afvétnun gatna
pegar byggdir eru tengigangar 4 milli kjallara. Slika tengiganga skal hanna { samrddi vid Veirur

0

Rafbilahledsla

Fyrirhugadri Gtferslu 4 rafbilahledslu er ndnar lyst { minnisbladi EFLU dags. 18.10.2015 (Gtgifa
4731-010-03-MIN-002-V02). §j4 greinarnerd or. 4.

Almennt

Gert er r4d fyrir ad hagt sé ad hlada rafbila med AC hledslu 4 6llum megin svedum.

Tryggja skal negjanlegt pldss fyrir rafbinad 4 svadinu (s.s. pldss fyrir spennistédvar og
rafmagntdflur) p.a. hegt verdi ad tryggja rafbilahledslu (a.m.k. 16A AC hledslu med 11 kW,

‘Type2, mode3) 4 bilastzdum.

Hiedsla 4 bilastedum ibiuda fjoibylishdsa skal vera hagt ad tengja notkun vidkomandi ibadar.
Bilastzdi fyrir rafbilahledstu skal merkja { samrami vid krofur Reykjavikurborgar.

ZEskilegt er ad hradhledslustsd (DC) verdi sett upp 4 reicnum.

Bilastdi ofanjardar

Reikna skal med ad frd byrjun verdi 5% bilastzda ofanjardar biin hledslu méguleikum, en ad
banadur (pliss og tengimoguleikar) verdi hannadur p.a. hagt verdi ad auka pad upp { a.m.k. 20%.

Ekki er gerd krafa um hledslumégueika fyrir skammtimastedi vid t.d. verslanir.
Naudsynlegur binadur fyrir rafbilahledslu 4 hverjum reit verdur pjénustadur frd vidkomandi
byggingu (4 vidkomandi 163).

Bilgeymsla

Fra byrjun er krafa um ad rafbilahledslutengi (staurar) séu 4 a.m.k. 20 % bilastz0a.

Gera skal rd fyrir ad til framtidar verdi hagt ad hlada rafmagnsbila 4 6llum bilastedum
tilheyrandi §6lbylishdsum og 4 a.m.k. 40% annarra bilasteda, 6hdd stadsetningu peirra.
Hiedslustzdi f5lbylishiisa skulupannig uppsett ad hledsla tengist rafmagnsnoktun vidkomandi

ibtidar.

Skilti

Oheimilt er innan svedis ad vera med skilti sem eru truflandi vegna steerdar, Iysingar eda dsyndar

fyrir ibdadabyged.

%
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Minni hattar framkveemdir

Minnihdcear framkvemdir skv. gr. 2.3.5 { byggingarreglugerd 1id d og g, sem eru undanpegnar
byggingaleyfi, eru ekki heimilar.

Sérstakar uttektir

Eldvarnir-6ryggismal

Verkfraedistofan EFLA hefur gert greinargerd um ,,6ryggismal { deiliskipulagi®, dags. 17.10.2015.
Sjd greinarnerd nt. 4.

Adkoma slékkvilids

A 163um parf ad gera r4d fyrir adkomu sjiikra- og slokkvibifreida. Sérstaklega skal gerd grein
fyrir bjorgunarsvaedi umhverfis peer byggingar { notkunarflokki 3 sem eru herri en 4 h2dir.
Svaedin purfa ad vera Gtfzerd pannig ad korfubilar slokkvilids eigi pangad greida adkomu og halli
4 beim md ekki vera meiri en 1:20. Taka skal tillit til adkomu slokkvilids vid hénnun inngarda
par sem bjorgunarsvaeda er porf. Pd purfa bjorgunarsvadin ad pola pad dlag sem venta md frd
bjorgunartekjum, svo sem punkedlag frd undirstddum korfubils.

Eldsutbreidsla milli bygginga
Vida er gere rad fyrir litlu bili milli bygginga. Par sem fjarlegdir milli bygginga nd ekki 6 metrum
skal gera videigandi rddstafanir, sem gera skal grein fysir { brunah6nnun. f

Bilageymsla

Brunavarnir bilageymstu eru hidar ttferslu 168amarka. Endanlegt fyritkomulag og ttfersla liggja
ekki fyrir.

[ bilageymslu parf a8 gera rdd fyrir tveimur Shadum flécraleidum frd dllum megin svedum og

purfa dkvaedi um himarksgéngulengd ad vera uppfylle. Askilegt er ad flétraleidir séu sem mest
6hddar ofandliggjandi byggingum.

Gert er rdd fyrir vatnstidakerfi { bilageymslu. Gera parf rdd fyrir sameiginlegum
vatnstidakerhisklefa og adkomu slékkvilids utanfrd.

Stigleidslur purfa ad vera til stadar med inndzlingarstit 4 yfirbordi og tengi fyrir slongur
slokkvilids 4 hverri heed. Samrema skal binad og ttferslu brunavarna vegna adkomu slokkvilids 4
svedinu dllu.

Tryggija skal reykresingu fyrir bilageymslu, sem tekur mid af brunavérnum geymslunnar, adkomu

slokkvilids og Giferslu lofuresikerfis bilageymslunnar. Reykrasing skal ekki skapa heettu fyrir
ofandliggjandi hds.

Burdarvirki skulu pola umferd slokkvibila vegna adkomu slokkvilids ad ofanéliggjandi
byggingum.

Jardkdénnun

Dagana 5. og 6. mars 2015 var jardkénnun framkvaemd 4 163 Islandsbanka ad Kirkjusandi 2, i
tengslum vid honnun bilastedahuss og fyrithugadrar vidbyggingar. Jardkénnunin folst { slagborun
(cobraborun) til ad kanna pykkt lausra jardlaga og uppsetningu gatads stdlrors { jordu til melinga
4 stodu grunnvatns, og athugun 4 dhrifum sjdvarfalla. Grunnvamsmelingar voru gerdar med sirica
{ 2 rorum 4 16dinni, frd 06.03.2015 — 27.04.2015.
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Medalpykkr lausra jardlaga var 2,8 m og mesta dypi 6,6 m. A 163inni sést klopp 4 yfirbordi 4
einum stad,

Grunnvatnsmelingar syndu fram 4 tiltslulega stddugt grunnvatsbord framan vid bygginguna, 4
um 1 m y.s., med ldggildi og higildi { 0,78 og 1,22 m y.s. og m4 helst skyra breytingar med um
20% svorun vid stdrstreymisfoo.

Sjd greinargerd nr. 5 dags. 12.5.2015.

HIjodvist
Unnin hefur verid hljédvistarskyrsla fyrir svaedid dags. 14.09.2015, sem byggir 4 reglugerd um
hévada nr. 724/2008. Sj4 greinarnerd nr. 6,

Umhverfis deiliskipulagssvadid eru stérar umferdargdtur. Svaedid er pvi Gusect fyrir
umferdarhdvada og p.a.l. hefur { deiliskipulaginu verid unnid eftir peirri hugmynd ad leysa
hljédvist med afstodu og [6gun byggingar gagnvart umferdargsrum. Hljédvist vid byggingar
skal reikna sérstaklega pegar frumdrég endanlegra bygginga liggja fyrir og skal tryggt ad 4 6llum
168um séu kedfur um hljédvist uppfyllear. Byggingar barf einnig ad hanna sérstaklega m.t.t.
hljédvistar innanhiss.

Vid reitinn reiknast hljédstig yfir LAeq = 65 dB vid hushlidar sem snia ad Sebraut og
Kringlumyrarbraut og vid hluta hiishlida sem snta ad Borgartini. Samkvamt reglugerd um
hdvada nr. 724/2008, 1. mgr. 5. gr. geta skipulagsyfirvold dkvedid ad f stad vidmidunarmarka
reglugerdarinnar gildi um {bidarhisnzdi 4 afmorkudum svedum stadallinn IST 45:2003 (nd IST
45:2011). T flokki C i stadlinum md sjd ldgmarksvidmid fyrir nyjar ibudir. Samkvemt stadlinum
skal hlj6dstig 4 tisvedum og fyrir utan glugga 4 a.m k. cinni hishlid ad vera undir LAeq = 50
dB.

{ deiliskipulagi Kirkjusands hefur afstada og 16gun bygginga verid métud pannig ad vid paer
byggingar par sem hljodstig reiknast yfir LAeq = 65 dB, sé a.m k. ein hishlid kyrrldt hlid dsame
sameiginlegum dvalarsvedum 4 163 med hljodstig undir LAeq = 50 dB. Ibadir uppfylla pvi
undanpégu, sniii ein hlid ad kyrelderi hlid. Askilege er ad svefnherbergi sni ad kyrrlduri hlid,

Par sem hljé8stig reiknast undir LAeq = 65 dB vid htshliar er gert r4d fyrir ad vidmidunargildi
reglugerdar um havada eigi vi& og hljédstig 4 svélum og dvalarsvedum 4 163 hafi hlj6dstig undir
LAeq = 55 dB.

Ef { einhverjum tilvikum verdi {badir stadsettar pannig ad par ndi ekki { gegnum byggingu og
uppfylla pvi ekki krsfu um eina hljédldta hlid skal beita motviegisadgerdum med pvi ad stadsetja
glugga pannig ad peir sndi ad lokudum, yfirbyggdum svélum 4 a.m k. einu svefnherbergi.

[ deiliskipulagi er synt hvernig krfur um hljédstig utandyra verda uppfyllrar med lgun og
afstsdu bygginga. I honnun skal einnig synt fram 4 ad krdfur um hljédstig vid byggingar s¢u
uppfyllear, Hljédvist innandyra skal leyst 4 byggingartzknilegan hdtt. | hénnun skal ndkvaem
ttfersla métvaegisadgerda vegna hljédvistar stadfest { hljodskyrslu med voldum lausnum fyrir
ttveggi, glugga og svalir, s.s. svalalokanir og ad med métvagisadgerdum verdi krofur um hljodstig
vid) byggingar og & Gtsvedum uppfylltar,

Lédarhafar bera allan kostnad af adgerdum vid ad uppfylla krofur i samremi vid reglugerd um
hévada og byggingarreglugerd.
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Skipulagssveedio

LAdir e TR APV
i 7 & {?6: v

[ nyju deiliskipulagi eru skilgreindar 9 16dir
(merkear A-T). 160 A er hluti nuaverandi l6dar
[slandsbanka, Kirkjusands 2. Adrar [6dir eru

6byggdar ef undan eru skilin mannvirki fyrrum VAR
SVR vid Borgartin 41 sem verda fjarlegd. A oy Qogf?

Steerdir og nytingarhlutfoll

[ wfunni eru upplysingar um staerd hverrar e ]
168ar, byggingarmagn, bilastedakréfu og

starfsemi. Fjoldi ibida er leidbeinandi en getur (i

ordid samtals 300 ibudir.

A sumum 168um er gert rdd fyrir tveimur eda
fleiri byggingarhlutum (matshlutum) og feer pd
168in auka tdkn (2, 3 osfrv.).

z

58

Sundlatgavegur

£ S O

Yfirlit yfir [6dir d skipulagssvedinu

Lédarsteerd | Nytingarhl. | Fjoldi heeda | Versl./pjén. | Ibidar | Samtals | Kjallari | Heild |Nyjtingarhl. | Fjsldi| Bilasteedi | C-fletir | Nytingarhl.
m? ofanjardar skrifst. m* | m? m? m? m? 16da ibiida | hdmark m? A,BogC
Lod Al 5h
Lod A2 5-6h+3K
143 A3 12,710 1,6 3.4h+3K 20.100 20.100 | 36.600 | 56.700 4,5 402 2.100 4,6
L6d Ad 1-4h+3K
L4d A5 1-4h+3K
L6 B 3.190 2,0 3-6h+3K 6.350 6.350 9.600 15.950 5,0 127 300 5,1
Lo C 3.150 2,3 . 3-6h+3K 1.750 5.5(]0 7.250 9.450 16.700 5,3 48 81 310 54
L6d D 3.618 2.3 4-7h+3K 8.500 8,500 10.850 | 19.350 5,3 71 71 340 54
L60 E 2,903 2,5 1-4h+3K 550 6800 7.350 6.150 13.500 4,7 68 68 310 4,8
L6d Il 1-10h+3K | 54
Léd E2 8.438 2,3 1-6h+3K 19.450 (3.000) | 19,450 | 25.400 | 44.850 53 (25) 389 850
L6a 3 45he3k | (16:450)
L&66 G 2,500 1,1 2-3h+K 2.800 2.800 2.500 5.300 2,1 28 23 270 2,2
Léd H 2.975 1,2 2-3h+K 3.500 3.500 3.000 6.500 2,2 35 29 330 23 |
Lodl 2.873 1,3 2-3h+K 3.700 3.700 2,900 6.600 2,3 37 31 310 24 |
Samtals 42,357 1,87 48.200 30.800 | 79.000 287 1.221 5.120
(312)
Gotur
borgarinnar 11.689
Samtals allt 3.0
svadid 54.046 1,46 "
Bilastaedi i
borgargétum 105

Vikmérk AR 2010-2030 vardandi fjélda ibada gilda um hverja 163.
Staerdir i sviga 4 163 F eiga vid ef ibudir eru byggdar 4 16dinni.
Byggingarmagn innifelur A og B-rymi.
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Skuggavorp

Gerdar eru myndir af skuggavarpi 4

tveimur drstimum; vor(haust)jafndegri og
sumars6lstodum Midad er vid kl. 10.00, 13.30
og 17.00.

Mars/September
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Almennir honnunarskilmalar

Almennt

Skilmdlar pessir gilda fyrir allar [68ir 4 skipulagssvaedinu, en gdtur fi ny ndfn og his ny nimer {

framhaldi sampykkear deiliskipulagsins.

Markmid med nyrri deiliskipulagstilldgu er sem fyrr segir ad skapa 6fluge svedi ibida og
atvinnustarfsemi { gédum tengstum vid midborgina. Svedinu er { meginatridum skipe upp { tvo
hluta. Annars vegar svedi med blandadri byggd (A-F); ibadir, skrifstofur, verslun og pjénusta.
Heimilt er 4 pvi svedi ad starfraekja fyricceki og stofnanir auk ibada. Hins vegar er svedi fyrir
hreina fbidarbyggd (G, H, 1) nwest Laugarnesvegi. Med markvissti uppbyggingu {btdarhtsnadis,
vinnustada og almenari pjénustu er sést eftir sjalfbaru borgarsamfélagi.

Byggd 4 svedi A-F er 3-10 hzdir, en byggd 4 svaedi G-I er 2-3 hadir.

HOnnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem pessir skilmalar, mali- og hadablod, log
og reglugerdir segja fyrir um. Hénnun hisa skal beta gedi umhverfisins og byggdarinnar.
Mikilvaegt er ad hénnun bygginga sé { hdndum mismunandi arkitektastofa il ad scudia ad
folbreyctum lausnum.,

A adaluppdrittum skal syna skipulag 163ar { adalatridum skv. byggingarreglugerd, Par skal syna
hedatslur 4 landi, vid his og 163amirk. Einnig skal syna skild, skjélveggi og 6nnur mannvirki
sem skipta mdli.

Kynna skal dform um uppbyggingu [68a { tveimur dfongum:

1. Fyrisspurnarteikningar { mkv. 1:100 eda 1:200 skal leggja inn til byggingarfullria
par sem &)l meginatridi byggingar koma fram. Gera skal grein fyrir efnisvali
bygginga.

2. Endanlegir adaluppdretiir skv. byggingarreglugerd.

3. Teikningar landslagsarkitekea skulu fylgja adaluppdrattum

Meeli- og haedablod

Mérk 163a eru ekki til stadfestingar { pessu deiliskipulagi, en ndnari grein verdur gerd fyrir peim 4
meli- og hedablédum.

Melibl6d syna staerdir [63a, byggingarreiti hiisa og kvadir ef einhverjar eru.

Hadabl6d syna hedir 4 l6damorkum og hedatslur 4 adalgélfum hisa.

Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir 4 maliblédum og skulu byggingar vera innan beirra nema annad sé
tekid fram. Byggingarreitur er ymist syndur bundinn (heil lina) eda ébundinn (brotin lina).
Bindandi byggingarlina synir ad meginhluti byggingar skal vera { peirri linu. Einnig eru syndir
byggingarreitir kjallara og inndreginna hluta bygginga.

Heedir husa

Gefnar eru upp hdmarkshedir bygginga. 200 sm ofan vid efstu plotu (dokke 4 sneidingum)

eru hugsadir fyrir pakfrigang og uppbrot i paki. Efstu brinir Geveggja mega ekki fara upp fyrir
tilgreindar hdmarkshaedir en heimilt er ad lyfruhds, lofurasisamstedur o.p.h. fari 100 sm (samtals
300 sm frd efstu plotu) upp fyrir gefnar hedir. Fjoldi heda er gefinn upp og ekki er heimile ad
filga hedum pé heildarhed sé innan uppgefinna himarkshada.
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Honnun bygginga

Mikilvege er ad fislbreytileiki einkenni hlidar hiisa vid gotur. Mikilvagt er ad byggingar myndi
ekki einsleitan samfelldan vegg heldur s¢ uppbroti ndd E‘am med litum, ttbyggingum, svolum,
Fékum o.p.h. likt og um morg adskilin has sé ad reda. Fordast skal endurtekningar { efnis- og
itavali, fyritkomulagi glugga og titferslu svalahandrida.

Til ad tryggja folbreyeni { hénnun 4 byggingum ofanjardar verdur gerd krafa um ad ad ligmarki 7
arkitekrastofur komi ad hénnun bygginga 4 reitnum. Um [6dir G, H og I gildir ad ckki ma vera
sami hénnudur 4 peim l6dum.

Heimilt er ad fara med atbyggingar og svalir 4 efri haeedum ¢ fyrir [6damadrk allt ad 120
sm. Paksvalir eru heimilar bar sem adstzdur leyfa. Hed handrida skal pé ekki fara upp fyrir
hdmarkshad.

Minni hdttar svalagangar eru heimilir, en pé adeins 4 hishlidum sem snda frd gdrum.

Pakform bygginga er frjdlst en ekki skal gera rdd fyrir nytingu i risi, ad undaoskildum 16dum G, 1
og H. Mikilvagt er ad bk séu brotin upp { mismunandi pakgerdir. Yfir plotu efstu haedar hiss
md nyta 200 sm fyrir uppbrot/hallandi pak. Uppbrot eru merke 4 skipulagsuppdratt. Par sem
pék eru Ao, skal leitast vid ad klzeda pau grasi eda 63rum grodri.

Hjolageymslur

Gert er r4d fyrir hjélageymslum { tengslum vid lyfrur/stigahts { bilageymslum. FEinnig er gert
r4d fyrir hjélageymslum 4 landi og eru par syndar 4 deiliskipulagsuppdratti. Stadsetning er
leidbeinandi.

Gera skal 143 fyrir ad ligmarki 6 stzdum fyrir hverja 1.000 m? atvinnuhtsnadis. Hjélageymslur
verda fyrir allar ibddir, a.m.k. 1 reidhjdl fyrir hverja ibid.

Bilasteedi

Gert er r4d fyrir ad bilastedi { gdtum verdi gjaldskyld. Reykjavikurborg leggur allt goturymi 4
milli hisa en 168arhafar kosta gétur innan [6da. 1 deiliskipulagi er reiknad med ad heildarfjsldi
(hdmark) bilastzda (4 landi og { geymslum) verdi skv. eftirfarandi:

-1 stzdi 4 hverja 50 m? atvinnuhisnaedis

-1 stedi 4 hverja 120 m? {badarhdsnaedis

Ad ligmarki skal heimilt ad byggja 80% af hdmarksfjslda bilastzda 4 hverri 164, ad teknu tilliti «il
hénnunnar, adstezdna og mogulegrar samnytingar.

Bilageymslur

Lé8arhafar skulu byggja bilageymslur skv. sérstoku samkomulagi sin 4 milli, en gerr er rdd
fyrir ad stér hluti peirra verdi samnytanlegur 8llum 4 svadinu og rampar i bilageymslur verdi
sameiginlegir ad hluta. Pinglystur samningur 163arhafa skal liggja fyrir um rekstur bilageymsla

adur en byggingarleyfi er gefid tt.

Heimilt er, { samradi vid skipulagsyfirvold, ad samnyta bilastedi { bilageymslum og hugsanlega
hverfa fird reiknudum bilastzdafjolda, eda flytja 4 milli I60a ef dsteda og hagkvemt pykir. Gera
parf b4 sérstakan samning um slika rddstdfun sem sampylkkeur er af Reykjavikurborg. Hver og
einn 163arhafi skal Gevega ligmarks bilastedafjolda midad vid byggingarmagn 4 hans 160 eda syna
fram 4 pad med skriflegum samningi ad pad lgmark s¢ uppfylle 4 annarri 163. A sama hdte getur
|6Barhafi elcki byggt fleiri bilastaedi 4 sinni 168 en skilgreint himark fyrir byggingarmagn 4 hans
163 er, nema syna fram 4 med skriflegum samningi ad bilastedum verdi feekkad samsvarandi 4
annarri 163. Ekki verdur heimile [68arhdfum ad semja sig frd ligmarks bilastedafjélda ad 6dru
leyti en ad ofan greinit.

Byggingarlina bilageymsla fylgir { meginatridum 168amérkum. Adalrampar skulu vera innan

Yy
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l6damarka A og F og er stadsetning peirra leidbeinandi. Peir skulu p6 vera 4 nordvesturhluta 169a
{ jadri svadis. binglysa skal kvéd um almenna umferd um rampa og umferd um bilageymslur 4dur
en byggingarleyfi er veitt. Bilageymslur 4 [6dum A-F mega tengjast stigahdsum bygginga 4 hverri
160, en krafa er um ad sjélfsted stigahts opnist beint dt 4 16dum A, C, E og E. Stadsetning slikra
stigahtisa 4 deiliskipulagsuppdretti er leidbeinandi. Heimilt er ad tengja 4 milli bﬂageymsg med
gonguleid og aksturleid undir borgargdtum. Slikar tengingar skal vinna { samridi vid Veitur ohf.

Sameiginlegur fragangur gatna og 16da

Reykjavikurborg 4 og rekur allar gotur 4 svadinu samkvemt sérstdku samkomulagi, en l6darhafar
kosta gatnagerd (upphaflega) peirra gatna sem eru innan 16da. Byggjendur skulu sammalast um

fraigang 4 morkum gatna, gangstétta og hisa.

Almenn lysing skal taka mid af gatnagerd. Gert er rdd fyrir ad trjdm sé plantad { géturymi.
Stadsetning grodurs 4 deiliskipulagsuppdretti er leidbeinandi.

Starfsemi

Heimilt er ad vera med skrifstofur, verslun og pjénustu 4 jardhaedum l6da A-E Jafnframt er
heimilt ad hafa {btdir 4 jardhezdum 16da D og E. A 16d C er b6 krata um verslun og pjénustu
4 jarohed (1. hed). Alédum A-F er auk pess heimilt ad reka matvoruverslun. Einungis er
heimilt ad starfrekja hécel (gististad i flokki 1I-V) 4 168 F. Opnunartimi veitingastada 4 svadinu
er takmarkadur vid kl. 23:00 4 virkum dégum og kl. 1:00 um helgar, nema 4 163 F en par gilda
heimildir skv. adalskipulagi. A 168 E er heimilt ad starfrekja leikskola.

Fordast skal einsleitar ibtidargerdir og logd er dhersla 4 fjolbreyttar staerdir ibda. Engin ein
ibudargerd verdi umfram 35% ibida 4 hverri 168 og samanlagdur fj6ldi eins og tveggja herbergja
ibda fari aldrei yfir 60%.

Degar ibtidagerdir eru skilgreindar skal mida vid fjolda herbergja. Honnudir skulu skila inn
ibudaryfirliti med byggingarnefndateikningum par sem peir rokstydja/syna med yfirliti hvernig
fiolbreytileikinn birtist.
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Afmérkun delliskipulagsreils

Byggingarreilur hamark

Svadl fyrir uppbrot/hallandi pak
Byggingarreitur bilakjallara

Lodarmérk

Uppgangur r bilakjallara

Gongubraut

Sorp - djupgamar
Meenisstefna

Bundin byggingarlina
Byggingarreilur - bilakjallari
Leidbeinandi skipting haada

Leldbeinandi stadselning
gegnumaksturs eda gongutengingar

Byggingarreitur

Byggingarreitur leidbeinandi
stadsetning

Kv68 um géingutengsl

Kvd um akstursleid

Haedir / kjallari

Innkeyrsla i bilakjallara
Grédur - stadsetning leidbeinandi

Leidbeinandi stadselning hjdlastaada
Bilasteedi
Uppbort | paki

Leidbeinandi heedakotar

P
Loo A
L6 A er 4dur Kirkjusandur 2, en minnkud nokkud i breyttu
deiliskipulagi. Lédarhluti A1 er niverandi bygging, en 16dinni er skipt
i 5 hluta A1 - AS. Heimilt er ad samtengja alla 16dahluta. A 16dinni
eru na skrifstofubygging, 6.916 m? 4 5 heedum. Vid sudurenda hissins

er sk. geymsluhts sem verdur fjarlegt. Sama gildir um s.k. bakhs, sem
er bygging austast 4 16dinni og er nd nytt fyrir skrifstofur og teknirymi.

Gert er rdd fyrir 6 hada vidbyggingu til sudurs. Einnig er gert rdd fyrir
nyjum byggingum 4 nordvesturhlid og sudausturhlid. A l6darhluta

Al er heimilt ad fara med dtbyggingar og svalir 4 efri hedum dr fyrir
hashlidar allt ad 300 sm. Gert er r4d fyrir bilastzdum nedanjardar 4
nordaustur og sudaustur hluta l6darinnar. Heimilt er ad byggja allt ad
3 hzda bilageymslu nedanjardar. Stadsetning rampa f bilageymslur er
leidbeinandi, en gert rad fyrir honum 4 nordvestur hluta I6dar.

Pinglyst kvéd verdi um almenna umferd 4 16dinni og ad rampi sé nyttur
til adkomu kjallara annarra 16da.

Kv6d er um dreifistddvar (spennistddvar) rafmagns { sérstékum rymum

i kjallara.

Stér frarennslisldgn, samsida Kirkjusandi, liggur { nordurhluta I6dar.
Heildarstaerd 6dar: 12.710 m?

Niverandi byggingarmagn 4 160: 8.781 m?

Byggingarmagn ofanjardar eftir uppbyggingu: 20.100 m?

Kjallari / bilageymslur: 36.600 m?

Heildar byggingarmagn eftir uppbyggingu: 56.700 m?

Starfsemi: Skrifstofur, verslun og pjénusta

Nytingarhlutfall ofanjardar: 1,6

Nytingarhlutfall heild: 4,5

“ Nuverandi byggingar sem ma fjarlaegja N
I~ o Lei6beinandi stadsetning spennistédva
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e
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SKYRINGAR:

Afmérkun deiliskipulagsreils

Byggingarreitur hamark

Svaedi fyrir uppbrot/hallandi pak
Byggingarreitur bilakjallara

Lobarmark

Uppgangur ur bilakjallara

Gongubraut

Sorp - djupgamar

Byggingarreitur - bilakjallari
Leidbeinandi skipling hazda

Leidbeinandi sladselning
gegnumakslurs eda gongutengingar

Byggingarreitur leidbeinandi
sta

N

| Bundin byggingarlina
— — Byggingarreitur
_____ selning
{eccoee)

{EEEEEE)

Kvéo um géngutengs!

Kv6o um akstursleid

Haedir / kjallari

Innkeyrsla | bilakjallara

Grodur - stadsetning leidbeinandi

Leidbeinandi stadselning hjélastaeda
Bilastaedi

Uppbort | paki

Leidbeinandi hadakdlar

Nuverandi byggingar sem mé flarlzegja

Leidbeinandi stadsetning spennistédva

L6d B

L83 B er ny 160.

Gert er rad fyrir nybyggingu, 3—6 heda. Gert er rdd fyrir
bilastzdum nedanjardar og samnytingu med 6drum 16dum.
Heimilt er ad byggja allt ad 3ja heeda bilakjallara. Adkoma ad
bilakjallara er frd 160 A og E

Pinglyst kv6d verdi um almenna umferd 4 16dinni og i
bilageymslu.

Heildarstzrd 16dar: 3.190 m?

Niverandi byggingarmagn 4 163: Obyggd ny 163.
Byggingarmagn ofanjardar: 6.350 m?

Kjallari / bilageymslur: 9.600 m*

Heildar byggingarmagn eftir uppbyggingu: 15.950 m*
Starfsemi: Skrifstofur, verslun og pjénusta

Nytingarhlutfall ofanjardar: 2,0

Nytingarhlutfall heild: 5,0
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RNN\PS
[ P\Eﬁtgfgt>\w,9:l4gé3 \Aiijq:%;i
® ‘TL* iG] JﬂiiafY‘*\E/‘7‘1*'5

E‘“"—_'“'“ﬂéf """"""" ]

@ &

|
- _I__ |

_ , | a ! \AIJ
g 3.9 25 0| ! 234 “

4........4
|
24.0

=

Loonooo..bl_ w
: ‘_ —
=
h =]
o
<
7T
W) S

AN
\\.
OJe o~ N\ N CE%;)
\, EEEE e il I I NN
= "G”’ N
[ e () o S
Lo6d C 1:1000 &
_ ,ki(G=630)
L ey
Snid a-a 1:1000
f
 — —
ek s — bt Bl
(G=3-3)L:—--g~———' el S (L (G=5.3)
h 4 1 | >
! |
== "

Utlit b-b 1:1000

Kirkjusandur - deiliskipulag - greinargerd




L6d C

L4 C er ny 160.

Gert er rdd fyrir nybyggingu, 3-6 heda auk kjallara. Gerter
143 fyrir bilastedum nedanjardar og samnytingu med 63rum
166um. Heimilt er ad byggja allt ad 3 hzda bilageymslu
nedanjardar. Adkoma ad bilageymslu er frd 160 A og F. Kv6d
er 4 pessari |68 um beina tengingu frd gangstétt/torgi vid
bilageymslur um stigahtis. Kvod er ad 6ll jardhd byggingar sé

nytt fyrir verslun og pjénustu.

SKYRINGAR:

{ee0000)

{EEEEEN}p

Adaltorg deiliskipulagssvedisins er stadsett 4 16dinni og skulu

a.m.k. 25% yfirbords pess vera pakin grédri en restin skal vera
Afmérkun delliskipulagsreils

hellulogd.
Byggingarreilur hamark

Pinglyst kvéd verdi um almenna umferd 4 16dinni og i
Svaedl fyrir uppbrot/hallandi pak bﬂageymslu

Byggingarreilur bilakjallara

Heildarsterd 16dar: 3.150 m?

Lodarmark

Niverandi byggingarmagn 4 163: Obyggd ny 163

Uppgangur dr bilakjallara

Gongubraut

Byggingarmagn ofanjardar: 7.250 m?

Sorp - djupgamar

Menisstefna
Bundin byggingarlina
Byggingarreitur - bilakjallari

Leidbeinandi skipting haata

Kjallari / bilageymslur: 9.450 m?
Heildar byggingarmagn eftir uppbyggingu: 16.700 m?

Starfsemi: Verslun og pjénusta 4 jardhzd. Ibudir eda

Leidbeinandi stadsetning skrifstofur 4 efri haedum.

gegnumaksturs eda géngutengingar

Byggingarreitur

Nytingarhlutfall ofanjardar: 2,3

Byggingarreitur leidbeinandi
sladsetning
Kvéa um géingutengsl

Kvéd um akstursleid

Hasdir / kjallari

Innkeyrsla i bilakjallara

Grodur - stadsetning leidbeinandi

Leidbeinandi stadsetning hjolastada

Bilastaei

Uppbort i paki

Leidbeinandi haedakdtar
Nuverandi byggingar sem ma fjarlzegja o a

Leibeinandi stadsetning spennistova
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L6d D

Léd D er ny 160.

Gert er rdd fyrir nybyggingu, 4-7 hada auk kjallara. Gert
er r4d fyrir bilastedum nedanjardar og samnytingu med
6drum l6dum. Heimilt er ad byggja allt ad 3ja heda

e
> bilageymslu nedanjardar. Adkoma ad bilageymslu er frd 160
A eda E Heimilt er ad vera med rampa { bilageymslu innan
byggingarreits. [btdarhds, en heimilt ad vera med verslun,
G skrifstofur og pjénustu 4 jardhad.
it = 6/ & o
SKYRINGAR: Pinglyst kvd verdi um almenna umferd 4 168inni og i

bilageymslu.

L8 RN} Afmirkun deiliskipulagsreils

Heildarstzrd 16dar: 3.618 m?

I -] Byggingarreilur hAmark

f___'! Svzedl fyrir uppbrot/hallandi bak Nuverandi byggingarmagn 4 163: Ny 6byggd 160
[ — ingarreitur bilakjallara
S Lot Byggingarmagn ofanjardar: 8.500 m?

]  Leoemerk
= é: ' Kjallari / bilageymslur: 10.850m*

Uppgangur dr bilakjallara

0000 conourau Heildar byggingarmagn eftir uppbyggingu: 19.350m?

pm==g So- didpgamar o 2 ;
b2z Starfsemi: [badir. Heimilt ad vera med skrifstofur, verslun og

pjénustu 4 jardhed.

— Bundin byggingarlina

— -—-—  Byagingarreilur - bilakjallari Nytingarhlutfall ofanjardar: 2,3

PR Lei6beinandi skipting haada

Nytingarhlutfall heild: 5,3

Leidbeinandi stadselning
gegnumakslurs eda géngutengingar

— - Byggingarreitur

R Byggingarreitur leidbeinandi
stadselning

{eeeeeeo)p Kvidumgdngutengsl

{EEmEEE»  Kvod um akstursleid

KAt
@ Haodir / Kiallari \1\ ;.’l . | :
:[. l 1 .
‘_.' Innkeyrsla i bilakjallara I ! ‘I; :‘ '||I - ‘r i :
2 o .‘\ 1“l Il- & 5
® 5 Grodur - stadsetning leidbeinandi t| ll
(N 1
anr LeiBbeinandi stadsetning hjdlasteada '

® Bilasteedi ! ‘! L I -

* Uppbaort I paki

(G=X.X) Leidbeinandi haadakdlar b

™~ Nuverandi byggingar sem ma fjarlzegja
ygging jarieeg)
)

Leidbeinandi stadselning spennistodva

-
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SKYRINGAR:

{oe0000)

{EEEEEE)p

Afmérkun deiliskipulagsreils

Byggingarreitur hdmark

Svaedi fyrir uppbrot/haliandi pak
Byggingarreitur bilakjallara
Lédarmbrk

Uppgangur 0r bilakjallara

Géngubraut

Sorp - djupgémar
Maenisstelna

Bundin byggingarlina
Byggingarreitur - bilakjallari
Leidbeinandi skipling heada

Leidbeinandi stadsetning
gegnumaksturs eda gongutengingar

Byggingarreitur

By%gingarreilur leidbeinandi
stadselning

Kvd6 um géngutengsl

Kvis um akstursleid
Haedir / kjallari

Innkeyrsla | bilakjallara

Grodur - stadsetning leidbeinandi
Leibeinandi stadsetning hjblastada
Bilasteedi

Uppbort | paki

Leidbeinandi haedakdtar

Naverandi byggingar sem ma fjarlegja

Leidbeinandi stadselning spennistédva

L6d E

L6 E er ny 163.

Gert 143 fyrir nybyggingu, 1-4ra hzda auk kjallara. Gert er rdd
fyrir bilastzdum nedanjardar og samnytingu med 6drum l6dum.
Heimilt er ad byggja allt ad 3ja hada bilageymslu nedanjardar.
Adkoma ad bilageymslu er fr4 163 A og F. Ibtidarhts, en heimilt
ad vera med skrifstofur, verslun og pjénustu 4 jardhed.

Pinglyst kvéd verdi um almenna umferd 4 [6dinni og
bilageymslu.

Heildarsteerd 16dar: 2.903 m?

Niverandi byggingarmagn 4 163: Ny 163
Byggingarmagn ofanjardar: 7.350 m?

Kjallari / bilageymslur: 6.150 m*

Heildar byggingarmagn eftir uppbyggingu: 13.500 m*

Starfsemi: [bGdir. Heimilt ad vera med skrifstofur, verslun og
pjénustu 4 jardhad

Nytingarhlutfall ofanjardar: 2,5
Nytingarhlutfall heild: 4,7
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LOA F

L4d F er ny 163,

Gert 143 fyrir nybyggingum, 1-10 heda auk kjallara. Gert er
r4d fyrir bilasteedum nedanjardar og samnytingu med 63rum
[63um. Heimilt er ad byggja allt ad 3ja hzda bilageymslu
nedanjardar. Adkoma ad bilageymslu er frd l[6dum A og E

L6dinni er skipt upp { prja 168arhluta, merktum F1, F2 og F3.
Heimilt er ad samtengja [6darhluta, en kv6d er um almenna

umferd um l46dina.

SIKARINGAR: Heimilt er 4 16Jarhluta F3 ad byggja ibtdir, allt ad 25 talsins.
- Afmirkun deiliskipulagsreits
— Heimilt er ad starfraekja hétel (gististad { flokki I1-V) 4 16dinni.
[ -I Byggingarreilur hamark
—1 Kvod er um dreifistédvar (spennistddvar) rafmagns { sérstokum
[ Svadi fyrir uppbrot/hallandi pak . - .
e rymum { kjallara.
! ! Byggingarreilur bilakjallara
o Pinglyst kvod verdi um almenna umferd 4 163inni og ad rampi
: Lodarmirk ! :
~ sé nyteur til akomu kjallara annarra [60a.
r G: Uppgangur (r bilakjallara
v Heildarsterd 16dar: 8.438 m?
Géngubraut
1o Niverandi byggingarmagn 4 163: Ny 163. Byggingar 4 163inni
Sorp - diipgartar verda fjarlegdar.

— Meenisstefna

= — | Bundin byggingarlina

Byggingarmagn ofanjardar: 19.450 m?
Kjallari / bilageymslur: 25.400 m*

—_—— - Byggingarreitur - bilakjallari

— — - Leibbeinandiskipting hzs6a Heildar byggingarmagn eftir uppbyggingu: 44.850 m?
Leidbeinandi stadsetning . . i i
gegnumakslurs eda gangulengingar Starfsemi: Skrifstofur, verslun, pjonusta, ibdir

— — Byggingarreitur FE "

Nytingarhlutfall ofanjardar: 2,3
yung )

. i Byggingarreitur leidbeinandi
sl%%gsel%lng

Nytingarhlutfall heild: 5,3

{oeeeeep Ividum géngutengsl

(AEEEEE) Kvéd um akstursleid

Haedir / kjallari

I®

Innkeyrsla [ bilakjallara

® @@ Grédur - stadsetning leidbeinandi
an Leidbeinandi stadselning hjlastata
® Bilastaadi
* Uppbort i paki b
(G=X.X) Leidbeinandi heedakotar !

Nuverandi byggingar sem ma flarleegja

| 4

Leibeinandi stadselning spennistddva

e
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L6A G

L6d G er ny 16d.

Gert er r4d fyrir nybyggingum, 2-3 hada auk kjallara ad hluta.
Gert er r4d fyrir bilageymslu 4 einni h2d nedanjardar um
midbik 16dar. Adkoma ad bilageymslu er frd Hallgerdargdtu
og skal vera eins litid dberandi og kostur er. Gert er rdd fyrir
sérstoku stigahsi 4 163 fyrir bilageymslu, auk pess sem heimilt
er ad tengja bilageymslu vid sameiginleg stigahtis. Heimile er
ad vera med svalaganga, en peir skulu sntia inn ad 160. Gaeta
skal sérstaklega ad hljédvist 4 sydri hluta 16dar.

SKYRINGAR:
Kvistir eru heimilir 4 pkum. Pakhalli 30-40°.

- . Afmérkun deiliskipulagsreits

Lédinni er skipt upp i nokkra matshluta.

—
[ -I Byggingarreilur hdmark

I -I Sveed| fyrir uppbrot/hallandi pak

[____I Bygaingacteinir bllakiatars Heildarscerd 16dar: 2.500 m?
m— Niverandi byggingarmagn 4 163: Ny 160
UG, Usssurirbidhialr Byggingarmagn ofanjardar: 2.800 m?
D000 sonauerau Kjallari / bilageymslur: 2.500 m*
S et Heildar byggingarmagn eftir uppbyggingu: 5.300 m?

-— Maenisstelna 3
— Starfsemi: Ibudir
e Bundin byggingarlina

— - — - = Byggingarreitur - bilakjallari N)'ftingarhlutfall Ofanjaraarz 1,1
——— Leidbeinandi skipting haada N}'rtingarhlutfall hClld 231

Leidbeinandi stadsetning
gegnumaksturs eda gongutengingar

— — - Byggingarreltur

Byggingarreitur leidbeinandi
stadsetning

{eeeeee)p Kvidum géngulengs!

JqEEmEmEmEp  Kviod um akstursleid

@ Haedir / kjallari
—
e

Innkeyrsla i bilakjallara

® ‘{ S Grédur - stadsetning leidbeinandi
ama Leidbeinandi stadselning hjtlastaada
® Bilasteedi
Ea Uppbort | paki
Leidbeinandi heedakotar b\

Nuverandi byggingar sem mé fjarlaegja

Leidbeinandi stadsetning spennislédva
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SKYRINGAR:

{eoeoo00)

(EEEmEEp

Afmérkun deiliskipulagsreits

Byggingarreilur hdmark

Svaedl fyrir uppbrot/hallandi bak
Byggingarreitur bilakjallara

Lodarmork

Uppgangur Ur bilakjallara

Gongubraut

Sorp - djupgamar
Maenisstefna

Bundin byggingarlina
Byggingarreilur - bilakjallari
Leidbeinandi skipting haeda

Leidbeinandi stadselning .
gegnumakslurs eda géngulengingar

Byggingarreilur

By%gingarreilur leidbeinandi
stadsetning

Kvdo um gténgutengsl

Kvid um akstursleid
Heedir / kjallari

Innkeyrsla | bilakjallara

Gréour - stadsetning leidbeinandi
Leidbeinandi stadsetning hj6lastada
Bilastaedi

Uppbort i paki

Leidbeinandi haedakotar

Nuverandi byggingar sem mé flarleagja

LeiBbeinandi sladselning spennistédva

L6d H

163 H er ny 163.

Gert er r4d fyrir nybyggingum, 2-3 heda auk kjallara ad hluta.
Gert er r4d fyrir bilageymslu 4 einni hed nedanjardar um midbik
163ar. Adkoma ad bilageymslu er frd Hallgerdargétu og skal

vera eins litid dberandi og kostur er. Gert er r4d fyrir sérstoku
stigahtisi 4 163 fyrir bilageymslu, auk pess sem heimilt er ad
tengja bilageymslu vid sameiginleg stigahts. Heimilt er ad vera
med svalaganga, en peir skulu sniia inn a0 16d.

Kvistir eru heimilir 4 pokum.

Lédinni er skipt upp { nokkra matshluta.

Heildarstaerd 16dar: 2.975 m*

Niverandi byggingamagn 4 163: Ny 60
Byggingarmagn ofanjardar: 3.500 m?

Kjallari / bilageymslur: 3.000 m?

Heildar byggingarmagn eftir uppbyggingu: 6.500 m?
Starfsemi: [badir

Nytingarhlutfall ofanjardar: 1,2

Nytingarhlutfall heild: 2,2

-
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LA |

L6381 er ny 160.

Gert er rdd fyrir nybyggingum, 2-3 hada auk kjallara. Gert er
r4d fyrir bilageymslu 4 einni h2d nedanjardar um midbik [6dar.

Heimilt er ad vera med svalaganga, en peir skulu snta inn ad 16d.

Adkoma ad bilageymslu er frd Hallgerdargétu og skal vera eins
1itid dberandi og kostur er. Gert er rdd fyrir sérstoku stigahusi
4 168 fyrir bilageymslu, auk pess sem heimilt er ad tengja

bilageymslu vid sameiginleg stigahds.

SIIBINGAR: Stér frirennslislogn, samsida Kirkjusandi, liggur { nordurhluta
w o ommonm  Afmérkun deiliskipulagsreits 1&dar.,
I— -I Byggingarreitur hamark g PO [ (0
—_—— Kvistir eru heimilir 4 pokum.
I: _.-I Svaedl fyrir uppbrot/hallandi pak
A Lédinni er skipt upp { nokkra matshluta.
! ! Byggingarreilur bilakjallara
: LobGarmork
DE_;: Uppgangur dr bilakjallara HCﬂdafStEBfa 10’63.[': 2873 mz
I Naverandi byggingamagn 4 169: Ny 16
Sl i Byggingarmagn ofanjardar: 3.700 m?
) Meenisstelna Kjallari / bilageymslur: 2.900 m?

[ Bundin byggingarlina

Heildar byggingarmagn eftir uppbyggingu: 6.600m?

—_—— - Byggingarreitur - bilakjallari

—_ ___ _  Leidbeinandi skiptling hasda Starfsemi: Ibudir

Gegnumakslurs e6a gongulengingar Nytingarhlutfall ofanjardar: 1,3
T T T Pradhaarlw Nytingarhlutfall heild: 2,3
e p——— Byggingarreilur leidbeinandi

stadsetning

{eeeoeeep Kvidum gingulengsl

(EEEEEN Kvid um akslursleid

Haedir / kjallari

1O,

Innkeyrsla i bilakjallara

® @@ Grodur - stadsetning lelébeinandi
iy Leidbeinandi stadsetning hjdlastaeda
® Bilastaedi
_* Uppbort | paki

Leidbeinandi haadakotar

)
ii
=
&

Nuverandi byggingar sem ma flarlegja

(e -

Leidbeinandi stadselning spennistédva

]
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SAMRAD

Vinna vid gerd deiliskipulagsins hofst { junf 2013. Pd 5163 [slandsbanki fyrir samanburdarkeppni
um tilldgu a8 vidbyggingu vid bankann auk deiliskipulags reitsins { heild. Fyrir Ia samningur
bankans og Reykjavikurborgar frd 2006 um kaup 4 163inni Borgartin 41, en par kemur fram ad

Reykjavikurborg muni rddstafa ib:dal6dum 4 hluta reitsins.

Arin 2013 og 2014 var unnid jsfnum héndum ad tilldgum ad vidbyggingu vid bankann og
deiliskipulagi reitsins { heild. Pyrsti kynningafundur fyrir starfsmenn umhverfis- og skipulagssvids
Reykjavikur var haldinn 13.8.2013 par sem nidurstada samanburdarkeppninnar var kynnt og
farid yfir 4form bankans. Reglulegir fundir voru haldnir med umhverfis- og skipulagssvidi nastu
ménudi par sem farid var yfir fyrirkomulag, ibudagerdir, adkomuleidir, umferdamannvirki,
umferdarsképun, bilastedi ofl. I framhaldi pessara funda voru skodadir méguleikar 4 fjolgun
{btda (voru 150 skv. gildandi adalskipulagi) til 20 minnka umferdarskdpun 4 svedinu.

Fytsta kynning fyrir umhverfis- og skipulagsrdd fér fram 22.1 2014 og f framhaldi pess fundar var

samberileg kynning i borgarrddi.

14. mars 2014 var haldinn fundur med adilum sem unnu ad hverfisskipulagi Laugardss. Par voru

kynntar hugmyndir um deiliskipulagid og ymis sjénarmid redd.

Pegar leid 4 4rid 2014 vaknadi dhugi 4 ad Reykjavikurborg hefdi rikari adkomu ad vinnslu
deiliskipulagsins og r4dstofun 163a 4 svadinu. Nyr samningur 4 milli [slandsbanka og
Reykjavikurborgar var undirritadur { jantiar 2015 um skiptingu [63arinnar og framhald
deiliskipulagsvinnunnar. Hoéfst pd markvissari vinna vid gerd deiliskipulagsins med myndun

styrihéps banka og borgar og reglulegum fundum rédgjafa og skipulagssvids.

19. febrdar 2015 og svo aftur 15. september 2015 var verkefnid kynnt { umhverfis- og
skipulagsr4di og { framhaldi var vinnan kynnt hinum ymsu adilum borgarkerfisins. Haldnir voru
fundir med stjorn Hverfisrads, skola- og fristundasvidi og Borgarminjasafni. Sérstakir fundir voru

haldnir med Orkuveitu Reykjavikur, Vegagerdinni, Straeté bs. og skélastjérnendum.

Opinn kynningarfundur fyrir {ba var haldinn 29. september 2015, en 4kvedid var ad halda
slikan fund 43ur en umhverfis- og skipulagsrdd Iyki afgreidslu sinni. Ibium adliggjandi [6da var
sent sérstake bréf par sem greint var frd kynningunni og peir hvactir til ad kynna sér tillogu ad

nyju deiliskipulagi. A fundinn mateu um 60 manns.
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UPPDRATTIR

Deiliskipulagid er sett fram 4 premur uppdréttunm og { pessari greinargerd.

Hér 4 eftir eru uppdrattir minnkadir ar A1 { A3.




KIRKJUSANDUR - BREYTING A DEILISKIPULAGI stgr. 1.349 og 1.345

LR
‘' DEILIS KIPULAG

1:2000

[TV Ml\

Heildarskipulag samp. i borgarradi 9.10.1990 (ekki | kvarda)

agesvindia

Ur gildandi deiliskipulag fyrir Kirkjusand 2 sambykkt

skipulagsrddi 1. febriar 2000 (ekki | kvarda) 29. juli 2009 (ekki | kvarda)

DEILISKIPULAG | GILDI

| gidi er deiliskipulag sem sambykkt var i borgarradi 9.10.1930, Afmokun pess skipulags er Kringlumyrarbraut og
Sa=tin (nd Smsbraul) 88 vestan og nordan, af byggd vid Laugarnesveg ad austan og af Borgartni ad sunnan. bar er
gent rad fyrir byggingareitum fyrir 2, 4, og 5 hasda byggingar & 188unum Borgartin 35 (ni 41) og Laugslamk 2a (ni
Kirkjusandi 2). Halmilt ad bygaja hluta byggingareita alit 88 10 haedir. Heimilt nytingarhlutfall er 0.75. Blastaedi skulu
wvera eitt ste=di & 50 m? i8nadarhisnmdis og sitt stmdi & 35 m* skrifstofuhisnmais,

Apnsu deiliskipulagi hafa verid gerdar tvear tillégur ad breytingum. 1. febriar 2000 var sampykkt tllaga ad
idbyggingu til sudurs vid Kirkjusand 2. Aldrei var byggt samkveasmt paimi blégu og falla peer heimildic nd nidur mad
breyttu deiliskipulagi. 29. jali 2009 var sampykkt tiaga ad Iitishattar breytingum & 1édamdrkum vid Borgartin. SO
breyting heldur sér | breyttu deifiskipulagi.

BREYTT DEILISKIPULAG
Almennar upplysingar
Brs:dmgm nasr til stadgreinireita 1.349.0, 1.345.0 ogal‘mrku! af Smbraut | nordvestri, Kirkjusandi [ nordausti,

vid L I sudaustri. i sudri og Kringlumyrarbraut | sudvestri.
Skipulagssvessid er [ dag tvasr 168ir, K'rk;vsandul 2 09 Borgartin 41.
Aldginni Kirkjusandur 2 e nl 5 heda i (sk. frystigsymsia) via sudvestur gafl
sknifstofubyggingar, gamall braggi og minni skrifstafu- og taknibygging & tveimur hadum & sudausturhluta 16dar. Ged
ar rdd fyrir ad geymsluhisnas8id, bragginn og minnl skrifstofubyggingin versi farl=gdar | brayttu dailiskipulagi.
Al68inni Borgantin 41 eru byggingar sem &8ur voru [ eigu SVR (Strastisvagna Raykjavikur), en gart er rad fyrir ad pasi
vardi farlmgdar | breyttu delliskipulagi
Adkoma 2d Borgartini 41 er frd Borgartini | sudri og ad 188inni Kirkjusandi 2 fra Kirkjusandi Ur nordvestri
Gegnumakstur & mili 183a er ekki mdqulegur [ dag,

Inntak delllskipulagsbreytingar

Halsta vifangssini deiliskipulags & passum :m &r a8 fsila nidur Ib8inar Kirkjusand 2 og Borgartin 41 og mynds
heildstatt hverfi lbddar- og er skipt upp | 9168ir. L5gd er dhersla & ad taka
tilit til nénasta urnhverﬁs med byggingu smaylhn bygginga nmst Laugarnssvagi og sterri bygginga aé S=braut og
bannig studa ad heilegri synd byggdar er snyr ad sjénum. Leitast er vid ad skapa gdtur og almenningsrymi sem aru
I senn skjdlsal, séirlk og adladandi. Tryggt er golt adgengi um svabid fyrir gangandi og hjélandi umferd. Bllageymsiur
aru nedanjardar meb samei g\nlagum rdmpum en gart ar rad fyrir
[ breyttu i itir og settir fram skimalar fyrir haadir husa, landnotkun og
njtingarhlutfall, ber er alnmg skilgraindur fpidi biastmoa ogmrmgun peirra, sam og fyrikomulag stiga, gaina og
opinna almenningsryma. Sellir eru fram et iy } bilastzsi, serpgeymslur og fieira sftir
pvi sem vid 4 fyrir hverja 168, Einnig skimalar um notkun grédurs og trjsqrédurs,

Byggt verdur pétl & svaedinu til pess ad njting & landsvasdinu verdi sem bast. Stasrd skipulagsreilsins erum 5,5ha. og
er gent er &8 fyrir um 79.000 m? byggingarmagni eda njtingarhlutfalli um 1,4 (ofanjardar). [b08ir ver8a alls um 30.300
m? (alt a8 300 ibigir med vikmérkum) og alvinnuhdsna & um 48.700 m?.

Markmid med breyttu deiliskipulagl

| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 segir ma. um péthngn byggdar

.Stefns um péltari og sjdifbeerari byggd verdur rikjandi | flestra borga & sidus'u 20-30
srum. A undanfrnum drum hefur aukist varulaga endstada vid dipensiu borga og stddugt landném nyrra epinna
svazda | Uljadn peirra, med Lii i aukningu 1 veg. og kostnadi vid vega- og veitukerfi
Bétting byggdar er talin Iykil adgerd | ad spoma vid ,bssssnbréuﬂ A sama lima hefur studningur aukist vid
umhvarfisvemnd, sjslfbssra préun, isn midborga og almennt borgir. (AR 2010-2030, bls. 24-25)

Deiliskipulag Kutjuunds er [takt vi® pessar Sherslur | adalskipulagi ma. 4 gédar géngu- og hjblalsidir og
erunnid & grunni um . Skipulag
InjjuA ol

2010-10:“'!

vistvaanna hverfa’ sem ereln afg

Markmitio er ad skapa hverfi me borgarbrag, hasfilega blandadri byggd (bidar- og atvinnuhisnadis par sem 1536 er
dhersla 4 fallag gdlurymi og garfa og sem slydur vid fj&lbreyitt mannlif & svesdinu. Svesdinu er | meginatridum skipt
upp | tvo hluta. Annars vegar svmdi med blandadn byggd (168ir A-F); [bidir, skrifstofur, versiun og pjénusta. Heimilt ar
& pvi svadi ad starfrekja fyrirtaski og iluhnnLr uuk rbubu Hlns vegar er svad fyrir heeina Ibidarbyggd (G, H, |) nesst
Laugarnesvegl. Med iupp da og almennri pjdnustu er sésl eflir sjalfommn
borgarsamfédlagi.

Eftrfarandi breytingar eru lagoar ul & gr vegna
Helmild um {]élda IbGda verdur 300 | mo 150 ddur og lkvzul um hzolrlu’ua br:ylls{ pannlg ad | stad 2.5
standi 2-55-8, sbr. dkvaol par um,

Mazll- og h=8ablsd

Mérk 188a eru ekki til stadfestingar | pessu deiliskipulagi, en ndnari grain vardur gerd fyrir paim & masli- og

h=mdabiddum. Masliblod syna stardir 168a, byggingarreiti hiisa og kvadir ef einhverjar eru. Hedablsd sjna hadir 4
og habatolur & adalgblfum hisa.

Ur gildandi dell}skipulagl fynr Borgartin 41 sambykkt i skrpulagsrém

= 1 e
Tillaga a6 breyliu deiliskipulagi Mkv. 1:1000

Byggingarreltir
itir eru syndir & vara innan paeira nema annad 56 takid fram.
Byggingarreitur er ymist syndur bundinn :hei Ifna) e8a dbundinn (blollﬂ lina). Bmdand| byggmgadlna synirad

akvedinn hiutl byggingar skalvera [ peiri linu. Einnig eru syndir by kjallara og inndragl hluta
bygginga.

Hazdir hisa

Gefnar eru upp hdmarkshasdir bygginga. Efstu brinir utveggja maga akki fara upp fyrr tigraindar hamarkshasdir en
heimilt er ad lyftuhis, lofrmsisamstzedur o.p.h. fari 100 sm (samtals 300 sm) upp fyrir gafnar heedir. Fjo'dihmda er
gafinn upp og ekki er heimilt ad f8lga haadum pé heildarhead sé innan uppgefinna hdmarkshmda.

Samelginlegur fragangur gatna og 160a

Reykjavikurborg & og rekur allar gotur & sveedinu samkvaml sdrstdku samkomulagi, en [édarhafar kosta gatnagerd
(upphafizga) beirra gatna sem eru innan 168a. Byggendur skulu sammaslast um frigang & mérkum gatna, gangstéita
og hisa. Almenn Iysing skal taka mid ar gatnagerd. Gert er rad fyrir ad Ujam $é plantad | goturymi. Stadselning
grédurs & dreatt ar

Hénnun bygginga

Mikilvaagt er ad fidlbreytilaiki einkenni hidar hisa vid gttur. Mikilvasgt er ad byggingar myndi ekki einsleitan
samfelldan vagg heldur 54 uppbroti nad fram med litum, Gtbyggingum, svélum, bakum o b.h. ikt o3 um mbrg adskifin
hus sé a8 rm8a. Fordast skal endurtekningar | efnis- og ltavali, fyrirkomulagi gluggs og Gtfersiu svalahandrida

Til a8 trygaja fislbraytni [ hdnnun & byggingum ofanjardar verdur gard krafa um ad a8 Idgmarki 7 arkitaktastofur komi
ad hénnun bygginga & reitnum. Um [6ir G, H g | gildir ad ekki mé vera sami honnudur & peim [6dum.

Bllastzol

Garter rad fyrir a8 bllastedi | gdtum vardi gjaldskyld  Reykjavikurborg leggur allt g3turymi & milli hisa. i
dafiiskipulagi er raiknad med ad heildarfoidi (hémark) bil (dlandiog i lum) verdi skv, eftirfarandi:

-1 st=di & hvarja 50 m* alvinnuhisna=dis

-1 ste=di & hvarja 120 m? bidarhosnmsis

A8 ligmarki skal heimit ad byggia 80% af hdmarksfieida bilastas®a & hverri 168, a8 teknu tIIti til hénnunnar, adstesna
og mdqulagrar samnjtingar.

Bllageymsiur

Lédarhafar skulu byggja bilagey skv, sérsioku sin & milii, en gert er r&d fyrir ad siér h'ut pairra
verdi samnytaniagur &llum & svadinu og rampar | bllageymslur verdi sameiginlegir ad hluta. bingljstur samningur
I13darhafa skal liggja fyrir um rekstur blageymsla dur en byggingarleyfi er gefid ut.

Starfsemi

Heimit er ad vera med skrifst
jerdhestum 1882 D og E. A
heimit ad raka matv: sl
veitingastada 4 sva rta
heimidir skv. adalskipuiagi. A
Fordast skal einsleitar ibidan
35% iblda & hverri 168 og sar
begar bidagerdiren  re
byggingamefndateikh  nf

Byggdamynstur —ibasam|
Stafnl er a6 folbreytile™a [ he
til hannunar & almeny 'y?g
misstérum ibGdum se. .2
A svabinu verda m.a. um 15
pviféiki sem ekkivill ada get

Samgdngur |
Reykjavikutborg mun s, um
g&dri adsiddu fyrir hjdlandi og

Alir sligar veréa stainlagsir og

Samgongustefna |
Reykjavikurborg maslis. i pes
samgéngudmtiun. Reykjaviku
um umhverfismél. Markmi&id
og upplylla ferdabarfic  A1ill
Almenningsryml ‘
Almenningsrymi eru hBnnud df
Qattugagna, lysingar, grédurs o
er a8 rymin verdi fislbre og |
skal a.m.k. 25% af yfil tor

Gréour |
Hyla skal vel kiferitl ad i mg
biénustu vistkerfa i -nr\a' ey 'gg

tengingu mifi glwurs S0
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Starfsemi 7.-10. h&d
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[3 Tbodir / varshun - piénusta - skrifstafur
[ Verstun - bidnusta - skrifstafur

[ Lekskai- bignusta

i, varslun og pjénustu & jarshesdum I68a A-F. Jafnframt er heimit a8 hafa ibudir &

< er bA krafa um varslun og biénustu & jardhaad (1. had). Alsdum A-F erauk pess
B er haimilt a8 starfraskja hotel (gististad | Aokki 11-V) & 168 F. Opaunartimi
varke ¢ vid kI, 23:00 & virkum d&gum og kl. 1:00 um helgar, nema 4 165 F en par gilda
& E er heimilt a8 starfreskja leikskdla.

«8it og 1698 er 8hersia & fidlbreyitar steardir (bada. Engin ei dargerd verdi umfram
nlap” - fj8ldi eins og tveggs herbergja Ibada fari aldrei yfir 60%.

lar|  1i8avid fjéida herbargja. Hennusir skulu skila inn Tbodaryfiliti med

sem peir rokstydjalsyna med yfirlii hvernig fidlbraytileiinn birtist.

ming
wn' 1 og yfirbragdi 4 uppbyggingarrsitum. Einnig er 163 &hersla & ad vandad vardi
2 R tum, stigum og torgum. Gert er rad fyrir fjolbreytiri luasamsetningu med
it fr einstakbingum tl steerri fidlskyldna.
>08ir sem Raykjavikurborg radstafar. Hiuti peirra [bida verda leiguibidin, tl adgafa
ceypt aigid husnaadi kost & a8 blia & pessu svadi.
r gatnaframkveemdir, sfga og grédursstningu | almenningsrymum. Gert errad fyrir
ngandi, auk pass sem bilaumferd mad lagum hamarkshrada erleayfé um svmdib.
stiega hannadir med gédri ljsingu og gétugognum.

(
18 fyrirtzki og stofnanir & Kirkjusandssvzsdinu geri sér og fylgi sftir umhverfis- o

yg mun einnig beita sér fyrir adgerdum sem styrkja vidleitni tl aukinnar maditundar
ad brevia fardavenjum, efla sjilfoamra géngumata dsamt i

or 7 &

List | almenningsrymi
lagi Reykjavikurb o [slandsbanka er gert a6 fyrir a8 efnl verdi il samkeppni um gerd
istaverks sem komid verdi fyrir | almenningsgardi. Gerter r3d fyrir sifku verki & torgi 4160 C, e8a 4 68rum stad sem

henta pykir.

Sorp-endurvinnsla
Unnid verdur med sorphirdukerfi ad erlendri fyrirmynd med djdpgdma vid gdtur. Gert verBur rad fyrir nokkrum slikum
einingum dreiféum um skipulagssveesid. Markmidia er ad flokka pappir. plast, gler og mélma auk helébundis

imil edals a

Umferd

Deiliskipulagssvaedid hefur prir lengingar vié nariiggjandi gélur, tvaer 4 Kirkjusandi og eina &
Borgartani/Sundlaugavegi. Umferd bifreida innan svaedis byggir a einni adalgoty {gdturymi 21 maln), sem figgur
s3msfda Laugamesvegi og tengir saman Borgartin og Kirkjusand. Innan sva2dis er svo prangra umferdamet
(gBturymi 16 metrar), sem aubveldar adkomu ad dlum hiidum hisnaedis og studlar ad heegri umferd innan svaedisins.

Dreifistddvar og lagnir Veitna ohf
Py A )

Kvadir um bessarr dreifistddvar eru seltar fram | sérskimalum.

Rafbilahledsla

Tryggla skal nzgjanlegt plass fyrir rafbinad & svadinu {s.s. plass fyrir spennistédvar og rafmagntdfiur) p.a. heegt
verdi a8 tryggja rafoliahledshu (am.k. 16A AC hledslu med 11 KW, Type2, mode3) & bilastedum. Lagnaleidir og
méguleikar tl tengingar skulu vera til stadar fyrir bilasta=di.

ilu,  fisins.

§ solaratium og skjéi. Vandad ver8ur til hdnnunar almenningsryma med i ol
Afibordsefna. Almenningsrymin eru a8 hluta innan 168a og 8llum opin, en markmiid
g o dhersla 4 ad vinna med graant umhverfi & adaltorgi sins og kostur er og
velfe 10 grédurpekju.

#a falbreyttan grélur & 16&r og medfram gélum. Pannig ma festa | sassi margvislegs
nnf bar med efla g8 istfren il 1 i og trygoja sterkari
arf  .tan reitsins og nattoru- og Olivistarsvaadis | Laugarnesi

Hijédvist
| deili i er synt hvemig krdfur um hijédstiq utandyra verda uppfyiilar med lsgun og afstddu byaginga. | hennun
skal einnig synt fram & ad krdfur um hij6dstig vid byggingar séu upphylitar. Hédvistinnandyra skal leyst
byggingartzknilegan hatt | hennun skal nakvem Otfersla %a vegna hijédvistar stadfest [

med valdum lausnum fyrir Gtvegai, glugga og svafir, s.s. ir og ad med isadgerdum verdi krdfur um
hijédstig vid byagingar og & utisvezdum uppfyitar.

Leikskdli
Leikskéli er fyrithugadur & 168 E med adgengi 28 sameiginlegd 166.

Daliskipulagid ar sett fram & pramur uppdrattum merktum 05-01, 06-02 0g 05-03, dags. 19,10.2015 & AT og i sérstakr
i 0. Taxti & i greif dar.

g g or styttur texti

er komid fyrr [ kum rymum | nidurkeyrsiu bilageymsla 4 lbdum AogF.

Lkimmg
\edinu skipl | nlu 168, A, [ breyttu detiskipulagi

SKYRINGAR:
[]  toverandibyggrgar
- Mmérkun dei skipulagsrets

-
L= 1 Byggingareitur hamaric
== Lodambrk

t’_-d Uppgangue ir bllakjaam

m Géngubraut
- Sorp - djdpgdmar

— Manlsstefra

| Bundin bypgirgariina

—_ Hygainganeitur fyrir blakjalar
o L &idbenand skipting hzda
Leitbe nandi stadselning gegnumaksturs
eda \engingar
Kvd0 um géngutengsl
Ky um almanna

imfed
Hae  atlar

Inniceyrela | biakjalam

Grébur - stadsalning lekdbeinand:

Lodbeinandi sladsalning hid'astméa
® Bilastedi

* Uppbrot | bakd, stagsetning le:dboinand
(EXX) Le'dbeinandi gotukbii
ﬁ Mirverandi bygginar sem mA flad=ga

Leiboinandi stadsetning spennustadva

L=
-

Defliskipulagsbreyling pessi sem fengid hefur medferd
samrami vid akveedi 1. mar. 43. gr. skipulagslaga
nr. 12312010 var sampykkt i

pann 20__ogi
pann 20 . -
Tillagan var auglyst fra 20___ med
athugasemdafrest til 20 .
Augljising um gldistoku breytingarianar var birti
B-deild Stjérnartidinda pann 20_ .
15, 2piil 2016
Eftic augiysing ipuilags voru uppdrestit L
l samremis vi0 igahverfi <

- Afmérkun delskipulagssveds breylisL

- Heddarstatd syamd's (160asta®) minnkar.

~Lb8T G, H, | minnka.

- Byogingarmeitir 8 166um G, H og | ferast Ul

- Simrbortafta broytist

- Loarb'od, teiknngar og skjfingarmynd f breylast
H samemis vid breytingar.

- Texti & bls. 49, 51 0g 531 granargerd braytist ti
samemeis v broytingar @ I68arblodum.
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